== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

925 255 947
Akseselskap

OVRE NYHAVNA 3 AS
Vestre Rosten 69

7072 HEIMDAL

24.04.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

R. Munkhaugen AS
24.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 925255947

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Varekostnad 683

Annen driftskostnad 1,2 8 464

Sum kostnader 9147

Driftsresultat -9147

Netto finans

Ordineert resultat far skattekostnad -9 147 0
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 -3238

Ordineert resultat etter skattekostnad -5909 0
Arsresultat -5909 0
Arsresultat etter minoritetsinter esser -5909

Totalresultat -5909

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 4 -5909

Sum overfaringer og disponeringer -5909
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 925255947

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Boligprogjekter 5 55 773 000
Sum varer 55773 000
Fordringer

Konsernfordringer 6 372000
Sum fordringer 372000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 1141388
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1141 388
Sum omlgpsmidler 57 286 388 0
SUM EIENDELER 57 286 388 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,7 2 624 600
Overkurs 4 1667 768
Annen innskutt egenkapital 4 290 160
Sum innskutt egenkapital 4582 528

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 925255947

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Udekket tap 4 5909

Sum opptjent egenkapital -5909

Sum egenkapital 4576 619 0
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 336 455

Sum avsetninger for forpliktelser 336 455

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 336 455 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 9490 457
Kortsiktig konserngjeld 6 2 506 927
Annen kortsiktig gjeld 40 375930
Sum kortsiktig gjeld 52 373 314
Sum gjeld 52 709 769 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 57 286 388 0

03.06.2022 ki 14:01 Brgnngysundregistrene Side 3 av 29



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 925255947

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2021 274712

925 255 947
Aksjeselskap
OVRE NYHAVNA 3 AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

24.04.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
R. Munkhaugen AS
24.03.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 09.06.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

03.06.2022 kil 14:01

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 925255947

Organisasjonznr: 925 255 947
QVRE NYHAVNA 3 AS

RESULTATREGNSKAP
Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP
Kostnader
Varekostnad 683
Annen driftskostnad 1, 2 8 464
Sum kostnader 9 147
Driftsresultat -9 147
Netto finans
Ordinert resultat fer
skattekostnad -9 147 0
Skattekostnad pa ordinart
resultat 2 -3 238
Ordinzrt resultat etter
skattekostnad -5 909 0
Arsresultat -5 909 o]
Araresultat etter
minoritetsinteresser -5 909
Totalresultat -5 909
overferinger og
disponeringer
Udekket tap 4 -5 909
Sum overferinger og
disponeringer -5 909
Utskriftedato 09.06.2021 Organisasjonsny 925 255 947 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 925255947

Organisasjonznr: 925 255 947
QVRE NYHAVNA 3 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3

Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Boligprosjekter 5 55 773 000
Sum varer 55 773 000
Fordringer

Konsernfordringer & 372 000
Sum fordringer 372 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 1 141 388

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 141 388

Sum omlepsmidler 57 286 388 0
SUM EIENDELER 57 286 388 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4, 7 2 624 600
Overkurs 4 1 667 768
Annen innskutt egenkapital 4 290 160
Sum innskutt egenkapital 4 582 528
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4
Udekket tap 4 5 909
Sum opptjent egenkapital -5 909
Sum egenkapital 4 576 619 0
Gjeld
Langsiktig gjeld
Utsatt skatt 3 336 455
Sum avsetninger for
forpliktelser 336 455
Utskriftedato 09.06.2021 Organisasjonsny 925 255 947 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 925255947

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 336 455 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 9 490 457

Kortsiktig konserngjeld 6 2 506 927

Annen kortsiktig gjeld 40 375 930

Sum kortsiktig gjeld 52 373 314

Sum gjeld 52 709 769 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 57 286 388 o]

Utskriftedato 09.06.2021 Organisasjonsny 925 255 947 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 925255947

Organisasjonznr: 925 255 947
QVRE NYHAVNA 3 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

Nete
7

Antall aksjer og aksjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 200.00 13123.00 2624600.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Heimdal Bolig AS 200.00 100.00% Ordinare
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
200.00 100.00%

Nete

1

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelsexr Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
1

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer og aksjeeiere
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 925255947

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 925255947

Arsregnskap 2020
@vre Nyhavna 3 AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 925 255 947
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 925255947

Resultatregnskap
@vre Nyhavna 3 AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 24.4-31.12.2020
Varekostnad 683
Annen driftskostnad 1,2 8 464
Sum driftskostnader 9 147
Driftsresultat -9 147
Ordineert resultat for skattekostnad -9 147
Skattekostnad pa ordinaert resultat 3 -3238
Arsresultat -5 909
Overferinger

Overfert til udekket tap 4 5909
Sum overferinger -5 909
@vre Nyhavna 3 AS Side 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 925255947

Balanse
@vre Nyhavna 3 AS

Eiendeler Note 31.12.2020
Omlepsmidler
Varer
Boligprosjekter 5 55 773 000
Sum varer 55 773 000
Konsernfordringer 6 372 000
Sum fordringer 372 000
Bankinnskudd, kontanter o.{
Bankinnskudd, kontanter o.l. 1141 388
Sum bankinnskudd, kontanter o.l 1141 388
Sum omlepsmidler 57 286 388
Sum eiendeler 57 286 388
@vre Nyhavna 3 AS Side 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 925255947

Balanse
@vre Nyhavna 3 AS

Egenkapital og gjeld Note 31.12.2020
Egenkapital
innskutt egenkapital
Aksjekapital 4,7 2 624 600
Overkurs 4 1667 768
Annen innskutt egenkapital 4 290 160
Sum innskutt egenkapital 4582 528
Opptjent egenkapital
Udekket tap 4 -5 509
Sum opptjent egenkapital -5 909
Sum egenkapital 4576 619
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 3 336 455
Sum avsetning for forpliktelser 336 455
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 9 490 457
Kortsiktig konserngjeld 6 2 506 927
Annen kortsiktig gjeld 40 375 930
Sum kortsiktig gjeld 52 373 314
Sum gjeld 52 709 769
Sum egenkapital og gjeld 57 286 388
Trondheim, 24.03.2021
Styret i @vre Nyhavna 3 AS
Roar Munkhaugen Barge Aunaas
Styrets leder Styremedlem
@vre Nyhavna 3 AS Side 4
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Brgnngysundregistrene
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 925255947

Regnskapsprinsipper

Regnskapet er utarbeidet i overensstemmelse med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Selskapet har videre fulgt relevante bestemmelser i Norsk Regnskaps Standard utarbeidet av Norsk
Regnskaps Stiftelse.

Driftsinntekter
Inntekter resultatferes nar de anses opptjent.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld

Omlegpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste
dag i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlepsmidler vurderes til laveste
verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler er vurdert
til anskaffelseskost. Varige driftsmidler feres opp i balansen og avskrives over driftsmiddelets forventede
skonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & vaere
av forbigaende art. Nedskrivinger blir reversert nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes a vaere
til stede. Langsiktig gjeld er gjeld som ikke faller inn under definisjonen av kortsiktig gjeld.

Boligprosjekter lepende avregning
Boligprosjekter gjelder oppfering av boliger for salg. Et prosjekt kan besta av mange enheter og
byggetrinn. Nedlagte utviklingskostnader og tomtekostnad balanseferes inntil byggestart.

For prosjekter inntektsferes det i takt med utfert produksjon for den andelen av boenhetene som er solgt.
Inntekt for boliger som selges etter ferdigstillelse inntektsferes ved overlevering. Utbygging av
boligprosjektene starter normalt farst nar 70 % av prosjektet er kontraktsfestet og det er fremlagt
finansieringsbevis av kontraktsmotpart.

Fremdriften males ut fra palepte prosjektkostnader mot forventet totalkostnad. Prosjektkostnader
omfatter kostnader som er direkte knyttet til det enkelte prosjekt. Prosjektfortjenesten i perioden er
differansen mellom opptjent inntekt og kostnad. Forventede tap blir hensyntatt i vurderingen.

Fordringer

Kundefordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning
til paregnelig tap gjores pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres
det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og forfaller til
betaling i neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med skattesatsen
ved utgangen av regnskapsaret (22 %) pa grunnlag av skattereduserende og skattegkende midlertidige
forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier. | beregningen er det ogsa
medtatt skattemessig framferbart underskudd ved regnskapsarets utgang. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet
og nettofert.

Fisjon
@vre Nyhavna 3 AS er stiftet ved skattefri fisjon fra Nyhavna @vre AS varen 2020. Fisjonen er bokfart til
kontinuitet.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 925255947

Note 1 Ytelser til ledende ansatte m.m.

Antall arsverk
Selskapet har ingen ansatte.

Obligatorisk tjenestepensjon (OTP)
Foretaket er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Det er
felgelig ikke etablert noen pensjonsordning.

Lan til aksjonaerer m.m.
Det er ikke gitt lan eller stilt sikkerhet til fordel for aksjonaerer, styremedlemmer eller deres naerstaende.

Ytelser til ledende personer
Selskapet har ikke daglig leder.

Styrehonorar
Det er ikke utbetalt henorar til styret.

Note 2 Godtgjerelse til revisor

2020
Lovpalagt revisjon ekskl mva 0
Andre tjenester ekskl mva 0
Sum 0
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 925255947

Note 3 Skatt

2020
Spesifikasjon av skattegrunnlag
Ordineert resultat fer skattekostnad (9 147)
Permanente forskjeller (5 570}
Endring i midlertidige forskjeller (357 787)
Mottatt konsernbidrag 372 000
Inntekt (504)
Avstemming av skattekostnad
Beregnet skatt av resultat fer skattekostnade (2 012)
Skatteeffekt av permanente forskjeller {1226}
Skattekostnad pa ordinzert resultat {3 238)
Spesifikasjon av skattekostnad
Betalbar skatt 0
Endring i utsatt skatt 336 455
Effekt av skatt pa konsernbidrag {81 840)
IB utsatt skatt v/fisjon (257 853}
Skattekostnad pa ordineert resultat (3 238)
Spesifikasjon av midlertidige forskjeller:
2020
Fordel Forpliktelse
Varelager 0 1529 848
Fremferbart skattemessig underskudd 504 0
Sum 504 1529 848
Netto midlertidige forskjeller 0 1529 344
Herav utsatt skatt/-skattefordel 0 336 455
Ikke bokfert utsatt skattefordel 0 0
Netto fordel/forpliktelse i balansen 0 336 455
Note 4 Egenkapital
Aksje- Annen Udekket
kapital Overkurs  Innkskutt EK utt tap Sum
Egenkapital ved fisjon pr 24.4.20 2 624 600 1673 338 0 0 4297 938
Arets resultat 0 0 0 (5 909) (5 909)
Andre endringer:
Stiftelsesomkostinger 0 (5 570} 0 0 (5 570}
Mottatt konsernbidrag (netto} 0 0 290 160 0 290 160
Egenkapital pr 31.12 2 624 600 1667 768 290 160 (5 909) 4576 619
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Note 5 Boligprosjekter

Boligprosjekter gjelder oppfering av boliger i egen regi for salg. Bokfert belep bestar av nedlagte
kostnader og kostpris pa tomter pa prosjekter hvor det ikke er pabegynt produksjon samt nedlagte
kostnader knyttet til usolgte enheter i prosjekter hvor produksjon er pabegynt.

Solgte enheter i boligprosjekter hvor det er pabegynt produksjon er presentert som Opptjent, ikke
fakturert inntekt under kortsiktige fordringer.

2020
Aktiverte kostnader tomt og ikke igangsatte prosjekter 55 773 000
Aktiverte kostnader usolgte boliger under produksjon 0
Aktiverte kostnader usolgte boliger 0
Sum 55 773 000

Note 6 Neerstaende parter
Konsernfordringer bestér av arets mottatte konsernbidrag fra morselskapet Heimdal Bolig AS.

Kortsiktig konserngjeld er gjeld til morselskapet Heimdal Bolig AS.

Note 7 Aksjekapital og aksjoneserinformasjon

Aksjekapitalen bestar av 200 aksjer a kr 13 123. Ifolge vedtektene gir alle aksjene lik rett.

Forretnings- Antall Eier-/
Eierstruktur pr 31.12.2020 kontor aksjer stemmeandel
Heimdal Bolig AS Trondheim 200 100 %

Kensernregnskap
Heimdal Bolig AS utarbeider konsernregnskap hvor @vre Nyhavna 3 AS er konsolidert. En kopi av
konsernregnskapet kan hentes ut pa selskapets kontoradresse Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal.
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Arsregnskap 2020
Ovre Nyhavna 3 AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Penneo Dokumentnokkel ENKTT-GVUXY-LWSEF-AF42Y-JTIVW-BI7 WD

Org.nr.: 925 255 947
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 925255947

Resultatregnskap
@vre Nyhavna 3 AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 24.4-31.12.2020
Varekostnad 683
Annen driftskostnad 1, 2 8 464
Sum driftskostnader 9147
Driftsresultat -9 147
Ordinzert resultat fer skattekostnad -9 147
Skattekostnad pa ordinsert resultat 3 -3 238
Arsresultat -5 909

. Q

Overferinger E

Overfert til udekket tap 4 5909 ;5

Sum overferinger -5 909 S
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Gvre Nyhavna 3 AS Side 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 925255947

Balanse
@vre Nyhavna 3 AS

Eiendeler Note 31.12.2020

Omlepsmidler

Varer

Boligprosjekter 5 55 773 000
Sum varer 55 773 o000
Kensernfordringer 6 372 000
Sum fordringer 372 ooC

Bankinnskudd, kontanter o.l

Bankinnskudd, kontanter o.l. 1141 388
Sum bankinnskudd, kentanter o.l 1141 388
Sum omlepsmidler 57 286 388 %
_ 2
Sum eiendeler 57 286 388 S
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Gvre Nyhavna 3 AS Side 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 925255947

Balanse
@vre Nyhavna 3 AS

Egenkapital og gjeld Note 31.12.2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksj ekapital 4,7 2 624 600
Overkurs 4 1667 768
Annen innskutt egenkapital 4 290 160
Sum innskutt egenkapital 4 582 528

Opptjent egenkapital

Udekket tap 4 -5909

Sum opptjent egenkapital -5 909
Sum egenkapital 4576619 Cg
<
=
Gjeld <
T
Avsetning for forpliktelser &
Utsatt skatt 3 336 455 2
Sum avsetning for forpliktelser 336 455 %
=
2
Kortsiktig gield %
Leverandergjeld 9 490 457 A
Kortsiktig konserngjeld 6 2 506 927 %
Annen kortsiktig gjeld 40 375 930 £
Sum kortsiktig gjeld 52 373 314 é
8
Sum gjeld 52709 769 Z
- £

Sum egenkapital og gjeld 57 286 388

Trondheim, 24.03.2021
Styret | @vre Nyhavna 3 AS

Rear Munkhaugen Barge Aunaas
Styrets leder Syremedlem

Gvre Nyhavna 3 AS Side 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 925255947

Regnskapsprinsipper

Regnskapet er utarbeidet i overensstemmelse med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.
Selskapet har videre fulgt relevante bestemmelser i Norsk Regnskaps Standard utarbeidet av Norsk
Regnskaps Stiftelse.

Driftsinntekter
Inntekter resultatferes nar de anses opptjent.

Omilegpsmidler og kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste
dag i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlepsmidler vurderes til laveste
verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidier er vurdert
til anskaffelseskost. Varige driftsmidler feres opp i balansen og avskrives over driftsmiddelets forventede
gkonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & vaare
av forbigadende art. Nedskrivinger blir reversert nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes & vasre
til stede. Langsiktig gjeld er gjeld som ikke faller inn under definisjonen av kortsiktig gjeld.

Boligprosjekter lepende avregning
Boligprosjekter gjelder oppfering av boliger for salg. Bt prosjekt kan besta av mange enheter og
byggetrinn. Nedlagte utviklingskostnader og tomtekostnad balansefgres inntil byggestart.

For prosjekter inntektsfores det i takt med utfert produksjon for den andelen av boenhetene som er solgt.
Inntekt for boliger som selges etter ferdigstillelse inntektsferes ved overlevering. Utbygging av
boligprosjektene starter normalt ferst nar 70 %av prosjektet er kontraktsfestet og det er fremlagt
finansieringsbevis av kontraktsmotpart.

Fremdriften males ut fra palepte prosjektkostnader mot forventet totalkostnad. Prosjektkostnader
omfatter kostnader som er direkte knyttet til det enkelte prosjekt. Prosjektfortjenesten i perioden er
differansen mellom opptjent inntekt og kostnad. Forventede tap blir hensyntatt i vurderingen.

Fordringer

Kundefordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning
til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres
det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Andre fordringer er ogsd gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Skatt

SKattekostnaden i resultatregnskapet eomfatter pericdens betalbare skatt som blir utlignet og forfaller til
betaling i neste regnskapsar i tillegg til endring | utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med skattesatsen
ved utgangen av regnskapsaret (22 % pé grunnlag av skattereduserende og skatteekende midlertidige
forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier. | beregningen er det ogsa
medtatt skattemessig framferbart underskudd ved regnskapsdrets utgang. Skatteekende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet
og nettofort.

Penneo Dokumentnokkel ENKTT-GVUXY-LWSEF-AF42Y-JTIVW-BI7 WD

Fisjon
@vre Nyhavna 3 ASer stiftet ved skattefri fisjon fra Nyhavna @vre ASvaren 2020. Fisjonen er bokfart til
kontinuitet.
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Note 1 Ytelser til ledende ansatte m.m.

Antall arsverk
Selskapet har ingen ansatte.

Obligatorisk tjenestepensjon (OTP)
Foretaket er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Det er
folgelig ikke etablert noen pensjonscrdning.

Lan til aksjonaerer m.m.
Det er ikke gitt 1an eller stilt sikkerhet til fordel for aksjonaerer, styremedlemmer eller deres nzerstaende.

Ytelser til ledende personer
Selskapet har ikke daglig leder.

Styrehonorar
Det er ikke utbetalt honorar til styret.

Note 2 Godtgjerelse til revisor

2020
Lovpalagt revisjon ekskl mva 0
Andre tjenester ekskl mva 0
Sum 0

Penneo Dokumentnokkel ENKTT-GVUXY-LWSEF-AF42Y-JTIVW-BI7 WD
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Note 3 Skatt
2020

Spesifikasjon av skattegrunnlag

Ordinsert resultat fer skattekostnad (9 147)

Permanente forskjeller {5 570)

Endring i midlertidige forskjeller {357 787)

Mottatt konsernbidrag 372 000

Inntekt (504)

Avstemming av skattekostnad

Beregnet skatt av resultat for skattekostnade {2 012)

Katteeffekt av permanente forskjeller (1 226)

Skattekostnad pa ordinzert resultat (3 238)

Spesifikasjon av skattekostnad

Betalbar skatt 0

Endring i utsatt skatt 336 455

Eifekt av skatt pé konsernbidrag (81 840)

IB utsatt skatt v/fisjon (257 853)

Skattekostnad pa ordinzert resultat (3 238) S
2
§

Spesifikasjon av midlertidige forskjeller: £
s
™

2020 i
Fordel Forpliktelse &

Varelager 0 1529 848 g

Fremforbart skattemessig underskudd 504 0 5

um 504 1 529 848 2

Netto midlertidige forskjeller 0 1529344 i

Herav utsatt skatt/-skattefordel 0 336 455 g

Ikke bokfert utsatt skattefordel 0 0 d

Netto fordel/forpliktelse i balansen 0 336 455 &
=]
£
:

Note 4 Egenkapital §
[~

Aksje- Annen Udekket g
kapital Overkurs  Innkskutt EK utt tap Sum &

Egenkapital ved fisjon pr 24.4.20 2 624 600 1673 338 0 0 4 297 938

Arets resultat 0 0 0 (5 909) {5 909)

Andre endringer:

Siftelsesomkostinger 0 (5 570) 0 0 {5 570)

Mottatt konsernbidrag (netto) 0 0 290 160 0 290 160

Egenkapital pr 31.12 2 624 600 1667 768 290 160 (5 909) 4 576 619
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Note 5 Boligprosjekter

Boligprosjekter gjelder oppfering av boliger i egen regi for salg. Bokfert belep bestar av nedlagte
kostnader og kostpris p& tomter pé prosjekter hvor det ikke er pabegynt produksjon samt nedlagte
kostnader knyttet til usolgte enheter i prosjekter hvor produksjon er pabegynt.

Solgte enheter i boligprosjekter hvor det er pdbegynt produksjon er presentert som Opptjent, ikke
fakturert inntekt under kortsiktige fordringer.

2020
Aktiverte kostnader tomt og ikke igangsatte prosjekter 55 773 000
Aktiverte kostnader usolgte boliger under produksjon 0
Aktiverte kostnader usolgte boliger 0
Sum 55 773 000

Note 6 Neerstaende parter
Konsernfordringer bestar av arets mottatte konsernbidrag fra morselskapet Heimdal Bolig AS

Kortsiktig konserngjeld er gjeld til morselskapet Heimdal Bolig AS.

Note 7 Aksjekapital og aksjonzerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av 200 aksjer a kr 13 123. Ifelge vedtektene gir alle aksjene lik rett.

Forretnings- Antall Ber-/
Berstruktur pr 31.12.2020 kontor aksjer stemmeandel
Heimdal Bolig AS Trondheim 200 100 %

Kensernregnskap
Heimdal Bolig AS utarbeider konsernregnskap hvor @vre Nyhavna 3 AS er konsolidert. En kopi av
konsernregnskapet kan hentes ut pa selskapets kontoradresse Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal.

Penneo Dokumentnokkel ENKTT-GVUXY-LWSEF-AF42Y-JTIVW-BI7 WD
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Til generalforsamlingen i @vre Nyhavna 3 AS
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert @vre Nyhavna 3 AS' &rsregnskap som bestdr av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende &rsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
Arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vire
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vir oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal med revisjonen er 4 oppna betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder v&r konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppst4 som fplge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

PricewaterhouseCoopers AS, Bratterkaia 17B, Postboks 6365 Torgard, NO-7492 Trondheim
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autoriseri regnskapsfererselskap
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Uavhengig revisors beretning - @vre Nyhavna 3 AS

i B

pwe

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
npdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Trondheim, 24. mars 2021
PricewaterhouseCoopers AS

Kjetil Smerdal
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

(2)
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Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Smerdal, Kjetil BANKID_ MOBILE
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