== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

933 100 529

Aksjeselskap

@VRE FOSS8 AS

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

John Sunde
29.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 933100529

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2417 798 2 655 927
Sum inntekter 2417 798 2 655 927
K ostnader

L gnnskostnad 136 920 132 120
Annen driftskostnad 3387 710 1179924
Sum kostnader 3524 630 1312 045
Driftsresultat -1 106 832 1343882
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 16 305 15863
Sum finansinntekter 16 305 15863
Annen finanskostnad 408 180 455 415
Sum finanskostnader 408 180 455 415
Netto finans -391 875 -439 552
Ordinaert resultat far skattekostnad -1 498 707 904 331
Ordinaert resultat etter skattekostnad -1 498 707 904 331
Arsresultat -1498 707 904 331
Totalresultat -1 498 707 904 331
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -1498 707 904 331
Sum overfaringer og disponeringer -1498 707 904 331
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1559 830 1559 830
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1600 1600
Sum varige driftsmidler 1561 430 1561 430

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1561 430 1561 430
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 70417 308 013
Sum fordringer 70417 308 013
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 412 593 811 346
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 412 593 811 346
Sum omlgpsmidler 483 010 1119359
SUM EIENDELER 2044 440 2680789

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

17.05.2023 kl 14:13 Brgnngysundregistrene Side 2 av 41



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 933100529

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 108 000 108 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 108 000 108 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 17 629 343 16 130 636
Sum opptjent egenkapital -17 629 343 -16 130 636
Sum egenkapital -17 521 343 -16 022 636
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 19318 032 18 267 430
@vrig langsiktig gjeld 94 200 94 200
Sum annen langsiktig gjeld 19412 232 18 361 630
Sum langsiktig gjeld 19412 232 18 361 630

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2435 2097
Leverandargjeld 26 656 9965
Annen Kortsiktig gjeld 124 460 329733
Sum kortsiktig gjeld 153 552 341795
Sum gjeld 19565 784 18 703 425
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2044 440 2680 789
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 251649

Enheten

Organisasjonsnummer : 933 100 529

Organisasjonsform: Aksjeselskap

Foretaksnavn: OVRE FOSS 8 AS

Forretningsadresse: v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: John Sunde
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 29.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 933 100 529
@VRE FOSS 8 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 417 798 2 655 927

Sum inntekter 2 417 798 2 655 927

Kostnader

Lennskostnad 3 136 920 132 120

Annen driftskostnad 3 3 387 710 1 179 924

Sum kostnader 3 524 630 1 312 045

Driftsresultat -1 106 832 1 343 882

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 16 305 15 862

Sum finansinntekter 16 305 15 863

Annen finanskostnad 408 180 455 415

Sum finanskostnader 408 180 455 415

Netto finans -391 875 -439 552

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -1 498 707 904 331

Ordinert resultat etter

skattekostnad -1 498 707 904 331

Arsresultat -1 458 707 904 331

Totalresultat -1 498 707 904 331

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -1 498 707 204 331

Sum overferinger og

disponeringer -1 458 707 004 331
Utskriftedato 21.05.2022 Organisasjonsnr 933 100 529 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 933 100 529
@VRE FOSS 8 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1 5592 830 1 5592 830
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 600 1 600
Sum varige driftsmidler 1 561 430 1 561 430

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 561 430 1 561 430
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 70 417 308 013
Sum fordringer 70 417 308 013
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 412 593 811 346
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 412 593 811l 346
Sum omlepsmidler 483 010 1 119 359
SUM EIENDELER 2 044 440 2 680 789

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 108 000 108 000
Annen innskutt egenkapital 0 0

Utskriftedato 21.05.2022 Organisasjonsnr 933 100 529 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 108 000 108 000
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 17 629 343 16 130 636
Sum opptjent egenkapital =17 629 343 -16 130 636
Sum egenkapital =17 521 343 -16 022 636
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 19 318 032 18 267 430

@vrig langsiktig gjeld 94 200 94 200

Sum annen langsiktig gjeld 19 412 232 18 361 630

Sum langsiktig gjeld 19 412 232 18 361 630

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 2 435 2 097

Leverandergjeld 26 656 9 965

Annen kortsiktig gjeld 124 460 329 733

Sum kortsiktig gjeld 153 552 341 795

Sum gjeld 19 565 784 18 703 425

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 044 440 2 680 789
Utskriftedato 21.05.2022 Organisasjonsnr 933 100 529 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 933 100 529
@VRE FOSS 8 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998. Det er
utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. I utgangspunktet er
det reglene for regnskapsoppstilling for sma foretak som er
benyttet. Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler
og gjeld. Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er
klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er
uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved klassifiseringen av
kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi ndr verdifallet forventes ikke 3 vere forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset wskonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belsp pa
etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til
virkelig verdi som felge av renteendring. Omlepsmidler vurderes til
laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balanseferes til nominelt mottatt belep pad etableringstidspunktet.
Kortsiktig gjeld oppskrives ikke til wvirkelig verdi som felge av
renteendring. Enkelte poster er vurdert etter andre regler, og
redegjeres for nedenfor. Varige driftsmidler Varige driftsmidler
avskrives over forventet skonomisk levetid. Avskrivningene er som
hovedregel fordelt linemrt over antatt eskonomisk levetid.
Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppferes til
palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning
til tap gjeres pd grunnlag av en individuell vurdering av de
enkelte fordringene. I tillegg gjeres det for evrige
kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.
Skatter Skatter kostnadsferes ndr de paleper, det vil si at
skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultat fer
skatt. Skattekostnaden bestdr av betalbar skatt (skatt pd arets
skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt.
Skattekostnaden fordeles pa ordinert resultat og resultat av
ekstraordinere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt
og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Nete
1
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Necte
3
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 933100529

Lenn og yvtelser

Nete
3

Ytelser til ledende personer

Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelzer til daglig leder

Ytelser Lenn

Pensj. forpl. Andre godtgj.

Necte

Ytelser til andre ledende personer

Nete
3

Ytelser til revisjon

Necte
5

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Necte
5

Obligatorisk tjenestepensjon

Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:

Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlegpsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring

17.05.2023 kl 14:13
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Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

@vre Foss 8 AS

Digitalt &rsmete avholdes 26. april - 29. april 2022

Selskapsnummer: 5395

€3 0oBOS
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Velkommen til generalforsamling i @vre Foss 8 AS

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 26. april kl. 09:00 og lukker 29. april kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/5395

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé generalforsamlingen?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 generalforsamlingen.

* Enstemme avgis pr. aksje.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitne og meteleder

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

B. Vedtektsendring - Antall styremedlemmer

6. Vedtektsendring - Stemmelikhet

7. Vedtektsendring - Styrets representasjon

8. Vedtektsendring - Valg av varamedlemmer

9. Vedtektsendring - Sammensléing av leiligheter
10. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Dvre Foss 8 AS

2av 31
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes.

Sak 2
Valg av protokollvitne og mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)
Valg av en eier til & signere protokollen, og valg av meteleder. Protokollen vil bli sendt

til signering digitalt.

Styrets innstilling
Som protokollvitne foresl8s Anne Rydland Nserum. Som meteleder foreslas Kenneth
Halvorsen fra CBOS.

Forslag til vedtak

Anne Rydland Neerum velges som protokollvitne. Kenneth Halvorsen velges som
meteleder.

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar at arets resultat dekkes ved overfering fra egenkapital

3av 31
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Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes ved overfering fra
egenkapital

Vedlegg
1. 5395 @ivre Foss 8 AS.pdf

Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr 150.000

Styrets innstilling

Styret @nsker 8 ke honoraret for foregéende periode med bakgrunn i at det har vaert
en ekstraordinzger pericde med bakgrunn i rehabiliteringsprosjektet og de initiativ styret
har igangsatt pa tvers av felleskapet med @vrefoss 6 og 10, og Sannergata 5. Disse blir
ytterligere utbrodert i styrets beretning. Merk at styret ikke ber generalforsamling om et
fast gkt honorar, men for perioden som er bak oss grunnet mye arbeid. Styret forventer
ikke like mye arbeid i kommende periode.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 150.000

Sak 5
Vedtektsendring - Antall styremedlemmer

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Vedtektene pkt. 7 - 1sier felgende: "Selskapet skal ha et styre som skol bestd av en
styreleder, to ondre medlemmer og to varamedfemmer”

Styret foreslar 8 endre til: Sefskapet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og
minimum 2 andre medfemmer".

4 av 31
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Forslag til vedtak

Vedtektene pkt. 7 - 1Tendres til: Selskapet skal ha et styre som skal best8 av en styreleder
og minimum to andre medlemmer. Bakgrunnen for dette er at styret ansker et enda
sterre styre ennidag, for & sikre overfering av kunnskap. Med forslaget er det ensket at
styret i sterre grad skal ha forutsigbarhet.

Sak 6
Vedtektsendring - Stemmelikhet

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Vedtektene pkt. 7 - 3 sier felgende: Styret er vedtaksfort nGr mer enn halvparten av aile
styremed/emmene er til stede eller deltar i styrebehandlingen. Vedtak kan trefklfes med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer matelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, mé likevel
utgjere minst en tredjedel av alle styremediemmene.

Forslag til vedtak

Vedtektene pkt. 7 - 3 endres til: Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle
styremedlemmene er til stede eller deltar i styrebehandlingen. Vedtak kan treffes med
merenn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er styreleders stemme
utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak som innebeerer en endring, m4 likevel
utgjsre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

Sak 7
Vedtektsendring - Styrets representasjon

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Vedtektene pkt. 7 - 4 sier felgende: "To styremedlemmer i fellesskap representerer
selskapet utad og tegner dets navn'l

Forslag til vedtak

Styret foreslar & endre til: "Styreleder og et styremedlem i fellesskap representerer
selskapet utad og kan tegne i dets navn. Styret kan til enhver tid velge hvilket
styremedlem dette gjelder”.

5av 31
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Sak 8
Vedtektsendring - Valg av varamedlemmer

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

| henhold til pkt. 8 - 4 skal ordineer generalforsamling velge styremedlemmer og
varamedlemmer. Styret foreslar & endre til at ordinser generalforsamling kan velge
varamedlemmer.

Forslag til vedtak
Vedtektene pkt. 8 - 4 tredje linje endres til: "Valg av styremedlemmer og eventuelle
varamedlemmer.

Sak 9
Vedtektsendring - Sammensléing av leiligheter

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret foreslar i samrad med juridisk avdeling i OBOS falgende bestemmelse om
sammenslding og oppdeling i vedtektene:

2-4: Sammenslding av boenheter og cksjeposter

(D Styret kan godkjenne sammensiing ov boenheter og aksjeposter. (2) Styret kan
godkjenne at tidligere sammenslétte boenheter og aksjeposter deles opp.”

(3) Ved sammenslding av to eller AWlere boenheter, fGr den nye boenheten et like
stort antall aksjer, likt antall stemmer og andel felleskostnader som de opprinnelige
boenhetene hadde til sammen. Ved oppdeling av tidligere sammensiGtte boenheter,
vil de nye boenhetene ha like mange aksjer, antall stemmer og andel felleskostnader
som de opprinnelig hadde far sammensi&ingen.

Forslag til vedtak
Forslag til vedtektsendring som beskrevet godkjennes.

6 av 31
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Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Camilla Fevang sin periode som styremedlem varte frem til &rets generalforsamling.
Ingen eiere har meldt sin interesse til 8 sitte i styret. Valg av styremedlem ma derfor
utsettes til et ekstraordinaert mete.

Eiere som @nsker & bidra i styreverv bes melde sin interesse til styret snarest mulig, slik
at det kan avholdes ekstraordinzert mate for valg av siste styremedlem. Styret er ikke

beslutningsdyktig og derfor funksjonelt far dette skjer.

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 8&r
Felgende stiller til valg som styreleder:

*» Hanne Flemmen Johansen

7av31
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ARSRAPPORT FOR 2021
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Hanne Flemmen Johansen Yvrefoss 8 F
Styremedlem Camilla Fevang Jvrefoss 8 E
Styremedlem Helén Persson Pvrefoss 8 F

Styrets medlemmer bestar i dag av ingen menn og 3 kvinner.

Generelle opplysninger om @vre Foss 8 AS

Aksjeselskapet bestar av 60 leiligheter knyttet til aksjer.

Jvre Foss 8 AS er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 933100529, og ligger i bydel Grinerlgkka i Oslo kommune med fglgende
adresse:

Jvre Foss 8

Gards- og bruksnummer;
228 597

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

vre Foss 8 AS har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Aksjeselskapets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 8av 31 5395 @vre Foss 8 AS.pdf
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Jvre Foss 8 AS

Styrets beretning 2021 - 2022

Styret har i perioden bestatt av styreleder Hanne Flemmen Johansen (8F), styremedlem Camilla
Fevang (8D) og styremedlem Helen Persson (8F).

Styret har i perioden hatt i underkant av hundre saker til behandling og vedtak. Det er gjennomfart
10 styremgter under perioden, hvorav ett av disse var konstituerende mgte. Av smittevernhensyn
har et fatall styremater vaert fysiske, de fleste har blitt gjennomfart digitalt. Det er i lapet av
perioden gjennomfart en rekke befaringer med relevante aktgrer som entreprenar i
rehabiliteringsprosjektet, vaktmester, kommune, fellesstyret og driftsapparat, dette vil bli beskrevet
mer utdypende under punktene som falger.

Styreleder Hanne Flemmen Johansen har i likhet med forrige periode fungert som styreleder for
Sannergata @vrefoss Felles, ogsa kalt fellesstyret, bestadende av Sannergata 5, @vrefoss 6,
Qvrefoss 8 og Bvrefoss 10. Fellesstyret behandler de sakene borettslagene har til felles, som
renovasjonslasninger, felles uteomrader og fyring/vann med tilherende anlegg. Fellesstyret, som
har hatt samme styresammensetning siste to perioder, har opplevd a dra nytte av hverandre og a
ha kommunikasjon pa tvers. Det har siden generalforsamling vaert gjiennomfart to styremater i
fellesstyret. Begge ble gjennomfart digitalt. Fellesstyret har i tillegg til styremgtene gjennomfart to
fysiske befaringer av uteomradene.

Styret har under perioden veert bevist pa a vaere et arbeidende styre. Med det menes det at styret
har fordelt oppgaver seg imellom, slik at alle har bidratt og hatt noe ansvar. Det starste prosjektet
under perioden har vaert 4 gijennomfaere rehabiliteringen og det n@dvendige vedlikeholdsetterslepet
i aksjelaget. Styret har samtidig jobbet videre med arbeidet i a falge opp vedtaket gjort under
generalforsamling 2019 som omhandler aksjelagets anske om solskjerming. Styret opplever ellers
at lspende vedlikehold og beboerdialog har vaert det som har tatt styrets tid.

Styret ensker a trekke frem noen av styrets prosjekter og saker i perioden som har vaert, og
beskrive de i ytterligere.

1. Rehabiliteringsprosjektet. Arbeidene i forbindelse med vedlikeholdsetterslep og
rehabilitering har krevd tid og innsats av styret i perioden. Blant utfert rehabilitering av
takterrassene ble det utfert utskiftning av eksisterende gulv, skillevegger og membran, puss
av veggfasade. Gesimsbeslagene som ble lagt i sin tid var feilkonstruert og holdt ikke regn
og nedber unna veggfasade, disse ble av den grunn byttet ut med nye gesimsbeslag pa
hhv. tak, under rekkverk og skillevegger. Det ble ogsa gjennomfart rustfierning og
oppmaling av rekkverk. Styret er i store trekk veldig forneyd med a ha igangsatt prosjektet,
da bla. membranen som sarget for & holde deler av taket tett var beregnet til & vazre hele
35 ar. En membran av denne typen har forventet levetid pa 25 ar. Dermed var risikoen
overhengende stor for vannskader i nasr fremtid. Det ble ellers utfert oppmaling av alle tre
oppganger, herunder vegger, tak og rekkverk. Postkassene ble pusset ned og malt. Det ble
underveis i arbeidene avdekket store setningsskader pa trappeoppsatsen utenfor
hovedinngangen til 8F og 8E. Disse ble derfor revet og bygget opp pa nytt. Alle tre
trappesatser fikk nye skiferfliser.

Det har vaert gjennomfart en rekke samtaler og mater i form av befaringer,
oppfelgingsmater og jevnlige byggherremater med entreprenar under
rehabiliteringsprosjektet. Styret utfarte selv prosjektlederansvaret. Styret ansket a veere
involvert i arbeidene slik at arbeidene ble utfart tilfredsstillende, og sparte samtidig
aksjelaget for starre kostnader da det ikke ble innleid ekstern prosjektleder. OBOS rehab
utferte utarbeidelse og oppfelging av SHA-plan, ettersom aksjelaget var byggherre, og
styret ikke opplever & ha tilstrekkelig kompetanse pa dette omradet.

Vedlegg 1 9av 31 5395 @vre Foss 8 AS.pdf
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Jvre Foss 8 AS

Det var dessverre en rekke opsjoner i rehabiliteringsprosjektet som ble utlest, da den
generelle tilstanden var verre enn forventet. Derav medgikk det ogsa uforventede
kostnader som star beskrevet i den pkonomiske arsrapporten.

2. Solskjerming. Det er innhentet og gitt en rammetillatelse av Oslo Kommune plan- og
bygningsetaten (PBE) for solskjerming i aksjelaget etter vedtak gjort pa generalforsamling
2019. Det er gitt tillatelse til oppfering av markiser kun over de sterste vinduene der det er
balkonger. Styret fikk ikke godkjent ansket om screens eller alternative planer. Prosessen
er fortsatt under arbeid da styret ikke er fornayd med tillatelse gitt fra PBE.

3. Renovasjon. Aksjelaget har siden 2009 hatt eksisterende renovasjonslgsning med tre
nedfelte brgnner ved innkjaringen fra gate, herunder én til papp og papir, og to til restavfall.
Under forrige periode ble problematikken rundt en stadig overfylt papirbrenn undersakt, og
det viste seg at l@sningen felles for Sannergata 5, Dvrefoss 6, 8 og 10 er
underdimensjonert tilsvarende 5000 liter per uke. Styret tok initiativ og via fellesstyret
igangsatt prosessen med a innhente anbud for a sette ned ytterligere én papirbragnn. Det
har under siste periode blitt utfart totalt sju befaringer for & utrede beste l@sning.
Kommunen ved REG var med pa flere av disse. Kontrakt ble signert i mars og ny
papiravfallsbrenn vil trolig bli satt ned medio juni, 2022. Styret ser frem til 4 fierne de
frittstaende papircontainerne, og haper pa en forskjgnnelse av inngangspartiet til
aksjelaget.

4. Rerleggertjenester. Etter at det i forrige styreperiode ble etablert rammeavtaler for hhv.
elektrikertjenester og rerleggertienester har styret opplevd en bedring i den kontinuerlige
vedlikeholdsplikten styret har. Szerlig har rarlegger gjort en god jobb for aksjelaget, blant
annet ved flere utskiftninger av radiatorventiler hos beboere. Flere har ogsa benyttet seg av
tilbudet som fareligger for beboere om utskiftning av radiator. Styret vil i den forbindelse
gjerne gjenta oppfordringen om & bytte ut gamle radiatorer for a unnga starre vannlekkasjer
i tide.

5. Brannvern. Det har under perioden vaert utfart befaring med brannfaglig veileder for & sikre
borettslaget best mulig, og & sarge for at HMS blir ivaretatt pa en god og pliktig mate.
Styret/aksjelaget fikk hederlig tilbakemelding om allerede gode og iverksatte tiltak. Styret
jobber videre med HMS-tiltak og brannplan i kommende periode.

6. Juridiske saker. Det har under perioden vaert behov for juridisk bistand via OBOS
Advokatene i tre tilfeller.

7. Vaskeriet. Det har under perioden vaert flere samtaler med Sannergata 5 for tilbakef@ring
av aksjelagets vaskeri. Grunnet setningsskader i veggene bruker aksjelaget forelgpig
Sannergata 5 sitt vaskeri, til venstre for aksjelagets vaskeri. Her er styrene i dialog, men
har i skrivene stund ikke kommet til enighet om kostnadsfordeling og fremtidig ansvar og
plan.

8. Oppgraderinger av bakgarden. Styret har vaert motivator for igangsettelse av en
oppgradering av bakgarden. Grunnet rehabiliteringsarbeidene i flere av de nzerliggende
borettslag er dette stadig blitt utsatt, dessverre. Varen 2022 er det blitt satt sammen en
hagegruppe, en komité av frivillige, som har interesse av & utarbeide fremtidens bakgard.
Disse er i skrivende stund kun s vidt i gang. Styret applauderer initiativet til medlemmene
av hagegruppen, og ser frem til bade kortsiktige og langsiktige, gode og beerekraftige
I@sninger for fellesskapet.

Vedlegg 1 10 av 31 5395 @vre Foss 8 AS.pdf
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Jvre Foss 8 AS

9. Vaktmestertjenester. Styret har hovedansvaret for a felge opp vaktmester mot
fellesomrader og felles anlegg, i tillegg til aksjelagets eget behov. Det har veert utfert en
handfull mgter og samtaler med vaktmesterselskapet under perioden for sikre god, og
jevnlig drift.

10. Dokumentasjon. Styret har jobbet en stund med forenkling av FDV-dokumentasjon til hhv.
terrasser og balkonger. Styret har som mal a ferdigstille dette ila. varen 2022, slik at
beboerne enklere blir bevisst hva som ansees som akseptabelt og pliktig vedlikehold. Det
er samtidig jobbet med Kkartlegging av leilighetsnummer slik at styret har korrekt oversikt
over bygget av praktiske arsaker, ikke minst relatert til HMS.

Styret ser tilbake pa perioden som en tilfredsstillende periode for aksjelaget og dets fremtid. Det
har vaart en styreperiode med forholdsvis mye arbeid grunnet rehabiliteringsprosjektet og ansvar
som byggeherre. Styret tror likevel innsatsen vil komme alle involverte til gode pa kort- og lang sikt.

Aksjelaget har i perioden gatt i forventet underskudd. Se regnskap for ytterligere detaljer.

Styret og aksjelaget ansker a benytte anledningen til 4 takke Camilla Fevang for sin innsats i styret
i perioden 2020 — 2022.

Vedlegg 1 Mav 31 5395 @vre Foss 8 AS.pdf
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Jvre Foss 8 AS

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen {udekket tap). Dette er neermere omtalt
i arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var tilneermet likt budsjett.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var hgyere enn budsjett. Det skyldes i hovedsak starre
bygningsmessige vedlikehold. Se note 8.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr -1.498.707 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 329.458.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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Jvre Foss 8 AS

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 76.000 til ordingert vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med kr. 10.000 i
energikostnader for 2022.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 er budsjettert gkt. Premieendringen er en folge av
indeksjustering pa bygninger fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i @vre Foss 8 AS.

Lan
@vre Foss 8 AS har lan | OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 10 % @kning av felleskostnadene fra 1.1.2022. @kningen gjelder
kun kategori «felleskostnader»

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i @vre Foss 8 AS
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til @vre Foss 8 AS.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
¢ Resultatregnskap for 2021 selskapets finansielle stilling per 31. desember
* Noter til arsregnskapet, 2021, og av dets resultater for regnskapsaret
herunder et sammendrag av avsluttet per denne datoen i samsvar med
viktige regnskapsprinsipper. regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Penneo Dokumentnokkel: WEV.Z4-K60V3-QNSOO-QHFDO-QETMY-EB1BS

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil.

Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
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|IBDO

A
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: WEV.Z4-K60V3-QNSOO-QHFDO-QETMY-EB1BS
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PVRE FOSS 8 AS
ORG.NR. 933 100 529, KUNDENR. 5395

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2527 236 2 527 236 2 527 000 2683 000
Andre inntekter 3 44 875 128 691 70 000 150 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2572111 2 655 927 2 597 000 2 833 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -16 920 -12120 -16 920 -21 150
Styrehonorar 5 -120 000 -120 000 -120 000 -150 000
Revisjonshonorar ¢] 10721 -11 138 -10 000 -11 500
Forretningsf@rerhonorar -118 160 -114 888 -117 000 -120 000
Konsulenthonorar 7 69 001 -72 445 -35 000 -40 000
Drift og vedlikehold 8 -2154745 -28 289 -1 040 000 -76 000
Forsikringer -129 5086 -123 520 -132 000 -135 000
Kommunale avgifter 9 251230 248 100 -250 000 -257 000
Kostnader sameie 22 -533 891 -290 047 -533 000 -533 000
Energiffyring -11 511 -6 567 -15 000 -10 000
TV-anlegg/bredband -179 544 -179 740 -185 000 -180 000
Andre driftskostnader 10 -83715 -105 192 -68 200 -93 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3678943 -1312045 -2522120 -1 626 650
DRIFTSRESULTAT -1 106 832 1343 883 74 880 1 206 350

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 16 305 15 863 0 0
Finanskostnader 12 -408 180 455 415 -380 000 -440 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -391 875 -439 5§52 -380 000 -440 000
ARSRESULTAT -1 498 707 904 331 -305 120 766 350
Udekket tap -1 498 707 0

Overfaringer:

Reduksjon udekket tap 0 904 331
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PVRE FOSS 8 AS
ORG.NR. 933 100 529, KUNDENR. 5395

Jvre Foss 8 AS

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 1404 830 1404 830
Tomt 155 000 155 000
Andre varige driftsmidler 14 1600 1 600
SUM ANLEGGSMIDLER 1 561 430 1 561 430
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 9167 3612
Andre Kortsiktige fordringer 15 61 250 304 401
Andel omlgpsmidler i fellesanlegg 22 94 832 304 697
Driftskonto OBOS-banken 316 347 505 238
Sparekonto OBOS-banken 1415 1412
SUM OML@PSMIDLER 483 010 1119 359
SUM EIENDELER 2 044 440 2 680 789
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 16 108 000 108 000
Udekket tap 17 17629343 16 130636
SUM EGENKAPITAL -17 521 343 -16 022 636
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 19 318 032 18 267 430
Annen langsiktig gjeld 19 94 200 94 200
SUM LANGSIKTIG GJELD 19 412 232 18 361 630
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 28 862 24 381
Leverandargjeld 26 656 9 965
Palepte renter 2435 2097
Andel kortsiktig gjeld i fellesanlegg 22 94 832 304 697
Annen kortsiktig gjeld 20 767 655
SUM KORTSIKTIG GJELD 153 552 341 795
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Jvre Foss 8 AS

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 044 440 2 680 789
Pantstillelse 21 30 664 000 28 964 000
Garantiansvar 22 294 508 9416 264

Oslo, 22.03.2022
Styret i Dvre Foss 8 AS

Hanne Flemmen Johansen Camilla Fevang HelEn Persson
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1554 660
Bad/Varmtv. bereder 485712
Balkonglan 307 584
Internett 179 280
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 527 236
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Jvre Foss 8 AS

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Gjensidige Forsikring 44 875
SUM ANDRE INNTEKTER 44 875
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -16 920
SUM PERSONALKOSTNADER -16 920

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 120 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 10 721.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -60 688

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 313

SUM KONSULENTHONORAR -69 001
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Jvre Foss 8 AS

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse - Takterasser og trapperom, OBOS Prosjekt AS -50 240
Hovedentreprenar, Wener AS -1 668 732
Endringer -387 791
Tilvalg og kostnader ifm. rehab. 154 313
Arkitekthonorar, Arkitekt Magnus Fjogstad AS -40 375
Bygningsgebyr, Oslo Kommune -24 020
Takst, BOVG Takst og skade 9018
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -2 025 863
Drift/vedlikehold bygninger -17 195
Drift/vedlikehold VVS -4 873
Drift/vedlikehold elektro -52 842
Drift/vedlikehold brannsikring -41 670
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -2 303
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 154 745

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdifarringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -127 953
Renovasjonsavgift -123 277
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -251 230
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -1 601
Lyspeerer og sikringer -1 401
Vaktmestertjenester -5 804
Renhold ved firmaer -55 425
Andre fremmede tjenester 9548
Trykksaker -821
Andre kontorkostnader -4 590
Porto -1 280
Bank- og kortgebyr -3 245
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -83 715
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 3
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 228
Kundeutbytte fra Gjensidige 16 074
SUM FINANSINNTEKTER 16 305
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NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken

Jvre Foss 8 AS

-154 747
-123 950
-129 483

SUM FINANSKOSTNADER

-408 180

NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi

1404 830

SUM BYGNINGER

1404 830

Tomten er kjapt.

Gnr.228/bnr.597

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER

Sentralvarmeanlegg

Tilgang 2001 1600

1600

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

1 600

NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Scan Service/Oslosoppeltaxi fra 2018

61250

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

61 250

NOTE: 16

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 108 000 fordelt pa 540 aksjer a kr 200.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med gvrige beboere.

NOTE: 17
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den

totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed

vurderes den faktiske egenkapitalen til a vaere positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken lan 1

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,30 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2021
Nedbetalt i ar

OBOS-banken lan 2
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,30 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2019
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS-banken lan 3
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,30 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2019
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS Banken lan 4
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,30 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2008
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-1 700 000
45789

-6 138 935
228 749
154 069

-6 414 282
239 008
160 975

-10 170 000
3988 030
288 565

Jvre Foss 8 AS

-1 654 211

-5 756 117

-6 014 289

-5 893 405

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-19 318 032

NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Aksjonaerinnskudd

-84 200

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-94 200

NOTE: 20
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Sannergata Jvre Foss Felles, avregning 2021

-767

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-767
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Jvre Foss 8 AS

NOTE: 21
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Pantelan 19 318 032

TOTALT 19318 032

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 1404 830
Tomt 155 000
TOTALT 1 559 830
NOTE: 22

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 32,2 % av Sannergata Jvre Foss Felles.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Sannergata @vre Foss Felles.
Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i Sannergata @vre Foss Felles og
utgjer kr 294 508. Selskapets andel i Sannergata @vre Foss Felles vises i balansen bade
under eiendels- og gjeldssiden under posten "andel omlgpsmidler i fellesanlegg"

og "andel kortsiktig gjeld i fellesanlegget"” .

Selskapets andel av driftkostnadene i Sannergata @vre Foss Felles er inntatt i
resultatregnskapet under posten "kostnader sameie”.

Til crientering vedlegges sameiets regnskap.
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Jvre Foss 8 AS

Annen informasjon om aksjeselskapet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Renhold
Aksjeselskapet har avtale med Komplett Drift AS om renhold av fellesarealene.

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
57198346. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonasr sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjoneer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjongers ansvar.
Den enkelte aksjoneer ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
aksjeselskapets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er aksjonzers ansvar a
sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt kan dette
dekkes av aksjelaget, men innkjgp skal i forkant meldes inn og godkjennes av styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet

Internkontroll innebeerer at aksjeselskapet er palagt & vurdere risiko, planlegge,
organisere, utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern og felles elektrisk anlegg. Ved
innkjgp av tjienester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
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Utleie av egen bolig (bruksoverlating)
Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre, uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lepet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo. Prosessen blir handtert av OBOS pa vegne av styret.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. @vre Foss 8 AS er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare

fellesanlegg.

Energimerking

Jvre Foss 8 AS

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan aksjongeren utarbeide energiattest for sin bolig.

Internett/bredbandstjenester
Homenet er aksjeselskapets leverander av bredbandstjenester. Har du sp@rsmal til

avtalen ma Homenet kontaktes via chat, mail eller telefon. Ytterligere info om avtale og
kontaktopplysninger finnes pa homenet.no.

Storre vedlikehold og rehabilitering

Ar
2021

2021

2021

2018 - 2018

2014
2010 - 2010

2008 - 2009

2006 - 2007

2006
2003

Vedlegg 1

Hovedprosjekt
Oppussing av oppgvanger

Rehabilitering av trappesatser utenfor

hovedinnganger

Rehabilitering av takterrasser

Utskifthing av vinduer, fasade,
etablering av balkonger

Overgang fra oljefyr til fjernvarme

Installert nye avfallsbrgnner

Total rehabilitering av soilrgr og
baderom

Forprosjekt rgr &
baderomsrehabilitering
Rehabilitering av brannbalkonger

Oppussing av oppganger

26 av 31

Beskrivelse

Oppmaling av trappeoppganger, herunder
tak, vegger og rekkverk. Nedpussing og
oppmaling av postkasser

Total rehabilitering av trappesats utenfor
8D og 8E. Utskiftning av skifer pa alle
trappesatser, inkludert 8F.

Utskiftning av membran, gulv, skillevegger.
Rehabilitering av veggfasade, rekkverk, sluk
og gesimsheslag.

Utskiftning av samtlige vinduer,
rehabilitering av utvendig fasade og
etablering av balkonger og tilhgrende dgrer

Nedfelling av tre sgppelbrgnner i samarbeid
med Sannergata 5, @vrefoss 6 og 10

Baderomsrehabilitering i samarbeide med
@vrefoss 6
| samarbeid med ffivre Foss 6.

Brannbalkonger ble malt og tekket

Samtlige inngangsdgrer til leilighetene,
ytterdgrer og kjellerdgrer byttet.
Oppganger malt.

5395 @vre Foss 8 AS.pdf

17.05.2023 kl 14:13

Brgnngysundregistrene

Side 36 av 41



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 933100529

SAMEIET SANNERGATA-BVRE FOSS FELLESREGNSKAP

ORG.NR. 985 080 968, KUNDENR. 5322

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1 655 652 1655 652 1 656 000 1 656 000
Innbetalinger 2393 -755 114 0 0
Andre inntekter 3 52 401 55 864 -362 500 -336 360
SUM DRIFTSINNTEKTER 1710 446 956 402 1 293 500 1319 640
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -5640 0 0] -5640
Styrehonorar 5 -40 000 0 0 -40 000
Revisjonshonorar 6 -7 436 -7 103 -7 000 -7 500
Forretningsfarerhonorar -23 253 -22 608 -24 000 -24 000
Konsulenthonorar 7 -2 575 -5 040 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 8 -31 011 -48 579 -50 000 -50 000
Energiffyring 9 -1418508 -653 308 -1015000 -995 000
Andre driftskostnader 10 -182 024 -219 993 -192 500 -192 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 710 447 -956 630 1293500 -1319640
DRIFTSRESULTAT -1 -228 0 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 1 228 0] 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1 228 0 0
ARSRESULTAT 0 0 1] 0
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 26.04.22 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 29.04.22
Selskapsnummer: 5395 Selskapsnavn: @vre Foss 8 AS

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes.

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitne og meteleder

Anne Rydland Naerum velges som protokollvitne. Kenneth Halvorsen velges som

meteleder.

O For
0 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes ved overfaring fra
egenkapital

O For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 150.000

O For
1 Mot

Sak5 Vedtektsendring - Antall styremedlemmer

Vedtektene pkt. 7 - 1endres til: Selskapet skal ha et styre som skal besté av en

styreleder og minimum to andre medlemmer. Bakgrunnen for dette er at styret

ensker et enda sterre styre enn i dag, for 4 sikre overfering av kunnskap. Med
forslaget er det ensket at styret i sterre grad skal ha forutsigbarhet.

O For
O Mot

Sak 6 Vedtektsendring - Stemmelikhet

Vedtektene pkt. 7 - 3 endres til: Styret er vedtaksfart nér mer enn halvparten
av alle styremedlemmene er til stede eller deltari styrebehandlingen. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, er styreleders stemme utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, mé likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

O For
O Mot

Sak 7 Vedtektsendring - Styrets representasjon

Styret foreslar 8 endre til: "Styrelederog et styremedlem i fellesskap representerer

selskapet utad og kan tegne i dets navn. Styret kan til enhver tid velge hvilket
styremedlem dette gjelder".

O For
0 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 8 Vedtektsendring - Valg av varamedlemmer

Vedtektene pkt. 8 - 4 tredje linje endres til: "Valg av styremedlemmer cg
eventuelle varamedlemmer.

O For
1 Mot

Sak 9 Vedtektsendring - Sammenslding av leiligheter

Forslag til vedtektsendring som beskrevet godkjennes.

O For
1 Mot

Sak10 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 skal velges)

O Hanne Flemmen Johansen

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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