== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

976 756 673

Aksjeselskap
EIENDOMSMEGLER 1 OSLO AS
Y oungstorget 5

0181 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Nei
IFRS

Kent Victor Syverstad
04.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.04.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 177 819 649 186 290 299
Annen driftsinntekt 1 8596 170 9165 199
Sum inntekter 186 415 819 195 455 498
K ostnader

V arekostnad 18 986 913 17 701 155
L gnnskostnad 2 100 628 504 97 532 492
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 3576 158 3698 448
Avskrivning leiekontrakter (IFRS 16) 4 6 475 768 7 146 871
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3

Annen driftskostnad 2,5 55 544 491 55926 724
Sum kostnader 185211 834 182 005 691
Driftsresultat 1203 985 13 449 808
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 6 1022 282
Annen finansinntekt 23 226 6 569
Sum finansinntekter 23226 1028 851
Rentekostnad til foretak i samme konsern 157 052 168 505
Annen rentekostnad 4,6 2011451 980 316
Annen finanskostnad 30 753 455
Sum finanskostnader 2199 255 1149 276
Netto finans -2176 029 -120 424
Ordineert resultat fer skattekostnad -972 044 13 329 383
Skattekostnad pa resultat 7 -212 223 3042 267
Ordineert resultat etter skattekostnad -759 821 10287 116
Arsresultat -759 821 10287 116
Arsresultat etter minoritetsinter esser -759 821 10287 116
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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 976756673

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Totalresultat -759 821 10287 116

Overfaringer og disponeringer

Avgitt konsernbidrag 9784076 12 404 301

Overfeart til annen egenkapital -10 543 897 -2117 185

Sum overfaringer og disponeringer -759 821 10287 116
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 214 306
Sum immaterielle eilendeler 214 306

Varigedriftsmidler

Bruksrett leide lokaler IFRS 16 4 27 447 659 34510 448
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 3 8074 830 11124 139
Sum varigedriftsmidler 35522 489 45 634 587

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 8

Sum anleggsmidler 35736 795 45 634 587
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 9 70 661 856 65 285 617
Andre kortsiktige fordringer 1828 933 522 317
Konsernfordringer 8 5592 522 21140 859
Sum fordringer 78 083 311 86 948 793

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 10 3282843 3284 820
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3282843 3284 820
Sum omlgpsmidler 81 366 154 90 233 613
SUM EIENDELER 117 102 949 135 868 200

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 11 1 000 000 1 000 000
Beholdning av egne aksjer 11

Sum innskutt egenkapital 1 000 000 1 000 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 48 905 674 59449 571
Udisponert resultat

Sum opptjent egenkapital 48 905 674 59 449 572
Sum egenkapital 49 905 674 60 449 572
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 2757 528
Langsiktig leieforpliktelse IFRS 16 4 22101516 28 637 107
Sum avsetninger for forpliktelser 22101 516 31394 635

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner

Langsiktig konserngjeld

@vrig langsiktig gjeld 684 600 684 600
Sum annen langsiktig gjeld 684 600 684 600
Sum langsiktig gjeld 22786 116 32079 235

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 8 11385030 8885 756
Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter 10 883 750 10 525 501
Kortsiktig konserngjeld 8 1 960 825 1683 305
Kortsiktig leieforpliktelse IFRS 16 4 6 568 222 7089151
Annen kortsiktig gjeld 12 13613332 15 155 682
Sum kortsiktig gjeld 44 411 159 43339 393
Sum gjeld 67 197 275 75418 628
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2023 2022
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 117 102 949 135 868 200
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- Deloitte AS
Trondhjemsvegen 3
o NO-2821 Gjavik

Norway

+47 400 34 100
www.deloitte no

Til generalforsamlingen i Eiendomsmegler 1 Oslo AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Eiendomsmegler 1 Oslo AS som bestar av balanse per 31. desember 2023,
totalresultat, oppstilling over endringer i egenkapital, kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder vesentlige opplysninger om regnskapsprinsipper.

Etter var mening

s oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir drsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets
resultater og kontantstrégmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med IFRS
Accounting Standards som godkjent av EU.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vier uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt
av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare @vrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Pvrig informasjon

Styret og daglig leder {ledelsen} er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon omfatter
informasjon i arsrapporten, bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

Penneo Dokumeninakkel: GBW6EA-HVBSE-BK47P-XJY6F-U2NBS-FASFL

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den kunnskap vi har
opparbeidet 0ss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i drsberetningen ellers fremstar som
vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting &
rapportere i sa henseende.

Basert pd kunnskapen vi har opparbeidet 0ss i revisjonen, mener vi at drsberetningen

»  erkonsistent med drsregnskapet og
» inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med IFRS Accounting Standards som godkjent av EU. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som
den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Deloitte AS and Deloitte Advokatfirma AS are the Norwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deloitte Touche Tohmatsu Limited {"DTTL", its Registrert i Foretaksregister et
network of member firms, and their related entities. DTTL and each of its member firms are |egally separate and independert entities. DTTL (also referred Medlemmer ay Den norske Revisorforening
to as "Deloitte Global"} does not provide services to clients. Please see www.deloitte.no for a more detailed description of DTTL and its member firms. Organisasjensnummer: 980 211 282

Deloitte AS
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- side 2
Deloltte. Uavhengig revisors beretning

Eiendomsmegler 1 Oslo AS

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet med
mindre ledelsen enten har til hensikt a avvikle selskapet eller legge ned virksomheten, eller ikke har noe realistisk
alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en h@y grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som f@lge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

e dentifiserer og vurderer virisikoen for vesentlig feilinformasjon i drsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonshevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.
Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for
feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebazre samarbeid, forfalskning, bevisste
utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

e opparbeider vi 0ss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening
om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

» evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vii revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke kan
fortsette driften.

s  evaluerer viden samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Penneo Dokumeninakkel: GBW6EA-HVBSE-BK47P-XJY6F-U2NBS-FASFL

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Gjgvik, 21. februar 2024

Deloitte AS

@Pystein Nyeggen Olsrud
statsautorisert revisor
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

@ystein Nyeggen Olsrud

Statsautorisert revisor

Serienummer:; 9578-5995-4-602278

1P: 77.106.XxXXX%

2024-02-21 07:54:47 UTC =

= bankiD K%

Penneo Dokumentnokkel GBW6A-HVBBE-BK4ZP-XJY6F-U2NBS-LASFL

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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Arsregnskap 2023
Eiendomsmegler 1 Oslo AS

Ovg.nr.: 976 756 673

This file iz sealad with a digital signatura.
: The s2ul isa guarantes for the authenticity

af the document.

Drocomrent (T
DF ubviBaE BaAluB: 1TCZ0sEC G2

25.04.2025 kI 14:15

Brgnngysundregistrene

Side 10 av 51



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 976756673

RESULTATREGNSKAP

EIENDOMSMEGLER 1 (O5L0 AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Mote 2023 2022
Salgsinntekt 1 177 819 649 186 290 299
Annen driftsinntekt 1 8596 170 9165199
Sum driftsinntekter 186 415 819 155 455 198
Varekostnad 15 986 913 17 701 155
Lgnnskostnad 2 100 628 504 97 532 492
Avskrivning av driftsmidler op immaterielle eiendeler 3 3576158 3698 448
Awskrivning leiekontrakter {IFRS 16} 4 B 475 768 7 146 §71
Annen driftskostnad 25 55 544 491 55926 724
Sum driftskestnader 185 211 834 182 005 691
Driftsresuliat 1203 985 13 449 808
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTHNADER

Annen renteinntekt 6 o] 1022 282
Annen finansinntekt 23226 6569
Rentekostnad til foretzak i zamme konsern 157 052 168 505
Rentekostnad leiekontrakter (IFRS 16} 4 7994338 969117
Annen rentekostnad 6 1211513 11199
Annen finanskostnad 30 753 455
Resultat av finansposter -2 176 029 120 424
Resuhiat far skattekostnad 972 044 13 319 383
Skattekostnad pa resultat 7 -212 223 3042 267
Resuliat -7159 B21 10 X57 116
Arsresultat 10 287 116
Oppstilling annet totalresultat for perioden:

Andre inntekter og knstmader g 1]
Totalresuhat 759 B21 10 287 116
OVERFBRINGER

Wbetzlt konsembidrag 9 784 076 12 404 301
Qverfgrt til annen egenkapital -1{1 543 897 -2117 185
Sum overferinger 159 821 10 X87 116
EEMDOMSMEGLER 1 DSLE AS SDE2

. /1\\ . This film iz sealad with a digital signatura.
P i The s=al isa guarantee for the authenticity
\'_i ) af the dotumaent.

Drocomrent (T
DF ubviBaE BaAluB: 1TCZ0sEC G2
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BALANSE

EIENDELER
ANLEGGSMICLER
IMMATERIELLE EIENDELER
Wtsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

YARIGE DRIFTSMIGLER
Bruksrett leide lokaler IFRS 16

EIENDOMSMEGLER 1 O5L0 AS

Driftslpsgre, inventar o.a. utstyr

Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

OMLZPSMIDLER
FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer
INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omigpsmidler

Sum eiendeler

EEMDOMSMEGIFR 1 DSLE AS

Mote

10

<y

023 2022
214 306 a
214 306 0

27 447 £59 34510 448
8074830 11124139
35512489 45 634 587

35 736 795 45 634 587

01 661 ES6 65 Z85 617
1828933 522317
5592522 21140 859

78 083 311 B6 948 793

3282843 3284 8320
£1 366 154 90 233 613

117 102 949 135 868 20

This file iz sealad with a digital signatura.
: The s2ul isa guarantes for the authenticity
af the document.

Drocomrent (T
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BALANSE

EIENDOMSMEGLER 1 (O5L0 AS
EGENKAPITAL OG GIELD Mote 2023 2022
EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPRITAL
Aksjekapital 11 1 000 C00 1 000 OD0
Sum innskutt egenkagpital 1 000 000 1 000 000
OPPTIENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital 48 905 674 59 449 571
Sum opptjent egenkapital 4R 905 674 59 449 572
Sum epenkapital 49 905 674 B0 449 572
GELD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
I M=satt skatt 7 +] 2 757 528
Langsiktig leieforpliktelse IFRS 16 4 22101516 28637107
Sum avsetning for forpliktelser 12 101 516 31 394 635
ANNEN LANGSIKTHE GJEID
@vrig langsiktig gjeld 684 600 684 600
Sum annen langsiktig geid 534 600 684 600
KDRTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 8 11 385 030 8 885 756
Shyldig offentlige avgifter 101 83 750 10525501
Konserngjeld 8 1960 875 1683305
Kortsiktig leieforpliktelse IFRS 16 4 6 568 222 7089 151
Annen kortsiktip gield 12 13 613 332 15 155 682
Sum kortsiktig gjeld 44 411 159 43 339 353
Sum gjeld 67 197 2715 TS5 418 628
Sum epenkapital og gjeld 117 102 949 135 E&8 200
EEMDOMSMEGLER 1 DSLE AS SDE4

This file iz sealad with a digital signatura.
: The s2ul isa guarantes for the authenticity
af the document.

<y

Drocomrent (T
DF ubviBaE BaAluB: 1TCZ0sEC G2
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BALANSE

EIENDOMSMEGLER 1 (O5L0 AS
Dslo,
Styret | Eiendomsmegler 1 Oslo A5

Kari Elise Gisnas Torbj#rn Martinsen Per Hatland
styreledar styremediem styremediem
Trond Vaagan Bjarne Kalleli Kent Victor Syverstad
styremedlern styremedlen daglig leder
EEMDOMSMEGLER 1 DSLE AS SDES

This file iz sealad with a digital signatura.
: The s2ul isa guarantes for the authenticity
af the document.
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INDIREKTE KONTANTSTR@AM

EIENDOMSMEGLER 1 O5L0 AS
Note 2023 2022

KONTANTSTREMMER FRA OPERASIONELLE AKTIVITETER

Resultat far skattekostnad 872044 13329383
Ordinzre avskrivninger 3576 158 3698 448
Awskrivninger og renter IFRS leieawtaler 7 275 706 8115988
Leiebetaling IFRS 16 -F253521 -7 876 243
Endring i kundefordringer 9 -5 376 239 13 305 353
Endring i leverandergjeld 2499 274 -113 317
Endring i kensernmellomyvarende 187 306 431 269
Endring i andre tidsavgrensningsposter -2 506 634 -5 655 948
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter -2 569 995 25134 933

KONTANTSTREMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER
Utbetzlinger ved kjpp av varige driftsmidler -526 B49 -1 639 661
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter =526 849 -1 639 661

KONTANTSTRBMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER

Innbetalinger konzernkontoordning 15 638 551 -8 812 017
Uithetalinger av konsernbidrag -12 543 687 -15 902 950
Metto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 3 094 864 -14 714 967
Metto endring | kantanter og kontantehvivalenter -1 980 -1 119 695
Beh. av knnt. og kontantekvivalenter ved per. begynne 3 284 820 4 404 515
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. sluti 10 3 282 840 3 X84 810
EEMDOMSMEGLER 1 DSLE AS SDEG
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Oppstilling over endringer i egenkapitalen

Ahsjekapital Annen Egenkapital Sum Egenkapital
Epenkapital 01.01.2022 1 000 00 61 566 756 62 566 756
Arets resultat 10257 116 16 287 115
Utbetalt konsernbidrag etter skatt =12 404 301 -1% 404 301
Egenkapital 31.12. 2022 1 000 00G 59449571 &0 449 571

Aksjekapital Annen Egenkapital Sum Egenkapital
Egenkagpital 01.01.2023 1000 000 59 4449 571 60449571
Arets resultat -759 821 -759 821
Utbetalt konsernbidrag etter skatt -9 784 U076 -9 781076
Egenkapital 31.12.2023 1 000 DOO A8 905 674 449 905 674

et er utstedt 1 aksje hvor palydende er 1 000 000 kroner. Eiendomsmegler 1 Oslo Akershus AS eier 100 %
av aksjene | selskapet.

Arets underskudd er overfirt til annen egenkapital.
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Regnskapsprinsipper

GHUNNLEGGENDE PRINSIPPER — VURDERING OG KLASSIFISERING — ANDRE FORHOLD

Arsrepnskapet bestar av resultatregnskap, balanse, epenkapitaloppstilling, kentantstremoppstilling og
noteopplysninger og er utarbeidet i henhald til internasjonale regnskapsstandarder (International Financial
Reparting Standards - IFRS) som er vedtatt av EU. Dette omfatter ogsa tolkninger fra Den internasjonale
tolkningskomité for finansiell rapportering (IFRIC) op dens forgjenger, Ren faste tolkningskomité "SICY.
Malegrunnlaget for selskapsregnskapet er histonisk kost med de unntak som er beskrevet nedenfor.
Regnskapet er avlagt i henheld til IrRS standarder og fortolkninger obligatoriske for arsregnskapet som
avlegpes per 31.12.2023.

EiendomsMegler 1 Oslo Akershus AS er selskapets morselskap og inngar i konsernet SpareBank 1
@stlandet. Konsernregnskapet til SpareBank 1 @stlandet, er utarbeidet | henhold til IFRS som fastsatt av EU.

ENDRING AV REGNSKAPSPRINSIFPER

Fra 2023 ble regnskapet avlagt i henhold til IFRS. For periodene til og med 31.12.2022, har regnskapet blitt
avlagt i henhold til regnskapsloven § 3-9 og Forskrift om forenklet IFRS. | utgangspunktet er innregnings-,
malings- og presentasjonskriteriene noksa sammenfallende mellem IFRS og forenklet IFRS, men det vil
vzere noen forenklinger og valgmuligheter etter forenklet IFRS, som ikke lenger er aktuelle. | tillegg er det
mer omfatiende noteopplysningskrav som fplger av IFRS.

Etter IFRS kan konsernbidrag ferst avsettes nar det er vedtatt av generalforsamlingen. | forbindelse med
anvendelse av forenklet IFR% ble dette lovkravet fraveket, men i forbindelse med implementering av full
IFRS, er ikke denne unntaksregelen lenger mulig.

Prinsippendringen har pavirkning pa disponeringen av arsresultatet, bade for 2023 og 2022. Tidligere avsatt
konsernbidrag pa kr 9 784 0761 2022 og kr 12 404 3011 i 2021 (fer skatt], blir etter implementering av full
IFRS omarbeidet til overfgringer i hhv. 2023 pg 2022. Siden det er gjort endringer i disponering av
resultatet, innebarer dette ogsa omarbeiding av egenkapitalen for 2022, Dette er synliggjort i
epenkapitaloppstillingen cvenfor.

LEIEAVTALER [IFRS 16)

identifisering av en leleavtale

Ved inngaelse av en kontrakt vurderer selskapet hvorvidt kontrakten er eller inneholder en leicavtale. En
kontrakt er eller inneholder en leieavtale dersorn kontrakten overfgrer retten til & ha kontroll med bruken
av en identifisert eiendel i en periode i bytte maot et vederlag.

Atlskiffelse av bestanddelene i en leiekontrakt

For kontrakter som utgjpr eller inneholder en leieaviale, separerer selskapet leiekomponenter dersom det
kan dra nytte av bruken av en underiggende eiendel enten alene eller sammen med andre ressurser som
er lett tilgjengelige for selskapet, og den underliggende eiendelen verken er svart avhengig av eller tett
forbundet med andre underliggende eiendeler i kontrakten. Selskapet regnskapsigrer deretter hver enkelt
leisknmponent i kontrakten som en leiekontrakt separat fra ikke-leiekomponenter i kontrakten.

innregning av feleavialer og innregringsunmiak

Pa iverksettelsestidspunktet for en leieavtale innregner selskapet en leieforpliktelse og en tilswarende
bruksretteiendel for alle sine leieavtaler, med unntak av fplgende anvendte unntak:

» Kortsiktige leieavtaler {leiepeniode pa 12 maneder eller kortere)

* Eiendeler av lay verdi

For disse leieavtalene innregner selskapet leiebetalingene som andre driftzkostnader i resultatregnskapet
nar de palgper.

Leteforpliktelser

Selskapet maler leieforpliktelser pa iverksettelsestidspunktet til naverdien av leiebetalingene som ikke
betales pa dette tidspunktet. Leieperioden representerer den uoppsigelige pericden av leieavtalen, i tillegp
til perioder som omfattes av en opsjon enten om a forlenge eller si opp leieavtalen dersom selskapet med
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rimelig sikkerhet vil {ikke vil} utpve denne opsjonen. Leiebetalingene som inngar i malingen av

leieforpliktelsen bestar av:

+ Faste |eiebetalinger [herunder i realiteten faste betalinger), minus eventuelle fordringer i form av
leieinsentiver

#» Variable leiebetalinger som er avhengige av en indeks eller en rentesats, ferste gang malt ved hjelp av
indeksen eller rentesatsen pa iverksettelsestidspunktet.

+ Belpp som forventes 3 komme til betaling for selskapet | henhold til restverdigarantier.

* Utpvelseskursen for en kjgpsopsjon, dersom selskapet med rimelig sikkerhet vil utpve denne opsjonen

= Betaling av bot for 3 si opp leieavtalen, dersom leieperioden gienspeiler at selska pet vil utgve en
opsjon om i si opp leieavtalen

Leieforpliktelsen males etterfglgende ved & pke den balansefprte verdien for a gjenspeile renten pa

leieforpliktelsen, redusere den balansefgrie verdien for 3 gienspeile utferte leiebetalinger og male den

balansefprte verdien pa nytt for 3 gienspeile eventuelle revurderinger eller endringer av leieavtalen, eller

for a reflektere justeringer i leiebetalinger som Falger av justeninger i indekser eller rater. Selskapet

inkluderer ikke variable leiebetalinger i leieforpliktelsen. | stedet innregner selskapet disse variable

leiekostnadene | resultatregnskapet.

Selskapet presenterer sine leieforpliktelser pa egne linjer i balanseoppstillingen.

Bruksretteiendeler

Selskapet maler bruksretteiendeler til anskaffelseskost, fratrukket akkumulerte avskrivninger og tap ved
verdifall, justert for eventuelle nye malinger av leieforpliktelsen. Anskaffelseskost for bruksretieiendelene
omfatter.

Belppet fra forstegangsmalingen av leieforpliktelsen

Alle leiebetalinger ved eller far iverksettelsestidspunktet, minus eventuelle leieinsentiver mottatt

Alle direkie utgifter til avialeinngaelse palppt selskapet

Et anslag over utgiftene p3lgpt leietaker for demontering og fieming av den underligeende eiendelen,
gienoppretting av stedet der enheten er plassert, eller gienappretting av den underliggende eiendelen
til den stand som vilkdrene i Izieavtalen krever, med mindre disse utgiftene pslgper under
produksjonen ay varene.

Selskapet anvender avskrivningskravene i IAS 16 Eiendom, anlegg og utstyr ved avskrivning av
bruksretteiendelen, bortsett fra at bruksretteiendelen avskrives fra iverksettelsestidspunktet fram til det
som inntreffer fgrst av slutten av |eieperioden og slutten av bruksretteiendelenes utnyttbare levetid.
Selskapet anvender |AS 36 «Verdifall p3 eiendelers for 3 fastsla om bruksretteiendelen er verdiforringet og
for a regnskapsipre eventuelle paviste tap ved werdifall.

PRESENTASIONSVALUTA
Pengeposter i utenlandsk valuta vurderes iht. kursen ved regnskapsarets slutt.

SALGSINNTEKTER

Inntektsfpring skjer | trad med IFRS 15_ Inntektsfpring generelt skjer i trid med vurdering av ndr
leveringsforpliktelse oppfylles. Den regnskapsmessige inntektsfering av provisjoninntekt skjer pa tidspunkt
for aksept av bud. Det avsettes en andel for uopptjent inntekt pa de oppdrag der oppgier ikke er foretatt.
Tilrettelegaingspebyr o prunnpakke markedsfaring, inkludert oppgjer, visning op verdivurdering,
inntektsferes nar tjenesten er levert. Selskapet har utlegg som viderefaktureres kunde uten paslag.
Inntekisfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert som de
leveres.

KUENTMIDLER

Selskapet har opprettet egne bankkonto for klientmidler, som holdes adskilt fra egne midler. Innestaende
midler regnes ikke som selskapets eiendel, og er dermed holdt utenfor balansen. Kreditrenter tilfaller
selger pgfeller kjpper, og kredittrizikoen bares av selger. Midlene oppfyller dermed kriterier om
nettofgring mot klientansvar iht_ 1A% 32.

KONSERNEONTO
Selskapet har en konsermnkontoavtale med morselskapet SpareBank 1 Pstlandet, sorn omfatter selskapets
driftskonto. Totale innskudd pa konsernkontoen er regnskapsfgrt som bankinnskudd. Totale trekk pa
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konsernkonto er regnskapsfart som gield til kredittinstitusjoner. Datterselskapets trekk og innskudd er pa
konsernkontoen regnskapsfert | datterselskapet som gjeld og fordring pa selskap i samme konsern. |
morsselskapet er dette tilsvarende regnskapsfert som fordring og gjeld til selskap i samme konsern.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anlegpgsmidler omfatter siendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets pkonomiszke levetid.
Varige driftsmidler nedskrives til gienvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke a vazre forbigaende.
Gjenvinnbart belpp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdii bruk er naverdi av fremtidige
kontantstrgmmer knytiet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke
lenger er til stede.

KLASSIFISERING O4G VURDERING AV OMUSPSMIDLER
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r etter
balansedapen. Dmlppsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost op virkelig verdi.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

PENSIONER
Selskapets pensjonsordning er innskuddsbasert. Innskuddene regnska psferes som lgnnskostnad.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt/skatteferdel er beregnet pa alle ferskjeller mellom regnskapsmessig og skattemessig verdi pa
eiendeler og gield. Utsatt skatt er beregnet med 22 % p3 grunnlzg av de midlertidige forskjeller sam
eksisterer mellom regnskapsmeszige og skattemessipe verdier, samt skattemnessig underskudd til
fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende op skattereduserende midlertidige forskjeller
som reverserer eller kan reversere i samme pericde er utlignet og skattevirkningen er beregnet pa
nettogrunnlaget. Metto utsatt skattefordel balansefares i den grad det er sannsynlig at denne kan bli
nyttiggjort.

Betalbar skatt og utsatt skatt er regnskapsfert direkte mot egenkapitalen | den grad skattepostene
relaterer seg til egenkapitzitransaksjoner.

KONTANTSTREMOPPSTILLING
Kentantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige op likvide plasseringer.
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Note 1 Inmbekter

Spesifikasjon av salgsinntekt
Provisjonsinntekt
Markedspakke

Wisning

Tilrettelegging
Oppgjorshonorar

Andre inntekter

Sum

Spesifikasjon av annen inntekt
Provisjpns og samarbeidsavtaler

Sum

All inntekt er i Norge.

2023 2022

92 664 086 104 072 894
34 £51 327 32 I88956
7526 548 € 982 356
27024728 25 760936
14 75 652 15 919 618
1677 308 1264 539
177 819 649 1R6 290 199
8596 170 § 165 198
855 170 9 165 199

Note 2 Lennskostnader og ytelser, podigjarelser til daglig leder, styret og revisor

Legnnskostnader
Lann
Arbeidsgiveravgift
Pensjonskostnader

Andre relaterte ytelserf Refusjoner

Sum

X023 2022
§281a514 80984 782
12347172 1 083 102

2176 426 2322 768
3290392 2142 340
104 628 504 97 532 492

Selskapet har i 2023 sysselsatt 122 droverk. | 2022 hadde selskapet sysselsatt 119 drsverk.

PENSIONAFORPLIKTELSER

Selskapet er pliktig til 3 ha tjienestepenzjonsordning etter lov om abligatarizk tienestepensjon.

Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

Selskapets pensjonsordning er innskuddsbasert. Innskuddene repnska psferes som lgnnskostnad.
Innskuddspensjon utgjer kr 2 176 426 | 2023 og kr 2 322 2681 2022.

Daglig leder og styret Ipnnes av morselskapet, Eiendomsmegler 1 Oslo Akershus AS.
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SPAREPROGRAM

Konsernet giennomfgrer salg av egenkapitalbevis til ansatte og/eller ansattemisjoner med rabatt og
bindingstid. For annethvert egenkapitalbevis den ansatte kjgper giennom sparecrdningen, gir
Eiendomsmegler 1 Oslo den ansatte ytterdigere ett bonus EK-bevis i Sparebank 1 @stlandet

Tildelingen av "bonusbevis” skjer to ar etter oppstarten av sparingen og forutsetter at den ansatte fortsatt
eier de opprinnelipg cppsparte EK-bevisene, og fortsatt er ansatt | konsemet. Opptjente baonusbevis
kostnadsfgres over programmets lgpetid op avsatt forpliktelse baseres pa egenkapitalbevisets kurs pa
programmets oppstartstidspunkt. Det er Eiendomsmegler 1 Oslo som selv barer kostnaden som er
forbundet med tildeling av bonusbevis til de ansatte gjennom spareprogrammet.

ANSATTLAN

Eiendomsmegler 1 Oslo inngar i konsernets ansattlan-ordning. Dette innebazrer at selskapets ansatte har
tilbud om rimelig |3n | arbeidsforholdet. Fordelen ved rimelig |15n i arbeidsforhold blir beskattet ved hjelp a»
en normrentesats som fastsettes av Skattedirektoratet seks ganger i aret. Eiendomsmegler 1 Oslo
subsidierer ansattes rentefordel. Rentefordelen blir fakturert fra morselskapet Sparebank 1 @istlandet o er
kostnadsfart som lgnnskostnad.

REVISOR
Kostnadsfert revisjionshonorar for 2023 utgjer kr 157 684 eks mva. For 2022 var kostnadsfart
revisjonshonorar pa kr 138 200 eks mya.

| tillege kommer honorar for andre tienester med kr 47 750 i 2023, sammenlignet med kr 54 7191 2022,

Note 3 Varige driftsmidler

2023 2022
Anskaffelseskost 0L.01. 35 374 544 33 734 883
Tilgang kjppte driftsmidler 526 849 1639661
Anskaffelseskost 31,12, 35901 393 35374549
Bokfart verdi 31.12. £ 074 830 11124139
Akk. av- og medskrivninger 01.01. 24 350 405 20551 957
Arets avskrivninger 3576 158 2 695 448
Akk. av- og nedskrivainger 31.12. 27 826 563 24 250 405

Varige driftsmidler omfatter programware, driftsipsgre g inventar, og blir avskrevet line@rt over antatt
pkonomisk levetid pa mellom 3 oz 8 ar.
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Note 4 Leigavialer IFRS 16

Bruksrett 01.01
Tilgang bruksrett
Justering bruksrett
Avgang bruksrett
Avrskrivning bruksrett
Sum brulcwett 31.12

Forgliktelse 01.01

Justering forpliktelse
Rentekostnad forpliktelse
AvEang

Leiebetalinger forpliktelse
Sum forpliktelse IFRS 16 31.12

Langsiktig forpliktelse
Kortsiktig forpliktelse
Sum forpliktelse IFRS 16 31.12

Effekter IFRS 16

{Reduksjon av) driftskostnader etter 125 17
{@kning} kostmader etter IFRS 16

Endring i resultat far skatt i periaden

Gjennomsnittig lepetid pa leieavialen

Andre leiekostnader innregnet i resultatet i perioden:

Driftskostander knyttet til kortsiktige leieawtaler (inkl kortsiktige avtaler
med lav verdi}

Driftskostnader knyttet til eiendeler av lav verdi (ekskludert kortsiktige
leieavtaler over)

Totale lebekostnad er inkludest | andre drifiskostnader

Netto kontantstrem fra leieforpliktelsen

Wdiskontert leieforpliktelse og forfall av betalinger
Mindre enn 1 ar

1-2ar

233r

3-43ar

4-53r

Merenn 5 ar

Totale udiskonterte leieforplicbelser per 31.12

<y

31.12.2023
34510 445
307 641
-894 £61

0

-6 475 768
17 447 660

35736 157
-914 049
799938
311111

-7 153521
28 669 736

22101516
-6 568 222
I8 669 736

-7153521
7 75706
12185

4.3 ar

7253521

7 256 290
7014 542
5631893
4573 267
31843692
5005 092
3334876

af the document.
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31.12.2022
39800 642
13958 291

858193
-8 832861
-F 146 871
34 510 48

40 776 706
1856677
969117

0

-F B76 243
35 726 257

28 637 107
7089151
35726 257

-FB76 243
8115988
239745

4,1ar

27 542

37 528

&5 070

T 876 243

710 M3
¥ 244 283
6961 455
5465 462
34977 166
10 065 346
41 423 725
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Note 5 Transaksjoner med naerstaende

Eiendomsmegler Oslo Akershus AS
Franchiseavgift

Oppgjerskostnad
Markedsferingsbidrag

Sum kostmader

Sparebank 1 @stlandet

Husleie

Verdivurdering salg

Rentefordel ansattlan

Rente og parantiknstnader

Fellezkostnader, IT, forsikring, kantine, spareprogram
Sum kostmader

Sparebank 1 Forretningspartner fstlandet AS
Honorar innleide gkonomitjenester
Sum kostmader

foungpstorpet 5 AS
Husleie
Sum kostander

Note & Spesifikasjon av annen renteinntekt og rentekostnad

Spesifikasjon av annen renteinntekt
Renteinntekt - Klientrenter
Rentekostnad - Klientrenter

Sum

Spesifikasjon av annen rentekostnad
Remteinntekt - Klientrenter
Remtekostnad - Klientrenter
Rentekostnad - Leverandergjeld
Renter og provisjon bank
Rentekostnader - Skattefrie

Sum

2023 2022
12791717 14 756 284

11 007 500 12 768 500
46385 744 4 885 476

¥ 434 561 31 410 260
3716965 24902 464

-82 950 -12 760
1283389 918 694

157 052 168 505
1795475 1028 546
6369932 5005 449

445 736 351 298

445 736 381 198

613 244 576 656

513 244 576 656

2023 022

0 7 350 579

0 -6 328 297

o 1022 282

2023 2022
13938 878 (]
-15124 011 [H
-28031 -11 199
3395 [H
-1743 [H
-1211513 -11199

Klientrenter er presentert brutto i resultatoppstillinegen. Renter p3 klientmidler tilfaller selger/kigper

dersom rentene overstiger et halvt rettsgebyr.
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Note 7 Skatt

Arets skattekostnad

Resultatfert skatt pa ordinzzrt resultat:
Utsatt skatt

Endring i utsatt skattefordel
Skattekostnad ordinaert resubtat

Skattepliktig innteki:

Ordinzrt resultat for skatt
Permanente forskjeller

Endring i midlertidige forskjeller

Skattepliktig innmtekt

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat
Surm betalbar skatt i balansen

Beregning av effektiv skattesats
Resultat fer skatt

Berepnet skatt av resultat far skatt
Skatteeffekt av permanente forskjeller
Sum

Effektiv skattesats

2023 2022

0 2757528

-217 223 284739
-212 2123 3042 267
972 044 13329 383
7392 -12 044 581
-183 908 -1 284 802
-1 148 561 0
0 0

0 0
972044 13329 383
-213 850 2932 464
1626 109 803
-212 224 3 042 268
21.8% 228%

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskodd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller
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2023 2022 Endring
Varige driftsmidler 906 605 1375582 A68 977
Fordringer 1154 788 490 700 -664 087
Bzlansefarte leieavtaler -1222079 -1215 809 6 270
Gevinst — op tapskonto 19728 24 660 4937
Andre forskjeller -624 600 11 729 168 12413 768
Sum 174 441 12 404 301 1 229 B860
Akkumulert fremfarbart underskudd -1148 561 o] 1148 561
Grunnlag for wisatt skattefordel -974 120 12 404 301 13378 401
Utsatt shattefondel (22 %) -214 306 2757 528 2971834
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Note 8 Mellomvarende med selskap i samme konsemn

Sparebank 1 @stlandet 2023 2022
Fordringer

Kundefordringer 36717 [+
Bankinnskudd, skattetrekk 3282 843 3284 820
Surm 3 319 560 3284 820
Gjeld

Leverandergjeld 204 566 324 5822
Sum 204 666 324 823

Bendomsmepler 1 Oslo Akershus AS

Fordringer

Konsernkontoordning 5580179 21218731
Kundefordring ] -77T 872
Sum 5580179 21 140 859
Gjeld

Leverandergjeld 1288 268 1 358 482
Sum 1288 868 1358 482

Eiendomsmegler 1 Oslo A% deltar i konsernkontoordning som er administrert av morselskapet
[Eiendomsmegler 1 Oslo Akershus AS). Konsernet har en samlet trekkrettighet p3 MNOK 40 Fr 31.12.2023
er det benyttet MNOK 4,5 av bevilget trekkrettighet.

Sparebank 1 Forretningspartner Bstlandet AS

Gjeld
Leverandergjeld 59 282 [+
Sum 59 882 1]

Note 9 Kundefordringer

2023 2022
Kundefordringer til palydende 71473313 65 783 080
Aysetning til tap £11 457 497 463
Balaspfart vendi av ondefordrimger 31.12 70661 B56 65 185 617

Kundefordringer er vurdert til palydende, nedskrevet med forventet tap pa fordringer.

Klientmidler og klientansvar 2023 022
Klientansvar pr 31.12 279981 271 254 832 846
Innestiende pa bankkonti 279981 271 254 837 846
Owerdekning klientmidier 0 1]
Meglers tilpodehavende 61694 206 55 770 851
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Note 10 Bankinnsk ndd

Innestaende midler pa skattetrekkskonto [bundne midler] er pa kr 3 282 843§ 2023, For 2022 hadde

selskapet kr 3 284 820 pa skattetrekkskonto.

Note 11 Aksjoneerer

AKSIEKAPITALEN | FIENDOMSMEGLER 1 0510 AS PR. 31.12 BESTAR AV:

Antall Palydende
Ordinzre aksjer 1 1 Oy OO0
Sum 1
EIERSTRUKTUR
De stprste aksjonzrene i % pr. 31.12 var:
Ordinare Eierandel
Eiendomsmegler 1 Oslo Akershus AS 1 100,0

Bokfgrt
1000 000
1 000 000

Stemmeandel
100,08

Selskapet er heleid av Sparebank 1 PsHand et AS, somn utarbeider konsernregnskapet. Forretningskontoret

til banken er Strandgata 15, 2315 Hamar.

Konsernregnskapet kan innhentes fra Sparebank 1 @stlandet sine nettsider, under omradet Investor.

Note 12 Annen kortsiktip gjeld

2023
Skyldige feriepenger 7805134
Skyldige bonuser 4194 389
Palgpte kostnader 1613 809
Sum 13 613 332

<y

Drocomrent (T

2022

§ 292 813
3853 992
3008 §77
15 155 682

This file iz sealad with a digital signatura.
: The s2ul isa guarantes for the authenticity
af the document.

[l PR = = B H] =g Rl el St b

25.04.2025 kl 14:15

Brgnngysundregistrene

Side 27 av 51



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 976756673

List of Signatures rage:n

Arsberetning EM1 Oslo 2023 endelig.pdf

Kalleh, Bjarme

Gisnas, Kan Elise

Waagan, Trond

Sywersiad, Kent Viclor

Marlinsen, Torbjern

Hatland, Per

Method

BANKID

BANKID

BANKID

BANKID

BANKID

BANKID

¢* Admincontrol

Signed at

2024-02-29 Z21:45 GMT 01

2024-02-29 10:38 GMT 01

2024-02-29 10:30 GMT 01

2024-02-29 10:28 GMT 01

2024-02-29 10:27 GMT 01

2024-03-04 11:15 GMT+01

1145 ke is scaked with a digilal signature. The seal is 4 guatantee for the authenlicity of the documernt.

External reference, 90 M9EESCAALDEIE C1EELDEA4AL /EF

25.04.2025 kl 14:15

Brgnngysundregistrene

Side 28 av 51



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 976756673

EiendomsMegler 0

ARSREGNSKAP
2023

FOR

EIENDOMSMEGLER 1
OSLO AS
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ARSBERETNING 2023
Eiendomshegler 1 Oslo AS

Virkeomhatens art og hvor dsn drives

EiendomshMegler 1 Oslo AS er et heleid datterselskap av EiendomsMegler 1 Oslo Akershus AS,
Selskapene inngar i finanskonsernet SpareBank 1 @stlandet,

Selskapet driver eiendomsmeglingsvirksomhet i Oslo og Akershus, herunder megling av fast eiendom,
aksje- og borettslagshaliger. fritidssiendommer og prosjekterde boliger. Wed Arsskiftet er selskapst
organisart mad 21 salgsavdelingar; 20 maglarkontarer og 1 prosjektavdaling.

EiendomsMegler 1 Oslo AS har sitt hovedkonter pa Youngstorget S, Oslo.

Fortzatt drift

Styret og adminisirerende direkter bekrefter at forutsetningen om fortsatt drift er tilstede, og at
regnskapel er avlagt under denne forutsetning.

Etter styrats oppfalning gir areregnskapet en tilfredsstilende beskrivelse av selskapats ekonomiske
stilling ved arsskiftet.

Styret Kignner ikke il farhold som er vaesentlig for & bedamms selskapats stilling ag resultat, som ikke
framgér av resultatregnskapet og balansen med tilharenda noter. Etter regnskapsarats utgang er dat
ikke cppetattforhold som har betydning for bedammelse av selskapst.

Personale og arbeldsmil]o

Arbeidsmiljpet er godt. Sykefravaeret har gatt opp fra 2.73 prozent | 2022 til 4, 18 prosent i 2023, Det har
ikke veart personskader eller skader pa selskapets elendsler.

Milje vg brerekraft

Badriftan foruranssr ikks det yire miljipot. Selskapet har sqne mal for baergkraft | irad med kensermats
bmrekraftstratagi og arbeider for tiden mad kompsatanssheving pa omradat.

Likestilling

Ay selskapets totalt 147 ansatte var det ved arsskiftet 36 prosent kvinner og 64 prosent menn, Styret i
salskapet bestar av 1 kvinne 03 4 menn. Selskapets personalpolitikk er Klannsnaytral pa alle omradsar
og likestillingsspersmal tilfredsstillende ivaretatt.

Andelen kvinner som jobber midlerlidig er 25%, mens andelen menn som jobber midlertidig er 21%.
Totalt er det flere menn enn kyvinner som jobber midlertidiy. Midlertidig ansatte eri all hovedsak trainees
under opplaaring, Av selskapets ansatte er det kun midlertidio ansatte som er deltidsansalta,
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| 2023 har gienhomsnitlllg antall uker i fadselspenmisjon veart 24,6 uker for kvlaner og 13,6 uker for
menn.

Eiandomsmeglenstfullmaktiger utgjer hoveddelen av selskapats ansatts og aviennas stter omastning

prestasjon. Lennsvilkar er like uavhengig av kjenn. Gjennomsnittslann for kvinner ng menn i
heltidsstillinger utgjorde henholdsyls kr 710.419 og kr 783.541 1 2023, Del er ikke tilsirekkelig ansatte
av hvert kjgnn til fremstille lennsoversikt pa stillingsaroppeniva,

Sslskapet arbeider akiivt, mélrettet 0g planmessig for & fremme digkrimineringsiovens formdl.
Aktivitetene  omfatler blant annet rekrultering, lenns-  og  arbeidsvilkdr,  forfremmelse.
utviklingsmuligheter, beskyttelse mot rakasserdng og tirettelegging av fysiske forhold, D ansaties
lennsvilkar er § all hovedsak provisionsbasert og forskjsllens i avienning er relatert til den enkeltes
prestasjoner. De ansatts med lederansvar (avdelingsladera) har i tilegg til en provisjonsbasert avienning
ogsd en fazHenn 2om er basert pa antall tirepporteranda.

D= fleste kontorer er tilrettelagt for funksjonshemmede. Det er ikke mottatt lilbakemelding om &t noen
opplever diskrlminering | selskapat,

Ansvarsforsikring

Selskapet har styreansvarsforsikring gjgnnom en felles forsikring tegnet av SpareBank 1 Utvikling DA
som pmfatter alle tilknyttede sparehanker med datterselskaper. Dekninger er pd NOK 100 000 006 per
skade og samlet per ar for alle sikrede. Forsikringen gjelder for styrets medlernmer og selskapets ledelse
L.

Apenhetsloven

Selshapet har vedtatl retningslinjer. karllagt leverandaerer og forretningsforbindelser, og arbeider med
aktsomhelsvurdennger.  Arbeidat  er  beskrevel pa  hitpsiwwew, giendomsmeqnler.nofom-
ossfapenhetslcven hvor publikum kan be om innsyn. Oppdatert aktsomhatsvurdering er publisert pa
foretakats pattsider.

Redagjerelza for drsragnskapet

SpareBank 1 @stlandet utarbeider konsernregnskap, der blanl andre EiendomsMeagler 1 Gslo Akershus
A% og ElendomsMaglar 1 Cslo AS inngar. Dat er derfor ikke utarbeidet oget konsarregnskap for
Eiandomsmeglar 1 Oslo Akershus-konsemst.

Driftsinnteklens | ElendomsMegler 1 Oslo AS falt fra kr 1955 mill | 2022 til kr 1864 mill | 2033,
Driftskostnadene @kie fra kr 182,0 mill i 2022 til kr 1852 mill i 2023. Driftsresuliatet ble kr 1,2 mill i 2023.
sem ar ke 12,2 mill lavere enn | 2022,

Arsresultalet etter skatl endte pa minus kr 0.8 mill | 2023, mot kr 103 mill | 2022.
MNette endring i kontanter ag kantantekvivalenter fra 2022 (il 2023 er ke 0,0 mill,

Inntekt=tallat skyldes i havedsak nadgang | provisjonsinntekter fra boligomastningen. Den vesantligste
arsaken til kostnadsakning knytter seg til ekte e nnskostnader (heyere fast- og garantilenn, rentefordel
ansattlan og ekl arbeidsgiveravgift).

Markedet for boligomsatning i selskapats omrader har vaart preget av lavare aktivitst 8n «nomalis
giennom 2023 Det har veert grei= volumer av boliger fil salgs gjennom hele aret, men
amlepshastigheten har ekt fra 26 tll 40 dager. Lagrens av usolgte nyboliger i prosjekter har skt bebydelig,
parallel med at salgsvolumet i omrddet har sunket mye gjennem hele 2023, Boligprisensg i Oslo og
omegn har vaert volatile, men andte med en stigning pa 1.8 %. For landet totalt ble fasit en stigning pa
0,3 %. Hensyntatt inflasjonen er det an reell prisnadgang,
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Resultat og balanse

Selskapats arsresultat for 2023 viser et underskudd etter skatt pa kr 0.8 mill, med driftsinntekter pa kr
186,4 mill.

Selskapet har wad utgangen av 2023 en egenkapital p& kr 499 mill. Ved forrige érsskife var
agenkapitalen pa kr 60,4 mill. Selskapst har fra og med 2022 aviagt regnskap i henhokl til full IFRS og
egenkapitalen har blitt omarbeidet til & reflekters dette.

EiendomsMegler 1 Oslo Akershus-konsernel benytter konsernkonto og samlel likviditel er bokfert i
EigandomsMegler 1 Oslo Akershus A3, Selskapets likviditet pr31,12.2023 er god, 0g selskapel wurdarer
kredilt- og likviditetsrisikoen i selskapst som moderat. Konsernet har av eisrmessige arsaker sikret sag
likviditet gjennom kassekreditt | SpareBank 1 Pstlandet. Kassekredittimit er pr31.12.2023 £3 kr 40 mill
med et oppirekk pa kr 4.5 mill. EiendomsMegler 1 Oslo A3 har en fordring pa konsernkontoordningen
rmed ki 5,6 mill, Selskapet har god tlgang pa lkviditet og vurderer kreditt- og [Ikviditetsrisikoen i selskapet
sam lav.

Diriften i konsemet hindar mye kapital fordi inntakiar fgres | forbindsalsa mad salg av siendommean, mans
innbetalingsn fprst kommer ved overtakelze cg oppgjer av eiendommen. For nybolignrosjekter kan
tidsspranget veare betydelig. Selskapene | konsernet md betale mervendiavgift og lenn knyttet tl
provisioner av salget lenge far innbetaling. Selskapene har dessuten uthegg pa vegne av kundene |
forbindslse med gjennomiaring av oppdrag.

Selskapet er ikke eksponert for endringer i valutakurser og har ingen langsiktig gjeld pr 31.12 2023 som
eksponerer selskapet for renteendvingsrisiko. Finansicll risiko vurderes samilet sott som lay.

Gispanaring av rasultat

Styret foreslar at arets underskudd | Eiendomsidegler 1 Osio AS pd kr 758,621 overfares til anren
egenkapital,

Tidligere avsatt konsembidrag (etler =katt} pa kr 9.784 076 | 2022 hlir etter implementering av IFRS
omarbeidat til averfaring | 2023,

Fremtidig utvikling

Salgsvirksomheten | EiendomsMegler 1 Oslo AS reprasentersr kjemevikksomheten og ar
hovedinntekten | morselshkapat.

Selskapet opererer | siendomsbransisn, som  radisponel &r gjsastand  for  betydalige
kenjunktursvingningsr. Selv maderate markedsmessige korrigeringer vil pafare meglerselskapst
batydelige inntektssvingninger, ogsa fordi psykologi og "timing™ er faktorer som pévirker store kjeper-
on selgergrupper.

Selskapet hadde | 2023 en markedsandal pa 8.4 prosent samiet | Osko og Akershus, mot B,7 prosent i
2022. Markedsandelene har siledes hatt an svak nedgang giennom 2023, Totalt har salgsvolumet i
Oslo og Akershus vaart likt mad 2022 Salskapet har ikke evnat 4 ta ut enskat vekst i 2023, man har
laget en offensiv strategi mot 2025_ Selskapet har over tid jobbet aklivt med reduksjon av turnover samt
rekruttering og opplesring av nye meglere, da med rmal om organisk vekst | strategipenoden mot 2025,
Selskapet er ved arsskifiet den b, starste siendomsmeglaren | markedsamradet. Det er verdt & merke
seq at franchisa-selskapene gjennom de siste 3 drene har hatt en betydelig vakst | Oslo/Akershus og at
da na i sum er stams enn de ajensida salskapena som EM1, DNE Eiendom, Krogsvesn of QBOS.

Det er ved arssklftet et anormaile wolurn av boliger til salgs | markedet Oslo og Akershivs, Eltersperselen
i starten av dret har vaart heyere enn forvenitet, samtidig som det har biitt lagt ut relativt fa nye boliger.
Salget ved inngangen til 2024 er pa samma niva som 2023. Oppdragsinngangen er god sett opp mot
markedssituasjonen, men det er grunn til & ta hpyde for at markedet vil bremse opp noe gjennom {1
og G2. Boligprisena | Oslo skle i januar 2024 med 0,9 prosent {sesongjustert).
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For nybygg/prosjekterte boliger er markedel sveent avventende of har vasrt det gjermom hele 2023,
Styrat forventer at nybolgmarkedel fortsatt vil vaere svakt gjennnom de nasrmeste maneder. Det er
avgjerende at det blir lansert flere nye nybygg/prosjekiarte boliger | markedsomradet i nasrmeste framtid
for & dekks ettersperselen. Darsomn debta ikka skjer vil det kunne 4 innvirkning p& bruktholigsalget og
prigutviklingen pa brukia boliger.

Forventningen om at rentetoppen er nadd og mead spekuiasioner om mulige rentenedsettelser i ispet
av arst vil sannsynligvis fare til en pkende alterspersel gjennam arst. Styret forventer at boligmarkedet
i Oslo og Aksrshus vil preges av usikkerhet gjernom 1. hakvir 2024 og at vi ser en relativt fiat
prisutvikling forste halvar. For selskapet er volumet | markedet en avgjerende suksesstaktor. Det er som
alltid betydelig usikkerhet knytiet il vurdering av fremitidige markedsiorhold,

Som hankeid meglersalskap er hovadfokus | 2024 4 vmere offensiv ovarfor den skjerpeds kenkuransen.
Flanen er 3 vokse organisk ved & rekruttere gode =vdelingsledere og meglere til dagens
avdelingsstruktur. Selshapet investerer batydelige ressurser i 4 styrke markedsposisionen og befeste
slillingen som et ay reglonens ledende meglerforetak. Det er samtidly el viklig mal for selskapel & slyrke
samhandiingen mead SpareBank 1 P@stlandet,

Selskapst er organizert med to regioner (Oslo og Akershus), med hreer sin regionssjef. Malst er & sprge
far en tettare oppfelging av den enkelts salgasvdeling, for & lafte prastasjonene ytterligere. Vi mener at
kare forventninger, tett oppfolging og tydelige tibakemeldinger til hver enkell ansatt vil ske
prastasjonens videra giennom 2024,

Selskapet har en sterk fimansiell eier i ryggen. Eiendemsmegling er et strategisk viktig satsningsormréade
for SpareBank 1 @2istlandet. Slyrel forvenler at en videre implementering av selskapets strategi vil
fortsette & gi positive resultateffekter | EiendomsMegler 1 Oslo Akershus-konsemel i 2024,

Calo, 21,02,.2024

EiendomshMegler 1 Oslo AS

Kari Elise Gisnés Per Hatland Trond Vaagan
Styreleder Styremediem Styrameadiam
Tarbjarn Martinsen Bjarna Kallali Kent Victor Sw?a;s-:tad
Styremadiem Styremedlam Lraglig ladar
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Arsregnskap 2023
Eiendomsmegler 1 Oslo AS

Resultatregnskap
Balanse
Kontantstrom
Noter til regnskapet

Org.nr.: 976 756 673

25.04.2025 kI 14:15 Brgnngysundregistrene Side 34 av 51




Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 976756673

EIENDOMSMEGLER 1 OSLO AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Salgsinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad

Lennskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler
Avskrivning leiekontrakter (IFRS 16}

Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Rentekostnad leiekontrakter (IFRS 16}
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat fer skattekostnad
Skattekostnad pa resultat
Resultat

Arsresultat

Oppstilling annet totalresultat for perioden:
Andre inntekter og kostnader
Totalresultat

OVERF@RINGER

Utbetalt konsernbidrag
Overfort til annen egenkapital
Sum overfgringer

EIENDOMSMEGLER 1 OSLO AS

Note

2 WwN

2,5

2023

177 819649
8596170
186 415 819

18986913
100 628 504
3576158
6475768
55544 491
1852113834

1203 985

0

23 226
157 052
799 938
1211513
30753
-2176 029

-972 044
-212 223
-759 821

-759 821

0
-759 821

9784076
-10 543 897
-759 821

RESULTATREGNSKAP ‘

2022

186 290 299
9165199
195455 498

17701 155
97532 492
3698448
7146 871
55926 724
182 005 691

13 449 808

1022282
6569
168 505
969 117
11199
455
-120424

13 329 383

3042267
10 287 116

10 287 116

0
10 287 116

12 404 301
-2117185
10 287 116
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EIENDOMSMEGLER 1 OSLO AS
EIENDELER Note 2023 2022
ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER
Utsatt skattefordel 7 214 306 0

Sum immaterielle eiendeler 214 306 0

VARIGE DRIFTSMIDLER

Bruksrett leide lokaler IFRS 16 4 27 447 659 34510448
Driftslgsare, inventar o.a. utstyr 3 8074 830 11124139
Sum varige driftsmidler 35522 489 45 634 587
Sum anleggsmidler 35 736 795 45 634 587

OML@PSMIDLER

FORDRINGER

Kundefordringer 9 70 661 856 65285 617
Andre kortsiktige fordringer 1828933 522317
Konsernfordringer 8 5592522 21140 859
Sum fordringer 78 083 311 86 948 793

INVESTERINGER

Bankinnskudd, kontanter o.l. 10 3282843 3284820
Sum omlgpsmidler 81 366 154 90 233 613
Sum eiendeler 117 102 949 135 868 200
EIENDOMSMEGLER 1 OSLO AS SIDE 3
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EIENDOMSMEGLER 1 OSLO AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2023 2022
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 11 1000000 1 000 000
Sum innskutt egenkapital 1000 000 1 000 000
OPPTIENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital 48 905 674 59449571
Sum opptjent egenkapital 48 905 674 59 449 572
Sum egenkapital 49 905 674 60 449 572
GIELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

Utsatt skatt 7 0 2757528
Langsiktig leieforpliktelse IFRS 16 4 22101516 28 637 107
Sum avsetning for forpliktelser 22 101516 31394 635
ANNEN LANGSIKTIG GIELD

@vrig langsiktig gjeld 684 600 684 600
Sum annen langsiktig gjeld 684 600 684 600
KORTSIKTIG GIELD

Leverandgrgjeld 8 11385030 8 885 756
Skyldig offentlige avgifter 10 883 750 10525501
Konserngjeld 8 1960 825 1683 305
Kortsiktig leieforpliktelse IFRS 16 4 6568222 7089151
Annen kortsiktig gjeld 12 13 613 332 15155 682
Sum kortsiktig gjeld 44 411 159 43339 393
Sum gjeld 67 197 275 75418 628
Sum egenkapital og gjeld 117 102 949 135 868 200

EIENDOMSMEGLER 1 OSLO AS

SIDE 4
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EIENDOMSMEGLER 1 OSLO AS
Oslo, 04.03.2024
Styret i Eiendomsmegler 1 Oslo AS

Kari Elise Gisnas Torbjgrn Martinsen Per Hatland
styreleder styremedlem styremedlem
Trond Vaagan Bjarne Kalleli Kent Victor Syverstad
styremedlem styremedlem daglig leder
EIENDOMSMEGLER 1 OSLO AS SIDE 5
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INDIREKTE KONTANTSTROM ‘

EIENDOMSMEGLER 1 OSLO AS

Note 2023 2022
KONTANTSTR@MMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER
Resultat fgr skattekostnad -972 044 13329 383
Ordineere avskrivninger 3576158 3698448
Avskrivninger og renter IFRS leieavtaler 7275706 8115938
Leiebetaling IFRS 16 -7253521 -7 876 243
Endring i kundefordringer 9 -5376239 13 305 353
Endring i leverandergjeld 2499274 -113 317
Endring i konsernmellomveerende 187 306 431 269
Endring i andre tidsavgrensningsposter -2506634 -5 655948
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter -2569 995 25234933
KONTANTSTR@MMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER
Utbetalinger ved kj@p av varige driftsmidler -526 849 -1639 661
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter -526 849 -1639 661
KONTANTSTR@MMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER
Innbetalinger konsernkontoordning 15 638 551 -8 812 017
Utbetalinger av konsernbidrag -12 543 687 -15 902 950
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter 3094864 -24 714 967
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -1980 -1119695
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnel 3284 820 4404 515
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 10 3282840 3284 820
EIENDOMSMEGLER 1 OSLO AS SIDE 6
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Oppstilling over endringer i egenkapitalen

Aksjekapital Annen Egenkapital Sum Egenkapital
Egenkapital 01.01.2022 1000 000 61 566 756 62566 756
Arets resultat 10287 116 10287 116
Utbetalt konsernbidrag etter skatt -12 404 301 -12 404 301
Egenkapital 31.12.2022 1 000 000 59449 571 60449571

Aksjekapital Annen Egenkapital Sum Egenkapital
Egenkapital 01.01.2023 1 000 000 59 449 571 60449571
Arets resultat -759 821 -759 821
Utbetalt konsernbidrag etter skatt 9784076 9784076
Egenkapital 31.12.2023 1 000 000 48 905 674 49 905 674

Det er utstedt 1 aksje hvor palydende er 1 000 000 kroner. Eiendomsmegler 1 Oslo Akershus AS eier 100 %
av aksjene i selskapet.

Arets underskudd er overfart til annen egenkapital.
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Regnskapsprinsipper

GRUNNLEGGENDE PRINSIPPER — VURDERING OG KLASSIFISERING — ANDRE FORHOLD

Arsregnskapet bestar av resultatregnskap, balanse, egenkapitaloppstilling, kontantstrgmoppstilling og
noteopplysninger og er utarbeidet i henhold til internasjonale regnskapsstandarder (International Financial
Reporting Standards - IFRS) som er vedtatt av EU. Dette omfatter ogsa tolkninger fra Den internasjonale
tolkningskomité for finansiell rapportering (IFRIC) og dens forgjenger, Den faste tolkningskomité (SIC).
Malegrunnlaget for selskapsregnskapet er historisk kost med de unntak som er beskrevet nedenfor.
Regnskapet er avlagt i henhold til IFRS standarder og fortolkninger obligatoriske for arsregnskapet som
avlegges per 31.12.2023.

EiendomsMegler 1 Oslo Akershus AS er selskapets morselskap og inngar i konsernet SpareBank 1
@stlandet. Konsernregnskapet til SpareBank 1 Pstlandet, er utarbeidet i henhold til IFRS som fastsatt av EU.

ENDRING AV REGNSKAPSPRINSIPPER

Fra 2023 ble regnskapet avlagt i henhold til IFRS. For periodene til og med 31.12.2022, har regnskapet blitt
avlagt i henhold til regnskapsloven § 3-9 og Forskrift om forenklet IFRS. | utgangspunktet er innregnings-,
malings- og presentasjonskriteriene noksa sammenfallende mellom IFRS og forenklet IFRS, men det vil
veere noen forenklinger og valgmuligheter etter forenklet IFRS, som ikke lenger er aktuelle. | tillegg er det
mer omfattende noteopplysningskrav som fglger av IFRS.

Etter IFRS kan konsernbidrag fgrst avsettes nar det er vedtatt av generalforsamlingen. | forbindelse med
anvendelse av forenklet IFRS ble dette lovkravet fraveket, men i forbindelse med implementering av full
IFRS, er ikke denne unntaksregelen lenger mulig.

Prinsippendringen har pavirkning pa disponeringen av arsresultatet, bade for 2023 og 2022. Tidligere avsatt
konsernbidrag pa kr 9 784 076 i 2022 og kr 12 404 301 i 2021 (fer skatt}, blir etter implementering av full
IFRS omarbeidet til overfgringer i hhv. 2023 og 2022. Siden det er gjort endringer i disponering av
resultatet, innebzerer dette ogsd omarbeiding av egenkapitalen for 2022. Dette er synliggjort i
egenkapitaloppstillingen ovenfor.

LEIEAVTALER (IFRS 16)

Identifisering av en leieavtale

Ved inngaelse av en kontrakt vurderer selskapet hvorvidt kontrakten er eller inneholder en leieavtale. En
kontrakt er eller inneholder en leieavtale dersom kontrakten overfgrer retten til 4 ha kontroll med bruken
av en identifisert eiendel i en periode i bytte mot et vederlag.

Atskillefse av bestanddelene i en leiekontrakt

For kontrakter som utgjer eller inneholder en leieavtale, separerer selskapet leiekomponenter dersom det
kan dra nytte av bruken av en underliggende eiendel enten alene eller sammen med andre ressurser som
er lett tilgjengelige for selskapet, og den underliggende eiendelen verken er sveert avhengig av eller tett
forbundet med andre underliggende eiendeler i kontrakten. Selskapet regnskapsfarer deretter hver enkelt
leiekomponent i kontrakten som en leiekontrakt separat fra ikke-leiekomponenter i kontrakten.

innregning av leieavtaler og innregningsunntak

Pa iverksettelsestidspunktet for en leieavtale innregner selskapet en leieforpliktelse og en tilsvarende
bruksretteiendel for alle sine leieavtaler, med unntak av fglgende anvendte unntak:

o Kortsiktige leieavtaler (leieperiode pa 12 maneder eller kortere})

e FEiendeler av lav verdi

For disse leieavtalene innregner selskapet leiebetalingene som andre driftskostnader i resultatregnskapet
nar de palgper.

Leieforpliktelser

Selskapet maler leieforpliktelser pa iverksettelsestidspunktet til naverdien av leiebetalingene som ikke
betales pa dette tidspunktet. Leieperioden representerer den uoppsigelige perioden av leieavtalen, i tillegg
til perioder som omfattes av en opsjon enten om a forlenge eller si opp leieavtalen dersom selskapet med
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rimelig sikkerhet vil (ikke vil} utgve denne opsjonen. Leiebetalingene som inngar i méalingen av

leieforpliktelsen bestar av:

e Faste leiebetalinger (herunder i realiteten faste betalinger), minus eventuelle fordringer i form av
leieinsentiver

e Variable leiebetalinger som er avhengige av en indeks eller en rentesats, farste gang malt ved hjelp av
indeksen eller rentesatsen pa iverksettelsestidspunktet.
Belgp som forventes & komme til betaling for selskapet i henhold til restverdigarantier.
Utgvelseskursen for en kjgpsopsjon, dersom selskapet med rimelig sikkerhet vil utgve denne opsjonen
Betaling av bot for a si opp leieavtalen, dersom leieperioden gjenspeiler at selskapet vil utave en
opsjon om a si opp leieavtalen

Leieforpliktelsen males etterfglgende ved a gke den balansefgrte verdien for a gjenspeile renten pa

leieforpliktelsen, redusere den balansefgrte verdien for a gjenspeile utfgrte leiebetalinger og male den

balansefgrte verdien pa nytt for & gjenspeile eventuelle revurderinger eller endringer av leieavtalen, eller

for a reflektere justeringer i leiebetalinger som falger av justeringer i indekser eller rater. Selskapet

inkluderer ikke variable leiebetalinger i leieforpliktelsen. | stedet innregner selskapet disse variable

leiekostnadene i resultatregnskapet.

Selskapet presenterer sine leieforpliktelser pa egne linjer i balanseoppstillingen.

Bruksretteiendeler

Selskapet maler bruksretteiendeler til anskaffelseskost, fratrukket akkumulerte avskrivninger og tap ved
verdifall, justert for eventuelle nye malinger av leieforpliktelsen. Anskaffelseskost for bruksretteiendelene
omfatter:

Belgpet fra ferstegangsmalingen av leieforpliktelsen

Alle leiebetalinger ved eller far iverksettelsestidspunktet, minus eventuelle leieinsentiver mottatt

Alle direkte utgifter til avtaleinngaelse palgpt selskapet

Et anslag over utgiftene palapt leietaker for demontering og fjerning av den underliggende eiendelen,
gjenoppretting av stedet der enheten er plassert, eller gjenoppretting av den underliggende eiendelen
til den stand som vilkarene i leieavtalen krever, med mindre disse utgiftene palgper under
produksjonen av varene.

Selskapet anvender avskrivningskravene i |AS 16 Eiendom, anlegg og utstyr ved avskrivning av
bruksretteiendelen, bortsett fra at bruksretteiendelen avskrives fra iverksettelsestidspunktet fram til det
som inntreffer fgrst av slutten av leieperioden og slutten av bruksretteiendelenes utnyttbare levetid.
Selskapet anvender IAS 36 «Verdifall pa eiendeler» for a fastsla om bruksretteiendelen er verdiforringet og
for & regnskapsfgre eventuelle paviste tap ved verdifall.

PRESENTASIONSVALUTA
Pengeposter i utenlandsk valuta vurderes iht. kursen ved regnskapsarets slutt.

SALGSINNTEKTER

Inntektsfaring skjer i trdd med IFRS 15. Inntektsfaring generelt skjer i trad med vurdering av nar
leveringsforpliktelse oppfylles. Den regnskapsmessige inntektsfgring av provisjoninntekt skjer pa tidspunkt
for aksept av bud. Det avsettes en andel for uopptjent inntekt pa de oppdrag der oppgjar ikke er foretatt.
Tilretteleggingsgebyr og grunnpakke markedsfgring, inkludert oppgjer, visning og verdivurdering,
inntektsfgres nar tjenesten er levert. Selskapet har utlegg som viderefaktureres kunde uten paslag.
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres.

KLIENTMIDLER

Selskapet har opprettet egne bankkonto for klientmidler, som holdes adskilt fra egne midler. Innestaende
midler regnes ikke som selskapets eiendel, og er dermed holdt utenfor balansen. Kreditrenter tilfaller
selger og/eller kj@per, og kredittrisikoen beeres av selger. Midlene oppfyller dermed kriterier om
nettofgring mot klientansvar iht. 1AS 32.

KONSERNKONTO
Selskapet har en konsernkontoavtale med morselskapet SpareBank 1 fistlandet, som omfatter selskapets
driftskonto. Totale innskudd pa konsernkontoen er regnskapsfart som bankinnskudd. Totale trekk pa
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konsernkonto er regnskapsfgrt som gjeld til kredittinstitusjoner. Datterselskapets trekk og innskudd er pa
konsernkontoen regnskapsfert i datterselskapet som gjeld og fordring pa selskap i samme konsern. |
morsselskapet er dette tilsvarende regnskapsfert som fordring og gjeld til selskap i samme konsern.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke & veere forbigaende.
Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige
kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke
lenger er til stede.

KLASSIFISERING OG VURDERING AY OML@PSMIDLER
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen. Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

PENSJONER
Selskapets pensjonsordning er innskuddsbasert. Innskuddene regnskapsfgres som Ignnskostnad.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt/skattefordel er beregnet pa alle forskjeller mellom regnskapsmessig og skattemessig verdi pa
eiendeler og gjeld. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som
eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til
fremforing ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller
som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og skattevirkningen er beregnet pa
nettogrunnlaget. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er sannsynlig at denne kan bli

nyttiggjort.

Betalbar skatt og utsatt skatt er regnskapsfgrt direkte mot egenkapitalen i den grad skattepostene
relaterer seg til egenkapitaltransaksjoner.

KONTANTSTROMOPPSTILLING
Kontantstrgmoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige og likvide plasseringer.
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Note 1 Inntekter

2023 2022
Spesifikasjon av salgsinntekt
Provisjonsinntekt 92 664 086 104 073 894
Markedspakke 34 651 327 32 288 956
Visning 7526548 6982 356
Tilrettelegging 27024728 25760936
Oppgjershonorar 14 275 652 15919618
Andre inntekter 1677 308 1264539
Sum 177 819 649 186 290 299
Spesifikasjon av annen inntekt
Provisjons og samarbeidsavtaler 8596170 9165199
Sum 8596 170 9 165 199
All inntekt er i Norge.
Note 2 Lonnskostnader og ytelser, godtgjgrelser til daglig leder, styret og revisor
Lgnnskostnader 2023 2022
Lgnn 82814514 80984782
Arbeidsgiveravgift 12347172 12 083102
Pensjonskostnader 2176426 2322268
Andre relaterte ytelser/ Refusjoner 3290392 2142 340
Sum 100 628 504 97 532492
Selskapet har i 2023 sysselsatt 122 arsverk. | 2022 hadde selskapet sysselsatt 119 arsverk.
PENSJONSFORPLIKTELSER
Selskapet er pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.
Selskapets pensjonsordning er innskuddsbasert. Innskuddene regnskapsfgres som lgnnskostnad.
Innskuddspensjon utgjgr kr 2 176 426 i 2023 og kr 2 322 268 2022.
Daglig leder og styret lannes av morselskapet, Eiendomsmegler 1 Oslo Akershus AS.
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SPAREPROGRAM

Konsernet gjennomferer salg av egenkapitalbevis til ansatte og/eller ansattemisjoner med rabatt og
bindingstid. For annethvert egenkapitalbevis den ansatte kjgper gjiennom spareordningen, gir
Eiendomsmegler 1 Oslo den ansatte ytterligere ett bonus EK-bevis i Sparebank 1 @stlandet.

Tildelingen av "bonusbevis" skjer to ar etter oppstarten av sparingen og forutsetter at den ansatte fortsatt
eier de opprinnelig oppsparte EK-bevisene, og fortsatt er ansatt i konsernet. Opptjente bonusbevis
kostnadsfgres over programmets Igpetid og avsatt forpliktelse baseres pa egenkapitalbevisets kurs pa
programmets oppstartstidspunkt. Det er Eiendomsmegler 1 Oslo som selv bzerer kostnaden som er
forbundet med tildeling av bonusbevis til de ansatte gjennom spareprogrammet.

ANSATTLAN

Eiendomsmegler 1 Oslo inngar i konsernets ansattlan-ordning. Dette innebaerer at selskapets ansatte har
tilbud om rimelig lan i arbeidsforholdet. Fordelen ved rimelig 1an i arbeidsforhold blir beskattet ved hjelp av
en normrentesats som fastsettes av Skattedirektoratet seks ganger i ret. Eiendomsmegler 1 Oslo
subsidierer ansattes rentefordel. Rentefordelen blir fakturert fra morselskapet Sparebank 1 @stlandet og er
kostnadsfgrt som Ignnskostnad.

REVISOR
Kostnadsfgrt revisjonshonorar for 2023 utgjer kr 157 684 eks mva. For 2022 var kostnadsfgrt
revisjonshonorar pa kr 138 200 eks mva.

| tillegg kommer honorar for andre tjenester med kr 47 750i 2023, sammenlignet med kr 64 719 i 2022.

Note 3 Varige driftsmidler

2023 2022
Anskaffelseskost 01.01. 35374544 33734 883
Tilgang kjgpte driftsmidler 526 849 1639 661
Anskaffelseskost 31.12. 35901393 35374544
Bokfart verdi 31.12. 8074 830 11124 139
Akk. av- og nedskrivninger 01.01. 24 250 405 20551 957
Arets avskrivninger 3576158 3698 448
Akk. av- og nedskrivninger 31.12. 27 826 563 24 250 405

Varige driftsmidler omfatter programvare, driftslgsgre og inventar, og blir avskrevet linezert over antatt
okonomisk levetid pa mellom 3 og 8 ar.
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Note 4 Leieavtaler IFRS 16

31.12.2023  31.12.2022
Bruksrett 01.01 34510448 39800642
Tilgang bruksrett 307 641 13958 291
Justering bruksrett -894 661 858193
Avgang bruksrett 0 -8 832 861
Avskrivning bruksrett -6475 768 -7 146 871
Sum bruksrett 31.12 27447660 34510448
Forpliktelse 01.01 35726257 40776706
Justering forpliktelse -914 049 1856677
Rentekostnad forpliktelse 799 938 969 117
Avgang 311111 0
Leiebetalinger forpliktelse -7253521 -7 876243
Sum forpliktelse IFRS 16 31.12 28669 736 35726257
Langsiktig forpliktelse 22101516 28 637 107
Kortsiktig forpliktelse -6 568 222 7 089151
Sum forpliktelse IFRS 16 31.12 28669736 35726257
Effekter IFRS 16
(Reduksjon av) driftskostnader etter IAS 17 -7253521 -7 876243
(Pkning) kostnader etter IFRS 16 7275706 8115988
Endring i resultat for skatt i perioden 22 185 239745
Gjennomshnittlig Ippetid pa leieavtalen 4,3 ar 4,1 ar
Andre leiekostnader innregnet i resultatet i perioden:
Driftskostander knyttet til kortsiktige leieavtaler (inkl kortsiktige avtaler 0 27542
med lav verdi)
Driftskostnader knyttet til eiendeler av lav verdi (ekskludert kortsiktige 0 37528
leieavtaler over)
Totale leiekostnader inkludert i andre driftskostnader 0 65 070
Netto kontantstrgm fra leieforpliktelsen 7253521 7876243
Udiskontert leieforpliktelse og forfall av betalinger
Mindre enn 1 ar 7256 290 7710013
1-2 ar 7014 642 7244283
2-3ar 5631 893 6961 455
3-4ar 4573267 5465 462
4-5ar 3843692 3977 166
Mer enn 5 ar 5005 092 10065 346
Totale udiskonterte leieforpliktelser per 31.12 33324 876 41423 725
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Note 5 Transaksjoner med nzerstaende

2023 2022
Eiendomsmegler Oslo Akershus AS
Franchiseavgift 13791717 14 756 284
Oppgj@rskostnad 11 007 500 12 768 500
Markedsfgringsbidrag 4685744 4 885 476
Sum kostnader 29484961 32 410 260
Sparebank 1 @stlandet
Husleie 3216966 2902 464
Verdivurdering salg -82 950 -12760
Rentefordel ansattlan 1283389 918 694
Rente og garantikostnader 157052 168 505
Felleskostnader, IT, forsikring, kantine, spareprogram 1795475 1028 546
Sum kostnader 6369 932 5005 449
Sparebank 1 Forretningspartner @stlandet AS
Honorar innleide gkonomitjenester 445 736 381298
Sum kostnader 445 736 381298
Youngstorget 5 AS
Husleie 613244 576 656
Sum kostander 613 244 576 656
Note 6 Spesifikasjon av annen renteinntekt og rentekostnad
Spesifikasjon av annen renteinntekt 2023 2022
Renteinntekt - Klientrenter 0 7350579
Rentekostnad - Klientrenter 0 -6 328 297
Sum 0 1022 282
Spesifikasjon av annen rentekostnad 2023 2022
Renteinntekt - Klientrenter 13938878 0
Rentekostnad - Klientrenter -15124 011 0
Rentekostnad - Leverandgrgjeld -28031 -11199
Renter og provisjon bank 3395 0
Rentekostnader - Skattefrie -1743 0
Sum -1211513 -11199
Klientrenter er presentert brutto i resultatoppstillingen. Renter pa klientmidler tilfaller selger/kjgper
dersom rentene overstiger et halvt rettsgebyr.
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Note 7 Skatt

Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Utsatt skatt 0 2757528
Endring i utsatt skattefordel -212 223 284739
Skattekostnad ordineert resultat -212223 3042 267
Skattepliktig inntekt:

Ordinaert resultat fgr skatt -972 044 13329383
Permanente forskjeller 7392 -12 044 581
Endring i midlertidige forskjeller -183 908 -1 284 802
Skattepliktig inntekt -1148561 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
Beregning av effektiv skattesats

Resultat fgr skatt -972 044 13329383
Beregnet skatt av resultat far skatt -213 850 2932464
Skatteeffekt av permanente forskjeller 1626 105 803
Sum -212224 3042 268
Effektiv skattesats 21,8% 228%

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,

spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller
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2023 2022 Endring
Varige driftsmidler 906 605 1375582 468 977
Fordringer 1154788 490 700 -664 087
Balansefarte leieavtaler -1222 079 -1 215809 6270
Gevinst — og tapskonto 19728 24 660 4932
Andre forskjeller -684 600 11729168 12413768
Sum 174 411 12404 301 12 229 860
Akkumulert fremfgrbart underskudd -1148 561 0 1148561
Grunnlag for utsatt skattefordel -974 120 12 404 301 13378421
Utsatt skattefordel {22 %) -214 306 2757528 2971834
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Note 8 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

Sparebank 1 @stlandet 2023 2022
Fordringer

Kundefordringer 36717 0
Bankinnskudd, skattetrekk 3282843 3284 820
Sum 3319560 3284 820
Gjeld

Leverandgrgjeld 204 666 324823
Sum 204 666 324823

Eiendomsmegler 1 Oslo Akershus AS

Fordringer

Konsernkontoordning 5580179 21218731
Kundefordring 0 -77872
Sum 5580179 21140859
Gjeld

Leverandgrgjeld 1288868 1358 482
Sum 1288 868 1358 482

Eiendomsmegler 1 Oslo AS deltar i konsernkontoordning som er administrert av morselskapet
(Eiendomsmegler 1 Oslo Akershus AS). Konsernet har en samlet trekkrettighet pa MNOK 40. Pr 31.12.2023
er det benyttet MNOK 4,5 av bevilget trekkrettighet.

Sparebank 1 Forretningspartner @stlandet AS

Gjeld
Leverandgrgjeld 59 832 0
Sum 59 882 0

Note 9 Kundefordringer

2023 2022
Kundefordringer til palydende 71473 313 65 783 080
Avsetning til tap 811 457 497 463
Balansefort verdi av kundefordringer 31.12 70 661 856 65 285 617

Kundefordringer er vurdert til palydende, nedskrevet med forventet tap pa fordringer.

Klientmidler og klientansvar 2023 2022
Klientansvar pr 31.12 279981271 254 832 846
Innestaende pa bankkonti 279981271 254 832 846
Overdekning klientmidler 0 0
Meglers tilgodehavende 61 694 206 55 770 851
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Note 10 Bankinnskudd

Innestaende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler} er pa kr 3 282 843 i 2023. For 2022 hadde
selskapet kr 3 284 820 pa skattetrekkskonto.

Note 11 Aksjoneerer

AKSJEKAPITALEN | EIENDOMSMEGLER 1 OSLO AS PR. 31.12 BESTAR AV:

Antall Palydende Bokfort
Ordineere aksjer 1 1000 000,0 1000 000
Sum 1 1000 000
EIERSTRUKTUR
De storste aksjoneerene i % pr. 31.12 var:
Ordinaere Eierandel  Stemmeandel
Eiendomsmegler 1 Oslo Akershus AS 1 100,0 100,0

Selskapet er heleid av Sparebank 1 Pstlandet AS, som utarbeider konsernregnskapet. Forretningskontoret
til banken er Strandgata 15, 2315 Hamar.

Konsernregnskapet kan innhentes fra Sparebank 1 (stlandet sine nettsider, under omradet Investor.

Note 12 Annen kortsiktig gjeld

2023 2022
Skyldige feriepenger 7805134 8292 813
Skyldige bonuser 4194 389 3853992
Palgpte kostnader 1613 809 3008 877
Sum 13613332 15 155 682
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