== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

928 154 246

Aksjeselskap

REQ REAL ESTATEFUND | AS
Sommerrogata 17

0255 0SLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Nina Kathrine Hammerstad
07.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 928154246

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 1,2 11 318 582 7 356 104
Sum kostnader 11 318 582 7 356 104
Driftsresultat -11 318582 -7 356 104
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 13749 1635487
Verdijustering av andre finansielle anleggsmidler 3 20384 339

Sum finansinntekter 20398 088 1635487
Verdijustering av andre finansielle anleggsmidler 3 86 155 584
Annen rentekostnad 345 470 352 732
Sum finanskostnader 345 470 86 508 316
Netto finans 20052 618 -84 872 829
Resultat far skattekostnad 8734036 -92 228 932
Skattekostnad pa resultat 4

Arsresultat 8734036 -92 228 932
Arsresultat etter minoritetsinter esser 8734036 -92 228 932
Totalresultat 8734036 -92 228 932
Overfaringer og disponeringer

Avsatt til annen egenkapital 8734 036

Overfart fraoverkurs -92 228 932
Sum overfaringer og disponeringer 8734 036 -92 228 932
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Balanse

Belgp i: NOK

Note

2024

2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Finansielle anleggsmidler
Investering i dattersel skap

Investering i annet foretak i samme konsern

Lan til foretak i samme konsern
Investeringer i tilknyttet selskap
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Varer

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

w oo w Ww

360 223 443

2312746

179161 250

541 697 439

541 697 439

75 000
28 500
103 500

145 155

145 155

248 655

541 946 093

320 969 104

320 969 104

320 969 104

534

2598 614

2599 148

6225935

6 225 935

8825083

329794 187
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Aksjekapital 57 6 170 905 3900917
Beholdning av egne aksjer 57

Overkurs 5 523 405 708 298 744 478
Ikke registrert kapitalforhayelse 5 27 000 000
Annen innskutt egenkapital 5 -56 283
Sum innskutt egenkapital 529 576 613 329589113
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8734 036

Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 8734 036

Sum egenkapital 538 310 648 329589 113
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2790 393 171 881
Leverandargjeld 356 473

Betalbar skatt

Kortsiktig konserngjeld

Annen Kortsiktig gjeld 488 579 33193
Sum kortsiktig gjeld 3635 445 205 074
Sum gjeld 3635 445 205 074
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 541 946 093 329 794 187
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2025 700693

928 154 246

Aksjeselskap

REQ REAL, ESTATE FUND I AS
Sommerrogata 17

0255 0OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Nina Kathrine Hammerstad
07.05.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.07.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

27.07.2025 kI 06:42
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Organisasjonznr: 928 154 246
REQ REAL ESTATE FUND I AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 1, 2 11 318 582 7 356 104
Sum kostnader 11 318 582 7 356 104
Driftsresultat -11 318 582 -7 356 104

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 13 749 1 635 487
Verdijustering av andre

finansielle anleggsmidler 3 20 384 339

Sum finansinntekter 20 398 088 1 635 487

Verdijustering av andre

finansielle anleggsmidler 3 86 155 584
Annen rentekostnad 345 470 352 732
Sum finanskostnader 345 470 86 508 316
Netto finans 20 052 618 -84 872 829
Resultat feor skattekostnad 8 734 036 -92 228 932
Skattekostnad pa resultat 4

Arsresultat 8 734 036 -92 228 932
Araresultat etter

minoritetsinteresser 8 734 036 -92 228 932
Totalresultat 8 734 036 -92 228 932

Overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 5 8 734 036

Overfert fra overkurs 5 -92 228 932
Sum overferinger og

disponeringer 8 734 036 -92 228 932

Utskriftedato 26.07.2025 Organisasjonsny 928 154 246 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 928 154 246
REQ REAL ESTATE FUND I AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 4

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 3 360 223 443 320 969 104
Investering i annet

foretak i samme konsern 3

Lan til foretak i samme

konsern 6 2 312 746

Investeringer i

tilknyttet selskap 3 179 161 250

Sum finansielle

anleggsmidler 541 697 439 320 969 104

Sum anleggsmidler 541 697 439 320 969 104

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 534
Andre kortsiktige

fordringer 75 000

Konsernfordringer 6 28 500 2 598 614
Sum fordringer 103 500 2 599 148

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 145 155 6 225 935
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 145 155 6 225 935
Sum omlepsmidler 248 655 8 825 083
SUM EIENDELER 541 946 093 329 794 187

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5, 7 & 170 205 3 200 9217

Beholdning av egne aksjer 5, 7

Overkurs 5 523 405 708 298 744 478

Ikke registrert

kapitalforheyelse 5 27 000 000
Utskriftedato 26.07.2025 Organisasjonsny 928 154 246 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 928154246

Annen innskutt egenkapital 5 -56 283
Sum innskutt egenkapital 529 576 613 329 589 113

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 8 734 036
Udekket tap 5

Sum opptjent egenkapital 8 734 036

Sum egenkapital 538 310 648 329 589 113

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4
Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 790 393 171 881

Leverandergjeld 6 356 473

Betalbar skatt 4

Kortsiktig konserngjeld 6

Annen kortsiktig gjeld 488 579 33 193

Sum korteiktig gjeld 3 635 445 205 074

sum gjeld 3 635 445 205 074

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 541 946 093 329 794 187
Utskriftedato 26.07.2025 Organisasjonsny 928 154 246 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 928154246

Organisasjonznr: 928 154 246
REQ REAL ESTATE FUND I AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

27.07.2025 kil 06:42 Brgnngysundregistrene

Side 8 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 928154246

KPMG AS ) Telephone +47 45 40 40 63
E'g""B”"g _ED'-'[f);"':/'IaS gatta A Internet www.kpmg.no
f N'-oéosmé)slo ajorsten Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i REQ Real Estate Fund | AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for REQ Real Estate Fund | AS som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapséaret avsluttet per denne
datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater og kontantstrammer for regnskapsaret avsluttet per denne datcen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Beard for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Ovrig informasjon

Penneo Dokumentnekkel: OXTEQ-FUXA2-AVAFZ-08XYS-DP420-5HSOE

Styret (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon omfatter
informasjon i arsrapporten bortsett fra rsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var
konklusjon om arsregnskapet cvenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var cppgave 4 lese arsberetningen. Formélet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom &rsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har cpparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvervidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rappertere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at &rsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henheld til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et retivisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder

Officas in

@ KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member [im of the KPMG global arganization of independent member Osla Elverum Mo i Rana Tromsa

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved. Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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kbinG

vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan cppsté& som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinfermasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkoentroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold secm kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet
ikke kan fortsette driften.

Penneo Dokumentnekkel: OXTEQ-FUXA2-AVAFZ-08XYS-DP420-5HSOE

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Oslo
KPMG AS

Geir Moen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Moen, Geir Moen, Geir
Partner Statsautotisert revisor
Pa vegne av: KPMG AS Pavegne av: KPMG AS
Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-2322213 Serenummer: no_bankic:9578-5899-4-2322213
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre

valideringsverktay for digitale signaturer.
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Arsregnskap 2024
REQ REAL ESTATE FUND | AS

Doc ID: 48ab25a4b5b0e264e2f49cc698dc6927 5bd9b2cf
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Arsberetning 2024 for REQ REAL ESTATE FUND | AS

Virksomhetens art

REQ Real Estate FUND | AS er et altermativt investeringsfond med tillatelse til & markedsfere mot
profesjonelle investorer. Fondet ble etablert i 2021 og er et lukket eiendomsfond. Fondets siste
kommitteringsrunde skjedde i desember 2022.

REQ Real Estate FUND | AS herer hjemme i Norge og lokalisert i Oslo kommune. Underliggende
investeringer i fondet er i Norge, i og omkring Oslo, Vestfold, Bergen og Stavanger.

Fortsatt drift
| samsvar med regnskapslovens § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og at
denne forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Fremtidig utvikling

Overordnet malsetning og strategi

REQ Real Estate FUND | AS ble lansert i desember 2021 og forvaltes av REQ AS. | lepet av 2024 ble det
gjennomfert ytterlige en investeringer i fondet, og fondet har na totalt fem investeringer. Fondet soker a
skape avkastning ved a investere i eiendom med utviklingspotensial, innen sektorene kontor, handel,
logistikk og lager, bolig og @vrig. Investeringene vil ha eiendom som fellesnevner, men vil kunne variere fra
fullt eierskap til minoritetsandeler, til gjeldsinstrumenter med eiendom som underliggende aktiva.

Fondets suksess avhenger av god utevelse av forvaltning i alle ledd, fra identifisering av gode
investeringsobjekter, til utevelse av forvaltningshandverket gjennom fondets eierperiode frem til
salgstidspunktet, samt fremtidig avkastningsutvikling i underliggende investeringer.

Styret anser at fondet i lepet av sitt tredje driftsar har lagt et solid grunnlag for a realisere ambisjonene
for fondet og forventer dermed en langsiktig positiv utvikling for fondets virksomhet. Fondet har investert
86 % av kommitert kapital ved avleggelse av arsregnskapet og vil i de neste arene arbeide videre med a
skape avkastning til investorene.

Redegjerelse for arsregnskapet

Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for & bedemme fondets stilling og resultat som ikke
fremgar av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsarets utgang inntradt
forhold som etter styrets syn har betydning ved bedemmelse av regnskapet. Arsresultatet er pa et
overskudd pa kr 8734 036 etter skatt, og styret er tilfreds med det ekonomiske resultatet og de
initiativene som er gjennomfert. Styret er positiv til pagaende aktivitet og forvaltning av navaerende
portefelje.

Kontantstremmen reflekterer arets investeringsaktivitet, netto investeringer utgjer kr 198 031 250. Netto
negativ kontantstrem er totalt 6 080 781 og stammer hovedsakelig fra operasjonelle aktiviteter og beting
av forvaltningshonorarer. Fondets underliggende investeringer gir ikke utbytter i denne tidlige fasen hvor
fokuset er & skape verdigkning i underliggende eiendommer.

Finansiell risiko
Fondet selv er utelukkende finansiert ved egenkapital. Underliggende investeringer finansieres delvis med
gjeld, og i trad med prospektet sokes en gjeldsgrad pa 60 % mot markedsverdi pa underliggende eiendom.

Markedsrisiko

Fondet vil fremover vaere eksponert for makroskonomiske konjunkturer generelt og i verdiutviklingen pa
nzringseiendom. De verdidriverne det tilleggs sterst vekt er markedsutvikling og verdiendringer pa
nzringseiendom og den tilherende utfordringen med & finne tilfredsstillende investeringsobjekter for
gjenvaerende kommitert kapital.

Kredittrisiko

Risiko for at fondets motparter ikke har skonomisk evne til a oppfylle sine forpliktelser ansees lav. Fondets
natur og kapitalstruktur gjer det imidlertid eksponert for at investorer ikke er i stand til & innfri
kommitteringer.

Organisasjonsnr: 928 154 246
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Likviditetsrisiko

Fondet har en kassekreditt for a dekke lepende utgifter frem til kapitaltrekk fra investorer eller utbytter
og realisasjonsvederlag fra eksisterende investeringer. Pr arsslutt var det kun utestaende rente og gebyrer
beregnet av banken pa kassekreditten. Fondet trekker pa kommitert kapital fra investorene for a dekke
fondets kostnader. Gitt fondets natur er det ikke forventet inntekter fra underliggende investeringer enda
som dekker de lepende kostnadene.

Arbeidsmilje, likestilling og diskriminering
Fondet har ingen ansatte. Styret bestar av to kvinner og en mann.

Miljerapportering

Fondet driver ikke virksomhet som forurenser det ytre miljeet utover det som er vanlig for eiendomsfond.
Fondet er registrert som et artikkel 8-fond etter SFDR reglementet, noe som betyr at fondet fremmer
miljemessige egenskaper og andre sosiale egenskaper som er fastsatt i prospektet. Fondet rapporterer til
sine investorer knyttet til ESG pa regelmessig basis.

Forsikring for styrets medlemmer og daglig leder
Det er ikke tegnet forsikring for styrets medlemmer for deres mulige ansvar overfor foretaket
og tredjepersoner.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Fondet har ikke hatt forsknings- og utviklingsaktiviteter i 2024.

Arsresultat og disponeringer
| 2024 hadde fondet et overskudd etter skattekostnad pa kr 8 734 036 som er foreslatt overfert til annen
egenkapital.

Oslo {Signert elektronisk)

Styret i REQ REAL ESTATE FUND | AS

7"7«4@ Sher s Jehan Ristian . Hame HJL

Ingrid Margrethe Stene Johan Kristian Sekkenes Hamre Henrik Arnesen

styremedlem styreleder styremedlem

Organisasjonsnr: 928 154 246

Doc ID: 48ab25a4b5b0e264e2f49cc698dc6927 5bd9b2cf

27.07.2025 kI 06:42 Brgnngysundregistrene Side 14 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 928154246

Resultatregnskap
REQ REAL ESTATE FUND I AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2024 2023
Annen driftskostnad 1,2 11 318 582 7 356 104
Sum driftskostnader 11 318 582 7 356 104
Driftsresultat -11 318 582 -7 356 104
Finansinntekter

Verdijustering av andre finansielle anleggsmidler 3 20 384 339 0
Annen renteinntekt 13749 1635 487
Sum finansinntekter 20 398 088 1635 487
Finanskostnader

Verdijustering av andre finansielle anleggsmidler 3 0 86 155 584
Annen rentekostnad 345 470 352 732
Sum finanskostnader 345 470 86 508 316
Resultat av finansposter 20 052 618 -84 872 829
Resultat for skattekostnad 8 734 036 -92 228 932
Skattekostnad pa resultat 4 0 0
Arsresultat 8734 036 -92 228 932
Overfaringer

Avsatt til annen egenkapital 5 8734036 0
Overfert fra overkurs 5 0 92 228 932
Sum overferinger 8734036 -92 228 932
REQ REAL ESTATE FUND | AS Side 4
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REQ REAL ESTATE FUND I AS

Balanse

Eiendeler Note 2024 2023
Anleggsmidler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 3 360 223 443 320 969 104
Lan til foretak i samme konsern 6 2312 746 0
Investeringer i tilknyttet selskap 3 179 161 250 0
Sum finansielle anleggsmidler 541 697 439 320 969 104
Sum anleggsmidler 541 697 439 320 969 104
Omlepsmidler

Fordringer

Kundefordringer 0 534
Andre kortsiktige fordringer 75 000 0
Konsernfordringer 6 28 500 2598 614
Sum fordringer 103 500 2 599 148
Bankinnskudd, kontanter o.l

Bankinnskudd, kontanter o.l. 145 155 6 225 935
Sum bankinnskudd, kontanter o.| 145 155 6 225935
Sum omlepsmidler 248 655 8 825083
Sum eiendeler 541 946 093 329 794 187
REQ REAL ESTATE FUND | AS Side 5
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Balanse
REQ REAL ESTATE FUND | AS

Egenkapital og gjeld Note 2024 2023
Egenkapital

innskutt egenkapital

Aksjekapital 57 6 170 905 3900 917
Overkurs 5 523 405 708 298 744 478
Annen innskutt egenkapital 5 0 -56 283
lkke registrert kapital 5 0 27 000 000
Sum innskutt egenkapital 529 576 613 329 589 113
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 8734036 0
Sum opptjent egenkapital 8 734036 0
Sum egenkapital 538 310 648 329 589 113
Gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2 790 393 171 881
Leverandergjeld 356 473 0
Annen kortsiktig gjeld 488 579 33193
Sum kortsiktig gjeld 3 635445 205 074
Sum gjeld 3 635445 205 074
Sum egenkapital og gjeld 541 946 093 329 794 187

Oslo {Signert elektronisk)
Styret i REQ REAL ESTATE FUND | AS

7’47"”‘@% Fohan Ruisbian 5. Hume M L/

Ingrid Margrethe Stene Johan Kristian Sekkenes Hamre Henrik Arnesen
styremedlem styreleder styremedlem
REQ REAL ESTATE FUND | AS Side 6
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REQ REAL ESTATE FUND | AS

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter 2024 2023
Resultat far skattekostnad 8 734 036 -92 228932
Nedskrivning anleggsmidler -20 384 339 86 155 584
Endring i kundefordringer 534 -534
Endring i leverandergjeld 356 473 -2 188 328
Endring i andre tidsavgrensningsposter 637 754 -1 105 518
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter -10 655 543 -9 367 729
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

Utbetalinger ved kjep av aksjer/andeler i andre foretak 3 -198 031 250 -111 244 688
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -198 031 250 =111 244 688
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i kassekreditt 2 618 512 0
Innbetalinger av egenkapital 5 199 987 500 126 515 887
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 202 606 012 126 515 887
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -6 080 781 5903 471
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. start 6 225935 322 464
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 145 155 6225935
REQREAL ESTATE FUND | AS Side 7

Doc ID: 48ab25a4b5b0e264e2f49cc698dc6927 5bd9b2cf

27.07.2025 kil 06:42 Brgnngysundregistrene

Side 18 av 24



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 928154246

Noter til regnskapet 2024

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Bruk av estimater
Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever
anvendelse av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma uteve skjenn.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belep ved verdifall som forventes ikke a vaere forbigaende.
Gjenvinnbart belep er det heyeste av netto salgsverdi og bruksverdi. Bruksverdi er naverdi av fremtidige
kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke
lenger er til stede.

Investeringer i andre selskaper

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i andre selskaper. Kostprisen gkes nar midler tilferes
ved kapitalutvidelse, eller nar det gis konsernbidrag til datterselskap. Mottatte utdelinger resultatferes i
utgangspunktet som inntekt. Utbytte/konsernbidrag fra datterselskap regnskapsferes det samme aret som
datterselskapet avsetter belopet. Utbytte fra andre selskaper regnskapsferes som finansinntekt nar
utbyttet er vedtatt. Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi dersom verdifallet ikke er forbigaende

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
| tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert.

Oppfaring av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd
til fremfering, er begrunnet med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skattefordel som kan balanseferes og
utsatt skatt er oppfert netto i balansen.

Kontantstremoppstilling

Kontantstremoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige likvide plasseringer som umiddelbart og med
uvesentlig kursrisiko kan konverteres til kjente kontantbelep og med gjenvaerende lepetid mindre enn tre
maneder fra anskaffelsesdato.

REQ REAL ESTATE FUND | AS Side 8
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Noter til regnskapet 2024

Note 1 Lennskostnader og godtgjerelse til forvalter
Selskapet har i 2024 sysselsatt 0 arsverk.

oTP
Selskapet har ingen ansatte og er folgelig ikke pliktet 3 til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon.

Godtgjerelse til forvalter

REQ REAL ESTATE FUND | AS er forvaltet av REQ AS (tidligere navn REQ Alternative Investments AS), og
samtlige forvaltere er ansatt i dette selskapet. Ettersom REQ AS i tillegg forvalter andre produkter, er
forvalters godtgjerelse ogsa tilknyttet vederlag fra forvaltning av disse produktene. Informasjon
vedrerende godtgjerelse til forvalters ansatte, herunder ledende ansatte, er omtalt i REQ AS sitt
arsregnskap.

Note 2 Driftskostnader

Driftskostnader 2024 2023
Honorar regnskap og revisjon 339 957 350 340
Forvaltningshonorar REQ AS 10096 778 6 483 951
Juridisk bistand 326 801 86 328
Annen fremmed tjeneste, inkl. Verdivurdering 538 009 374 796
Reisekostnader for investorpresentasjoner og eiendomsbesgk 10 896 57 148
Diverse 6142 3540
Sum driftskostnader 11 318 582 7 356 104

Alle belap er inkl. MVA. Selskapet har ikke fradrag for MVA.

REQ REAL ESTATE FUND | AS Side 9

Doc ID: 48ab25a4b5b0e264e2f49cc698dc6927 5bd9b2cf

27.07.2025 kI 06:42 Brgnngysundregistrene Side 20 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 928154246

Noter til regnskapet 2024

Note 3 Investering i datterselskap, tilknyttet selskap og felleskentrollert virksomhet

Selskap Ferretnings  Eier- Kostpris Verdijustering Arets EK pr.

kontor /stemme resultat 31.12

andel

REQ SVG Property Holding AS Oslo 100 % 212 440 000 -54 216 081 -2 095 424 158 223 919
REQ Roseveien 1 Holding AS Oslo 100 % 120 860 00O -6 978 439 -9551 678 78 499 543
REQ Syndicates Holding AS Oslo 100 % 5650000 0 -34 315 5574168
REQ Co-Invest Bergen AS Oslo 71% 87044 688 -4576 725 2200308 115 777 008
BR Eiendom AS Oslo 50% 179 161 250 0 833 438 346 293 466

I henhold til unntaksreglene i regnskapslovens generelle regler for sma foretak har selskapet ikke
utarbeidet konsernregnskap. Dette er i henhold til regnskapsloven § 3-2 fierde ledd.

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2024 2023
Resultatfart skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinaert resultat 0 0

Skattepliktig inntekt:

Resultat for skatt 8734 036 -92 228 932
Permanente forskjeller -20 396 839 86 155 584
Skattepliktig inntekt -11 662 803 -6 073 348
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2024 2023 Endring
Akkumulert fremferbart underskudd -26 525 002 -14 862 199 11 662 803
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 26 525 002 14 862 199 -11 662 803
Utsatt skattefordel (22 %) 0 0 0

I henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balanseferes ikke utsatt skattefordel.

REQ REAL ESTATE FUND | AS Side 10
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Noter til regnskapet 2024

Note 5 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen lkke Annen Sum
innskutt registret egenkapital egenkapital
egenkapital kapital
Pr 01.01 3900917 298 744 478 -56 283 27 000 000 0 329589113
Registrert 270000 26 730 000 -27 000 000 0
kapitalforheyelse 2023
Kapitalforhayelse 1999988 198 000 012 200 000 000
Emisjonskostnader -12 500 -12 500
Reklassifisering -56 283 56 283 o
Arets resultat 8734036 8 734036
Pr 31.12 6 170 905 523 405 708 0 0 8734036 538310648

Note 6 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

2024

Fordringer
Langsiktige fordringer 2 312 746
Kortsiktige fordringer 28 500
Sum 2 341 246
Mellomvaerende til selskaper i samme konsern har ikke forfalt til betaling og er saledes ikke
renteberegnet.
Note 7 Aksjonzerer
Aksjekapitalen i REQ REAL ESTATE FUND | AS pr. 31.12 bestar av falgende aksjeklasser:

Antall Palydende Bokfert
Founder shares 132 289 1,0 132 289
Ordinary shares 6 038 616 1,0 6 038 616
Sum 6 170 905 6 170 905

Selskapet har to aksjeklasser, founder shares og ordinary shares. Alle aksjene har lik stemmerett. Det er
inngatt en aksjonzaeravtale som regulerer rettigheter og plikter for aksjonaerene. Alle aksjonaerer har gitt
fullmakt til forvalter, REQ AS, til a stemme pa generalforsamling i trad med aksjonaeravtalen.

REQ REAL ESTATE FUND | AS
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