== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

915 958 273

Eiersekgonssameie

SAMEIET V/ARETRZTOPPEN
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Ranheimsvegen 9

7044 TRONDHEIM

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Tina Nordengen Dysthe
08.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 14.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915958273

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1103799 1074139
Sum inntekter 1103799 1074139
K ostnader

L gnnskostnad 54 768 44539
Annen driftskostnad 1043304 804 065
Sum kostnader 1098072 848 603
Driftsresultat 5727 225536

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1227 1982
Sum finansinntekter 1227 1982
Annen finanskostnad 74

Sum finanskostnader 74 0
Netto finans 1153 1982
Ordinaert resultat far skattekostnad 6 880 227518
Ordinaert resultat etter skattekostnad 6 880 227518
Arsresultat 6880 227 518
Totalresultat 6 880 227 518

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 6 880 227518
Sum overfaringer og disponeringer 6 880 227518
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 138 300 110575

Sum varige driftsmidler 138 300 110575

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 138 300 110575
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 73344 57 870
Sum fordringer 73344 57 870
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 671721 677 085
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 671721 677 085
Sum omlgpsmidler 745 064 734 955
SUM EIENDELER 883 365 845 529

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 811 201 804 321
Sum opptjent egenkapital 811201 804 321
Sum egenkapital 811 201 804 321
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 34 267 18 748
Annen kortsiktig gjeld 37 896 22 461
Sum kortsiktig gjeld 72164 41208
Sum gjeld 72164 41 208
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 883 365 845 529
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 458317

Enheten

Organisasjonsnummer : 915 958 273
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: SAMEIET VERETR@TOPPEN
Forretningsadresse: v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS

Ranheimsvegen 9
7044 TRONDHEIM

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Tina Nordengen Dysthe
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 08.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 915 958 273
SAMETET VERETRGTOPPEN

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 103 799 1 074 139
Sum inntekter 1 103 799 1 074 139
Kostnader

Lennskostnad 54 768 44 539
Annen driftskostnad 1l 043 304 804 065
Sum kostnader 1 058 072 848 603
Driftsresultat 5 727 225 536
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 227 1 982
Sum finansinntekter 1 227 1 982
Annen finanskostnad 74

Sum finanskostnader 74 o]
Netto finans 1 153 1 982
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 6 880 227 518
Ordinert resultat etter

skattekostnad 6 880 227 518
Arsresultat 6 880 227 518
Totalresultat 6 880 227 518

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 6 880 227 518

Sum overferinger og

disponeringer 6 880 227 518
Utskriftedato 20.06.2022 Organisasjonsny 915 958 273 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 915 958 273
SAMETET VERETRGTOPPEN

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 138 300 110 575
Sum varige driftzmidler 138 300 110 575

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 138 300 110 575
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 73 344 57 870
Sum fordringer 73 344 57 870
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 671 721 677 085
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 671 721 677 085
Sum omlepsmidler 745 064 734 955
SUM EIENDELER 883 365 845 529

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 811 201 804 321

Utskriftedato 20.06.2022 Organisasjonsny 915 958 273 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 811 201 804 321
Sum egenkapital 811 201 804 321
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 34 267 18 748
Annen kortsiktig gjeld 37 896 22 461
Sum kortsiktig gjeld 72 164 41 208
Sum gjeld 72 164 41 208
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 883 365 845 529

Utskriftedato 20.06.2022 Organisasjonsny 915 958 273 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 915 958 273
SAMETET VERETRGTOPPEN

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

14.06.2023 kl 00:20 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmgte 2022

7563 Sameiet Veeretragtoppen

€ 0BOS
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2 Sameiet Vaeretratoppen

Til seksjonseierne i Sameiet Vaeretrgtoppen

Velkommen til arsmgte, onsdag 8. juni 2022 kl. 18.00.
Mgatet holdes hos Bravida, Tungasletta 10, 3.etasje.
Parkering i P-Kkjeller, under Skeidar.

Det vil bli avholdt beboermeate etter ordinaert arsmete.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmetet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Sameiet
Veeretrgtoppen det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & vesre til stede og til 4 uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Sameiet Vaeretratoppen

Innkalling til arsmeote

Ordinzert arsmeate i Sameiet Varetrgtoppen
avholdes onsdag 8. juni 2022 kl. 18.00.
Matet holdes hos Bravida, Tungasletta 10, 3.etasje.
Parkering i P-kjeller, under Skeidar.

Det vil bli avholdt beboermate etter ordinaert arsmete.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Nytt punkt i husordensreglene ang. sykkelparkering

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 1 styremedlem for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av 2 medlemmer til valgkomite
E) Valg av andre utvalg/komiteer

Trondheim, 31.03.2022
Styret i Sameiet Veeretrgtoppen

Mette Ulfsnes Jens Stale Hanem Lina Krogstad |var Pedersen

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Sameiet Vaeretratoppen

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Mette Ulfsnes Eivind Ahlbergs Veg 3
Styremediem Jens Stale Hanem Eivind Ahlbergs Veg 5
Styremedlem Lina Krogstad Eivind Ahlbergs Veg 7
Styremedlem Ivar Pedersen Eivind Ahlbergs Veg 3
Varamedlem Aleksander Kamperud Eivind Ahlbergs Veg 7
Varamedlem Lars Vinje Eivind Ahlbergs Veg 3

Valgkomiteen
Beate @degard Eivind Ahlbergs Veg 3
Guri Ulfsnes Eivind Ahlbergs Veg 7

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Sameiet Varetratoppen

Sameiet bestar av 42 seksjoner.

Sameiet Veeretrgtoppen er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 915958273, og ligger i Trondheim kommune med fglgende
adresse:

Eivind Ahlbergs Veg 3, 50g 7

Gards- og bruksnummer:
27 201

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Veeretrgtoppen har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er EY.
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5 Sameiet Vaeretratoppen

Styrets arbeid

Brannevelse:
Det ble gjennomfart branngvelse 24.11.21, med godt oppmete.

Ladebokser:
Det er installert flere ladebokser, for lading av el-bil, slik at det na totalt er 17 ladebokser i
garasjeanlegget.

Dugnader:

Det er viktig at beboere deltar pa de dugnader som arrangeres i Sameiet. Dette er med pa
a holde kostnader for eksterne tjenester nede. Det har veert godt oppmate pa de 2
dugnader som har veert gjennomfgrt. Det er plass til flere og alle er velkomne.

Leveranderkontrakter:
Styret jobber kontinuerlig med gjennomgang og reforhandlinger av leverandarkontrakter.
Dette for & holde kostnader pa et sa lavt niva som mulig.

Vedlikeholdsplan bygg og utvendige arealer:

Styret har startet med utarbeidelse av en vedlikeholdsplan for byggene utvendig.
Framtidig vedlikehold vil kunne kreve at vi bruker av vare oppsparte midler, slik at vi
unngar et eventuelt Ian. Det kan ogsa kreve at felleskostnader gkes noe, utover den
tidligere fastsatte arlige justeringen pa 3%. Det er ogsa startet 4 lage en vedlikeholdsplan
for utvendige arealer, plen, busker, blomster etc.

Bredband Telenor:

Det ble pa slutten av 2021, inngatt en ny avtale med Telenor. Vi gar fra avtale Komplett
20 til Komplett 100. Avtalen gir oss en langt bedre bredbandskapasitet, ny T-WeBox og ny
WiFi ruter, til en minimal gkning i pris.

5 ars reklamasjonsrett nybygg:

Styret har og har hatt mye arbeid med reklamasjonssaker i forbindelse med 5 ars
reklamasjonsrett for nybygg, overfor Obos. Dette gjelder bade de arealer som styret er
ansvarlige for, og ogsa enkelte saker den enkelte beboer er ansvarlig for (veranda).
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6 Sameiet Vaeretratoppen

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 103 799.

Dette er kr 26 799 heyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak andre inntekter. Andre
inntekter bestar av nettinnbetalinger pa kr 25 815.

Kostnhader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 098 072.
Dette er i henhold til enn budsjett.

Resultat
Arets resultat pa kr 6 890 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 672 900.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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7 Sameiet Vaeretratoppen

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 219 500 til ordinger drift og vedlikehold.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. Det er
budsjettert med kr 135 000, faktisk kostnad i 2021 var kr 178 173.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 4 744. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Vaeretratoppen.

Lan
Sameiet Veeretrotoppen har ikke lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa en ekning pa kr 48 for TV/bredband og kr 42 pd kontingent til
realsameiet

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TH: +47 24 00 24 00

Building a better Dronningensgate 7B WWW.ey.no

working world 8006 Bode Medlemrer av Den norske Revisororening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til &rsmotet | Sameiet Veesretratoppen

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Veeretretoppen som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnokkel: 1M8BL-GLQCZ-4QF0)-CO20A-CCZ2G5-207 15

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Building a better
working world

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfearer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.
opparbeider vi oss en forstelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi pa4 om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil cm sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke kan fortsette driften.
evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tfunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennem revisjcnen.

Bode, 7. april 2022
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Benny Hansen
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Sameiet Vaoretrotoppen 2021

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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SAMEIET VERETRGTOPPEN
ORG.NR. 915 958 273

Sameiet Vaeretratoppen

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1077984 1045296 1077000 1123000
Andre inntekter 3 25 815 28 843 0 6 500
SUM DRIFTSINNTEKTER 1103799 1074139 1077000 1129 500
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -6 768 -4 539 6770 -7 000
Styrehonorar 5 -48 000 -40 000 -48 000 -48 000
Revisjonshonorar 6 -6 438 -6 125 -6 250 -7 000
Forretningsfarerhonorar -81 293 -79 040 -81 000 -84 500
Konsulenthonorar 7 -2 393 -3 465 -15 000 -5 000
Drift og vedlikehold 8 -228 128 -146 641 -224 500 -219 500
Forsikringer 69 481 -67 838 -70 100 -72 300
Kommunale avgifter 9 -4 788 -1700 -1 750 -5 000
Kostnader sameie 15 -65 927 -53 246 -95 500 -95 500
Energiffyring 10 -178 173 -78 069 -105 000 -135 000
TV-anlegg/bredband -225 541 -215 459 -222 000 -247 000
Andre driftskostnader 11 -181 142 -152 482 -197 100 -198 800
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 098 072 -848603 -1 072970 -1124 600
DRIFTSRESULTAT 5727 225 536 4 030 4 900
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 1227 1982 0 0
Finanskostnader 13 -74 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1153 1982 0 0
ARSRESULTAT 6 880 227 518 4 030 4 900
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 6 880 227 518
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SAMEIET VERETRGTOPPEN
ORG.NR. 915 958 273

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i fellesanlegg 15 138 300 110 575
SUM ANLEGGSMIDLER 138 300 110 575
OMLOPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 73 344 57 870
Driftskonto OBOS-banken 157 321 183 761
Sparekonto OBOS-banken 514 400 493 324
SUM OML@PSMIDLER 745 064 734 955
SUM EIENDELER 883 365 845 529
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 811 201 804 321
SUM EGENKAPITAL 811 201 804 321
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 6 028 13 255
Leverandgrgjeld 34 267 18 748
Annen kortsiktig gjeld 14 31 868 9 206
SUM KORTSIKTIG GJELD 72 164 41 208
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 883 365 845 529
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 15 1149 506

Trondheim, 31.03.2022
Styret i Sameiet Vesretratoppen

Mette Ulfsnes /s/ Jens Stale Hanem /s/ Lina Krogstad /s/

Ivar Pedersen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader brak 707 544
Kabel-tv/Bredband 222 264
Felleskost. garasje 75 600
Kontingent Realsameie 72 576
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1077 984
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nettinnbetalinger 25 815
SUM ANDRE INNTEKTER 25 815
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift 6 768
SUM PERSONALKOSTNADER -6 768

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 48 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 2 379, jf. noten om andre driftskostnader.

14.06.2023 kI 00:20 Brgnngysundregistrene Side 22 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915958273

14 Sameiet Vaeretratoppen

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 438.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 393
SUM KONSULENTHONORAR -2 393
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -3 469
Drift/vedlikehold VVS -19 868
Drift/vedlikehold elektro -4 555
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 166
Drift/vedlikehold heisanlegg -73708
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -83 623
Drift/vedlikehold brannsikring -21 808
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg 6219
Drift/vedlikehold garasjeanlegg 9163
Kostnader dugnader -4 550
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -228 128
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -4 788
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -4 788
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Fjernvarme 178 173
SUM ENERGI / FYRING 178 173
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NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Verktay og redskaper -759
Lyspeerer og sikringer -4 220
Vaktmestertjenester -75 587
Vakthold -3 443
Renhold ved firmaer -79 048
Andre fremmede tjenester 9 375
Trykksaker -991
Mater, kurs, oppdateringer mv. -500
Andre kostnader tillitsvalgte 2 379
Andre kontorkostnader -418
Porto -1415
Bank- og kortgebyr -3 007
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -181 142
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1076
Andre renteinntekter 151
SUM FINANSINNTEKTER 1227
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Andre rentekostnader -74
SUM FINANSKOSTNADER -74
NOTE: 14
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palgpte kostnader -31 868
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -31 868
NOTE: 16
GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD |
FELLESANLEGG

Selskapet eier 70 % av Veeretratoppen Realsameie.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden (kr. 1 149) i realsameiet.

Selskapets andel i realsameiet vises som anleggsmidler under posten

"andel egenkapital i fellesanlegg”.

Selskapets andel av driftskostnadene og arsresultatet i Realsameiet er inntatt i
resultatregnskapet under posten "kostnader sameie". Andelene som er innarbeidet er fra
selskapets godkjente arsregnskap for fjoraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse
fra selskapets godkjente arsregnskap for fjoraret.

14.06.2023 kI 00:20 Brgnngysundregistrene Side 24 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915958273

16 Sameiet Vaeretratoppen

INNKOMNE FORSLAG
A) Nytt punkt i husordensreglene ang. sykkelparkering
Saksbeskrivelse

Det har kommet inn forslag fra Jan Viggo Iversen angaende sykkelparkering. Styret har i
samrad med forslagsstiller kommet frem til falgende punkter som tillegg til
huscrdensreglene:

Det skal veere tillatt & parkere 1 sykkel, i tillegg til bilen pa parkeringsplass.

Det skal ikke veere tillatt 4 plassere andre eiendeler/gjenstander pa parkeringsplassen.
At det plasseres 1 sykkel i tillegg til bil, skal ikke veaere til hinder for andre beboere.
Sykkel og bil skal plasseres innenfor oppmerket omrade.

Sykkel med batteri kan oppbevares i boden.

Forslag til vedtak

Felgende punkter tas inn i husordensreglene:

«Det skal veere tillatt & parkere 1 sykkel, i tillegg til bilen pa parkeringsplass.

Det skal ikke veere tillatt & plassere andre eiendeler/gjenstander pa parkeringsplassen.

At det plasseres 1 sykkel i tillegg til bil, skal ikke veere til hinder eller skade for andre
beboere.

Sykkel og bil skal plasseres innenfor oppmerket omrade.

Sykkel med batteri kan oppbevares i boden.»

Flertallskrav

Alminnelig flertall (50%)
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7563 Sameiet Varetratoppen
VALGKOMITEEN INNSTILLER FGOLGENDE PERSONER:

A. Som leder foreslas:

Navn: Mette Ulfsnes Adresse: Eivind Ahlbergs Veg 3

B. Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Navn: Lina Krogstad Adresse: Eivind Ahlbergs Veg 7

Navn: Jens Stale Hanem Adresse: Eivind Ahlbergs Veg 5

Som styremedlem foreslas:

Navn: Ivar Pedersen Adresse: Eivind Ahlbergs Veg 3

C. Som varamedlemmer foreslas:

1. Navn: Lars Vinje Adresse: Eivind Ahlbergs Veg 3

2. Navn: Aleksander Kamperud Adresse: Eivind Ahlbergs Veg 7

D. Som valgkomité foreslas:

Navn: Guri Ulfsnes Adresse: Eivind Ahlbergs Veg 7

Navn: Beate @degaard Adresse: Eivind Ahlbergs Veg 3

Dato 29.04.2022
| valgkomiteen for Sameiet Vaeretrgtoppen

Guri Ulfsnes
Beate @Jdegaard
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Annen informasjon om sameiet

Styret
Styret har e-postadresse: varetrotoppen@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Sameiet Veeretrgtoppen har avtale om vaktmestertieneste med TOBB Byggdirift.

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma den enkelte eier paregne a matte
betale for tjenesten selv.

Renhold
Sameiet har avtale med TOBB Byggdrift om renhold av fellesarealene.

Nakler/skilt
Informasjon ligger pa VIBBO, ta kontakt med styret.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i FREMTIND FORSIKRING AS med polisenummer
20399639. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a

sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette

til styret.
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HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern og felles elektrisk anlegg. Har
sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om vern av
arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tienester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET VAERETRGTOPPEN

Vedtatt ved seksjoneringen i medhold av lov om eierseksjoner 23. mai

1997 nr 31
Revidert: 10.10.2019
Sist revidert: 15.06.2021

§ 1. EIENDOMMEN - FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) omfatter gnr 27, bnr 201 i Trondheim kommune med
pastaende bygninger.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
med fellesanlegg av enhver art.

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET

Sameiet bestar av 42 boligseksjoner. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en
parkeringsplass og bod.

Eierseksjonens andel er basert pa seksjonens bruksareal for boenheten eksklusiv tilleggsareal.
Areal er ut fra tegning og det kan vasre avvik fra tegning til faktisk areal. Eierbrgken kan derfor
ikke legges til grunn for den enkelte seksjon sitt faktiske areal.

§ 3. RETTSLIG RADERETT

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. De andre sameierne har likevel
panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belap som svarer til folketrygdens
grunnbelap, jfr eierseksjonsloven §25.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dagn sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i vedtektene
og kan i s fall settes til mellom 80 og 120 dagn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

§ 4. RETT TIL BRUK

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealene til det
de er beregnet eller vanlig brukt til.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og ma ikke benyttes
slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av de svrige seksjoner.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 annet ledd.

Side 1av 4
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§ 5. HUSORDENSREGLER
Arsmatet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§ 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av utvendige farger, oppsett av
antenner etc, skal godkjennes av styret, og kan skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt
av arsmatet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes
av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sekes om endringer av ikke uvesentlig
betydning for de @vrige sameiere, skal styret forelegge sparsmalet pa arsmetet til avgjerelse
(Se kommentar til farste ledd).

Ledning, rer og lignende nadvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
n@dvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§ 7. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader)
fordeles pa sameierne etter sameiebrzken. Der szerlige grunner taler for det kan en kostnad
fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-TV, bredband og lignende fordeles likt pa samtlige
boligseksjoner. Pliktig medlemskap av realsameiet/velforening for omradet eller lignende inngar
i felleskostnadene.

Den enkelte sameier betaler akontobel@p fastsatt av arsmeatet eller styret til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Akontobelazpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

§ 8. VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet slik at det
ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Det samme gjelder for fellesareal der
en seksjonseierer er gitt midlertidig enerett til bruk.

Innvendige vann- og aviapsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreningspunktet inn til seksjonen, og de elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

Balkonger inklusive renner, sluk og avlap skal vedlikeholdes slik at skader unngas. Ved skader
som skyldes manglende vedlikehold av balkong, er seksjonseieren ansvarlig.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsdarer til oppgangene er sameiets ansvar.
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§ 9. MISLIGHOLD. PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26. Medfarer sameieren eller
brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
hans oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene tvangsfullbyrdelsesloven, jf
eierseksjonsloven § 27.

§ 10. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer. Det kan
velges inntil to varamedlemmer. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Styreleder og styremedlemmenes tjenestetid er to ar om ikke annet blir bestemt ved valget.
Varamedlemmenes tjenestetid er ett ar. Ved valg anses den/de med flest stemmer som valgt.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller nserstaende har en framtredende personlig eller akonomisk saerinteresse
i

| felles anliggender forplikter styreleder og eft styremedlem i fellesskap for sameiet og tegner
dets navn. Styret kan gi prokura.

§ 11. ARSM@TET

Sameiets @verste myndighet utaves av arsmatet. Ordinzert arsmete holdes hvert ar innen
utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for matet og om siste frist for
innlevering av saker som @nskes behandlet.

Ekstraordinsert arsmate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker
de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmate skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal behandles pa metet.

| arsmatet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Sameieren har
rett til & mete ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt, og
fullmakten anses a gjelde farstkommende arsmate med mindre annet fremgar. Fullmakten kan
nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til 4 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til
a uttale seg dersom arsmatet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg

selv eller naerstaende eller om sitt eget eller nserstaendes ansvar.

§ 12. FORRETNINGSF@RER

Sameiet skal ha forretningsferer eller regnskapsferer. Styret ansetter forretningsferer og andre
funksjonzerer i samsvar med lov om eierseksjoner § 41.
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§ 13. MINDRETALLSVERN

Arsmatet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§ 14. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst 2/3 av de avgitte stemmer
om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§ 15. GENERELLE PLIKTER

Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjaeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av arsmetet.

§ 16. PARKERING

Parkeringskjeller og boder er regulert som fellesareal. | parkeringskjelleren er det 42
parkeringsplasser. Til hver seksjon falger rett til bruk av en parkeringsplass. Retten til
parkeringsplass kan ikke avhendes. Retten kan kun leies bort til beboere i sameiet.

Det er tilrettelagt for 3 HC plasser i p-kjeller.

Dersom det hos en eier av boligseksjon eller et medlem av dennes husstand, kan
dokumenteres behov for p plass tilpasset HC, skal dette sekes last gjennom bytte av
parkeringsplass mellom den aktuelle seksjonseier og den som har fatt tildelt HC plass uten
dokumentert behov.

Utbygger tildeler parkeringsplasser ved overtakelse og ferdigstillelse.
Etter dette er det styret som forvalter tildeling av p-plasser. Endring av plasser kan ikke foretas
uten samtykke fra rettighetshavere.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til p-plass seksjonen disponerer. Styret kan bare nekte samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

Tilrettelegging og utvikling av infrastruktur bekostes av sameiet. Kostnader til etablering av
ladepunkt, vedlikehald og strem dekkes av den enkelte seksjonseier. Strom betales etter malt
forbruk og avregnes etterskuddsvis. Grensesnittet mellom sameiet og seksjonseier er pa
kabelstigen.

§ 17. REALSAMEIET
Sameiet plikter & vasre medlem av realsameiet Vasretrgtoppen Realsameie.

Medlemskapet i realsameiet kan ikke sies opp. Formalet er a drive og vedlikeholde realsameiets
uteomrader med installasjoner, innretninger og friarealer.

§ 18. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot gjeldene
eierseksjonslov, gjelder bestemmelser i den til enhver tid gjeldende lovgivning om
eierseksjoner.
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Husordensregler for Sameiet Varetrotoppen
Revidert 15.06.2021

Et godt bomiljg avhenger i ferste rekke av beboernes egen evne til & omgas
medmennesker samt vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold.
Husordensreglene skal sikre beboerne og brukerne av seksjonene i sameiet trivsel
og regulere forhold som kan veere til sjenanse for andre, og skape et godt bo- og
arbeidsmiljg hvor alle kan trives og fele seg trygge.

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets seksjoner og
fellesareal. Hver enkelt eier er ansvarlig for at medlemmer i husstanden, besgkende
og eventuelle leietakere gjares kjent med reglene og overholder disse. Seksjonseier
blir erstatningspliktig for enhver skade som skyldes overtredelse av crdensreglene
eller mangel pa aktsomhet.

RO - ORDEN — ALMINNELIGE HENSYN

1. Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke
sjenerer andre. Unnga ungdig stey i leiligheten/seksjonen og i
felles/tilkkomstarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer og verandaer.

2. Pa sgndager og helligdager, og mellom kl 23.00 og 07.00 pa hverdager skal
det veere ro i sameiet. Banking, boring og annen kraftig stey fra
bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke forega i dette tidsrom.
Nabovarsel bar sendes ut dersom man planlegger starre festligheter.

3. Det er rgykeforbud i fellesareal, oppganger og i heiser. Ved rgyking pa
uteareal tilhgrende sameiet, ma sneiper fjernes.

4. Matteristing/uthenging av klaer/vask pa balkongrekkverk er ikke lov da dette
sjenerer naboer.

5. Grilling kan kun foretas med gassgrill/elektrisk grill

6. Alle seksjonseiere skal ha merket postkassene og inngangene med standard
skilt. Se sameiet sin nettside for mer informasjon.

7. Det er ikke tillatt & henge opp oppslag i fellesareal / heiser. Oppslag som
@nskes delt med sameierne kan henges pa oppslagstavler som henger i
1.etg/hver oppgang.

SIKKERHET

8. For & gke sikkerheten, skal alle derer til eventuelle fellesomrader og andre
lasbare rom/innretninger veere last nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder
ogsa darer til egne boder.

9. Rgmmings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og
lignende.

10.Det er ikke lov a fjerne eller koble ut brannalarmen i leilighet.

11.Dersom alarm utlgses i en leilighet som opplagt er ungdig/falsk varsling, ma
alarmen stilles av i 1. etasje (hvit bryter ved utgangsder 1. etasje i hver
oppgang). Blir det utrykning pa apenbart feil grunnlag, belastes eier av
leilighet med faktiske utgifter. Utleses alarmen i din leilighet, vil din
brannvarsler lyse med redt lys. Bryter for & avstille alarm skal ikke brukes hvis
du ikke er helt sikker pa hvor alarmen er utlgst og at denne er ungdig/falsk
varsling. Dersom det er branntillgp pga matlaging o.l, er det forebyggende
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brannslukning, og da vil det som hovedregel ikke bli sendt regning (Odd Roar
Husby, brannforebyggende tjeneste 01.03.18).

12.Oppskyting av raketter og fyrverkeri fra terrasser og hage, er forbudt.

13.Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat
utstyr. Det omfatter ogsa pyntegjenstander, skohyller og lignende.

14.Lagring i garasjeanlegget er begrenset pga av brannforskriftene. Det tillates
derfor ikke at det stables bilhjul og andre effekter pa ledige omrader. Det
gjelder ogsa beboers egen parkeringsplass.

15.Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende
i den kalde arstid, slik at vann- og avlgpsrar ikke blir frostskadet.

16.Feil ved heiser og felles utstyr meldes til styret. Den enkelte beboer har ikke
anledning til & rekvirere service / reparasjoner pa sameiets utstyr. Ved
evakuering fra heis som har stoppet, benyttes alarmoppringer i heis.

17_Lading av litiumbatterier til bla. elsykkel og elsparkesykkel skal ikke lades uten
oppsyn eller om natten. Rommet det lades | bar ha raykvarsler. Under
ladingen skal bade batteriet og laderen ligge pa flatt underlag. Laderen skal
aldri tildekkes nar den er tilkoblet, og nar ladingen er fullfert, ber laderen
kobles fra batteriet.

PARKERING

18.Parkering ma foretas pa egne plasser og veere slik at det ikke er til sjenanse
eller hindrer noen former for trafikk til og fra sameiet.

19.1kke under noen omstendighet skal motorsykler/mopeder parkeres pa
uteomradene forbeholdt gaende/syklende ved for eksempel
sykkeloppstillingsplassene.

20.Sykler som er parkert i innganger/oppganger blir fiernet. Det gjelder ogsa om
sykkelen star parkert rett utenfor inngangsderer. Bruk oppmerkede plasser i
garasje eller sykkeloppstillingsplasser pa uteomradene.

21.Ved sykkelparkering i garasjeanlegget, skal kjgrerampene ned
til parkeringskjeller benyttes. Sykler skal ikke fraktes via fellesadkomst
som inngang/heiser/ganger etc.

DYREHOLD

22.Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det ikke er til sjenanse eller ulempe
for de andre beboerne. Beboere som har husdyr, ma serge for & ha full
kontroll over dyret til enhver tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller
etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

23.Lufting av husdyr ved og pa fellesarealer som er til sjenanse for andre er ikke
akseptert.

KILDESORTERING - AVFALL

24 Restavfall, papp/papir, miljgavfall og spesialavfall skal sorteres etter
Renholdsverkets sorteringsliste. For store mengder avfall, benyttes
gjenbruksstasjonen som er etablert i kommunen.

25.Spesialavfall er ikke sofaer, mabler, elektrisk utstyr etc. Dette ma fjernes selv
av den enkelte seksjonseier og leveres pa dertil egnet sted.

26.Ting som ikke er i bruk eller som skal kastes, ma ikke etterlates i fellesarealer
og felles tilkomstveier.
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BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER

27.Det kan ikke gjeres bygningsmessige forandringer som bergrer
baerende/stattende elementer.

28.Montering av markiser/persienner ma forega etter spesifikasjonerffargevalg
vedtatt i sameiet. For fargenyanse kontakt styret.

29_Alle fasademessige endringer er forbudt uten tillatelse fra sameiet sitt styre —
herunder nedsenking av balkongtak, maling av vegger, montering av
parabolantenner, platter, levegger eller lignende.

Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal ferst tas opp
med den/de det gjelder far klagen sendes styret.

Styret behandler kun skriftlige henvendelser.
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20 Sameiet Vaeretratoppen
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21 Sameiet Vaeretratoppen

7563 Sameiet Vaeretretoppen

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

14.06.2023 kI 00:20 Brgnngysundregistrene Side 37 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915958273

22

€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Sameiet Vaeretratoppen
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