== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

975 384 365
Aksjeselskap

HEDALM ANEBYHUSAS
2344 |LSENG

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Nel
Regnskapslovens aminnelige regler

Stian Sandermoen
28.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 975384365

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 11 198 094 798 211 466 339
Annen driftsinntekt 1739 427 2249 375
Sum inntekter 199 834 225 213715715
K ostnader

Varekostnad 160 241 510 165 487 249
L gnnskostnad 9,12 25110514 23608 922
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 1

Annen driftskostnad 12, 14 10 329 027 25 820 249
Sum kostnader 195 681 051 214 916 420
Driftsresultat 4153174 -1 200 706
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 13

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 13 1670004 1952 000
Annen rentei nntekt 13 376 044 211972
Sum finansinntekter 2 046 048 2163972
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 2 50 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 544 389

Annen rentekostnad 1634 840 4222716
Annen finanskostnad 19 556 26 251
Sum finanskostnader 2198 785 4 298 968
Netto finans -152 738 -2 134 996
Ordineert resultat fer skattekostnad 4000 436 -3335701
Skattekostnad pa ordinaat resultat 10 -51 668
Ordineaert resultat etter skattekostnad 4000 436 -3284 033
Arsresultat 4000 436 -3284 033
Arsresultat etter minoritetsinter esser 4000 436 -3284 033
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Totalresultat 4000 436 -3284 033

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 7 4000 436 -3284 033
Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger og disponeringer 4000 436 -3284 033
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 10 5235 668 5235 668
Sum immaterielle eilendeler 5235 668 5235 668

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast elendom 1 76 500 76 500
Maskiner og anlegg 1
Sum varigedriftsmidler 76 500 76 500

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 2 288 000 288 000
Lan til foretak i samme konsern 4,5 22329764 22329764
Andre langsiktige fordringer 4 278 861 110 000
Sum finansielle anleggsmidler 22 896 625 22727 764
Sum anleggsmidler 28 208 793 28 039932
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 3,3 46 843 447 44 153 880
Fordringer

Kundefordringer 12074512 23397 993
Andre kortsiktige fordringer 19 849 108 21170 556
Konsernfordringer 5 2993343 4861 497
Sum fordringer 34916 963 49 430 046

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 963 987 892 631
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 963 987 892 631
Sum omlgpsmidler 59 302 674 72399 617
SUM EIENDELER 87 511 467 100 439 549
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,8 77 200 000 77 200 000
Aksjekapital, ikke registrert

Overkurs 7 14 900 000 14 900 000
Sum innskutt egenkapital 92 100 000 92 100 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

Udekket tap 7 86 124 232 90 124 668
Sum opptjent egenkapital -86 124 232 -90 124 668
Sum egenkapital 5975768 1975332
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Konvertible [an 4 3250000 3250000
Gjeld til kredittinstitusioner 4 10 144 202 14543 918
Ansvarlig l1an 4,5 13 000 000 13 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 26 394 202 30793918
Sum langsiktig gjeld 26 394 202 30793918

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 11 410 027 30 388 505
Leverandergjeld 5 14 703 361 10 118 654
Skyldig offentlige avgifter 1812 836 1742643
Kortsiktig konserngjeld 5 220758 220758
Forskudd fra kunder 20514 968 19 401 537
Annen kortsiktig gjeld 6 479 547 5798 203
Sum kortsiktig gjeld 55 141 497 67 670 298
Sum gjeld 81 535 699 98 464 217
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2021 2020
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 87 511 467 100 439 549
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Postboks 460

BDO AS
Parkgata &3

2304 Hamar
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Hedalm Anebyhus AS
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Hedalm Anebyhus AS.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021, + Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Resultatregnskap 2021 lovkrav, og
e Kontantstremoppstilling for +  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
regnskapsaret avsluttet per 31. av selskapets finansielle stilling per 31.
desember 2021 desember 2021 og av dets resultat og
e Noter til arsregnskapet, herunder et kontantstremmer for regnskapsaret i
sammendrag av viktige samsvar med regnskapslovens regler og
regnskapsprinsipper. god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnokkel E5YI8-DOXEZ-4W2JA-6PN2X-2U2XV-5JCPM

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av
arsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Konklusjon om arsberetningen
Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

« er konsistent med arsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Uavhengig revisors beretning Hedalm Anebyhus AS - 2021 side 1 av 2
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|IBDO

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / / revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Tom Erik Lehne
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel E5YI8-DOXEZ-4W2JA-6PN2X-2U2XV-5JCPM

Uavhengig revisors beretning Hedalm Anebyhus AS - 2021 side 2 av 2

BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Tom Erik Lehne

Patther

Serienummer; 9578-5999-4-983096

1P: 188.95.XxxXXx

2022-04-21 12:54:50 UTC z

= bankiD K%

Penneo Dokumentnekkel ESYIS-DOXEZ-4W2JA-6PN2X-2U2XV-SICPM

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Hedalm Anebyhus AS
Arsregnskap 2021

il HEDALM
ANEBYHUS
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HEDALM ANEBYHUS AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Salgsinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad
Lennskostnad

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen renteinntekt

Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler
Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Ordinegert resultat f@r skattekostnad

Skattekostnad pa ordinaert resultat
Ordinzert resultat

Arsresultat
OVERF@RINGER

Overfgrt til annen egenkapital
Sum overferinger

HEDALM ANEBYHUS AS

Note

11

9,12
12,14

13
13

10

2021

198095
1739
199 834

160 242
25111
10 329

195681

4153
1670
376
544
1635
20
-153

4 000

4 000

4 000

-4 000
4 000

RESULTATREGNSKAP ‘

2020

211 466
2249
213716

165 487
23609
25820

214916
-1201

1952
212
50
4223
26
-2135

-3336

-3284

3284
-3284

SIDE 1
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HEDALM ANEBYHUS AS

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

VARIGE DRIFTSMIDLER
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Sum varige driftsmidler

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Investeringer i datterselskap
Lan til foretak i samme konsern
Andre langsiktige fordringer
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

Prosjekter
Sum varebeholdning og prosjekter

FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

HEDALM ANEBYHUS AS

Note

10

4,5

2021

5236
5236

77
77

288
22 330
279
22 897

28 209

23422
23 422

12 075
19 849

2993
34917

964

59 303

87 511

T s

2020

5236
5236

77
77

288
22330
110
22728

28 040

22077
22077

23398
21171
4861
49430
893

72400

100 440

SIDE 2
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T s

HEDALM ANEBYHUS AS
EGENKAPITAL OG GJELD Note 2021 2020
EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital 7,8 77 200 77 200
Overkurs 7 14 900 14900
Sum innskutt egenkapital 92 100 92 100
OPPTIENT EGENKAPITAL
Udekket tap 7 -86 124 -90125
Sum opptjent egenkapital -86 124 -90 125
Sum egenkapital 5976 1975
GIELD
ANNEN LANGSIKTIG GIELD
Annen gjeld 4 3250 3250
Gjeld til kredittinstitusjoner 4 10144 14544
Ansvarlig lan 4,5 13 000 13000
Sum annen langsiktig gjeld 26 394 30794
KORTSIKTIG GIELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 4 11 410 30389
Leverandgrgjeld 5 14703 10119
Skyldig offentlige avgifter 1813 1743
Forskudd fra kunder 20515 19402
Konserngjeld 5 221 221
Annen kortsiktig gjeld € 480 5798
Sum kortsiktig gjeld 55141 67 670
Sum gjeld 81536 98 464

Sum egenkapital og gjeld

HEDALM ANEBYHUS AS

87 511 100 440

SIDE 3
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T s

HEDALM ANEBYHUS AS
08.04.2022
Styret i Hedalm Anebyhus AS

Werner Isaksen Richard Urbanski Vidar Sandermoen
styremedlem styremedlem styremedlem
Stale Melby Stian Sandermoen Ole Feet
styremedlem daglig leder styreleder
HEDALM ANEBYHUS AS SIDE 3
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Kontantstramoppstilling
Hedalm Anebyhus AS

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fgr skattekostnad

Endring i kundefordringer

Endring i vareleverandgrgjeld

Endring i andre tidsavgrensingsposter

Endring prosjekt under utferelse

Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstrem fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger pa lanefordring konsern {korts./langs.)
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

Netto inn-/utbetalinger kassekreditt

Innbetalinger gjeld konsernselskaper

Utbetalinger ved nedbetaling av annen gjeld (korts./langs.)
Netto kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

Netto kontantstrem for perioden

Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens begynnelse
Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens slutt

Denne bestar av:
Bankinnskudd m.v.

Ubenyttet driftskreditt utgjar i tillegg

2021 2020

4 000 -3 336
12 436 -9 301
4 585 -12 364

1 905 -5 326
-1344 5 876
21 582 -24 451
1868 1892
1868 1892
-18 978 20 869
0 11704

-4 400 -10 437
-23 378 22 136
72 -423

893 1316
964 893
964 893

18 590 -389
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Salgsinntekter / vurdering av prosjekter

Inntekter ved salg av varer og tjenester vurderes til virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag for
merverdiavgift, returer, rabatter og andre avslag. Hedalm Anebyhus AS inntektsfarer husleveranser i takt
med ferdigstillelsesgraden. Ferdigstillelsesgraden beregnes ut fra ftemdrift p3 byggeplassen.

Solgte totalprosjekt inntektsfares i takt med ferdigstillelsesgraden. Ferdigstillelsesgraden vurderes for det
enkelte prosjekt og beregnes ut fra fremdrift pa byggeplassen. Egenregiprosjekter er vurdert til beregnet
selvkost.

For hus under bygging og totalprosjekter hensyntas forventede Ignnsomhetsawvik, herunder spesielle
reklamasjonssaker og markedsrisiko. Avsetning til forventede garantiarbeider fgres som kostnad og
avsetning for forpliktelser.

Inntektsfgring ved salg av varer (byggesett/elementer og moduler) skjer ved levering.

Tomteprosjektene er aktivert med anskaffelseskostnad for grunnervervelsen tillagt kostnadene for
opparbeidelse. Kostnader for solgte tomteenheter er fgrt til fradrag i det aktiverte belgp med en verdi lik
salgsummen. Det er foretatt nedskriving pa enkelte tomteprosjekter.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk klassifiseres som anleggsmidler. Eiendeler som er tilknyttet
varekretslgpet klassifiseres som omlgpsmidler. Fordringer for gvrig klassifiseres som omlgpsmidler hvis de
skal tilbakebetales innen ett ar. For gjeld legges analoge kriterier til grunn. Fgrste ars avdrag pa langsiktige
fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har
en kostpris som overstiger kr 15.000. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende som driftskostnader.
Pakostninger og forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet
mellom vedlikehold og pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand pa
anskaffelsestidspunktet.

Investeringer i andre selskaper

Investeringer i datterselskap er vurdert til kostpris i selskapsregnskapet, dog med en vurdering av
nedskrivningsplikt i henhold til regnskapsloven. Utbytte/konsernbidrag fra konsernelskap regnskapsfgres det
samme aret som datterselskapet avsetter belgpet.
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Varelager

Varer vurderes til det laveste av anskaffelseskost etter FIFO-prinsippet og virkelig verdi. For ferdig tilvirkede
varer og varer under tilvirkning bestar anskaffelseskost av utgifter til produktutforming, materialforbruk,
direkte lgnn, og andre direkte og indirekte produksjonskostnader (basert pa normal kapasitet}. Virkelig verdi
er estimert salgspris fratrukket utgifter til ferdigstillelse og salg. Bare variable utgifter anses n@dvendige for a
selge ferdige varer, mens ogsa faste tilvirkningskostnader inkluderes som ngdvendige for varer som ikke er
ferdig tilvirket.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer fgres i balanse til palydende etter fradrag for avsetning til forventede
tap. Avsetning til tap er gjort pa grunnlag av individuell vurdering av fordringene og en tilleggsavsetning som
skal dekke gvrige paregnelige tap.

Garantiarbeider/reklamasjoner knyttet til avsluttede salg vurderes til antatt kostnad for slikt arbeid.
Estimatet beregnes med utgangspunkt i historiske tall for garantiarbeider.

Utenlandsk valuta
Fordringer og gjeld i utenlandsk valuta vurderes etter kursen ved regnskapsarets slutt.

Gjeld
Gjeld, med unntak for enkelte avsetninger for forpliktelser, balansefgres til nominelt gjeldsbelgp.

Pensjoner
Bedriften har en innskuddspensjonsordning. Betalt innskudd i ordningen kostnadsfares.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med aktuell skattesats pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt skattemessig underskudd til fremfaring
ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert. Oppfering av utsatt skattefordel pa netto
skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd til fremfaring, begrunnes med antatt
fremtidig inntjening.

Kontantstromoppstilling

Kontantstrgmoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer som umiddelbart og med
uvesentlig kursrisiko kan konverteres til kjente kontantbel#p og med gjenvaerende lgpetid mindre enn tre
maneder fra anskaffelsesdato.

Leasing

Det skilles mellom finansiell og operasjonell leasing. Driftsmidler finansiert ved finansiell leasing er
regnskapsmessig klassifisert under varige driftsmidler. Motposten er medtatt som langsiktig gjeld. Leiebelgp
fordeles mellom rentekostnad og avdrag pa gjelden.

Operasjonell leasing kostnadsfgres som driftskostnad basert pa fakturert leasingleie.
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Hedalm Anebyhus AS Noter til regnskapet for 2021

Note 1) Varige driftsmidler {Tall i TNOK)

Bygninger
Varige driftsmidler og tomter Sum
Anskaffelseskost 01.01. 90 90
Tilgang / avgang 0 0
Anskaffelseskost 31.12. 90 20
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 14 14
Balansefgrt verdi 31.12. 77 77
Arets avskrivninger 0 0
Forventet gkonomisk levetid 25
Avskrivningsplan Linezer
Note 2) Datterselskap (Tall i TNOK)
Investeringene i datterselskap regnskapsfgres etter kostmetoden
Selskapets
Eier- bokfgrte Selskapets Selskapets

Datterselskap Adresse andel egenkapital resultat 2021 aksjekapital Balansefart verdi
Raholt Eiendomsutvikling AS liseng 100 % 286 -2 1000 288
Balansefgrt verdi 31.12. 288
Note 3) Prosjekter (Tall i TNOK])

2021 2020
Totalprosjekter {ekskl tomt) 10 661 8527
Tomteprosjekter 12 761 13 550
Sum 23422 22077

Forskudd fra kunder

Forskudd fra kunder inkluderer forskuddsbetaling og periodisert fortjeneste for hus under bygging. Fortjeneste periodiseres ihht
ferdigstillelsesgraden. | tillegg inngar enkelte andre forskuddsbetalinger fra kunder.

For prosjekter under arbeid inkluderes solgte og ikke solgte egenregiprosjekter. lkke solgte egenregi prosjekter skal verdsettes til
selvkost.
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Hedalm Anebyhus AS Noter til regnskapet for 2021

Note 4) Fordringer og gjeld (Tall i TNOK)

Fordringer med forfall senere enn ett ar 2021 2020
Lan til foretak i samme konsern 22 330 22 330
Andre langsiktige fordringer 279 110
Sum 22 609 22 440

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar

Gjeld til kredittinstitusjoner 13 394 17 794
Ansvarlig lan 13 000 13 000
Sum 26394 30794
Gjeld sikret ved pant 24 804 48 183

Balansefgrt verdi av pantsatte eiendeler

Varige driftsmidler 77 77
Prosjekter, tomter 23422 22077
Kundefordringer 12 075 23521
Sum 35574 45 675

Eiendelene er i tillegg stillet som sikkerhet for :

Kassekreditt 11410 30389
Garantier ihht bustadoppferingslova 66 911 83 824
Sum 78 321 114 213

Lan og garantier er delvis sikret ved selvskyldnerkausjon av aksjoneerene i Hedalm Anebyhus Holding AS.

Note 5) Mellomvaerende med selskap i samme konsern m.v. (Tall i TNOK)
Foretak i samme konsern

2021 2020

Langsiktige fordringer 22 330 22330

Kortsiktige fordringer 2993 4842

Leverandgrgjeld 0 0

Annen kortsiktig gjeld -221 -221

Lan fra morselskap -13 000 -13 000
4
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Hedalm Anebyhus AS Noter til regnskapet for 2021

Note 6) Bundne bankinnskudd, trekkrettigheter (Tall i TNOK)

Bundne bankinnskudd 2021 2020

Skattetrekksmidler 958 885

Trekkrettigheter
Bokfgrt saldo kassekreditt -11 410 -30 389
Trekkrettighet pa kassekreditt er MNOK 30

Note 7) Egenkapital {Tall i TNOK)

Arets endring i egenkapital Aksjekapital Overkurs Udekket tap Sum
Egenkapital 01.01. 77 200 14 900 -80 125 1975
Arets resultat 0 0 4000 4000
Egenkapital 31.12. 77 200 14 300 -86 124 5976

Note 8) Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen pa kr 77 200 000 bestar av 100 aksjer a kr 772 000.
Alle aksjer er eid av morselskapet Hedalm Anebyhus Holding AS med forretningsadresse Linjevegen 31, liseng.
Der kan konsernregnskapet som inkluderer Hedalm Anebyhus AS fas utlevert.

Note 9) Pensjoner

Selskapet har pensjonsordninger som omfatter alle ansatte. Hedalm Anebyhus AS har en innskuddspensjon gjennom DNB
Livsforsikring. Bedriftens pensjonsforpliktelser er fullt ut belastet resultatet.

Selskapet har ogsa en avtalefestet fgrtidspensjonsordning {AFP). Denne er a anse som en ytelsesbasert flerforetaksordning, men
regnskapsfgres som en innskuddsordning frem til det foreligger palitelig og tilstrekkelig informasjon slik at selskapet kan
regnskapsfgre sin proporsjonale andel av pensjonskostnad, pensjonsforpliktelse og pensjonsmidler i ordningen. Selskapets
forpliktelser er dermed ikke balansefgrt som gjeld.

Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i Lov om obligatorisk tjenestepensjon.
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Hedalm Anebyhus AS

Note 10} Skatt (Tall i TNCK)

Noter til regnskapet for 2021

Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel 2021 2020
Anleggsmidler -26 -35
Anleggsmidler - gev&tap-konto 324 404
Prosjekt under utfgrelse 14 545 9759
Fordringer -1250 -4123
Avsetning etter god regnskapsskikk -2 832 -2832
Netto midlertidige forskjeller 10 761 3173
Underskudd til fremfgring -93 216 -89 632
Grunnlag for utsatt skatt -82 455 -86 459
Utsatt skattefordel 18 140 19 021
Herav ikke balansefgrt utsatt skattefordel 12 904 13 785
Utsatt skattefordel i balansen 5236 5236
Grunnlag for skattekostnad, endring i utsatt skatt og betalbar skatt 2021 2020
Resultat fgr skattekostnad 4000 -3336
Permanente forskjeller 3 50
Grunnlag for arets skattekostnad 4003 -3286
Endring i midlertidige resultatforskjeller som ikke inngér i grunnlag for utsatt skatt 0 0
Endring i midlertidige resultatforskjeller som inngar i grunnlag for utsatt skatt -7 588 3864
Grunlag for betalbar skatt i resultatregnskapet -3584 579
+ Mottatt konsernbidrag 0 0
Skattepliktig inntekt (grunnlag for betalbar skatt i balansen) -3584 579
Betalbar skatt i balansen
Benyttet fremfgrbart underskudd 0 579
Grunnlag for betalbar skatt 0 0
Betalbar skatt i balansen 0 0
Fordeling av skattekostnaden
Sum betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt 0 -52
Endring i utsatt skatt/skattefordel som fglge av endret skattesats 0 0
Skattekostnad 0 -52
Avstemming av drets skattekostnad
Regnskapsmessig resultat fgr skattekostnad 4 000 -3336
Beregnet skattekostnad 880 -734
Skattekostnad i resultatregnskapet 0 -52
Differanse 880 -682
Differansen bestar av fglgende:
Skatt av permanente forskjeller, skatteeffekt nedskrivning aksjer 1 11
Endring i utsatt skatt/skattefordel som fglge av endret skattesats 0 0
Ikke bokfgrt utsatt skattefordel -881 671
Sum forklart differanse -880 682
6
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Hedalm Anebyhus AS Noter til regnskapet for 2021

Note 11) Salgsinntekter fordelt pad markedssegmenter (Tall i TNOK)

2021 2020
Boliger/fritidsboliger 197 961 208 376
Tomter - 3070
Andre produkter/diverse 134 21
Sum salgsinntekter 198 095 211 466
Alt salg skjer til det norske markedet.
Note 12) Lgnnskostnader, antall ansatte, godtgjgrelser, 13n til ansatte mm. (Tall i TNOK)

2021 2020
Lgnninger 20 856 19 323
Arbeidsgiveravgift 3039 3032
Pensjonskostnader 1210 1356
Andre ytelser 1006 999
Lgnn viderebelastet konsernselskaper som management fee -1000 -1600
Sum 25111 23 609
Gjennomsnittelig antall drsverk sysselsatt i virksomheten 24 28
Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lgnn/styrehonorar 1358 0
Pensjonsutgifter 62
Annen godtgjgrelse, telefon og avis 131

Daglig leder har en bonusordning tilsvarende 4 manedslgnner. Bonus forutsetter oppnaelse av narmere definerte gkonomiske
resultater. Det er ikke avtalt seerskilt godtgjgrelse ved opphgr av arbeidsforholdet. Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig
leder, styrets leder eller andre naerstaende parter.

Kostnadsfart godtgjgrelse til revisor (Tall i TNOK) 2021 2020
Lovpalagt revisjon {inkl. teknisk bistand med arsregnskap) 153 197
Andre attestasjonstjenester 0 0
Annen bistand 0 0
Sum godigjerelse til revisor 153 157

Note 13) Spesifikasjon av finansinntekter {Tall i TNOK)

2021 2020
Renteinntekt fra andre foretak i samme konsern 1670 1952
Renteinntekter 376 212
Sum finansinntekter 2 046 2164

Note 14) ;\rlig leie av ikke balansefgrte driftsmidler - Leasing

Leieforpliktelse < Leieforpliktelse 2- Leieforpliktelse >

Driftsmiddel Arlig leie 14r 5 ar 5 ar
Biler 147 147 0 0
Kontormaskiner 110 43 33 0

All leasing som selskapet har pr 21.12.21 er operasjonell og kostnadsfgres |@pende basert pa fakturert leasingleie.
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Ml HEDALM
ANEBYHUS

ARSBERETNING HEDALM ANEBYHUS AS 2021

Generelt om Hedalm Anebyhus AS
Boligvirksomheten ble etablert tilbake i 1967.
Hedalm Anebyhus har hovedkontor pa Tlseng i
Stange kommune. Selskapet har fire salgskontor
pa det sentrale @stlandsomradet, og tre
forhandlerkontor som selger boliger fra Hedalm
Anebyhus.

Selskapet selger og leverer flermannsboliger til
proffmarkedet samt eneboliger til privatkunder.
Leveransene baseres pa veggelementer fra
konsernets eget produksjonsanlegg.

Bedriften har arkitekter og ingenierer som tegner
og utarbeider teknisk underlag til bruk ved salg,
produksjon og bygging. Bedriften har solid
kompetanse og godt innarbeidede rutiner som
tilfredsstiller dagens strenge krav til
boligbygging. Salgskontor og forhandlere
ivaretar salg og byggeledelse i sine geografiske
omrader, stottet av fagansvarlige fra
hovedkontoret. Det benyttes egne ansatte
tamrere, og eksterne handverksbedrifter i
byggeprosessen.

Markedsutvikling

Salget var tilfredsstillende i 2021 med en positiv
utvikling i gjennomsnittspris, og ekt
ordrereserve. Antall leveranser i 2021 viste en
mindre gkning fra foregiende ar.

Pi nasjonalt nivé steg eneboligsalg med 3% i
aret, mens smahus falt 10% og leiligheter falt 7%
fra 2020 (kilde: Prognosesenteret)

Regnskap

Hedalm Anebyhus hadde i 2021 en omsetning pa
kr 200 mill. Dette er en liten nedgang fra
fjorret. Arsresultatet p kr 4,0 mill, er en
forbedring pé kr 7,3 mill siste ar. Arets
overskudd foreslas overfart til annen
egenkapital. Bokfart egenkapital ved utgangen
av 2021 er kr 6,0 mill, som tilsvarer 7,3%.
Aksjonzr har i tillegg finansiert virksomheten
med kr 13 mill i l4n.

Det har over flere dr blitt gjennomfart
omfattende forbedringsprosesser for & gke
effektivitet og tilpasse kostnadsbasen. Tiltakene

har hatt en god effekt, og er synliggjort ved en
betydelig resultatforbedring de siste drene.

Hedalm Anebyhus har et heleid datter-selskap;
Riholt Eiendomsutvikling AS. Dette inngar i
konsernregnskapet for Hedalm Anebyhus
Holding AS.

Ansatte og arbeidsmilje

12021 hadde Hedalm Anebyhus 24 arsverk
sysselsatt. Dette er nedgang pa fire arsverk siste
ar, som folge av effektiviseringstiltak.

Det var 9% kvinner i selskapet. Det er ingen
kvinner i styre eller i selskapets ledergruppe.
Bedriften praktiserer lik lann for likt arbeid
uavhengig av kjonn og etnisk bakgrunn.
Selskapet hadde i 2021 et gjennomsnittlig
sykefravear pi 0,5%.

Arbeidsmiljeet er godt. Virksomheten er opptatt

av trygge og gode arbeidsforhold, bade for egne

ansatte og for innleide hiandverkere. Det har ikke
vert arbeidsulykker i 2021.

Milje-pavirkning

Det er et kontinuerlig fokus pa a redusere
miljeavtrykk fra aktivitetene pi byggeplass.
Bruk av fabrikkproduserte elementer trygger
kvaliteten, reduserer byggetiden og gir bedre
kontroll pa fuktighet og temperatur i
byggeprosessen. Bygg med elementer og pre-cut
reduserer varesvinn og avkapp pa byggeplass.
Alt byggeavfall kildesorteres. Logistikk
planlegges for 4 oppnd en optimal varetransport.

Den teknologiske utviklingen felges tett, og
selskapet kan levere boliger med smarthus-

teknologi, og med de mest hensiktsmessige

varmekilder.

Finansiell risiko, likviditetsrisiko,
kredittrisiko

Selskapets virksomhet er i mindre grad direkte
pavirket av endringer i valutakurser. Selskapets
rentekostnader vil endres ved endringer i
renteniviet, som pavirker virksomhetens
pkonomiske resultater. Langsiktige banklan er
nedbetalt med kr 4,4 mill i 2021.

16.03.2023 kl 16:20

Brgnngysundregistrene

Side 23 av 25



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 975384365

Etablerte betalingsprofiler for salg og kjap
viderefares. Selskapets likviditetssituasjon har
utviklet seg positivt gijennom 2021, og ledig
likviditet er ca kr 20 mill ved arsskiftet.

Selskapets salgskontrakter er i all hovedsak
dekket av betalingsgarantier fra bank. Selskapet
har historisk hatt lave tap pa fordringer.

Markedsrisiko

Hedalm Anebyhus er eksponert for endringer i
boligmarkedet. Det nasjonale boligmarkedet har
vert i en voksende trend i flere ar. Selskapet
arbeider malbevisst for 4 tilpasse produktene til
markedet. Markedstilpasningen med
fastprismodeller er viderefort. Markedet
responerer positivt p konseptet.

I forste halvar 2021 var en hgy prisstigning pi
innsatsfaktorer, som trelast, hindverkere mv.
Hedalm Anebyhus’ kundekontrakter har
standardklausul om indeksreguleringer, og
kostnadsekningene pa innsatsfaktorer har gitt
mindre resultateffekt.

Andre forhold

Krigsutbruddet i Ukraina har forelapig ikke
pavirket virksombheten ved mangel av ravarer
eller svikt i forsyningskjeder, utover en indirekt

effekt av gkte energipriser. Styret ser risiko for at

Ilseng, 8. april 2022

Styret i Hedalm Anebyhus AS

Ole Feet Richard Urbanski
(styreleder) (styremedlem)
Stale Melby Werner Isaksen

(styremedlem) (styremedlem)

krigen kan gi uforutsigbare konsekvenser pa en
rekke omrider; eksempelvis for vareleveranser,
tilgang pa arbeidskraft, generell ettespersel osv

Til tross for koronautbruddet har det norske
boligmarkedet vist god aktivitet, og et ekende
prisnivd. Hedalm Anebyhus har vert relativt lite
pévirket av pandemien.

Det er ikke tegnet forsikring for styrets
medlemmer eller daglig leder for deres mulige
ansvar overfor foretaket eller tredjepersoner.

Fortsatt drift

Arsregnskapet for 2021 er avlagt under
forutsetning om fortsatt drift. Etter styrets
vurdering gir det presenterte resultatregnskap,
balanse og kontantstresm med tilherende noter et
rettvisende bilde av selskapets gkonomiske
utvikling og finansielle stilling.

Utsiktene fremover

Det har vart iverksatt en rekke konkrete
forbedringstiltak for a sikre effektive
byggeplasser og enda bedre kunde-opplevelser.
Effekt av tiltakene viser seg i den positive
resultatutviklingen. Forbedringstiltak viderefares
12022, og det arbeides for ekt aktivitet og
ytterligere forbedret lennsomhet for selskapet.

Vidar Sandermoen
(styremedlem)

Stian Sandermoen
(daglig leder)
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