== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

933 200 000

Aksjeselskap

NYGARDKOLLEN BOLIGAKSJESELSKAP
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

03.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 16 417 430 13 427 058
Sum inntekter 16 417 430 13427 058
K ostnader

Lgnnskostnad 342 300 342 300
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 8 17 478
Annen driftskostnad 8898 152 8133048
Sum kostnader 9240 460 8492 826
Driftsresultat 7176 970 4934 232

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 227 499 172 824
Sum finansinntekter 227 499 172 824
Annen finanskostnad 4 455919 3377 263
Sum finanskostnader 4 455919 3377 263
Netto finans -4 228 420 -3204 439
Resultat far skattekostnad 2948 550 1729794
Arsresultat 2948 550 1729794
Totalresultat 2948 550 1729794

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 2948 550 1729794
Sum overfaringer og disponeringer 2 948 550 1729794
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 15 566 368 10178 093
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 8
Sum varige driftsmidler 15 566 368 10178 101

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 15 566 368 10178 101
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 6 387
Andre fordringer 1334576 1320387
Sum fordringer 1334576 1326774
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3915851 6 914 558
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3915851 6 914 558
Sum omlgpsmidler 5250 427 8241 332
SUM EIENDELER 20 816 795 18419434
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 101 920 101 920
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 101 920 101 920

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3533588 3533588
Udekket tap 63 677 037 66 625 588
Sum opptjent egenkapital -60 143 449 -63 092 000
Sum egenkapital -60 041 529 -62 990 080
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 78 160 821 75901 413
@vrig langsiktig gjeld 2129193 2129193
Sum annen langsiktig gjeld 80 290 014 78 030 606
Sum langsiktig gjeld 80290 014 78 030 606

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 24 046 439 215
Leverandaergjeld 544 265 2939693
Sum kortsiktig gjeld 568 311 3378908
Sum gjeld 80 858 325 81409514
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 20 816 795 18419434
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2025 543020

933 200 000

Aksjeselskap

NYGARDKOLLEN BOLIGAKSJESELSKAP
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
03.06.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

22.06.2025 kI 03:22

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonsznr: 933 200 000
NYGARDKOLLEN BOLIGAKSJESELSKAP

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 16 417 430 13 427 058
Sum inntekter 16 417 430 13 427 058
Kostnader

Lennskostnad 342 300 342 300

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 8 17 478
Annen driftskostnad 8 898 152 8 133 048
Sum kostnader 9 240 460 8 492 826
Driftsresultat 7 176 970 4 934 232
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 227 499 172 824
Sum finansinntekter 227 499 172 824
Annen finanskostnad 4 455 919 3 377 263
Sum finanskostnader 4 455 919 3 377 263
Netto finans -4 228 420 -3 204 439
Resultat fer skattekostnad 2 948 550 1 729 7954
Arsresultat 2 948 550 1 729 794
Totalresultat 2 948 550 1 729 7954

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 2 948 550 1 729 794

Sum overferinger og

disponeringer 2 948 550 1 729 794
Utskriftedato 21.06.2025 Organisasjonsnr 933 200 000 Side 1 av 3
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Organisasjonsznr: 933 200 000
NYGARDKOLLEN BOLIGAKSJESELSKAP

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 15 566 368 10 178 093
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 8
Sum varige driftsmidler 15 566 368 10 178 101

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 15 566 368 10 178 101
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 6 387
Andre fordringer 1 334 576 1 320 387
Sum fordringer 1 334 576 1 326 774
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 915 851 6 914 558
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 915 851 6 914 558
Sum omlepsmidler 5 250 427 8 241 332
SUM EIENDELER 20 816 795 18 419 434

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 101 9220 101 920
Utskriftedato 21.06.2025 Organisasjonsnr 933 200 000 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 101 920 101 920
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 533 588 3 533 588
Udekket tap 63 677 037 66 625 588
Sum opptjent egenkapital -60 143 449 -63 092 000
Sum egenkapital -60 041 529 -62 990 080
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 78 160 821 75 901 413

@vrig langsiktig gjeld 2 129 193 2 129 193

Sum annen langsiktig gjeld 80 290 014 78 030 606

Sum langsiktig gjeld 80 290 014 78 030 606

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 24 046 439 215

Leverandergjeld 544 265 2 939 693

Sum kortsiktig gjeld 568 311 3 378 908

Sum gjeld 80 858 325 81 409 514

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 20 816 795 18 419 434
Utskriftedato 21.06.2025 Organisasjonsnr 933 200 000 Side 3 av 3
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Organisasjonsznr: 933 200 000
NYGARDKOLLEN BOLIGAKSJESELSKAP

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 6032
NYGARDKOLLEN BOLIGAKSJESELSKAP
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Velkommen til generalforsamling i NYGARDKOLLEN BOLIGAKSJESELSKAP

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og

viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for generalforsamlingen:
3. juni 2025 kl. 18:00, Kruttverket Arnljot Gellines vei 41B (Den gamle fabrikken).

Hvem kan stemme pa generalforsamlingen?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. aksje.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon om aksjeselskapet

Sterre vedlikehold/rehabilitering siste ti ar
2024: Rehabilitering av bunnledninger i blockk B og C.

2023: Nye balkonger for ettromsleilighetene, totalt 64 leiligheter.
2023: Ny stettemur til oppkjerselen til blokk B

2022: Vedlikehold av garasjeanlegget og garasjetak.

2021: Utskifting branndarer.

2021: Utskifting av alle avirekksvifter.

2019 — 2020: Pusset opp vaskerier.

2019 — 2020: Installert elbil-ladere.

2018 — 2018: Installert brannvarslingsanlegg.

2018 — 2018: Skiftet ut alle brannslukkere i leilighetene.

2017 — 2017: Ny lekeplass.

2017 — 2017: Installert fibernett for TV og internett i alle leiligheter.

2015 — 2017: Oppgradering av fasader. Etterisolering av blokkene, skifte alle vinduer til steaydempede vinduer
og balkongderer. Teglstein pa vegger.

2015 — 2017: VVS. Utskifting av vann og avlepsrar. Rehabilitering av baderom.
2015 — 2017: Ventilasjonsanlegget ble renset.

2014 — 2014: Utvidelse av gangsti mellom blokkene, opparbeidet ny platting og sittegruppe ved lekeplassen.

2av37
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Forsikring
Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 86838464.

Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker cgsa veggfast utstyr, bygningsmessige
tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonzer serge
for & begrense skadecmfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om snskelig handverker for reparasjon
og serger for at kostnader knyitet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjonzer belastes hele eller deler av egenandelen dersom
forholdet ligger innenfor aksjonaers ansvar. Egenandelen for bygningsforsikringen er p.t. kr. 12.000. Den enkelte
aksjonzer ma selv serge for & ha hjemforsikring scm dekker innbe og lesere.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Aksjeselskapet har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir aksjonaer adgang

til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at aksjonasr har inngatt en egen avtale

med aksjeselskapet. Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltningvia epost cef@obos.no vil aksjonzer fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 30.03
og 30.09

pé aksjeselskapets felleslan. Aksjonzer ma ta kontakt med OBOS minimum en méned fer terminforfall for
opprettelse av avtale. Innbetalingen méa vaere kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager fer terminforfall.

Dersom fristen ikke overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belepet blir returnert aksjonaer.
Minimumsbelepet for innbetaling er kr. 60.000 pr. gang. Aksjonaeren vil da f4 redusert sine kapitalutgifter
(andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Aksjeselskapet har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS Factoring
AS garanterer for overfarsel til aksjeselskapet hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader.

Annen informasjon

Pa selskapets hjemmesider - www.nkba.no - finner du praktisk informasjen om boligselskapet,

herunder informasjon om vedtekter/husordensregler, parkering/ladestasjoner, tv/internett, nekkelbestilling,
soknadsskjemaer med mer.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Endring av Husordensreglene. Apne vaskeriet pa helligdager. Fra, styret.
8. Plenklipping. Fra, Aksel Naass (C95) og Maria Trosviken (NKBA C32)

9. Bedre lys ved gangstien langs fotballbanen. Fra, Maria Trosviken {C32)

3av3/
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10. Gjerde langs elva ved parkeringsplassen. Fra, Maria Trosviken (C32)

11. Etablere togstasjon. Fra, Birthe Helland og Tamas Mikes (A92)

12. Etablere felles takierasser. Fra, Birthe Helland og Tamas Mikes (A92)

13. Gangstier. Fra, Birthe Helland og Tamas Mikes {A92)

14. Innskjerping av steyregler. Fra, Birthe Helland og Tamas Mikes (A92)

15. Reykeforbud/stay/m.v. pa altanene. Fra, Birthe Helland og Tamas Mikes (A92)
16. Oppgradering av fellesarealer. Fra, Aksel Neess (C95)

17. Frist for innmelding av forslag til generalforsamlingen. Fra, Aksel Naess (C95)
18. Beredskapslager. Fra, Anne Reistad (A23)

19. Garasjene. Fra, Endre Bjernsen (B122)

20. Riving/omgjaring av garasjer. Fra, Endre Bjgrnsen (B122)

21. Valg av tillitsvalgte

22. Valg av valgkomité

23. Dugnadskomité

Med vennlig hilsen,
Styret i NYGARDKOLLEN BOLIGAKSJESELSKAP

4 av 37
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Boligselskapets radgiver; John Mankarios foreslas som meteleder.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i matet er registrert i en fremmeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

John Mankarios foreslas som protokollfarer. Protokollvitne velges pa generalforsamlingen.

5av 37
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes.

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024.pdf
2. 24 6032_EYpdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 300 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 300 000C.

6av 37
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Sak 7
Endring av Husordensreglene, Apne vaskeriet pa helligdager. Fra, styret.

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Av dagens regelverk folger det at vaskeriet er stengt pa skjeertorsdag, langfredag, farste paskedag, Kristi
himmelfartsdag, farste pinsedag, julaften, samt ferste og annen juledag. Dette er en bestemmelse scm henger
igjen fra da vaskeriene var stengt pa sendager.

Det foreslas & oppheve stengingen pa helligdagene, slik at vaskeriene er &pne alle dager.
Dette innebacrer at siste setning i husordensreglenes kapifttel “Vaskeriene” fiernes. Navaerende ordlyd:
Vaskeriet er stengt skjeertorsdag, langfredag, ferste paskedag, Kristi himmelfartsdag, ferste pinsedag,

julaften, samt farste og annen juledag.

Forslag til vedtak

Vaskeriene 4pnes alle dager.

Sak 8
Plenklipping. Fra, Aksel Naess (C95) og Maria Trosviken (NKBA C32)

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vi har fétt inn to naermest likelydende forslag som vi ber generalforsamlingen behandle under ett:
Forslag fra Maria Trosviken (NKBA C32)
-S4 blomstereng i skraning fra lekeplassen ned til fotballbanen.

For a spare plenklipping og verne ocm insekter sa kan det sas blomstereng i deler av skraningen. Ncen steder
er det sa bratt at det ikke egner seg for soling/piknik osv. Her kan man sa eng for & spare litt penger og tid pa
plenklipp samt tilrettelegge for insekter. Dette vil ogsa gagne kjekkenhagen og frukttraerne péa fellesomradene.
Dette kan man kanskje seke om stette il fra Oslo kommune?

Forslag fra Aksel Naess C95
Plenklipping

Reduser hyppigheten av klippingen, cg unnga helt 4 klippe skraningen sar for de nedre benkene. Per i dag
klippes gresset unedvendig ofte, noe som oppleves som slasing med ressurser. Skraningen brukes ikke til
aktiviteter som krever jevnlig klipping, og det vil veere positivt for biodiversiteten a la gress og blomster gro.
Det foreslas ogsa 4 sa flerarige engblomster i skraningen.

Styrets innstilling

Styret stetter forslagene om & stoppe klipping av skraningen i fra gangstien og cppover et passende stykke, cg
giennomfere dette som en preverdning.
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Forslag til vedtak
Som en preveordning, stanses klippingen i et passende cmrade fra gangstien. Tiltaket evalueres p4 en senere
generalforsamling.

Sak 9
Bedre lys ved gangstien langs fotballbanen. Fra, Maria Trosviken (C32)

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er svaert merkt der og barna syns det er skummelt & ga der pa kvelden. Jeg ensker bedre belysning og at
de tre lyktene fornyes/byttes ut til noen som gir litt bedre lys, kanskje de samme som er pa parkeringsplassen?

Styrets innstilling
Avhengig av type lampe, estimerer styret en utskiftning vil kemme p& mellom kr. 50-70.000 for tre lamper av
god kvalitet. Styret overlater vurderingen til generalforsamlingen.

Forslag til vedtak

Ja, eller Nei

Sak 10
Gjerde langs elva ved parkeringsplassen. Fra, Maria Trosviken (C32})

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er ingen sikring, kun kjetting, langs elva ved parkeringsplassen fra sepledunkene ved blokk 33 og bort til
gjesteparkering. Her er det et stup pa 25-30 meter nesten rett ned i elva. Barna ferdes her pa sykkel og skulle
de vzere uheldig sé er det katastrofalt. Dette mé sikres. Ga gjerne ut pa inspeksjon? Legger ved bilder som viser
hvor langt det er ned, se bilen og seplekassene pa toppen.

Styrets innstilling
Det er viktig & merke seg at omradet ligger foran parkerte biler, og at det ikke er et vanlig omrade for barn &
sykle. Per dags dato har det ikke vaert noen hendelser i dette cmradet.

Vi oppfordrer derfor foreldrene til 4 ta opp temaet med barna sine og sikre at de er bevisste pa potensielt
farlige omrader og steder der det kan vaere risikabelt 4 ferdes.

Det ber ogsa papekes at smé barn ikke ber sykle pa parkeringsplassen, da risikoen for a bli truffet av et kjsretay
er heyere enn faren for 4 havne i skraningen.

Det aktuelle cmradet er relativt stort, og det vil trolig medfere betydelige kostnader 4 sette opp et gjerde. Et
gjerde kan ogsa hindre effektiv snebrayting og fere til ekstra vedlikeholdsbehov som felge av breytearbeidet.
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Forslag til vedtak

Styret anbefaler generalforsamlingen 4 stemme imot forslaget.

Sak 11
Etablere togstasjon. Fra, Birthe Helland og Tamas Mikes (A92)

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret skal starte forarbeidet for & etablere Etterstad togstasjon.

En ny togstasjon i neermiljeet vil fremme bade bokvalitet og verdi pa boligene i NKBA betydelig. Da vil Oslos
viktigste trafikknutepunkt, Oslo S / Jernbanetorget, bare veere 4-5 min. unna NKBA. Det er naturlig &4 plassere
en ekstra togstasjon pa Etterstad, da det er et stort antall mennesker som bor i dette omradet, uten saerlig
god offentlig kemmunikasjon mot Oslo sentrum pga. enveiskjert busstrasé. Videre vil Etterstad togstasjonveere
plassertien avstand fra bade Oslo S og Bryn stasjon, som filsvarer dagens avstand mellom de gvrige stasjonene
estover. Vi ansker at styret underseker og setter i gang forberedende prosessene slik at Eiterstad togstasjon
blir etablert, samt koordinerer seg med evrig beboelse (styrene) i togstasjonens naturlige neesromrade. Styret
ma gjerne som et ledd i denne prosessen invitere beboerne til meter for & diskutere temaset, relaterte
muligheter og koble pa personer med nedvendig kompetanse.

Styrets innstilling

En togstasjon pa Etterstad kunne absolutt hatt positive effekter for bokvalitet og boligverdier.

Dette ligger imidlertid utenfor styrets mandat og ansvarsomrade. Planlegging og bygging av nye togstasjoner
handteres av statlige og kemmunale myndigheter som Bane NOR, Jernbanedirektoratet og Oslo kemmune.
Slike prosjekter krever omfattende ressurser, planlegging og koordinering som boligselskapet ikke har
kapasitet ftil.

Vi anbefaler forslagsstiller 4 kontakte relevante myndigheter eller engasjere seg i lokalmiljsets
interesseorganisasjoner for 4 fremme saken videre.

Forslag til vedtak

Styret anbefaler generalforsamlingen a stemme imot forslaget.

Sak 12
Etablere felles takterasser. Fra, Birthe Helland og Tamas Mikes (A92)

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret skal vurdere muligheter og priser for 4 etablere felles takterrasser pa blokkene.

Med felles takterrasser pa blokkene vil alle beboerne kunne nyte maksimalt av den eksepsjonelt flotte utsikien
og de gode solforholdene pa tomten, samt eke verdien pa samtlige leiligheter betydelig. | tillegg vil felles
takterrasser apne opp for ekt sosialisering for bebeerne. Vi snsker derfor at styret innhenter tilbud for

Sav37/
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etablering av takterrasser, og deretter giennomfarer en avstemning blant aksjonaerene for & avklare om det
skal gjennomferes.

Styrets innstilling

A bygge takterrasser vil vaere et omfattende prosjekt med store kostnader og tekniske utfordringer knyttet til
byggets konstruksjon, sikkerhet og nedvendige offentlige tillatelser. | tillegg vil en slik lasning pavirke beboerne
i tilstetende leiligheter negativt, saerlig de som har vinduer ut mot takomradet, med tanke pa steay, innsyn og
redusert privatliv.

Vi har store og fine utearealer med sittegrupper, grillplass osv. | tillegg har na ogsa alle leiligheter egne
balkonger.

Vivil ogsé papeke at et lignhende forslag tidligere har blitt behandlet og nedstemt p4 generalforsamlingen. Styret
ser derfor ikke grunnlag for & gjenoppta saken, spesielt siden de tidligere innvendingene fortsatt er relevante.

Forslag til vedtak

Styret anbefaler generalforsamlingen a stemme imot forslaget.

Sak 13
Gangstier. Fra, Birthe Helland og Tamas Mikes (A92)

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret skal utbedre stier pa tomten, slik at det etableres gode snarveier mellom blokkene og ned mot
gangvei/gangbro.

Stiene er allerede etablert i dag, men med ncen sma og rimelige oppgraderinger vil det lafte bokvalitet ved &
redusere avstand og gatid til f.eks. buss, butikk, barnehage cg naboer.

Styrets innstilling

Vi snsker &4 presisere at etablering av en ny gangvei, i stedet for en sti, vil medfere krav til vedlikehold, sikring
og shebreyting. Stien ned til ganbroen er ogsé ganske bratt, noe som kan gjere det utfordrende & sikre god
fremkommelighet og trygghet for alle.

Det bratte terrenget mot den etablerte gangveien gjor det utfordrende a sikre trygg fremkemmelighet for alle,
spesielt om vinteren. For 4 cppfylle kravene til sikkerhet og tilgjengelighet vil det veere nedvendig & bygge en
trapp med repos, noe sem vil medfere betydelige kostnader.

En ny gangvei kan cgsa fare til kt gjennomgangstrafikk, seerlig med den planlagte utbyggingen pa nabotomtien
(A.G 29). Styret snsker & bevare ro og trygghet i vire grentomrader og vil unnga at eiendommen blir en
giennomfartsvei for uvedkommende — noe vi allerede har erfart.

Det er allerede etablerte gode & trygge gang- og fortau til og fra broen som gir enkel tilgang til buss, butikk,
barnehage og naboer. Styret mener disse lesningene tilstrekkelig ivaretar beboernes behov for trygg og effektiv
ferdsel.

Forslaget om & forbedre stiene mellom blokkene og gangveien/gangbroen ble tidligere tatt opp pa
generalforsamlingen, men ble nedstemt.
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Forslag til vedtak

Styret anbefaler generalforsamlingen 4 stemme imot forslaget.

Sak 14
Innskjerping av stayregler. Fra, Birthe Helland og Tamas Mikes (A92)

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret skal skjerpe reglene om sty - slik at det ikke er tillatt med uanmeldt forstyrrende og plagsom stey pa
dagtid. | tillegg skal det etableres en metode for forhandsvarsling av nadvendige steyende arbeider.

Siden mange av oss i sterre grad na enn tidligere har hjiemmekontor, oppleves hay musikk med bass, samt
oppussingsstey pa dagtid som svaert forstyrrende og plagsomt. Vi forstar at det i utgangspunktet er innenfor
& "steye pa dagtid" men vi ensker en innskjerping av disse reglene, slik at det ikke er tillatt med verken urimelig
hey musikk eller steyende arbeider. Styret ma etablere regler for forhandsvarsling av planlagt stay, f. eks.
oppussing, flytting c.l., slik at beboere som har hjemmekontor lettere kan planlegge arbeidsdagene. En méte

a forhandsvarsle naboer kan f. eks. veere 4 henge opp informasjen i inngangspartiet, via Vibbo e.l.

Styrets innstilling

Dagens steyregler er laget for 4 sikre trivsel for alle beboere, med tydelige begrensninger pa kvelds- og
nattestid, samt pa helge- og hevytidsdager. Pa dagtid ma det forventes en viss grad av aktivitet, som cppussing
og flytting. Reglene gir en rimelig fleksibilitet for beboerne.

Styret vurderer at de eksisterende steyreglene er tilstrekkelige og ser ikke behov for innskjerping.

Forslag til vedtak

Styret anbefaler generalforsamlingen 4 stemme imot forslaget.

Sak 15
Raevkeforbud/stey/m.y. pa altanene. Fra, Birthe Helland og Tamas Mikes (A92)

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det skal tilfeyes et forbud mot sjenerende og plagsom atferd pa balkenger, i Husordensreglene. Se forslag
under, hvor opprinnelig tekst er i b/d kursiv, og ny tilfeyelse er i red kursiv.

[Eksisterende tekst]
Balkonger
Antenner, flaggstenger, markiser og utvendige blomsterkasser tillates ikke satt opp uten styrets samtykke.

Ved vanning av blomster pd baikonger, eller ved rengjering av disse, md det pdses at det ikke dryppervann pd
balkongene under. Om vinteren pdhviler det leieboerne G holde balkongene rene for sne og is. Aviepsror skal
tit enhver tid holdes dpent.

Mav 37
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Det tillates bruk av elektrisk grill. Det tillates ikke ¢ grilie etter ki 22.00
Balkongene skal ikke nyttes til opplagsplass for ski, emballasje, skrot o.l.

Fluktlukene pd balkongen md ikke stenges eller sperres av faste installasfoner eller av uforholdsmessig tunge
ting som skap, benker o.l.

[Forslag til tilfoyelse]

Beboere plikter & ta hensyn til naboer ved bruk av altaner, saerlig i scmmerhalvaret. Sjenerende og plagsom
atferd som er til ulempe for naboer, er ikke tillatt. Eksempler er:

— Rayking hvor reyklukt trenger inn i naboens bolig eller oppleves som sjenerende
— Hey musikk, stayende aktiviteter eller andre forstyrrelser

— Nakenhet eller annen plagsom oppireden

Styrets innstilling

Husordensreglene inneholder allerede en generell bestemmelse om at det skal veere ro etter kl. 23:00, som
ogsa omfatter steyende atferd pd balkonger.

Nar det gjelder rayking, presiseres det at reykeloven regulerer i hovedsak ikke rayking utenders eller i private
hjem. Reyk som siver inn fra bakgarder, andre balkonger eller leiligheter faller utenfor lovens virkeomrade.
Rayking i eget hjem tilharer den private sfeeren og vil veere utenfor de ocrdensregler boretislaget kan fastsette.
Dette gjelder i utgangspunktet ogsa pa balkonger. Som felge av dette kan vi ikke innfare et totalforbud mot
reyking pa private balkonger.

Det er viktig & merke seg at slike forhold kan vaere sveert vanskelige & handheve, ettersom det kan vaere

utfordrende 4 kontrollere og dokumentere hva som skjer pa private balkonger.

Forslag til vedtak

Styret anbefaler generalforsamlingen & stemme imot forslaget.

Sak 16
Oppgradering av fellesarealer. Fra, Aksel Naess (C95)

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Den innsparte arbeidstiden fra redusert plenklipping kan med fordel brukes til 4 male fellesarealer, som sart
trenger en oppfriskning.

Styrets innstilling

Styret ser ikke at redusert plenklipping vil gi store besparelser, da det fortsatt vil veere kostbart & engasjere et
malerfirma til oppfriskning av fellesarealene. Men stetter som nevnt forslaget om a redusere Klippingen.

Styret vurderer kontinuerlig behovet for vedlikehold og ma balansere kostnader og finne riktig tidspunkt for
nedvendige tiltak.
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Forslag til vedtak

Styrets redegjorelse tas til etterretning.

Sak 17
Frist for innmelding av forslag til generalforsamlingen. Fra, Aksel Naess (C95)

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Fristen for & sende inn forslag vari ar kun = 2 uker fra varselet, selv om det gjenstar 12 uker til selve
generalforsamlingen. Defte cppleves som en unadvendig kort frist, som gjer det vanskelig 4 innhente nadvendig
innsikt fer forslag ma sendes inn. Det foreslas at fristen utvides til minimum 6 uker.

Styrets innstilling

For & sikre en korrekt og effektiv innkalling til generalforsamlingen, er det avgjerende at styret og
forretningsfarer har tilstrekkelig tid til grundige forberedelser. Dette er saerlig viktig ettersom perioden frem
mot generalforsamlingen ofte sammenfaller med flere fri- og helligdager. Fristene er fastsatt for & sikre at
innsendte forslag oppfvller gjeldende lovkrav, innehclder klare og gjiennomarbeidede vedtaksforslag og kan
inkluderes i innkallingen innen tidsfristen. | mange tilfeller ma styret returnere forslag til forslagsstilleren for
avklaringer eller justeringer, noe som ytterligere understreker behovet for tidlige cg godt utiormede innspill.

Forslagsstillere har ansvar for 4 levere fullstendige og velformulerte forslag innen den angitte fristen.

Siden generalforsamlingen avholdes arlig, kan forslag utarbeides nar som helst i lepet av dret — det er ikke
nedvendig 4 vente pa en formell kunngjaring.

For & effektivisere prosessen og legge til rette for best mulig forberedelse, vil styret innfere en fast, arlig

paminnelse om fristen. Denne vil bli distribuert via nyhetsbrev rundt arsskiftet.

Forslag til vedtak

Styrets redegjorelse tas til etterretning.

Sak 18
Beredskapslager. Fra, Anne Reistad (A23)

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg har et forslag til generalforsamlinga eller bare til styret, som jeg og flere @ansker at dere sjekker ut.

Det gjelder en reportasje pa nyhetene p4 nrk, vedr. at borettslag gar sammen for 4 lagre vann til beredskap i
et fellesrom. Og jeg forharte meg inne pa facebooksida var, og flere ytra at det hadde veert kjempe fint. Det er
mange av 0ss som ikke har plass til beredskapsutstyr hverken hjemme eller i boden.

Kan dere sjekke ut muligheten til en sann legsning?

Styrets innstilling
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Styret ser flere praktiske utfordringer med en felles l@sning, spesielt med nesten 200 leiligheter of flere
beboere per leilighet. En slik ordning vil kreve betydelig plass, og det vil vaere vanskelig & crganisere ansvar
for lagring, vedlikehold, hygiene og tilgang pa en reftferdig og praktisk mate for alle.

Alle beboere har tilgang til egne kjellerboder som kan benyttes til lagring av beredskapsutstyr, inkludert vann,
og styret mener at dette berivaretas individuelt.

Styret ensker cgsé 4 presisere at Facebook-gruppen ikke er tilknyttet Nygardkollen Boligaksjeselskap (NKBA)
og administreres ikke av styret.

Forslag til vedtak

Styret anbefaler generalforsamlingen 4 stemme imot forslaget.

Sak 19
Garasjene. Fra, Endre Bjernsen {(B122)

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Garasjene er i veldig darlig forfatning. Vedlikehcldet som ble gjort for noen ar siden var kun midlertidig og
bygningsmassen er anhefalt revet innen noen fa ar.

Jeg foreslar at generalforsamlingen velger et garasjestyre p4a 3-5 medlemmer som (uten honorar) far mandat
til & utrede forskjellige lesninger for garasjene. Det er fint hvis noen som har garasje og byggfaglig bakgrunn
melder seg til tieneste.

Styrets innstilling

Eksterne faglige vurderinger viser at garasjene er i tilfredsstillende stand. Vedlikeholdet som ble giennomfert
for noen ar siden varikke bare en midlertidig lesning, men inkluderte tiltak som har forlenget garasjenes levetid
med minst 10 4r. Ved utlepet av denne perioden vil det bli giennomfart en ny ekstern evaluering av tilstanden.

A etablere en egen komité for 4 utrede alternative lasninger for garasjene anses som unadvendig. Dette vil
medfere unedvendig bruk av tid og ressurser, da det per i dag ikke er dokumentert behov for ytterligere tiltak.

Det er ogsa viktig & presisere at begrepet «garasjestyre» er misvisende. NKBA har allerede et styre som har
ansvar for vedlikehold og cvervaking av bygningsmassen. Styret felger naye med pa vedlikeholdsbehovet og vil
naturligvis iverksette nedvendige tiliak dersom situasjonen endrer seg.

Forslag til vedtak

Styret anbefaler generalforsamlingen & stemme imot forslaget.

Sak 20
Riving/omgjering av garasjer. Fra, Endre Bjornsen (B122)

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Jeg foreslar at det utredes rundt to mulige lesninger:

- A gjore om garasjene, eller deler av dem, til &pen carportlesning. Her vil man eventuelt kunne tilby lasbar bod
og ladepunkt. Dette for & gjere det billigst mulig.

- Rive og bygge opp nye garasjeplasser, kanskije litt feerre for & f& noe bredere plasser, etter modell av
eksiterende anlegg. Dette vil jo bli dyrt, men verdien vil bli tilsvarende og antagelig stige i verdi. Det mé legges
opp til muligheten for eksiterende eiere til 4 finansiere, kjgpe seg opp i nytt anlegg, men ogsa mulighet til &4 selge
seg ut. Det ber ses pa muligheten til & fierne beboerkravet, slik at plasser kan selges til markedspris ogsa til
andre naboer.

Styrets innstilling

Som nevnt tidligere viser vurderinger fra eksterne fagmiljoer at garasjene er i tilfredsstillende stand, og at
vedlikeholdet som ble gjennomfert for noen ar siden har forlenget levetiden med minst 10 ar.

A utrede ombygging til en apen carportlesning eller 4 rive og bygge nye garasjer vurderes som ungdvendig pa
naveerende tidspunkt. Slike omfattende tiltak vil medfare betydelige kostnader, bade for fellesskapet og fer den
enkelte garasjeeier: | tillegg vil det vaere krevende 4 utvide garasjeplassene uten & redusere det totale antallet
plasser, nce som kan skape vtterligere utfordringer.

Videre vil det & legge til rette for kjep, salg eller utleie av garasjeplasser til andre enn beboere kreve
bade juridiske avklaringer og eventuelle vedtektsendringer. Dette er en omfattende prosess som ikke anses
nedvendig all den tid garasjene fungerer som tiltenkt og det ikke er pavist et faktisk behov for slike endringer.

Eksisterende planer og vedlikeholdsrutiner ivaretar allerede behovet for garasjenes langsiktige bruk og levetid.

Forslag til vedtak

Styret anbefaler generalforsamlingen & stemme imot forslaget.

Sak 21
Valg av tillitsvalgte

Se vedlagt innstilling fra valgkomiteen.

Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:
* Geir Haatveit
Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:
« Thomas Plettenberg
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Terje Fjeldsgard Andersen
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* Wenche Lise Kverneland

Vedlegg
1. Valgkomite Nygard (1).pdf

Sak 22
Valg av valgkomité

Roller og kandidater
Valg av 3 valgkomite Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomite:

« Kjersti Toverud Klette
+ Stale Sandvik Holm

* Sturla Smari Hanssen

Sak 23
Dugnadskomité

Roller og kandidater
Valg av 3 medlem av dughadskomité Velges for1 ar
Falgende stiller til valg som medlem av dughadskomité:

* Aksel S. Neess
* Martine Wilhelmina Breivik

* Terje Fjeldsgard Andersen
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid

Styret harogsa i lepet av dette aret lagt ned betydelig innsats for a sikre god drift, redusere kostnader og unnga
unedvendige kostnader for boligselskapet.

Vedlikehold

Det er utfert lapende vedlikehold av alle tekniske installasjoner samt bygningsmassen. Det er styret som
betjener SD-anlegget for styring av varme- og varmtvannsproduksjon.

Stor heis i blokk C har fatt nye innerderer, samt skiftet derkontakter.

Bunnledningene i blckk B og C er blitt rehabilitert med streampetrekking hesten 2024. Vedlikeholdet medferte
stenging av avlep for hver blokk i 14 dager, og det ble satt opp provisoriske bad og toaletter utenders. | blokk A
kunne ikke metoden med strempetrekking benyttes. Der blir det lagt nye bunnledninger i kjelleren pa vegg og
himlinger. Arbeidene gjennomferes i mai 2025. Alle blokkene har na nye bunnledninger, som vil vare i mange
tidr fremover.

Selvaag Prosjekt har bistatt med prosjektledelse og oppfelging av underleveranderer. Styret har deltatt pa
tilsammen ti planleggingsmeoter, befaringer og byggemeter. Slike meter avholdes innenfor normal arbeidstid
og medferer at medlemmer av styret ma ta frifavspasere fra arbeid.

Gjenstaende arbeider er utskifting av private stikkledninger utenders for vann/avlep i blokk A og B. Dette
arbeidet ma tas ved en senere anledning.

Det er installert nye ladestasjoner for elbiler, samt skiftet driftsoperater for ladestasjonene. Nytt system gir
starre fleksibilitet og bedre oversikt. Lading kan na startes/stoppes via app eller ladebrikke, man har oversikt
over ledige ladepunkteri app, og man har enkel oversikt over forbruk. Fakturering av forbruk skjer automatisk
giennom appen hver maned. Ladestasjonene ble satt cpp pa dugnad av styret, scm forberedte ladestasjonene
og la opp nettverksforbindelse. Elektrisk installasjon ble foretait av autorisert elektriker.

Medlemmer av styret uiferer ogsa arbeid utover de normale styreoppgavene. Dette bidrar til
kostnadsbesparelser for selskapet og ferer il at felleskosinadene kan holdes lave. Av slikt arbeid kan nevnes:

+ Heisredning: Styrets medlemmer er farsie tilkalling ved heisstans. Dette sparer boligselskapet for ca. kr 5.000
per hendelse som blir handtert av styret. Det forekommer normalt 10—15 slike tilfeller arlig.

+ Styret fungerer ogsa som boligselskapets ferste beredskap ved varsling cm akutte hendelser som
brannalarmer, vannlekkasjer og andre kritiske situasjoner. Styrets medlemmer rykker ut umiddelbart ved slike
meldinger og bidrar til, der det er mulig, & redusere skadeomfanget. Dette kan inkludere tiltak som 4 stenge
vann eller varsle relevante fagpersoner.

* Vaskeri: Efter avviklingen av 2G-nettet har styret pa dugnad koblet betalingsterminalene til internett via kabel.
Dette har spart selskapet for ca. kr 80.000 i kostnader til nye terminaler.

+ Elbillading: Kabelgraving og nettverksoppkobling til ladestasjoner er gjort av styret. | tillegg er rimelige
ladestolper innkjept, sait opp og programmert mot leverander — uten bruk av eksterne konsulenter. Dette har
redusert bade engangskestnader og manedlige abonnementer.

* Varmesystem og feilretting: Styret har handtert styring og drift av varmesystemet, inkludert feilseking
og utskiftning av styringsmoduler. Defekte komponenter er sendt til re-capping, noe som gir betydelige
kostnadsbesparelser sammenlignet med full uiskifting.

+ Vintervedlikehold: Styrets medlemmer har serget for snemaking av parkeringsplasser, samt ekstra breyting og
streing.
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Vedlikehold av fellesarealer: Styret har bidratt med saing av gress, planting, luking, vanning og generelt stell av
uteomradene.

« Direkte innkjep av driftsmidler: Styremedlemmene kjeper selv inn nedvendige driftsmidler som lyspaerer,
maling, strasalt og grus. Dette gir bedre priser og eliminerer paslag fra f.eks. vaktmesterselskap.

Styret arbeider aktivt og malrettet for & redusere kostnader, sikre god drift og bidra til trivsel og trygghet i
boligselskapet — uten 4 belaste fellesskapet mer enn nadvendig.

Helse, miljg og sikkerhet

Det er blitt gjennomfart vernerunder pa ryddighet (remningsveier) og brannsikkerhet. NKBA har seriekoblede
reyvkvarslere tilknyttet alarmsentral. Ved problemer med varsleren, mé Future Home kontaktes, tIf. 23 50 68
47. Styret kan kontaktes ved behov for nye batterier.

Oppfalging av husordensregler og vedtekter

Styret har plikt til 4 felge opp at vedtekter og huscrdensregler felges. Dette innebaerer f.eks. 4 felge opp klager
pa steyende adferd og regelverk ved fremleie. | alvorlige tilfeller blir ekstern bistand benyitet.

Vaktmestertjeneste

Boligselskapet har vaktmestertjeneste fra Grent & Hvitt AS. Vakimester til stede to ganger i uken. Oppgavene
blir utfert av en fast person, med unntak ved ferie/fravaer hvor oppgavene utfares av vikar. Styret har jevnlige
meter med fast vaktmester, samt leder i vaktmesterselskapet.

| semmerhalvaret vil det i tillegg bli giennomfart vedlikehold pa uteomradene, herunder gressklipping og
vedlikehold av blomsterbed, skraninger og hekker. Det er avtalt fleksibilitet ved at faste arbeidsoppgaver kan
vike ved behov.

Vakimestertjenesten fungerer etter styrets oppfatning meget bra, og styrets erfaring er at oppgavene utferes
pé en effektiv og profesjonell mate.

Breyting om vinteren utferes av Skandinavisk Utemilje. Erfaringene med defte selskapet er gede. Styret bistar
ogsa med making og streing p4 selskapets omrader, herunder brayting av parkeringsplasser der braytebil ikke
kommer til.

Balkongprosjekt

Det har vaert gjennomfert reklamasjonsrunde pa balkongene for ettromsleilighetene. Styret har hatt oppfelging
mot leverandar {Balco) og underleverander (Vindusentreprengren) i den forbindelse.

Informasjonsarbeid

Styret har lapende fulgt opp henvendelser pa e-post og telefon, bade fra beboere og eksterne parter slik
som feks. eiendomsmeglere. Styrets vakttelefon har vaert betjent alle dager i dret. Det er mottatt en rekke
henvendelser til denne.

Det er gitt ut fem nyhetsbrev i perioden, samt gitt ut infermasjon pa e-postlistene. Informasjonsperm deles ut
iil alle nye beboere (nye eiere og godkjente fremleietagere). Permen inneholder, i tillegg til husordensregler
og vedtekter informasjon om bl.a. vakimestertjenesten, brannvern og branninstruks, informasjon om bruk av
vaskerier, kabel-tv/internett og aktuelle seknadsskjemaer. Innholdet i informasjonspermen har blitt lapende
oppdatert i lapet av aret.

Ved melding om salg sender styret ut informasjon til den som skal flytte, med opplysninger rundt prosessen.
Dette gjelder bade ved eierskifte, samt cpphar og endring av fremleie.
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Med virkning fra 2020 kan styret utstede bekreftelse pa hver stor andel av husleien som gér til dekning
av internettilknytning. Slik attest kan fremlegges arbeidsgiver dersom man far dekket interneit som del av
arbeidsforholdet.

@vrig arbeid

Det har veert avholdt ni styremeter per dato for denne beretningen. Det har vaert utvekslet ca. 2.000 e-poster
med beboere i perioden.

NKBA deltar pa styremeoter i Etterstad vel.
Omsetning av leiligheter

| 2024 har styret godkjent fire bruksoverlatelser (fremleie) av leiligheter. Det var 18 eierskifier i 2024 pa
bakgrunn av omsetning p4 det frie markedet. Gjennomsnittsprisen (eksl. fellesgjeld) for ett-roms leilighet var
kr. 3.354.000, og for tre-roms kr. 4.474.000 (alle tall for kalenderaret 2024. Overtagelsesdato ligger til grunn).

19 av 37

22.06.2025 kI 03:22 Brgnngysundregistrene Side 29 av 47



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 933200000

NYGARDKOLLEN BOLIGAKSJESELSKAP
ORG.NR. 933 200 000, KUNDENR. 6032

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap :gnskap - Budsjett Budsjett
2024 2023 - 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 5312303 4303279 5291568 5275500
Innkrevde felleskostnader 2 8124502 7455395 8127432 8179500
Ladeinntekter EL-bil 2599 39 016 0] 0
Andre inntekter 3 343 973 500 614 470 000 470 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 13783377 12298 304 13889000 13925000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -42 300 -42 300 -42 300 -42 000
Styrehonorar 5 -300 000 -300 000 -300 000 -300 000
Avskrivninger 16 -8 -17 478 0 0
Revisjonshonorar 6 -12 561 11715 -20 000 -21 000
Forretningsfarerhonorar -382775 -364 015 -390 000 -410 000
Konsulenthonorar 7 -44 319 -126 598 -220 000 -220 000
Kontingenter -200 200 0 0
Drift og vedlikehold 8 -2876699 -2125259 -10890000 -5170000
Forsikringer 610 430 -556 413 -625 000 -738 000
Kommunale avgifter 9 -1821855 -1569747 -1801000 -2041000
Ladekostnader EL-bil -487 0 0] 0
Energiffyring 10 -1034807 -1287015 -1550000 -1550 000
TV-anlegg/bredband -1192212 -1136560 -1200000 -1248 000
Andre driftskostnader 11 -921 806 -955 525 -924 000 -953 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -9240460 -8492825 -17962 300 -12 693 000
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 4542918 3805479 -4073300 1232000
Innbetalt andel fellesgjeld 2634 053 1128 754 0 0
DRIFTSRESULTAT 7176 971 4934233 -4073300 1232000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 227 499 172 824 100 000 100 000
Finanskostnader 13 -4455919 -3377263 -4493000 -4 386 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -4 228420 -3204439 -4393000 -4286 000
ARSRESULTAT 2 948 551 1729794 -8466 300 -3 054 000
Overfagringer:
Reduksjon udekket tap 2948 551 0
Til annen egenkapital 0 1729 794

Vedlegg 1
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NYGARDKOLLEN BOLIGAKSJESELSKAP
ORG.NR. 933 200 000, KUNDENR. 6032

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 1164783 1164783
Rehabilitering 15 13 969 241 8 580 967
Tomt 432 344 432 344
Andre varige driftsmidler 16 0 8
SUM ANLEGGSMIDLER 15566 368 10178 101
OMLOPSMIDLER
Kundefordringer 0 6 387
Forskuddsbetalte kostnader 1308189 1193426
Andre kortsiktige fordringer 17 26 387 126 961
Driftskonto OBOS-banken 745548 1775376
Sparekonto OBOS-banken 3170303 5139182
SUM OML@PSMIDLER 5250427 8 241 332
SUM EIENDELER 20816795 18419434
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 18 101 920 101 920
Overskuddsfond 3533588 3533588
Annen egenkapital 19,20 -63 677 037 -66 625 588
SUM EGENKAPITAL -60 041 529 -62 990 080
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 21 78160821 75901413
Borettsinnskudd 22 1982418 1982418
Annen langsiktig gjeld 23 146 775 146 775
SUM LANGSIKTIG GJELD 80 290 014 78 030 606
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 544 265 2939 693
Palgpte renter 24 046 364 994
Palapte avdrag 0 74 221
SUM KORTSIKTIG GJELD 568 311 3 378 908
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 20816795 18419434
Pantstillelse 24 118 181 518 118 181 518
Garantiansvar 0 0

Oslo, 28.04.2025
Styret i Nygardkollen Boligaksjeselskap

Geir Haatveit /s/ Dantcho Petkov /s/ Thomas Plettenberg /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares
og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhagrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter egenkapitallgsningen.
Egenkapitallesningen innebaarer at individuelle nedbetalinger fra andelseiernes side
inntektferes i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres via balansen som
egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til borettslagets
langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet. Nedbetalingene gir de
andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige
felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved
inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen.
Borettslagets beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som
egenkapital fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 7 642 682
Kapitalkostnader IN lan Il 826 445
Trappevask 355152
Garasjeleie 129 640
Eiendomsskatt 4 436
Kapitalkostnader pa IN-lan 4 407 644
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 15 317
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 2 62 897
Overfart til kapitalkostnader -5 312 303
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SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8131910
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -7 408
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 124 502
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger (vaskeri) 107 613
Bodleie og parkering 233 157
Nekler 2 850
Skilt 353
SUM ANDRE INNTEKTER 343 973
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -42 300
SUM PERSONALKOSTNADER -42 300

Det har verken veaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 300 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 294, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 12 561.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -27 625

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -16 694

SUM KONSULENTHONORAR -44 319

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Selvaag Prosjekt AS -1 363 029

OBOS Prosjekt AS 126 503

Balco AB 5228 092

Oslo Kommune, Plan-og bygningsetaten 20 970

Norconsult Norge AS 12710

Aktiverte kostnader i balansen (balkongprosjekt) -5 388 275

SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1 363 029

Driftivedlikehold bygninger -114 092

Drift/vedlikehold VVS -28 856

Drift/vedlikehold elektro -41 340

Driftivedlikehold utvendig anlegg -290 402

Driftivedlikehold heisanlegg -712 480
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Driftivedlikehold fyringsanlegg 29724
Drift/vedlikehold brannsikring =175 920
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -45 897
Drift/ivedlikehold parkeringsanlegg -54 152
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -10 806
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 876 699

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -4 442
Vann- og avlepsavgift -1211 880
Feieavgift =272
Renovasjonsavgift -605 260
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 821 855
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -194 934
Strgm oljefyr el.bereder -839 873
SUM ENERGI/ FYRING -1 034 807
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3 010
Container 61 157
Skadedyrarbeid/soppkontroll -5 894
Lyspaerer og sikringer -4 647
Vaktmestertjenester -299 944
Renhold ved firmaer -290 991
Snarydding -141 033
Andre fremmede tjenester -28 516
Kontor- og datarekvisita -1 820
Serviceavtale og livsstilkonsept -29 456
Trykksaker -8 662
Andre kostnader tillitsvalgte -294
Andre kontorkostnader -20 707
Telefon, annet -692
Porto -3 250
Vedlikehold biler/maskiner osv. -3475
Kontingenter -9 800
Bank- og kortgebyr -3 101
Velferdskostnader -5 358
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -921 806
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NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 12 069
Renter av sparekonto i OBOS-banken 161 120
Kundeutbytte fra Gjensidige 54 290
Andre renteinntekter 20
SUM FINANSINNTEKTER 227 499
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -3 669 241
Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -786 523
Renter pa leverandergjeld -185
SUM FINANSKOSTNADER -4 455 919
NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris 9 345 405
Avskrevet tidligere ar -8 986 597 358 808
Rehabilitering/vindusutskiftning
Kostpris 3002138
Avskrevet tidligere ar -2 196 163 805 975
SUM BYGNINGER 1164 783
Tomten ble kjgpt i 1956.
Gnr.135/bnr.15
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
NOTE: 15
REHABILITERING
Enerhaugen Arkitektkontor AS 34 299
OBOS Prosjekt AS 354 341
Balco AB 13 469 168
Oslo Kommune, Plan-og bygningsetaten 51 690
Norconsult Norge AS 59 743
SUM REHABILITERING 13 969 241
NOTE: 16
VARIGE DRIFTSMIDLER
Feiemaskin
Tilgang 2019 62 500
Avskrevet tidligere 62 499
Avskrevet i ar -1

0
Snafreser
Tilgang 2019 24 900
Avskrevet tidligere -24 899
Avskrevet i ar -1

0

Traktor nr. 1
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Tilgang 2013 280 000
Avskrevet tidligere -279 999
Avskrevet i ar -1

0
Antenneanlegg
Tilgang 2001 96 040
Avskrevet tidligere -96 039
Avskrevet i ar -1

0
Container
Tilgang 2006 40 375
Avskrevet tidligere -40 374
Avskrevet i ar -1

0
Garasjeanlegg
Tilgang 2001 225534
Avskrevet tidligere -225 533
Avskrevet i ar -1

0
Lekeapparat
Tilgang 2006 148 311
Avskrevet tidligere -148 310
Avskrevet i ar -1

0
Lekeplass
Tilgang 2017 399 944
Avskrevet tidligere -399 943
Avskrevet i ar -1

0
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 0
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -8
NOTE: 17
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto, IN 26 387
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 26 387
NOTE: 18
AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 101920, fordelt pa 196 aksjer a kr 520
Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med gvrige beboere.
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NOTE: 19

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital -68 753 358
Egenkapital fra IN tidligere ar 3054 249
Egenkapital fra IN 2024 2634 053
Reduksjon EK fra IN 611 981
SUM ANNEN EGENKAPITAL -63 677 037

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinaart har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 20

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

NOTE: 21

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken 1

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,58 %. Lapetiden er 40 ar.

Opprinnelig 2018 -77 904 297
Nedbetalt tidligere, ordinasre avdrag 7431771
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 753 720
Nedbetalt tidligere, IN 3054 249
Nedbetalt i ar, IN 2 344 577
Restgjeld til banken pr.31.12.2024 -64 319 980

OBOS-banken 2
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,58 %. Lapetiden er 40 ar.

Opprinnelig 2023 -8 500 000
Gkning i ar -5 750 000
Nedbetalt tidligere, ordinasre avdrag 16 864
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 102 819
Nedbetalt tidligere, IN 0
Nedbetalt i ar, IN 289 476
Restgjeld til banken pr.31.12.2024 -13 840 841
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -78 160 821
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NOTE: 22

BORETTSINNSKUDD

Saldo 1.1 -1 982 418
SUM BORETTSINNSKUDD -1 982 418
NOTE: 23

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Antenneinnskudd A7 775
Garasjeinnskudd -99 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -146 775
NOTE: 24

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 1982 418
Pantelan 78 160 821
Beregnede IN-forpliktelser 5076 321
TOTALT 85 219 560

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 folgende bokfarte verdi:

Bygninger 1164 783

Tomt 432 344

TOTALT 1697 127
Vedlegg 1 28 av 37 Arsregnskap 2024.pdf
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Ernst & Young AS THf: +47 24 0C 24 0C
Dronningensgate 7B www.ey.no

Shape the future 8006 Bode Medlemmer av Den norske Revisorforening

with confidence

Til generalforsamlingen i Nygardkollen Boligaksjeselskap

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Nygardkellen Boligaksjeselskap som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024 og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
ocppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og international Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Penneo Dokumentnekkel: TLF50-60KY7-3QJD0-W3STN-LL TMB-RM6U3

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til boligaksjeselskapets evne til fortsait
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten,
eller ikke har nce annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart méal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar, pa grunnlag av arsregnskapet.

Vedlegg 2 29 av 37 24_6032_EY.pdf
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EY

Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var kenklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjenen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om boligaksjeselskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjener er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne kentrollen som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Penneo Dokumentnekkel: TLF50-60KY7-3QJD0-W3STN-LL TMB-RM6U3

Bode, 29. april 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsbereiningen er signert elektronisk

Arve Willumsen
statsautorisert reviser

Vedlqua\%hengig revisors beretning - 2024 30 av3/ 24 6032_EY.pdf
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Willumsen, Arve

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-1452881
1P: 147,167 oo

2025-04-29 16:21:21 UTC ==ZbankID 0
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penpe
Vedlegg 2 HNav gzidator, https://penneo.com/validator, eller andre 537%%)327 EY.pdf

valideringsverktay for digitale signaturer.
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Stale Sandvik Holm
Arnljot Gellines Vei 29
0657 Oslo

13.02.2025

Valgkomiteens oppgaver i Nygardkollen Boligaksjeselskap

Valgkomiteens oppgave er a finne representanter som @nsker a stille til styreverv og innstille
disse til valg ved arets generalforsamling. Valgkomiteen arbeider uavhengig av styret, men bar
kontakte styremedlemmer som er pa valg med foresparsel om de gnsker gjenvalg.

Vi gjor oppmerksom pa at styrene na har anledning til & gjennomfare forberedelsene til
ordinzer generalforsamling digitalt ved hjelp av Styrerommet.no. Det innebzerer at styret
utformer agenda og kan motta forslag til saker og kandidater til verv digitalt, uavhengig av om
matet gijennomfares fysisk eller digitalt. Ta kontakt med styret for & koordinere gjennomfaring
av prosessen.

Valgkomiteens medlemmer er:

Stale Sandvik Holm Arnljot Gellines Vei 29
Kjersti Toverud Klette Arnljot Gellines Vei 33
Tone Liljedahl Stavseth Arnljot Gellines Vei 33

Felgende tillitsvalgte star pa valg:
A) Valg av leder for 2 ar

Leder: Geir Haatveit Arnljot Gellines Vei 33
B) Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Falgende styremedlemmer star pa valg:

Nestleder: Thomas Plettenberg  Arnljot Gellines Vei 29

C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
Falgende varamedlemmer star pa valg:

Varamedlem: Terje Fjeldsgard Andersen Arnljot Gellines Vei 33
Varamedlem: Wenche Lise Kverneland Strandengveien 29

D) Valg av 2 - 3 medlemmer til valgkomité for 1 ar

E) Valg av dugnadskomite, 2 eller flere kandidater

Vedlegg 3 32av 37 Valgkomite Nygalrd (1).pdf

22.06.2025 kil 03:22 Brgnngysundregistrene

Side 42 av 47



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 933200000

Valgkomiteens innstilling
Vi oppfordrer valgkomiteen om a skrive navnene pa kandidatene korrekt. Innstillingen skal
ogsa inneholde kandidatenes adresse.

Vi anbefaler at komiteens innstilling tas med i innkallingen til generalforsamlingen.
Frist for innsendelse er innen 01.04.2025.

Innstillingen kan sendes til undertegnede pa e-post john.mankarios@obos.no.

Aksjeselskapets tillitsvalgte siste ar framgar av vedlagte oversikt.
Med hilsen

Nygardkollen Boligaksjeselskap

Org.nr. 933200000

OBOS Eiendomsforvaltning AS

John Mankarios /s/

radgiver eiendomsforvaltning
john.mankarios@aobos.no

Tilsvarende brev er sendt alle valgkomiteens medlemmer.

Vedlegg 3 33av37 Valgkomite Nygalrd (1).pdf
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Siden forrige ordinasre generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte vaert:

STYRET

Leder Geir Haatveit Arnljot Gellines Vei 33
Nestleder Thomas Plettenberg Arnljot Gellines Vei 29
Styremediem Dantcho Petkov Arnljot Gellines Vei 31
Varamedlem Terje Fjeldsgard Andersen Armnljot Gellines Vei 33
Varamedlem Wenche Lise Kverneland Strandengveien 29
VALGKOMITEEN

Stale Sandvik Holm Arnljot Gellines Vei 29
Kjersti Toverud Klette Arnljot Gellines Vei 33
Tone Liljedahl Stavseth Arnljot Gellines Vei 33

ANDRE UTVALG
Dugnadskomite:

s (Genevieve Chevalier
* Terje Fjeldsgard Andersen
e Kjersti Toverud Klette

Vedlegg 3 34 av 37 Valgkomite Nygalrd (1).pdf
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6032 Nygardkollen Boligaksjeselskap
VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

A. Som leder foreslas:

Navn:Panicho Pektkov. ...................... Adresse Arnljot.Gellinesvei3l. ... ... ...
E-postadresse......................
Navn: .., AdressSe. ..ooceie e,
E-postadresse..........cccooi i,

Navn:Themas Plettenberg ... . Adresse... Amljot Gellines vei 35, . ... .
E-postadresse..........cccooi i,
Navni.....oii Adresse. ..o
E-postadresse............c.co il

1. Navn:Menche Lise Kvemeland . .. ... .. Adresse. Amliot Gellines vei 33, ...
E-postadresse............c.co il
2. Navn:Tefje Fieldsgard Andersen .. Adresse. Amliot Gellines vei33 .
E-postadresse..........cccooi i,
B NaVN . e, Adresse. ....oooviii e,
E-postadresse..........cccoco i

Navn: Stale Sandvik Holm,....._............. Adresse. Amljot Gellings.vel3%..............
E-postadresse............c.co il
Navn: Sturla Smari Hanssen.. ... Adresse. Amljot Gellines.vei 35................

Navn:. AkselS.Neess......................... Adresse. Arnljot.Gellines vei.33 /.aksel s.ness@gmail.com
Navn:.Martine W. Breivik ... ... Adresse. Armnljot Gellines vei 35 / martinewb@gmail.com
Navn: Tefje Fjeldsgard Andersen........... Adresse. Amnljot.Gellines vei33..............

Dato.. 129425 | valgkomiteen for Nygardkollen Boligaksjeselskap

Stale S. Holm Tone L. Stavseth

Vedlegg 3 35av 37 Valgkomite Nygalrd (1).pdf
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 3.06.25
Selskapsnummer: 6032 Selskapsnavn: NYGARDKOLLEN BOLIGAKSJESELSKAP

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

36 av 37
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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