== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

932 447 924
Eiersekgonssameie
BORGEN 1 BOLIGSAMEIE
Freserveien 1

0195 0SLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

12.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.05.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5615138 421 446
Sum inntekter 5615138 421 446
K ostnader

L gnnskostnad 239 610

Annen driftskostnad 3943153 81529
Sum kostnader 4182 763 81529
Driftsresultat 1432 375 339917

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 8290
Sum finansinntekter 8290
Annen finanskostnad 1197
Sum finanskostnader 1197 0
Netto finans 7 093 4
Resultat far skattekostnad 1439 468 339921
Arsresultat 1439 468 339921
Totalresultat 1439 468 339921

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 1439 468 339921
Sum overferinger og disponeringer 1439 468 339921
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 624 381

Andre fordringer 281 655 365 946
Sum fordringer 906 036 365 946
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1221239 55 499
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1221 239 55 499
Sum omlgpsmidler 2127275 421 445
SUM EIENDELER 2127275 421 445

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1779389 339921
Sum opptjent egenkapital 1779 389 339921
Sum egenkapital 1779389 339921
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 236 463 81524
Annen kortsiktig gjeld 111 423

Sum kortsiktig gjeld 347 886 81524
Sum gjeld 347 886 81524
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2127275 421 445
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 433921

932 447 924
Eierseksjonssameie
BORGEN 1 BOLIGSAMEIE
Freserveien 1

0195 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING
12.05.2025

AS

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 27.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

28.05.2025 Kkl 15:02

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932447924

Organisasjonznr: 932 447 924
BORGEN 1 BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 615 138 421 446

Sum inntekter 5 615 138 421 446

Kostnader

Lennskostnad 239 610

Annen driftskostnad 3 943 153 81 529

Sum kostnader 4 182 763 81 529

Driftsresultat 1 432 375 339 917

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 8 290 4

Sum finansinntekter 8 290 4

Annen finanskostnad 1 197

Sum finanskostnader 1 197 o]

Netto finans 7 093 4

Resultat fer skattekostnad 1 439 468 339 921

Arsresultat 1 439 468 339 921

Totalresultat 1 439 468 339 921

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 1l 439 468 339 921

Sum overferinger og

disponeringer 1 439 468 339 921
Utskriftedato 27.05.2025 Organisasjonsny 932 447 924 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 932 447 924
BORGEN 1 BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 624 381

Andre fordringer 281 655 265 946
Sum fordringer 906 036 365 946
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 221 239 55 499
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 221 239 55 499
Sum omlepsmidler 2 127 275 421 445
SUM EIENDELER 2 127 275 421 445

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 779 389 339 921
Sum opptjent egenkapital 1 779 389 339 921
Utskriftedato 27.05.2025 Organisasjonsny 932 447 924 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 1 779 389 339 921

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 236 463 81l 524

Annen kortsiktig gjeld 111 423

Sum kortsiktig gjeld 347 886 81 524

Sum gjeld 347 886 81 524

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 127 275 421 445
Utskriftedato 27.05.2025 Organisasjonsny 932 447 924 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932447924

Organisasjonznr: 932 447 924
BORGEN 1 BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr.1233
BORGEN 1 BOLIGSAMEIE
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Velkemmen til &rsmete i BORGEN 1 BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved 4 delta p4 &rsmetet.

Dato for arsmetet:
12. mai 2025 kl. 18:30, Radisson RED @KERN, Lerenfaret 3, 0585 Oslo.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Vedlikeholdsutgift ved innflytting

8. Endre husordensregler om at kun barnevogner kan sté i barnevogn parkeringen
9. Sammenslaing av sameier Borgen 1,2 0g 3

10. Stilletid | sameiet

11. Parkering p& sameiets grunn

12. Takstuen i bygg C, Sinsenveien 53 E

13. Oppdatering av vediekier Borgen 1 Boligsameiet.

14. VALG AV TILLITSVALGTE

Med vennlig hilsen,
Styret i BORGEN 1 BOLIGSAMEIE

2av32
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen sarger for at maetet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Velges pa arsmote

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Velges pa arsmote

3av32
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsregnskap med vedlegg.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrehonorarer foreslas satt til 250 000 kroner for Borgen 1 boligsameie. Styrehonoraret foreslas satt til 60
000 kroner for Driftsforeningen.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 250000 pluss kr 60000 for drifts foreningen.

4 av 32
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Sak7
Vedlikeholdsutgift ved innflytting

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det viser seg at de fleste vedlikeholds skader skjer i forbindelse med inn og utflytting. For & fa dekket disse
kostnadene som oppstar vil styret at det skal betales kr 3900 av ny seksjons eier som flytter inn i Borgen 1
Boligsameiet. Ved utleie skal det innbetales kr 2500 av seksjonseier. Styret foreslar & endre vedtektene ved
a legg til punkt 12:

VEDLIKEHOLDSUTGIFTER VED INNFLYTTING
1) Ved innflytting av ny seksjon eier skal det betales Kr 3900,- til sameiet for vedlikeholdsutgift ved innflytting.

Ved innflytning av ny leietaker skal seksjonseier betale kr 2500.

Styrets innstilling

Styret foreslar at arsmete godkjenner dette.

Forslag til vedtak
Ved innflytting av ny seksjon eier skal det betales Kr 3900;- til sameiet for vedlikeholdsutgift ved innflytting. Ved
innflytning av ny leietaker skal seksjonseier betale kr 2500.

Sak 8
Endre husordensregler om at kun barnevogner kan st i barnevogn parkeringen

Forslag fremmet av:
Petter A. Eikeland

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

| dagens huserdensregler (§ 3. Orden i fellesomradene) star felgende om hva som kan hensettes i
barnevognparkeringen:

"Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal hensettes der det er merket for barnevogn parkering.”

Styrets innstilling

Teksten endres til:

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lighende eiendeler skal kun plasseres og cppbevares pa omrader
som er tydelig merket og avsatt til dette formal.

5av 32
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a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

» For Endre husordensregler om at kun barnevogner kan st i barnevogn parkeringen

» Mot Endre husordensregler ecm at kun barnevogner kan st i barnevogn parkeringen

b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. § 3.0rden i fellesomradene "Endring av tekst" FRA - Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignhende skal
hensettes der det er merket for barnevognparkering. Private gjenstander skal ikke cppbevares i oppganger og
korridorer. TIL Kun barnevogner kan hensettes i barnevogn parkeringen.[]

2. Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende eiendeler skal kun plasseres og oppbevares p4 omrader
som er tydelig merket og avsatt til dette formal.

Sak 9
Sammenslaing av sameier Borgen 1,2 og 3

Forslag fremmet av:
Petter Eikeland

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er i dag 3 Boligsameier. Ifalge Skanska er den eneste grunnen til at det eksisterer 3 boligsameier for &
tilrettelegge for enklere salg av beliger ifbm. de ulike byggetrinnene. Forretningsferer fra Obos har ogsa sagt
at det er hensiktsmessig med 1 Boligsameie.

3 boligsameier skaper ekstra kostnader mip. 3 drifisavtaler for trappevask, vaktmester, etc., 3
forretningsferere samt ekstra styremedlemmer m.mer. Eft Boligsameie ville altsa trolig redusert
felleskostnadene for alle beboere.

Styrets innstilling

Styret mener at denne saken ma tas opp etter at dette er dreftet, vurdert og avklart juridisk og vurdert om
det er noe negative konsikvenser eller andre kestnader forbundet med sammenslaing. Forslag: Styret sjekker
dette og kommer tilbake med skriv til alle seksjonseiere.

Forslag til vedtak

Styret sjekker dette og kommer tilbake med skriv til alle seksjonseiere etter neermere vurdering.

6av32
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Sak 10
Stilletid i sameiet

Forslag fremmet av:
Petter Eikeland

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| dagens huserdensregler er det krav om alminnelig ro fra 23:00-07:00 fra sendag-torsdag {unntatt fredager,
lerdager og helligdager). Forslag om 4 endre dette il 22:00-07:00 er[]saerlig begrunnet med hensynet til
barnefamilier[]i sameiet. Mange barnefamilier har behov for re tidligere pa kvelden for & sikre en god nafts
sevn for barn og foreldre.

Styrets innstilling

Styret mener at gjeldende husordensregler opprettholdes.

Forslag til vedtak
Endre husordensregler om alminnelig ro fra 23:00-07:00(]til 22:00-07:00.1

Sak 11
Parkering pa sameiets grunn

Forslag fremmet av:
Petter A. Eikeland

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Styrets innstilling
Det harvaert mye misbruk av sone utenfor. N4 er det etablert Drifis forening og saken mé behandles pa arsmote
til drifts forening.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Parkering p4 sameiets grunn

* Mot Parkering pa sameiets grunn

7av 32
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b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Endre fra "stans forbudt"-sone til "parkering forbudt"-sone i Borgen boligsone (Oppgang D & E).

2. Dagens ordning opprettholdes siden styret i Borgen 1 kan ikke behandle denne saken. Forslaget ma sendes
fil styret i driftsforeningen.

Sak 12
Takstuen i bygg C, Sinsenveien 53 E

Forslag fremmet av:
Maria Yasmin Gassand

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Hvis det harveert fest der oppe, noe det har veert na i det siste nar det har veert fint veer, spilles det veldig haylytt
musikk som er sjenerende for oss andre i bygget - bade far og etter kl 23. Det er greit at man har en fest, men
selvom det ikke eri egen leilighet er det fint om man tar litt hensyn til at det bor flere i bygget. Tipper det er
enklere 4 ikke bry seg s& mye om man laner taket uten 4 bo i bygg C selv.

| tillegg har heisen ved flere anledninger veert utrolig grisete dagen etter - vil tro det er efter at det er baert bort
flasker i poser som lekker, eller rett og slett bare utrolig mye seling. Dette er veldig utrivelig og ekkelt nar det
er flere dager til vasking.

Vi har jo husordensregler nar man bocker, som erveldig bra, men jeg tenker at punktene nevnt over ber gjelde
uanseft om man har booket eller bare bruker terrassen en kveld. Jeg tenker derfor at et tydelig skilt med de
viktigste «trivselsreglene» kan vaere forebyggende slik at vi ikke far mange heylytte kvelder og klissete heiser
nd som sommeren naarmer seg.

Styrets innstilling

Drifts forening er etablert og saken ma behandles av dem. Borgen 1 sameiet kan ikke behandle saken.

Forslag til vedtak

Foreslar derfor at det seftes opp skilt om hvordan viensker & ha det pa takstuen/i bygg C. Dette berinkludere: -
Ta hensyn ved spilling av musikk[] - Stille etter kl 23 - VVask opp etter deg - bade i takstuen og i heisen

Sak 13
Oppdatering av vedtekter Borgen 1 Boligsameiet.

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

8av 32

28.05.2025 kI 15:02 Brgnngysundregistrene Side 18 av 42



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932447924

Forslag til vedtak

Endringeri Vedtekier godkjennes.

Vedlegg
2. Borgen OPPDATERT VEDTEKTER 2025.pdf

Sak 14
VALG AV TILLITSVALGTE

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Andreas Garten ble valgt for 1 ar og ensker ikke & stille fil gijenvalg. Ramadan Sulejman ensker a trekke seg
som styre medlem. Det mé ber velges 2 nye Styremedlem for 2 &r.

Felgende er valgt for 2 ar fra &rsmete av 2024.
Sanjay Malhotra (Styreleder)

3 Styremedlemmer:

Kristian Jamissen

Ramadan Sulejman

Eivind Tjenneland

2 Varamedlemmer:

Navdeep Kumar

Armande Conceicac Silva Soares

Styrets innstilling

Nagash A. Alam har meldt seg som kandidat i styre.

Kort om meg:

Nyinnflyttet (01.04.2025) til Sinsenveien 53D.

31 ar gammel mann med opprinnelse fra Moss. Jobber i Forsvaret og har tilbragt de siste 6 arene i Oslo.
Jeg anser meg selv som en veldig ansvarlig perscn og initiativrik.

For meg er det viktig at alle i sameiet har det godt og trives, og jeg vil gjerne bidra til deres trivsel. Samt vaere
til stette dersom noen i sameiet har behov for stefte eller veiledning vedr. ulike problemstillinger.

0G
Tore Saether har meldt seg som kandidat i styre.
Alder: 54

Adresse: Sinsenveien 53B, leilighet U101

Sav32
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Vi har bodd i Borgen sameie siden mai 24, og trives veldig godt.
Jeg jobber som laerer ved Fyrstikk alleen Skole pa Helsfyr. Det er i hovedsak matematikk som er mitt fag der.

Jeg har tidligere styreerfaring fra blant annet mitt tidligere borettslag p4 Grenland/Tayen, hvor jeg satt som
styremedlem i 5-6 &r.

Jeg var ogsa styremedlem og etter hvert styreleder i Nedre Teyen Garasje sameie. | det styret satt jeg ogsa i
flere ar frem fil vi flyttet hit til Leren i fjor.

Kommunikasjon cg apenhet er viktige tema som jeg vil anske a jobbe for om jeg blir en del av styret til Borgen
Sameie.

Forslag til vedtak

Tore Saether og Nagash A. Alam velges som styremedlem for en 2 ars periode.

10 av 32
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BORGEN 1 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 932 447 924, KUNDENR. 1233

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5568 236 421 446 5541 000 6060 000
Andre inntekter 3 46 902 0 0 1200 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 5615138 421 446 5541 000 7 260 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 29610 0 -32 000 -32 000
Styrehonorar 5 -210 000 0 -230 000 -250 000
Revisjonshonorar 6 -13 217 -15733 -17 000 -18 000
Forretningsfererhonorar -163 596 -14 435 -190 000 -200 000
Konsulenthonorar 7 -114 557 0 -44 000 -125 000
Drift og vedlikehold 8 -707 883 0 -820 000 -1 556 000
Forsikringer -343 964 -41 118 -350 000 -420 000
Kommunale avgifter 9 -990 212 0 -1250000 -1772000
Kostnader sameie -41 677 0 -462 000 -200 000
Energiffyring 10 -269 876 0 -370 000 -370 000
TV-anlegg/bredband -509 722 0 -550 000 -580 000
Andre driftskostnader 11 -788 449 -10 243 763000 -1075000
SUM DRIFTSKOSTNADER 4182763 81529 -5078000 -6598 000
DRIFTSRESULTAT 1432 375 339 917 463 000 662 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 8 290 4 0 0
Finanskostnader 13 -1197 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 7 093 4 0 0
ARSRESULTAT 1439 468 339 921 463 000 662 000
Overferinger:
Til opptjent egenkapital 1439 468
Vedlegg 1 Mav 32 Arsregnskap med vedlegg.pdf
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BORGEN 1 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 932 447 924, KUNDENR. 1233

BALANSE
Note 2024 2023
EIENDELER
OML@ZPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 624 381 0
Forskuddsbetalte kostnader 192 297 0
Andre kortsiktige fordringer 14 89 358 365 946
Driftskonto OBOS-banken 1217 362 55499
Driftskonto OBOS-banken Il 3 876 0
SUM OML@PSMIDLER 2127 275 421 445
SUM EIENDELER 2127 275 421 445
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1779 389 339 921
SUM EGENKAPITAL 1779 389 339 921
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 100 208 0
Leverandergjeld 236 463 81524
Annen kortsiktig gjeld 15 11215 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 347 886 81524
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2127 275 421 445
Pantstillelse 0] 0
Garantiansvar 0] 0
Oslo, 28.03.2025
Styret i Borgen 1 Boligsameie
Sanjay Malhotra/s/ Ramadan Sulejman/s/ Kristian Jamissen/s/
Andreas Garten/s/ Eivind Tjgnneland/s/
Vedlegg 1 12 av 32
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@ivrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vesre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader brgkfordelt 3958 320
Felleskostnader likt fordelt 572 496
Startkapital 540 375
Bredband 497 045
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5 568 236
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Skanska Eiendomsutvikling AS 23 360
Frigitte midler fra eiendomsmegler 19 426
Opprydding kundereskontro 245
Nettinnbetalinger 3870
SUM ANDRE INNTEKTER 46 902
NOTE: 4

PERSONALKCSTNADER

Arbeidsgiveravgift -29 610
SUM PERSONALKOSTNADER -29 610

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg il styrehonoraret.

Vedlegg 1 13 av 32 Arsregnskap med vedlegg.pdf
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NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 210 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshanoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 13 217.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS
Multiconsult AS

Opak AS

-10 546
-45 250
-58 761

SUM KONSULENTHONORAR

-114 557

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/'vedlikehold elektro
Drift/'vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold heisanlegg
Drift/'vedlikehold brannsikring
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg

-198 435
-4 638
-182 692
-121772
-158 395
-41 952

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-707 883

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avigpsavgift
Renovasjonsavgift

-544 898
-445 314

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-990 212

NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi

Andre fyringskostnader

-76 589
-193 287

SUM ENERGI/ FYRING

-269 876

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie

Container

Annen leiekostnad

Annet driftsmateriale
Vaktmestertjenester
Renhold ved firmaer
Snerydding

Andre fremmede tjenester
Velferdskostnader

Andre kontorkostnader
Bank- og kortgebyr

-6 000
-4 308
-84 414
-1 806
-174 124
-309 073
-27 047
-173 834
-1 299
-2 466
-4 077

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-788 449

Vedlegg 1 14 av 32
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NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bankinnskudd 6171
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2119
SUM FINANSINNTEKTER 8 290
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandergjeld -1197
SUM FINANSKOSTNADER -1197
NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Utlegg garasjesameiet/driftssasmeiet 89 358
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FOCRDRINGER 89 358
NOTE: 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Gebhyr og fakturaomkostninger 35
@vrig kortsiktig gjeld -11 250
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -11 215

Vedlegg 1

15 av 32
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i BORGEN 1 BOLIGSAMEIE Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 932447924

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til BORGEN 1 BOLIGSAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
» Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
+  Noter til arsregnskapet, herunder et »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige' sameiets finansielle stilling per 31.

desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

regnskapsprinsipper.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentneikel: QFYZU-CV58J-W2G74-XT84P-WCSTT-L57UW

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de
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VEDTEKTER
Borgen 1 Boligsameie ("Sameiet")

i medhold avlov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65
Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
1. Innledende bestemmelser
1-1 Navn og opprettelse

(1) Sameiets navn er Borgen 1 Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 20.10.2023.

(2) Borgen 1 best3 av totalt en bolig sameie, en felles utomhus eiendom, en felles
garasjeeiendom og en barnehageeiendom

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet bestar av 154 holigseksjoner pa eiendommen gnr, 83, bnr, 551 i Oslo kommune,
Boligseksjonene er fordelt i to leilighetsbygg pa to teiger, henholdsvis Bygg B og Bygg C som vist
pé vedlegg 1.

(2) Den enkelte bruksenhet bestér av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

Seksjonerte tilleggsdeler bestar av beder, private markterrasser og takterrasser eller annet slik
som angitt i seksjoneringsbegjaeringen.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebregk

(1) Sameiebraken er seksjonseiers forholdsmessige eierandeli sameiet. Sameiebreken fremgar
av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebraken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder/andel
fellesareal er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett
2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjepe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Tilsvarende gjelder
hvis et erverv aven boligseksjon eller av aksjer eller andeleri et selskap ferertilat flere enn to av
boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre:

a) eierne er narstadende som nevnt i aksjeloven § 1-5 farste ledd

b} eierne er selskaperi samme konsern. Aksjeloven & 1-3 gjelder tilsvarende, likevel slik at det
regnes som kansern ogsa hvis morselskapet har en annen foretaksform enn aksjeselskap

Vedlegg 2 17 av 32 Borgen OPPDATERT VEDTEKTER 2025.pdf
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c) eierne er selskaper som en fysisk person alene eller sammen med neerstédende har
bestemmende innflytelse over. Aksjeloven §§ 1-5 og 1-3 gjelder tilsvarende.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjoneni mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleieiinntil 30 degn sammenhengende. Det er for avrig ikke tillatt med korttidsutleie av
et omfang som medfarer skade ellerulempe for Sameietsbeboere. Deter hellerikke tillatt & leie
ut boligseksjon til tredjepart som driver korttidsutleie av boliger i neeringsvirksomhet.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det som
inngar i avsnitt 3. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon.
Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr fastsatt av styret. Ved innflytting skal det betales kr
3900 til sameiet for vedlikeholdsutgifter i forbindelse med flytting.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

(6) Det kan bli aktuelt 4 tinglyse bestemmelser om felles rettigheter og plikter mht. bruk og
vedlikehold av Sameiets eiendom, samt fellestiltak over sameiets eiendom til fordel for avrige
sameier/eiendommer i Prosjekt Borgen, samt tilsvarende rettigheter og plikter for sameiet pa
gvrige sameier/eiendommer i Prosjekt Borgen. Sameiet plikter & yte ngdvendig medvirkning til
slik tinglysing.

3. Seksjonseierens retttil 3 bruke bruksenheten og fellesarealene, rettigheter til fordel for
tredjeparter mv.

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren harenerett til & bruke sinbruksenhet. Seksjonseieren har ogsé rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pd grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte 4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade
eller ulempe p& en urimelig eller unadvendig méate.

{4} Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet, Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens & 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsdel uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmeatet. 3

Dette gjelder alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flis legging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmentert belysning og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/arsmatet.
Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styreti Utomhus eiendommen, jf. punkt 4-6 nedenfor, kan gi bestemmelser om hayde pa hekker
og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.
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(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5} 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmetet avgjer om
remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Takterrasse beliggende pé Bygg C, inkludert tilgang til felles takstue med fasiliteter, er felles
for alle seksjonseiere i Sameiet. Styret organiserer drift og regler for bruk av dette.

(9) Sykkelverksted beliggende i Bygg C er felles for alle seksjonseiere i Sameiet.

(10) Overbygde gangpassasjer gijennom Bygg B sikrer adkomst til indre gardsrom péa
Uteeiendommen, og skal kunne benyttes av hele Prosjekt Bergen. Adkomstrett for avrige
sameier/eiendommer i Prosjekt Borgen er sikret ved erklaering tinglyst i Sameiets eiendom.

{11) Hoved ventiler og hoved stoppe kran som betjener samtlige byggi Prosjekt Borgen er
etablert i Sameiets eiendom (Bygg B). Rettigheter til & ha sprinkleranlegg, soneventil og hoved
stoppe kran til fordel for gvrige bygg er sikret ved erklaaring tinglyst i Sameiets eiendom.

(12) Eiendommen gnr. 83 bnr. 32 har rett til & ha vannledninger over Sameiets eiendom.
Rettigheten er sikret ved erklaering tinglyst i Sameiets eiendom den 15. september 2023 med
dokument nr. 1003707.

{13) Elvia AS har tinglyst rett til etablering av hayspentledninger via Sameiets eiendom frem til
trafo beliggende p& Utomhus eiendommen, medtilhgrende rettigheter slik som rett til adkomst,
drift, vedlikehold og fornyelse. Elvia AS' rettigheter i tilknytning til installasjonene fremgéar av
tinglyst erkleering tinglyst den 21. februar 2023 med dokument nr. 189922 og 15. mai 2023 med
dokument nr. 508543.

(14) Telia AS har rett til § ha fiberkabel pd Sameiets eiendom. Rettigheten er sikret ved erklaering
tinglyst i Sameiets eiendom.

(15) Av hensyn til naboer og leilighetenes luftinntak er det ikke tillatt med rgyking pa
balkonger/private terrasser.

(16) Det er kun anledning til & bruke elektrisk-/gassgrill pa balkonger/private terrasser.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s8 lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Garasjeeiendommen, Utomhus eiendommen og Driftsforeningen
4-1 Organisering Garasjeeiendommen

(1) Enkelte seksjonseierne eier parkeringsplasser i anleggseiendom gnr. 83 bnr. 548 organisert
som et eget tings rettslig sameie ("Garasjeeiendommen”). Sameiet eier en ideell andel av
fellesomrader, tekniske rom og kjslerom | Garasjeeiendommen. Eierskapet vil overfares og
overskjgtes til Sameiet ved ferdigstillelse av de aktuelle deler av Garasjeeiendommen.
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(2) Det er fastsatt egne vedtekter for Garasjeeiendommen som inneholder rettigheter og plikter
for sameierne, herunder kostnadsfordeling. For ordens skyld presiseres at Sameiets andel av
kostnader tilknyttet Garasjeeiendommeninngarifelleskostnadenei henholdtil punkt 6-1. Punkt
4-2til 4-5 er en gjengivelse fra garasjesameiets vedtekter, og derfor kun til orientering. Styret i
Borgen 1 sameiet gjor oppmerksom pa atdisse kan endres/vzere endret av garasjesameiet.
Seksjonseier er selv ansvarlig for & holde seg oppdatert pa de nyeste vedtektene som
gjelder for garasjesameiet.

4-2 Rettslig disposisjonsrett parkeringsplasser

En sameieandel med rett til en parkeringsplass kan, med mindre den overdras sammen med
eierseksjon, kun overdras til andre eiere av eierseksjon innenfor planomradet for Sinsenveien
51-55 som séadan.

4-3 Utleie av parkeringsplass

En parkeringsplass i garasjeanlegget kanleieseller lanes ut tilandre enn de den kan overdras til.
Ved utleie av parkeringsplass har beboere innenfor Prosjekt Bargen fortrinnsrett til leie pa ellers
like vilkar. Neermere regler og retningslinjer for utleie av parkeringsplass er regulert i vedtektene
for garasjesameiet.

4-4 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En sameier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stremforbruk dekkes av den enkelte
sameier.

4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

{1YHar en sameier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at
styret palegger en annen sameier uten dokumentert behov for tilrettelagt plass & bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer 5

en parkeringsplass i sameiet. Styret ber tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sekers
seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

4-6 Utomhus eiendommen

(1) Eiendommen gnr. 83 bnr. 553 bestar av felles utomhus arealer for Prosjekt Borgen og eies i et
tings rettslig sameie mellom eierseksjons sameiene i Prosjekt Borgen (" Utomhus
eiendommen"). Driftsforeningen besarger daglig drift og forvaltning av Utomhus eiendommen.

{2} Utomhus eiendommen ferdigstilles og overleveres etappevis til eierseksjons sameiene i
Prosjekt Borgen. Sameiet ferdigstilles for avrige byggetrinn i Prosjekt Borgen, og Skanska
Eiendomsutvikling AS/utbygger vil i en mellomfase sté oppfart som hjemmelshaver til de deler
av Utomhus eiendommen som ikke er ferdigstilt ved overlevering av eierseksjoner i Sameiet.

4-7 Driftsforeningen
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Det er stiftet en driftsforening for Prosjekt Borgen ("Driftsforeningen"”). Formalet med
foreningen er 4 ivareta og fremme medlemmenes felles interesser knyttet til
Garasjeeiendommen, Utomhus eiendommen og gvrige fellesfunksjoner for Prosjekt Borgen,
herunder det praktiske behovet for forvaltning og daglig drift. Det er fastsatt egne vedtekter for
Driftsforeningen som inneholder rettigheter og plikter for sameierne, herunder
kostnadsfordeling. For ordens skyld presiseres at Sameiets andel av kostnader tilknyttet
Driftsforeningen inngér i felleskostnader i henhold til punkt 6-1.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader p4 fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a}inventar

b} utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

¢} apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d} skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e} listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

5-2 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til boligseksjonene. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og skonomisk farsvarlig alternativ til 4 skifte ut hele vindust.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter vedlikehold og utskifting av hekker og annen beplantning rundt
private forhager som ligger til en seksjon som utendars tilleggsdel.

(6) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(7} Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.
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(8) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller hzerverk.

(9) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som Sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks 8 sende skriftlig varsel til styret.

(10) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
insekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(11) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskiftingi
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfert av den tidligere seksjonseier.

(12) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette p&farer
Sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2} Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som gar gijennom bruksenheter, slik
som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg. Sameiet har rett til 8 fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulem pe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer,
veranda- og ytterdarer til boligseksjonene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligseksjonene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, bserende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler,

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 4 vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5} Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne giennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med
mindre annet felger av disse vedtektene.

(2} Dersom seerlige grunner taler for det, kan felleskostnader som ikke er saerskilt regulert i
vedtektene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Felgende kostnader fordeles med lik andel per seksjon:

. * Kontingent og kostnader knyttet til Driftsforeningen
. + Kostnader forbundet med kollektivt bredband og ev. TV
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. * Kostnader til Heime (kommunikasjon- og nabolagsplattform)

Kostnadertiloppvarmingav fellesarealer ogvarmt tappevann til fellesarealer inngar som del av
felleskostnadene.

Kostnadertilknyttet Sameiets eierandeli Utomhus eiendommen og Garasjeeiendommen inngér
i felleskostnadene. Det samme gjelder Sameiets kostnader tilknyttet Driftsforeningen.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1),

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utferesi strid med denne bestemmelse er ugyldig.
6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelap som fastsettes pa
arsmgptet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsd dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pd eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal
settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal
falge sameiebrak.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameiefarholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belap
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes giennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt
etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.
7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Sam mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler mv.

7-2 Palegg om salg av seksjonen

(1) Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

(2) Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23, det vil si et erverv som medferer at man blir eier av flere enn to
boligseksjoner. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier en eller flere
boligseksjoner i eierseksjonssameiet, kan styret palegge selskapet 4 selge boligseksjonen aller
boligseksjonene i den utstrekning dette er nedvendig for & hindre eierskap i strid med § 23.

7-3 Pélegg om fravikelse av bruksenheten {utkastelse)

Vedlegg 2 23 av32 Borgen OPPDATERT VEDTEKTER 2025.pdf

28.05.2025 kI 15:02 Brgnngysundregistrene Side 33 av 42



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932447924

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret - Sammensetning, valg, tienestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre, Styret skal besté av en leder og to eller fire andre medlemmer,
Styret skal fortrinnsvis bestd av representanter fra bade Bygg B og Bygg C. Det kan velges
varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to &r hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
saerskilt,

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlagtil styret forforegiende styreperiode, med mindre
noe annet besluttes av drsmotet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer
varsles.

(G)Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
8-2 Styremgater

(1) Styreleder skal sgrge for at styret metes sé ofte det trengs. Et styremedlem eller
farretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styretvelge en mateleder, Styrelederen avgjar om sakene skal behandles i fysisk
mate eller pd annen méte. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mete.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjar mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjare mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan signeres elektronisk. Protokollen skal sendes til
farretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
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Beslutninger som kan tas med etvanligflertall pa drsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov, vedtekter eller drsmatsets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-6 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjsrelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
szerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa & gjennomfare
beslutningertruffet av Arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angér fellesareal
og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter
segtil mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
8-7 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

Styret bestemmer hvordan meldinger og lighende gis til seksjonseierne. Seksjonseierne kan
reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Styret skal informere seksjonseierne i rimelig
tid fer ny kommunikasjonsmate tasi bruk

9, Arsmotet
9-1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern.
(1)Arsm¢atet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd drsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmptet

(1) Ordingert arsmate skal holdes hvert 8r innen utgangen av juni. Styret skal pé forhand varsle
seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Styret beslutter hvordan arsmeotet skal giennomfares. Arsmgtet skal giennomferes som
fysisk mate dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene,
krever det. Styret kan sette en frist for nér et krav om fysisk mate kan settes frem. Fristen kan
tidligst lape fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker &rsmatet skal behandle, og
maéavacre sa lang at seksjonseierne farrimelig tid til 4 vurdere om de skal fremme krav om fysisk
mate. Dersom arsmatet ikke gjennomfares som fysisk mgte, mé styret sarge for en forsvarlig
giennomfaring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til drsmate er oppfylt.
Systemene mé sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for 4 bekrefte deltakernes identitet.
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(3) Ekstraordineert &rsmate skal holdes nar styret finner det nagdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmate

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert &rsmete med kortere varsel, men varselet
kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3} Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmatet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, méa hovedinnholdet vagre angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier ansker behandlet i det ordinzere &rsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har meottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1}. 11

9-4 Saker drsmeatet skal behandle
(1)Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere arsmatet:

. + behandle styrets arsrapport

. * behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
. = velge styremedlemmer

. * behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fer ordinzert
arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmetet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert rsmate, kan drsmatet bare ta beslutning
om saker som er angittiinnkallingentilmetet. Hvis alle seksjonseiere ertil stede pa drsmetet og
stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken
ikke er nevntiinnkallingen, erikke til hinder for at styret beslutter ainnkalle til nytt arsmate for &
avgjoare forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmetet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 3 delta p& arsmeatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 8
vaere til stede pa drsmatet og uttale seg.

(2} Styremedlemmer, forretningsferer, revisor ogleier av boligseksjon har rett til & vaere til stede
pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til 8 veere til stede med
mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 4 ta med en
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radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa drsmetet
tillater det.

9-6 Mateledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder drsmotet med mindre drsmetet velger en annen meteleder. Meteleder
behaver ikke & veere seksjonseier.

(2) Metelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa drsmatet. Metelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blantdem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
(1)1 drsmatet har hver seksjon &én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning. 12

(4) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med eierseksjonslovens
§ 23, det vil si et erverv som medferer at man blir eier av flere enn to boligseksjoner, og slike
seksjoner skal ikke tas med i beregningsgrunnlaget for flertallsavgjgrelser

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

(1) Beslutninger pa drsmptet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé drsmeotet for 4 ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b} omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

¢} salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d} samtykke tilat formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e} samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

f) Overfaring avvedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32 dttende
ledd.

g) endring av vedtektene
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(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogss samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven & 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
overvanlig forvaltning, og som fagrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskosthadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa drsmetet. Hvis tiltaket ferer med seg akonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet,

(2) Hvis tiltak som nevnt i 9-9 (1) farer med seg et samlet askonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa4 mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare giennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg
enige,

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pd drsmaotet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis Sameiet skal kunne ta beslutning om

. a} salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendemmen

. b} opplesning av Sameiet

. c}tiltak som medfaerer vesentlig endring av Sameiets karakter

. d} tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av

sterrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar
eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

. a) et seksmal mot en selv eller ens naerstédende
. b} ens eget eller ens nzer stdende ansvar overfor sameiet
. ¢} et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i

saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

. d) paleggellerkrav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstaende.

Dette gjelder ogsé for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring
10-1 Forretningsferer

Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonasrer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
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Styret skal sprge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av &rsmatet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsd omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Fellesfunksjoner pa Prosjekt Borgen
11-1 Fellesfunksjoner

(1) Bygg E vilved ferdigstillelse ha et leke- 0og oppholdsrom som skal vaere fellesfor hele Prosjekt
Borgen. Sameiet har rett til & benytte arealene innenfor rammen av vedtekter og ordensregler
fastsatt av eierseksjonssameiet i Bygg E, og skal bidra med forholdsmessige dekning av
kostnader til drift og vedlikehold.

(2) Garasjeeiendommen inneholder et kjglerom som skal vaere felles for hele Prosjekt Borgen.
Samaeiet har rett til 4 benytte kjslerommet innenfar rammen av vedtekter for
Garasjeeiendommen, og skal bidra med forholdsmessig dekning av kostnader til drift og
vedlikehold.

(3) Driftsforeningen har inngatt avtale med Heime Proptech AS om leveranse av teknologi for
tilrettelegging av deling- og fellesskapslasninger for hele Prosjekt Borgen ("Heimeavtalen").
Kostnader forbundet med Heimeavtalen faktureres Driftsforeningen, og inngar som en del av
felleskostnadene, ref. punkt 4-7.

12 Diverse opplysninger
12-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

. a} eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

. b} bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til 4 bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa
ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

. c} bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

. d} bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.
. e)fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngér i bruksenhetene.
. f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.
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. g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

. h} seksjonering: 4 dele en eiendomiflere bruksenheter etter reglene i eierseksjonsloven.
. i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoneri en allerede seksjonert
eiendom.

. j) sameiet (eierseksjons sameiet): fellesskapet av alle seksjons eierne.

12-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameiet kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode secm erregistrerti et
realregister.

12-3 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmatet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

12-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmetet. Dersom ikke annet felger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

12-5 Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Sameiets eiendom inngdr i en starre utbygging i medhold av reguleringsplan S-5102 vedtatt
16.12.2020. P4 seksjoneringstidspunktet er omkringliggende bebyggelse og utendgrsarealer
ikke ferdig organisert, regulert eller utbygget.

Skanska Eiendomsutvikling AS ("Skanska") har rett til & disponere usolgte leiligheter i Sameiet
som visningsleilighet i forbindelse med salg av leiligheter i Prosjekt Borgen. Denne
bestemmelsen bortfaller uten behandling i arsmetet nér siste bolig i Prosjekt Borgen er
overlavert ny eier.

Sameiet og seksjonseierne skal ikke foreta seg noe som forhindrer Skanskas arbeid for &
ferdigstille Sameiets bygninger og fellesarealer, gvrig omkringliggende bebyggelse, Utomhus
eiendommen og Garasjeeiendommen. Seksjonseierne er kjent med og aksepterer at det i
byggetiden vil forekomme stay, stev og anleggstrafikk i tilknytning til rive- og byggearbeider,
samt opparbeidelse av gatetun og offentlige arealer p4 omkringliggende eiendommer.
Midlertidige sikringstiltak (anleggsgjerde mv.) ma aksepteres.

Skanska har rett (men ikke plikt) til & mgte pa styremater og drsmater frem til siste seksjoni
Prosjekt Borgen er overlevert til ny eier.

Denne bestemmelsen bortfaller uten behandling i &rsmatet nér siste seksjon i Prosjekt Borgen
er overlevert til ny eier.
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmatet avholdes 12.05.25
Selskapsnummer: 1233 Selskapsnavn: BORGEN 1 BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

31av 32
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) oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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