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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 1485977 1130 158
Andre driftsinntekter 55 457 55 260
Sum inntekter 1541434 1185418
K ostnader

L gnnskostnad 25 290 37443
Avskrivning pavarige driftsmidler 508 683 485030
Andre eiendomsrel aterte inntekter -293 137 -300 882
Eiendomsrel aterte kostnader 267 673 275910
Annen driftskostnad 2 266 383 252 960
Sum kostnader 774 891 750 460
Driftsresultat 766 543 434 957
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 340 159
Sum finansinntekter 340 159
Rentekostnad til foretak i samme konsern 8 696

Annen rentekostnad 317 705 410 078
Sum finanskostnader 326 401 410 078
Netto finans -326 061 -409 919
Ordineert resultat far skattekostnad 440 482 25038
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 96 930 5509
Ordinaert resultat etter skattekostnad 343 552 19 529
Arsresultat 343552 19529
Arsresultat etter minoritetsinter esser 343552 19 529
Totalresultat 343552 19 529
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019

Overfaringer og disponeringer

Avsatt til/fraannen egenkapital 343552 19 529

Sum overfaringer og disponeringer 4 343 552 19529
Side 2 av 15
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 57 17 385 682 17 703 809
Driftdgsare, inventar, verktay, kontormaskiner o.l.

Sum varige driftsmidler 17 385 682 17 703 809
Sum anleggsmidler 17 385 682 17 703 809
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 37581 66 245
Andre kortsiktige fordringer 45 857 88 901
Sum fordringer 83438 155 146

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 92 352 1399 493
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 92 352 1399 493
Sum omlgpsmidler 175790 1554 640
SUM EIENDELER 17561 472 19 258 449

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital (1 020 aksjer akr 100) 3,4 102 000 102 000
Overkurs 4 12 000 12000
Sum innskutt egenkapital 114 000 114 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 3368 563 3025012
Sum opptjent egenkapital 3368 563 3025012
Sum egenkapital 3482563 3139011
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 1917527 1893572
Sum avsetninger for forpliktelser 1917 527 1893572
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 11 437 500 12 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 11 437 500 12 000 000
Sum langsiktig gjeld 13 355027 13893572

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 57223 257 343
Betalbar skatt 6 72975

Skyldige offentlige avgifter 376 1201
Annen kortsiktig gjeld 8 593 308 1967 322
Sum kortsiktig gjeld 723 882 2225 866
Sum gjeld 14 078 909 16 119438
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17561 472 19 258 449
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- Deloitte AS
Ser Arena
[ ] Stadionveien 21

inngang 7
NO-4632 Kristiansand
Norway

Tel: +47 38 12 27 22
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Aroma Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert Aroma Eiendom AS' 8rsregnskap som viser et overskudd p8 kr 343.552. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for 8rsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide 8rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for 8 kunne
utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet m& ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av 8rsregnskapet

vart mél med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 8 avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utf@rt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pdvirke skonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa 3rsregnskapet.

Deloitte AS and Deloitte Advokatfirma AS are the Norwegian affiliates of Deloitte NWE LLP, a member firm of Deloitte Touche Registrert i Foretaksregisteret
Tohmatsu Limited {"DTTL"), its network of member firms, and their related entities. DTTL and each of its member firms are Medlemmer av Den norske Revisorforening
legally separate and independent entities. DTTL {also referred to as "Deloitte Global") does not provide services to clients. Organisasjonsnummer: 980 211 282

Please see www.delsitte.no for a more detailed description of DTTL and its member firms.

© Deloitte AS
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- -
Delo‘tteo ilg\?h?engig revisors beretning —

Aroma Eiendom AS

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

« identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for 8 h8ndtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

» evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert pd innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var
konklusjon om &rsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil
datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medf@re at
selskapet ikke fortsetter driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt drsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en
mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med dem som har overordnet ansvar for styring og kontroll blant annet om det
planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogs3
informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i Iapet av revisjonen, herunder om
eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
na@dvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til § sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Kristiansand 26. februar 2021
Deloitte AS

Olav Kr. Stokkenes
statsautorisert revisor
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Arsregnskap 2020
Aroma Eiendom AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Penneo Dokumentnokkel: Xi7HU-6TICE-BLUBA-XEFVG-2WFPP-PJGLA

Org.nr.: 997 311 647
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Aroma Eiendom AS

Resultatregnskap
NOTE DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Leieinntekt 1485 977 1130158
Andre driftsinntekter 55 457 55 260
Sum driftsinntekter 1541434 1185418
2 Lennskostnad 25290 37 443
5  Avskrivning pé varige driftsmidler 508 683 485 030
Andre eiendomsrelaterte inntekter -293 137 -300 882
Eiendomsrelaterte kostnader 267 673 275910
2 Annen driftskostnad 266 383 252 960
Sum driftskostnader 774 891 750 460
Driftsresultat 766 543 434 957 E
Q.
a
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER %
N
[}
Annen renteinntekt 340 159 g
Rentekostnad til foretak i samme konsern -8 696 0 :
Annen rentekostnad -317 705 -410 078 §
Netto finansresultat -326 061 -409 119 @
Ordinzert resultat for skattekostnad 440 482 25038 5
6  Skattekostnad pa ordinaert resultat -96 930 -5 509 %
Ordinaert resultat 343 552 19 529 ::f
ARSRESULTAT 343 552 19 529 S
£
]
8
OVERFZRINGER 2
o
Avsatt tilfra annen egenkapital 343 552 19 529 =
4  Sum overferinger 343 552 19 529
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Aroma Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

NOTE EIENDELER 2020 2018

Anleggsmidler
Varige driftsmidler

5,7 Tomter, bygninger og annen fast eiendom 17 385 682 17 703 809
Sum varige driftsmidler 17 385 682 17 703 809
Sum anleggsmidler 17 385 682 17 703 809
Omleopsmidler
Fordringer
Kundefordringer 37 581 66 245
Andre kortsiktige fordringer 45 857 88 901
Sum fordringer 83438 155 146
Bankinnskudd, kontanter o.l. 92 352 1 399 493
Sum omlepsmidler 175 790 1 554 640
SUM EIENDELER 17 561 472 19 258 449

Penneo Dokumentnokkel: Xi7HU-6TICE-BLUBA-XEFVG-2WFPP-PJGLA
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Aroma Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

NOTE EGENKAPITAL OG GJELD 2020 2018
Egenkapital
Innskutt egenkapital
3,4 Selskapskapital (1 020 aksjer & kr 100 ) 102 000 102 000
4  Overkurs 12 000 12 000
Sum innskutt egenkapital 114 000 114 000
Opptjent egenkapital
4  Annen egenkapital 3 368 563 3025012
Sum opptjent egenkapital 3 368 563 3025012
Sum egenkapital 3482563 3139011
3
Gjeld 2
Avsetning for forpliktelser g
6  Utsatt skatt 1917 527 1893572 £
Sum avsetninger for forpliktelser 1917 527 1893 572 §
Annen langsiktig gjeld g
7  Gjeld til kredittinstitusjoner 11 437 500 12 000 000 3
Sum annen langsiktig gjeld 11 437 500 12 000 000 §
Kortsiktig gjeld Y
Leverandargjeld 57 223 257 343 2
6  Betalbar skatt 72975 0 =
Skyldige offentlige avgifter 376 1201 x
&  Annen kortsiktig gjeld 593 308 1967 322 £
Sum kortsiktig gjeld 723 882 2 225 866 é
Sum gjeld 14 078 909 16 119438 q§
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 561 472 19 258 449 §
<
o

Kristiansand, 26.02.2021

Trond Gabrielsen Qystein Olsrud Mats Olsrud
styremedlem styreleder styremedlem
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Aroma Eiendom AS

Noter til regnskapet 2020

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk for sma foretak |
Norge.

Inntekter

Inntekt regnskapsferes nar den er opptjent, altsd nar krav pa vederlag oppstar. Dette skjer nar tjenesten ytes,
i takt med at arbeidet utfares. Inntektene regnskapsfares med verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet.

Kostnader

Kostnader regnskapsferes som hovedregel i samme periode som tilherende inntekt. | de tilfeller det ikke er
en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjgnnsmessige kriterier. @vrige
unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter
Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat for skatt. Skatt knyttet til
egenkapitaltransaksjoner, for eksempel konsernbidrag, fares mot egenkapitalen.

Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets direkie skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden fordeles pa ordinaert resultat og virkning av prinsippendring og korrigering av feil i
henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlgpsmidler. Ved
klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belep dersom dette er lavere
enn bokfart verdi, og verdifallet forventes ikke & vasre forbigdende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk
levetid avskrives planmessig.

Penneo Dokumentnokkel: Xi7HU-6TICE-BLUBA-XEFVG-2WFPP-PJGLA

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringer.

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter ol. inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med
forfallsdato som er kortere enn tre maneder fra anskaffelse.
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Aroma Eiendom AS

Noter til regnskapet 2020

Note 2 Lennskostnader og ytelser, godtgjorelser til daglig leder, styret og revisor

Lonnskostnader 2020 219
Lenninger 22 288 32 816
Arbeidsgiveravgift 3002 4627
Pensjonskostnader 0 0
Andre ytelser 0 0
Sum 25 290 37443

Selskapet har i 2020 sysselsatt 1 arsverk.

Pensjonsforpliktelser
Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

Ytelser til ledende personer
Det er ikke utbetalt ytelser til ledende personer i 2020.

Lan/sikkerhetsstillelse og seeravtaler til ledende personer, aksjeeiere m.v.
Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse eller aviale om seerskilt vederlag ved opphar av vervet, avtaler om
bonus eller lignende til daglig leder, styreformann eller andre naerstdende parter.

Honorar til revisor eks. mva utgjer: 2020 2019
Lovpalagt revisjon 8700 8500
Regnskapsteknisk bistand 18 500 18 800
Sum 27 200 27 300

Note 3 Aksjonaerer

Penneo Dokumentnokkel: Xi7HU-6TICE-BLUBA-XEFVG-2WFPP-PJGLA

Aksjekapitalen i Aroma Eiendom AS pr. 31.12.2020 bestar av:

Antall Palydende Bokfart
Ordinasre aksjer 1020 100 102 000
Sum 1020 100 102 000
Eierstruktur:

Antall Eierandel Stemmeandel
Lillehavn Invest AS 510 50% 50%
Millie Invest AS 510 50% 50%
Totalt antall aksjer 1020 100% 100%
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Aroma Eiendom AS

Noter til regnskapet 2020

Note 4 Egenkapital
Annen Sum
Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital
Pr 01.01.2020 102 000 12 000 3025012 3139 011
Avrets resultat 0 0 343 552 343 552
Pr31.12.2020 102 000 12 000 3 368 563 3482 563
Note 5 Anleggsnote
Tomter Bygninger og Driftslosare, Sum
grunnarbeid inventar o.l. <
Anskaffelseskost 01.01.2020 1 340 369 19 235 020 1025 336 21 600 725 g
Tilgang kjopte driftsmidler 57 526 133 029 0 190 555 &
Avgang solgte driftsmidler 0 0 0 0 %
Anskaffelseskost 31.12.2020 1397 895 19 368 049 1025 336 21 791 280 9
.
Ly
>
Akkumulerte avskrivinger 0 3779448 626 151 4 405 598 %5
31.12.2020 &
Bokfart verdi 31.12.2020 1 397 895 15 588 601 399 185 17 385 681 “g
o
2 >
Arets avskrivinger 0 396 504 112 180 508 683 £
@konomisk levetid Avskrives 16 - 60 &r 5-104&r :-f,
Avskrivningsplan ikke linesger lineger =
£
£
Note 6 Skatt Q
2
o =
Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2020 2019 £
Betalbar skatt 72 975 0
Endring i utsatt skatt 23 955 5508
Sum skattekostnad 96 930 5508
Beregning av arets skattegrunnlag: 2020 2019
Resultat for skattekostnad 440 482 25038
Permanente forskjeller 111 0
Endring i midlertidige forskjeller 228 641 186 049
Utnyttet underskudd til fremftaring -337 528 -211 087
Arets skattegrunnlag 331 706 0
Oversikt over midlertidige forskjeller: 2020 2019
Anleggsmidler 8716 030 8 944 671
Underskudd til fremfering 0 -337 528
Sum 8 716 030 8 607 143
Utsatt skatt / skattefordel -1917 527 -1893 572
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Aroma Eiendom AS

Noter til regnskapet 2020

Note 7 Langsiktig gjeld, pantstillelser og garantier

Gjeld som forfaller mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt: 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjoner 7191 048 7 992 540
Sum 7 191 048 7 992 540
Bokfort gjeld som er sikret ved pant og lignende: 2020 2019
Gijeld til kredittinstitusjoner 11 437 500 12 000 000
Sum 11 437 500 12 000 000
Bokfert verdi av eiendeler stilt som sikkerhet for bokfart gjeld: 2020 2019
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 17 385 682 17 703 809
Sum 17 385 682 17 703 809

Note 8 Mellomvarende med naerstaende selskap mv.

Kortsiktig gjeld

2020 2019
Lillehavn Invest AS 304 685 200 000
Millie Invest AS 204 011 200 000
Sum 508 696 400 000

Mellomvaerende er renteberegnet med en rentesats pa 2 %.
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