== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

885 623 662
Aksjeselskap

OVEN EIENDOM AS
Grindholmen 4

1580 RY GGE

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Anders Oven
06.07.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 885623662

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt -20 000
Annen driftsinntekt 12 961 839 12 425 062
Sum inntekter 12 961 839 12 405 062
Kostnader

Varekostnad 185453
L gnnskostnad 1,2 415 816 450 108
Avskrivning pavarige driftsm. og immatr. eiendeler 3 1961 393 1648 085
Annen driftskostnad 7239084 3625 840
Sum kostnader 9616 293 5909 485
Driftsresultat 3345547 6 495 577

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datter-/tilknyttet selskap 8 000 000

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 996 594 951 355
Annen rentei nntekt 43 798 102 015
Annen finansinntekt 36 056 981

Sum finansinntekter 45 097 373 1053370
Annen rentekostnad 5131990 5175670
Sum finanskostnader 5131990 5175670
Netto finans 39 965 382 -4 122 300
Ordinaert resultat far skattekostnad 43 310 929 2373277
Skattekostnad 4 1481 544 522 121
Ordineert resultat etter skattekostnad 41 829 385 1851 155
Arsresultat 41 829 385 1851 156

Overfaringer og disponeringer
Ordinaat utbytte 40 000 000
Konsernbidrag 342 810 84 240
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 885623662

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Annen egenkapital 1486575 1766 916
Sum overfaringer og disponeringer 41 829 385 1851 156
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 885623662

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3 79 466 808 70802 032
Driftdgsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lign. 3 202 500 210 300
Sum varige driftsmidler 79 669 309 71012 332

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 102 443 731 123 045 338
Lan til foretak i samme konsern 6 34 385 386 38 626 746
Sum finansielle anleggsmidler 136 829 117 161 672 083
Sum anleggsmidler 216 498 425 232 684 415
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 65 143 104 807
Andre fordringer 1097 531 -86 102
Konsernfordringer 35720 684 210 000
Sum fordringer 36 883 358 228 705

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1081516 681 249
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1081516 681 249
Sum omlgpsmidler 37964 874 909 954
SUM EIENDELER 254 463 299 233594 369

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 885623662

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (1 000 aksjer akr 80,00) 7,8 80000 80 000
Annen innskutt egenkapital 8 11137 454 11137454
Sum innskutt egenkapital 11217 454 11217 454
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 23384 681 23303178
Sum opptjent egenkapital 23 384 681 23303178
Sum egenkapital 8 34602 135 34 520 632
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9 1217004 848 892
Sum avsetninger for forpliktelser 1217 004 848 892
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 164 482 500 169 515 250
Langsiktig konserngjeld 10 7473 968 25071091
Sum annen langsiktig gjeld 171 956 468 194 586 341
Sum langsiktig gjeld 173173472 195 435 233
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 1636 635 110783
Betalbar skatt 4 1016 742 605 670
Skyldige offentlige avgifter 124 366 201 097
Utbytte 40 000 000

Kortsiktig konserngjeld 547 500 608 000
Annen kortsiktig gjeld 11 3362 448 2112953
Sum kortsiktig gjeld 46 687 692 3638 504
Sum gjeld 219 861 164 199 073 737
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 254 463 299 233594 369
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 624141

885 623 662
Aksjeselskap
OVEN EIENDOM AS
Grindhoclmen 4

1580 RYGGE

01.01.2022 - 31.12.2022
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Anders Oven
06.07.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrense, 292.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 885623662

Organisasjonznr: 885 623 662
OVEN EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt -20 000
Annen driftsinntekt 12 961 839 12 425 062
Sum inntekter 12 961 839 12 405 062
Kostnader

Varekostnad 185 453
Lennskostnad 1, 2 415 816 450 108
Avskrivning pa varige

driftesm. og immatr.

eiendeler 3 1 961 393 1 648 085
Annen driftskostnad 7 239 084 3 625 840
Sum kostnader 9 616 293 5 809 485
Driftsresultat 3 345 547 6 495 577
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datter-/tilknyttet selskap 8 000 000

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 996 594 951 355
Annen renteinntekt 43 798 102 015
Annen finansinntekt 36 056 981

Sum finansinntekter 45 097 373 1 053 370
Annen rentekostnad 5 131 9290 5 175 670
Sum finanskostnader 5 131 990 5 175 670
Netto finans 39 965 382 -4 122 300
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 43 310 929 2 373 277
Skattekostnad 4 1 481 544 522 121
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 41 829 385 1 851 155
Arsresultat 41 829 385 1 851 156
Ooverferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 40 000 000

Konsernbidrag 342 810 84 240
Annen egenkapital 1 486 575 1 766 916
Sum overferinger og

disponeringer 41 829 385 1 851 156

Utskriftsdato 29.07.2023

Organisasjonsny 885 623 662

8ide 1 av

3
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 885623662

Organisasjonznr: 885 623 662

OVEN EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note

2022

2021

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 3
Driftslesere, inventar,
verktey, kontormaskiner

og lign. 3
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggzmidler
Investering i datterselskap 5
Lan til foretak i samme
konsern 6
Sum finansielle

anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Varer

Fordringer
Kundefordringer
Andre fordringer
Konsernfordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende

Sum omlepsmidler
SUM EIENDELER

BALANSE -
GJELD

EGENKAPITAL 0OG

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Rksjekapital {1 000

aksjer a kr 80,00) 7, 8

Utskriftsdato 29.07.2023

79

79

102

34

136

216

35
36

37

254

466

202
669

443

829

498

65
097
720
883

081

081

964

463

80

808

500

309

731

386

117

425

143
531
684
358

516

516

874

299

Organisasjonsny 885 623 662

70

71

123

38

161

232

233

802

210

012

045

626

672

684

104
-86
210
228

681

681

209

594

80

8ide 2 av

032

300

332

338

746

083

415

807
102
000
705

249

249

954

369

000
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 885623662

Annen innskutt egenkapital 8 11 137 454 11 137 454
Sum innskutt egenkapital 11 217 454 11 217 454
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 23 384 681 23 303 178
Sum opptjent egenkapital 23 384 681 23 303 178
Sum egenkapital 8 34 602 135 34 520 632
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9 1 217 004 848 892
Sum avsetninger for

forpliktelser 1 217 004 848 892
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10 164 482 500 169 515 250
Langsiktig konserngijeld 10 7 473 9268 25 071 091
Sum annen langsiktig gjeld 171 956 468 194 586 341
Sum langsiktig gjeld 173 173 472 195 435 233
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1l 636 635 110 783
Betalbar skatt 4 1 016 742 605 670
Skyldige offentlige

avgifter 124 366 201 o097
Utbytte 40 000 000

Kortsiktig konserngjeld 547 500 608 000
Annen kortsiktig gjeld 11 3 362 448 2 112 953
Sum kortsiktig gjeld 46 687 692 3 638 504
Sum gjeld 219 861 164 199 073 737
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 254 463 299 233 594 369

Utskriftedato 29.07.2023 Organisasjonsny 885 623 662 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 885623662

Organisasjonznr: 885 623 662
OVEN EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Salgsinntekter Inntektsfering ved salg av varer skjer pd
leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de leveres.
Leieinntekt bokferes for den pericden den cpptjenes. Klassifisering og
vurdering av balanseposter Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster
som knytter seg til varekretslepet. For andre poster enn kundefordringer
omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
transaksjonsdagen. Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie og
bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige
anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene
nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes a vere
forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balanseferes
til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Fordringer Kundefordringer og
andre fordringer er oppfesrt i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjesres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. T tillegg gjeres det
for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt
tap. Varige driftsmidler Varige driftsmidler balansefeores og avskrives over
driftemidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 4r og har en
kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler
kostnadsferes lepende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftesmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftemidlet. Forevrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:
FIFO-metoden for tilordning av anskaffelseskost for ombyttbare finansielle
eiendeler, laveste verdis prinsipp for markedsbaserte finansielle
omlepsmidler, forsikret pensjonsforpliktelse er ikke balansefort -
kostnaden er lik premien, pensjonsforpliktelser knyttet til AFP-ordningen
er ikke balansefert, leieavtaler er ikke balansefert, langsiktige
tilvirkningskontrakter er inntektsfeort etter fullfert kontrakt metcden,
pengeposter 1 utenlandsk valuta er verdsatt til kursen ved regnskapsarets
slutt og kostmetoden er benyttet for investeringer i
datterselskap/tilknyttet selskap. Egne utgifter til forskning og utvikling
og til utvikling av rettigheter er kostnadsfert. Utbytte er inntektsfort
samme Ar som det er avsatt 1 datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det
er sannsynlig at belepet vil mottas. Ved utbytte som overstiger andel av
tilbakeholdt resultat etter kjepet representerer den overskytende del
tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi
1 balansen. Skatt Skattekostnaden 1 resultatregnskapet omfatter bade
periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22% pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig
underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere 1 samme periode er utlignet og skattevirkningen er beregnet pa
nettogrunnlaget. Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2021 til
2022. Fusjon Selskapet har i 2022 wvert overtakende selskap i fusjon med
datterselkapet Solveien 22A AS. Balansen 31.12.21 (fjorarstall} bestdr av
fusjonsbalansen. Det er benyttet konsernkontinuitet.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 885623662

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret
1.00

Nete
2

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Lenn Arets Fiordrets
364431.00 394485.00
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
51385.00 55622.00
Sum lennskostnader Avets Fijordrets
415816.00 450107.00
Nete

Eketraordinzre inntekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
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Pantstillelse Belep

Nete

Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ir etter regnskapsirets slutt
34385386.00

Mer om fordringer

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Nete

10
Gjeld

Gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsarets slutt

Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler
164482500.00

Balansefart verdi av de pantsatte eiendeler
53722700.00

Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert

Garantiforpliktelser som er sikret ved pant

Mer om gjeld

Det er stillet sikkerhet i selskapets eiendommer med kr 76,8 mill til Nordea
Bank ASA. I tillegg exr det stillet sikkerhet i eiendom tilherende
datterselskap.

Nete

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smd foretak
Se eventuelle andre vedleqq.
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(|'| @GSTREVISJON

FREDRIKSTAD - RADE

Til generalforsamlingen i
Oven Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Oven Eiendom AS sitt drsregnskap som viser et overskudd pa kr 41.829.385.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022 og resultatregnskap for regnskapséret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

s oppfyller arsregnskapet gjeldende [ovkrav

e gir drsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gijennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards of Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants, og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar

Ledelsen er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsyniig at virksomheten vil bli avviklet.

Fredrikstad Rade vl
@st-Revisjon AS @st-Revisjon BFT AS e

Org nr921 595 336 Org nr 918 493 794 Hjemmeside
Krékergyveien 2 A Mosseveien 60 ost-revisjon.com
1671 Krakergy 1640 Rade Sidelav2
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(|7| @STREVISJON

FREDRIKSTAD - RADE

Revisors oppgaver og plikter

vart mal er @ oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinfermasjon, verken som fglge av misligheter elier utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feifinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
sarmiet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Fredrikstad, 10.7.23

Pst-Revisjon AS
Org.nr. 921 595 336

E Gesnexda B Doip
Elisabeth F. Dale
Statsautorisert revisor

Fredrikstad Rade el
@st-Revisjon AS @st-Revisjon BFT AS

Org nr921 595 336 Org nr 918 493 794 Hjemmeside
Krakergyveien 2 A Mosseveien 60 ost-revisjon.com
1671 Krakergy 1640 Rade Side 2 av 2
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 885623662

Noter 2022
OVEN EIENDOM AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntekisferes etter hvert som de leveres.
Leieinntekt bokferes for den perioden den opptjenes.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretsigpet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler er
eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett &r etter
transaksjonsdagen.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belap pé etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for
gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar og
har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lspende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Foravrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:

FIFO-metoden for tilordning av anskaffelseskost for ombyttbare finansielle eiendeler, laveste verdis prinsipp for
markedsbaserte finansielle omlgpsmidler, forsikret pensjonsforpliktelse er ikke balansefert - kostnaden er lik
premien, pensjonsforpliktelser knyttet tii AFP-ordningen er ikke balansefert, leieavtaler er ikke balansefert,
langsiktige tilvirkningskontrakter er inntekisfert etter fullfert kontrakt metoden, pengeposter i utenlandsk valuta er
verdsatt til kursen ved regnskapsarets slutt og kostmetoden er benyttet for investeringer i datterselskap/tilknyttet
selskap. Egne utgifter til forskning og utvikling og til utvikling av rettigheter er kostnadsfart.

Utbytte er inntekisfart samme &r som det er avsatt i datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det er sannsynlig at
belapet vil mottas. Ved utbytte som overstiger andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet representerer den
overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret.
Skattepkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er
utlignet og skattevirkningen er beregnet pé nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2021 til 2022.

Fusjon

Selskapet har i 2022 vaert overtakende selskap i fusjon med datterselkapet Solveien 22A AS.
Balansen 31.12.21 (fjorarstall) bestér av fusjonsbalansen.

Det er benyttet konsernkontinuitet.
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Note 1 - Antall arsverk
Selskapet har hatt 1 arsverk sysselsatt i regnskapsaret.

Note 2 - Lannskostnader etc

2022 2021
Lenn 364 431 394 485
Arbeidsgiveravgift 51 385 55 622
Sum 415 816 450 107
Note 3 - Spesifikasjon av varige driftsmidler
Bygning og
annen Driftslosare,
Tomter fast eiendom inventar o.l Sum
Anskaffelseskost 01.01.2022 1081750 89 291 927 1033 299 91 406 976
Tilgang i &ret 0 7 636 056 31037 7 667 093
Avgang i &ret 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2022 1081 750 96 927 983 1064 336 99 074 069
AKk. av- og nedskr. 01.01.2022 {16 620 369) (822 999) {17 443 368)
Akkumulerte avskr. 31.12.2022 {18 542 925) (861 836) {12 404 761)
Balansefort verdi pr. 31.12.2022 1081 750 78 385 058 202 500 79 669 308
Arets avskrivninger (1 922 556) (38 837) {1961 393)
Jkonomisk levetid 0-50ar 3-10ar
Avskrivningsplan: Linezer 0-667% 10-33,33%

Selskapet har i 2022 veert part i en sak vedrgrende forlengelse av festeforhold i Borggata 21. Selskapet har tapt
saken i lagmannsretten, og har anket. Det er usikkert hvilket skonomisk utfall denne saken vil ha for selskapet. |
arsregnskapet for 2022 er palapte saksomKostninger hensyntatt. Bokfart verdi av denne eiendommen utgjar pr
31.12.22 kr 2.866.300.

Note 4 - Skatt

2022 2021
Ordinzert resultat fer skattekostnad 43 310 929 2373277
+/- Permanente forskjeller (39 528 757)
+/- Arets endring i midlertidige forskjeller 1278 881 279 349
Arets skattegrunnlag 5061053 2652 626
Betalbar inntektsskatt for selskapet basert pa 22% 1113 432 583 578
Sum 1113 432 583 578
+/- Endring i utsatt skatt 368 112 (61 457)
Skattekostnad i resultatregnskapet 1481 544 522121
Betalbar skatt i skattekostnad 1113 432 583 578
-Skatt pa konsernbidrag efter kostmetoden (96 690) (23 760)
Betalbar skatt i balansen 1016 742 559 818
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Note 5 - Aksjer i datterselskap

Egenk

apital pr

Selskap Eierandel 31.12.22 Resultat 2022
Oven Neeringseiendom AS 100 % 5.759.991 1.707.509
Grind Entreprengr AS 100 % -328.916 -268.650
Storveien 5 A Eiendom AS 100 % 6.147.181 -315.593

Note 6 - Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ar etter regnskapsérets slutt 34 385 386
Fordring péa datterselskapet, Oven Nacringseiendom AS, er renteberegnet med 3 %.
Note 7 - Aksjekapital og aksjonzerer
Aksjeklasse Antall aksjer Pélydende Bokfert verdi
Ordingere aksjer 1000 80,00 80 000,00
Sum 1000 80 000,00
Aksjeeier Antall aksjer Eierandel Aksjeklasse
OVEN INVEST AS 1000 100,00%  Ordinzere aksjer
Totalt antall aksjer 1 000 100,00%
Note 8 - Egenkapital
Annen

Aksjekapital innsk. EK Annen EK Sum
Egenkapital 01.01.2022 80000 11137454 23303178 34520632
Arets resultat 41829385 41829385
Avsatt utbytte -40 000 000 40 000 000
Fusjon konsernkontinuitet -1 747 882 -1 747 882
Egenkapital 31.12.2022 80000 11137454 23384681 34602135

| egenkapitalen 1.1.22 gjelder tallene fra fusjonsbalansen.

Note 9 - Midl. forskjeller - Utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes p& grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og

skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skattegkende og
skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofert.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2022 31.12.2022 Endring
Anleggsmidler 830772 3325 362 (2 494 590)
Omigpsmidler 395 446 51)
Kortsiktig gjeld 0 (750 000) 750 000
Gevinst- og tapskonto 357 017 285613 71404
Andre forskjeller 2670416 2670 416 0
Sum midlertidige forskjeller 3 858 600 5531 837 (1673 237)
Utsatt skatt 31.12.22. basert pa 22% 848 892 1217 004 (368 112)
Note 10 - Gjeld

Belep
Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler 164 482 500
Balansefgrt verdi av de pantsatte eiendeler 53 722 700
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Mer om gjeld
Det er stillet sikkerhet i selskapets eiendommer med kr 76,8 mill til Nordea Bank ASA. | tillegg er det stillet
sikkerhet i eiendom tilhgrende datterselskap.

Note 11 - Depositum
Det er bokfart gjeld til leietakerne med kr 615.950 som gjelder depositum til leietakerne.
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Note 12 - Fusjon

Selskapet har i 2022 veert med i en fusjon med heleid datterselskap, Solveien 22A Eiendom AS, org nr 919 280
492. Oven Eiendom AS var overtakende selskap og det er ikke betalt vederlag jf aksjeloven § 13-23.
Fusjon er gjennomfart med konsernkontinuitet med regnskapmessig virkning fra 1.1.22.
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