== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

933 774 244
Aksjeselskap
ASKjgalberggaten 1
St. Olavs gate 28
0166 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Tormod Christoffersen
27.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 07.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 933774244

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3036 068 3055 460
Sum inntekter 3036 068 3 055 460
K ostnader

L gnnskostnad 317 561 319408
Annen driftskostnad 1877334 1318272
Sum kostnader 2194 895 1637 680
Driftsresultat 841173 1417 780

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 7932 19 799
Sum finansinntekter 7932 19 799
Annen rentekostnad 570 441 695 715
Sum finanskostnader 570 441 695 715
Netto finans -562 509 -675 916
Ordinaert resultat far skattekostnad 278 664 741 864
Ordinaert resultat etter skattekostnad 278 664 741 864
Arsresultat 278 664 741 864
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 933774244

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 29 083 794 29083794
Sum varige driftsmidler 29 083 794 29083 794
Sum anleggsmidler 29083 794 29083 794
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 16 160 23 368
Sum fordringer 16 160 23368

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1474023 1988 208
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1474023 1988 208
Sum omlgpsmidler 1490183 2011576
SUM EIENDELER 30573977 31095370

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 146 900 146 900
Annen innskutt egenkapital 73 450 73450
Sum innskutt egenkapital 220 350 220350

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 168 493 9889 829
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 933774244

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum opptjent egenkapital 10 168 493 9889 829
Sum egenkapital 10 388 843 10110179
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 19 898 257 20 716 446
Sum annen langsiktig gjeld 19 898 257 20 716 446
Sum langsiktig gjeld 19 898 257 20 716 446

K ortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld 286 877 268 745
sum kortsiktig gjeld 286 877 268 745
sum gjeld 20 185 134 20 985 191
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 30573 977 31095 370
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 472941

933 774 244
Aksjeselskap
AS Kjwlberggaten 1

S5t. Olavs gate 28

0166 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Toxrmod Christoffersen
27.05.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

07.07.2022 kl 17:41

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 933 774 244
AS Kjwlberggaten 1

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 036 068 3 055 460

Sum inntekter 3 0386 068 3 055 460

Kostnader

Lennskostnad 317 561 319 408

Annen driftskostnad 1 877 334 1 318 272

Sum kostnader 2 154 895 1 637 680

Driftsresultat 841 173 1 417 780

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 7 932 12 799

Sum finansinntekter 7 932 19 799

Annen rentekostnad 570 441 695 715

Sum finanskostnader 570 441 695 715

Netto finans -562 509 -675 918

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 278 664 741 864

Ordinert resultat etter

skattekostnad 278 664 741 864

Arsresultat 278 664 741 864
Utskriftedato 12.07.2021 Organisasjonsny 933 774 244 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 933 774 244
AS Kjwlberggaten 1

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 29 083 794 29 083 794
Sum varige driftsmidler 29 083 794 29 083 794
Sum anleggsmidler 29 083 794 29 083 794
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 16 160 23 368
Sum fordringer 16 160 23 368

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 1 474 023 1 988 208
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 474 023 1 988 208
Sum omlepsmidler 1 450 183 2 011 576
SUM EIENDELER 30 573 977 31 095 370

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 146 200 146 900

Annen innskutt egenkapital 73 450 73 450

Sum innskutt egenkapital 220 350 220 350

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 168 493 9 889 829

Sum opptjent egenkapital 10 168 493 9 889 829

Sum egenkapital 10 388 843 10 110 179

Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 19 898 257 20 716 446
Utskriftedato 12.07.2021 Organisasjonsny 933 774 244 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 933774244

Sum annen langsiktig gjeld 19 898 257 20 716 446
Sum langsiktig gjeld 19 898 257 20 716 446
Kortasiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld 286 877 268 745
Sum kortsiktig gjeld 286 877 268 745
Sum gjeld 20 185 134 20 985 191
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 30 573 977 31 095 370

Utskriftedato 12.07.2021 Organisasjonsny 933 774 244 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 933774244

Organisasjonznr: 933 774 244
AS Kjwlberggaten 1

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Akszsqjeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfaort verdi
Ordinere aksjer 1469.00 100.00 146900.00
Akgjeejere - fritekst Antall Eierandel Akzjeklacse
Boligeiere 1469.00 100.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
1469.00 100.00%

Necte

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.50

Nete

Lan og sikkerhetsstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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AS Kjoelberggaten 1

Protokoll for Generalforsamling 27. mai 2021

Konstituering

Styreleder Stig Hornang velges til mateleder. Bjern Tore Grantvedt signerer protokall med
mateleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i

henhold til lover og vedtektene.

Gedkjennes - Vedtatt med 100%

Mgteleder, protokoll signering, innkalling og dagsorden godkjennes.

Antall stemmegivere: 27
Blanke stemmegivere: 1 (telles ikke)

Styrets arsheretning
Styret 2020-2021:

Styreleder
Stig Hornang

Styremedlemmer

- Andreas Kjall (pa valg)

- Siri Anne Pedersen (pa valg)
- Lise Redland

- Lars Martin Haugland

Varamediemmer:
- Pal Halvorsen
- Ragnhild Elfsfjordstrand Osbak

Vaktmester: Faruk Beyglo

Forretningsferer Tormod S. Christoffersen
Forretningsfarerhonorar er kostnadsfert med 144.324 NOK

Sterre saker:
- Kommunikasjon med beboere
- Reparasjoner og forbedringer pa gesimsen

Side1av 4
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- Sykkelparkering

- Balkongtrekk

- Reforhandlet lan

- Nye maskiner til vaskeriene
- Hener i bakgarden

Regnskap 2020 med revisjonsberetning

Godkjennes - Vedtatt med 100%

Regnskapet for 2020 m/ balanse pr. 31.12.2020 og tilhgrende noter godkjennes.
Overskuddet pa kr. 278.664 overfgres selskapets egenkapital.

Antall stemmegivere: 25
Blanke stemmegivere: 3 (telles ikke)

Godtgjerelse til revisor og styret for 2020
Revisjon

Ernst & Young AS
Revisjonshonorar er kostnadsfert med 13.750 NOK

Styrehonorar er for styret som helhet kostnadsfgrt med 55.000 NOK
Godkjennes - Vedtatt med 94.98%
Revisjonshonorar pa 13.750 NOK godtas likeledes styrehoncrar pa 55.000 NOK.

Mot: 5.02%
Antall stemmegivere: 26
Blanke stemmegivere: 2 {telles ikke)

Forslag til budsjett 2021
Godkjennes - Vedtatt med 100%
Det utsendte budsjett for 2021 godtas

Antall stemmegivere: 25
Blanke stemmegivere: 3 (telles ikke)

Apne for individuelt salg av loftsareal til tilstetende leiligheter med krav
satt av styret (Martin Eide) - lkke vedtatt

Side2av4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 933774244

Flertallskrav ikke oppnadd, forslag faller
Innsendt av Martin Eide:

Jeg gnsker at det skal stemmes over hvorvidt det bar apnes for salg av loftsareal til tilststende
leiligheter, med krav om at eventuell oppussing og innlemmelse av arealet gjennomfares ihht.
spesifikasjoner og krav som styret fastsetter naermere og som skal sikre blant annet at taket
far tilstrekkelig ventilasjon, standardutforming av loftsboder, revidering av fordelingsnokkelen
for fellesutgifter (slik de utvidede leilighetene tar en sterre del av regningen proporsjonalt til
nytt areal), og at oppussing gjennomferes pa en méate som minimerer besvaer og belastning
for pvrige andelseiere.

Dette er et minimalt inngripende alternativ til en utbygging av loftet. Det legges ikke opp il
endringer eller inngrep i fasade eller tak, men kun en innlemmelse av tilstgtende loftsareal.
Det innebzerer at deler av arealet vil mangle vindu o.l. og vil legge begrensninger pa
bruksomrédet til det nye arealet, men som likevel vil kunne brukes til f.eks. stue,
hjemmekontor og ekstra oppbevaringsplass. Forslaget gjer det mulig for styret a palegge krav
som sikrer ivaretakelse av fellesskapets interesser. Intensjonen er & apne for innlemmelse av
areal pa en méte som som ikke krever at fellesskapet tar gkonomisk risiko, som ikke krever
starre inngrep eller stilaser, som er fordelaktig for fellesskapet skenomisk gjennom ny
fordelingsnekkel og inntekter fra salg av areal, og som gje@r starre leiligheter tilgjengelige i
aksjelaget. Utvidede leiligheter vil fortsatt omfattes av forkjapsretten for eksisterende
andelseiere.

Kjoper av arealet vil ha ekslusivt skonomisk ansvar for innlemmelse av arealet, oppfaring av
nye loftsboder, og overholdelse av kravene fastsatt av styret.

Mot - 83.51%
For

Vedtak: "Generalforsamlingen gnsker at leiligheter i 5. etasje kan bygges ut individuelt mot
loft uten bygging av takopplaft/vindu".

Antall stemmegivere: 26
Blanke stemmegivere: 2 (telles ikke)

Ny fordeling av fellesutgifter i trad med sterrelsene pa leilighetene og
vedtektene til selskapet

Styret foreslar 4 endre dagens modell for fordeling av felleskostnader for a tilfredsstille
vedtektene til selskapet (paragraf 8a) og for a sikre rettferdig fordeling av felleskostnader
mellom leiligheter. Nivaet pa fellesutgifter totalt for selskapet holdes uendret. | trad med
vedtektene foreslar styret falgende fordelingsmodell.

Side3av4
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- Hver enkelt leilighet skal betale fellesutgifter som er proporsjonalt med starrelsen til hver
enkelt leilighet som andel av totalt antall kvadratmeter i blokka. BRA-areal anvendes som

méleenhet pa kvadratmeter.

- Leiligheter med fransk balkong far et prisavslag pa fellesutgiftene fordi disse
leilighetene har pafart selskapet mindre gjeld enn leiligheter med ordinasre
balkonger, alt annet likt.

For - Vedtatt med 36 54%
Godkjennes i henhold til siste utsendte vedlegg i saken.

Mot: 3.46%
Antall stemmegivere: 27
Blanke stemmegivere: 1 (telles ikke)

Valg
Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

Styremedlem (2)
Maximilian Simon Brosnhahan - 1. valg
Mcnica Aasen - 2. valg

Antall stemmegivere: 14
Valgkomité (2)

Martin Giset - 1. valg

Siri Anne Pedersen - 2. valg

Antall stemmegivere: 16

Side 4 av 4
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Generalforsamling 27. mai 2021 Protokoll.pdf

Navri Dhato Navn Dato

Hornang, Stig 2021-05-31 Grontvedt, Bjern Tore 2021-05-31

lgientifikasion ldentiiikasjor

==a baglﬁig? Hornangl St|g ="- bagﬁ!gﬁ Grentvedt, Bjrn Tore

stgret This document containg electronic signatures using FU-compliant PAAES - PEE
com Advanced Electronic Signatures (Regulation {(EU) No 910/2014 (eIDASY)
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Arsberetning 2020 - 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ardinzere generalforsamling har de tillitsvalgte vaert;
Styreleder Stig Hornang 2020 - 2022
Styremedlem Andreas Kjell 2019 - 2021 {pa valg)
Styremediem Siri Anne Pedersen 2019 - 2021 (pa valg)
Styremedlem Lise Redland 2020 - 2022
Styremedlem Pal Halversen 2020 - 2022
Styremedlem Lars Martin Haugland 2020 - 2022
Styremedlem Ragnhild Elfsfjordstrand Osbak 2020 - 2022

Styrehonorar er for styret som helhet kostnadsfart med 55.000 NOK

Valgkomité 2021

Bendik Hesthag Hulbak

Helge Moen Ree

Andre bidragsytere

Forretningsfarer

Forretningsfarer Tormod S. Christoffersen
Forretningsfarerhonorar er kostnadsfert med 144.324 NOK

Vakimester
Faruk Beyoglu har 50 % stilling som vaktmester i Kjglberggaten 1 AS.

Revisjon

Revisjon v/Ernst & Young AS
Revisjonshonorar er kostnadsfart med 13.750 NCK
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Styrets arbeid

Siden forrige generalforsamling har det blitt gjennomfart 10 styremater og blitt behandlet 22
styresaker.

Kommunikasjon med beboere

Tidlig i perioden sa styret at det manglet en effektiv lasning for a kunne sende ut informasjon
til alle beboere og leietakere via e-post. Samtidig gnsket styret en bedre oversikt over
beboere og leietakere. | tillegg hadde styret behov for en bedre tjeneste som ville gjere det
lettere & arkivere og behandle saker. Styret har derfor tatt i bruk en digital tieneste
(Styret.com) for a digitalisere og forenkle styrearbeidet som blant annet innebaerer forbedret
kommunikasjon med beboere. Det gjer at vi kan kommunisere med beboere pa flere mater
enn tidligere:

Nyhetsbrev - for generelle e-poster med informasjon om pagaende saker.
Sperreundersakelser - for & lodde stemning blant beboere og som
besluthingsgrunnlag for avgjareiser i styret.

s Hjemmeside - Informasjon som bear vaere lett tilgjengelig. Dette er spesielt viktig for
nye beboere.

e Tekstmelding - For viktige beskjeder som haster.

Styret mener den eksisterende Facebook-gruppen fungerer best til kemmunikasjon mellom
beboere, og ikke til utsending av informasjon fra styret. Bade fordi vi ikke kan kreve at alle
har Facebook og fordi styret ikke har anledning til & felge opp kemmentarer der.

Det ble bestemt at nyhetsbrev og andre varsler skal sendes pa e-post samt henges opp pa
oppslagstavlene i alle oppganger. Dette sikrer bedre kommunikasjonsflyt med beboerne i
selskapet.

Sperreundersekelse har blitt brukt flere ganger i perioden for 4 lodde stemningen for
enkeltsaker og sikre beboermedvirkning. Vi har fatt gode tilhakemeldinger pa dette.
Tekstmelding pa telefon til alle beboerne har ogsa blitt brukt nar varmtvannet méatte stenge
pa kort varsel.

Kommunikasjon med beboere er et kontinuerlig arbeid og styret jobber med a oppdatere
hjemmesiden med informasjon som er nyttig for alle bebeere slik at vi kan bruke mindre tid
pa & svare pa gjentakende spersmal via e-post.

Sykkelparkering

| forbindelse med to sparreundersaekelser hasten 2020 og varen 2021 gjort blant beboerne
ble styret gjort oppmerksom pa et skende behov for bedre sykkelparkering i bakgarden.
Styret satte derfor i gang en prosess bestaende av analyse av behov og areal, utvikling av
ideskisse, hentet anbud fra leverandarer og sakt om midler fra statteordninger hos Oslo
Kommune. Dette har resultert i en ideskisse til ny sykkelparkering med plass for 64 sykler og
8 kassesykler under tak, og bomiljatilskudd fra Oslo kommune pa opp til 230.000 (dekker
maksimalt 50 prosent av prosjektkostnad med et tak pa 230.000 kroner).
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Balkongtrekk

i februar ble det kjgpt inn og montert nye balkongtrekk pa balkongene mot Kjelberggata.
Flere av de gamle balkongtrekkene var av ulik starrelse og edelagte, sa dette ble gjort som
fasadeutbedring, men var ogsa viktig for sikkerheten til balkongene. Balkongtrekkene ble
sclgt og montert av HD Solskjerming AS - avd Markisernannen. Dette kom pa totalt
77.892,00 inkl. MVA.

Reforhandlet lan

| oktober 2020 gikk styret i dialog med selskapets forretningsfarer om reforhandling av lanet
vi som selskap har (annuitetslan med lgpetid til april 2039). Fra 1.1.2021 var skyldig
lanebelap pa em lag 19,8 mill. kroner. Som utgangspunkt hadde vi en flytende rente pa 2,60
prosent i Handelsbanken, og etter forhandlinger med bade DNB og Handelsbanken endte vi
opp med tilbud pa flytende rente pa 1,85 prosent i Handelsbanken.

Selv om rentedifferansen ikke er stor i absolutte termer, er effekten betydelig. Dersom renta
holder seg uendret pa 1.85 prosent sparer selskapet hele 1,6 mill. kroner relativt til
situasjonen med 2,6 prosent i rente, malt over levetiden til lanet. Aclig sparer vi som som
selskap om lag 85.000 kroner.

Nye maskiner til vaskeriene

Det er fo vaskekjellere i Kjalberggata 1. En i oppgang B, og en i oppgang F. Vaskekjelleren i
B har hatt 2 vaskemaskiner og 2 terketromler, og vaskekjelleren i F har til i ar hatt 1
vaskemaskin og 1 terketrommel.

I var sluttet en av tarketromlene i B a fungere, og styret benyttet anledningen il & innhente
tilbud fra Miele pa ny maskin. Styret valgte & innhente priser pa tre maskiner for a oppna
mest mulig rabatt, og samtidig utvide tilbudet i vaskekjelleren i F, slik at det ble likeverdig
med tiloudet i B. Totalt ble innkjapet av tre maskiner palydende 128.521,00 inkl. MVA.
Maskinene er industrivaskemaskiner og har en lang forventet holdbarhet og er ngdvendig for
a svare ut behovet til beboerne i blokka.

Vaktmester har statt for installering av vaskemaskin i F, og tarketromlene vil bli levert og
installert i lspet av mai 2021. Da vil tilbudet i hver av vaskekjellerne vasre 2 vaskemaskiner
og 2 terketromler.

Haner i bakgarden

Etter tilbakemeldinger fra enkelte beboere om stayplager ved hensehold i bakgarden valgte
styret & gjennomfare en sparreundersakelse blant beboerne i blokka for a innhente
informasjon om hvorvidt hensehold fortsatt var etterspurt. Undersekelsen viste tydelig at
hensehold er et populaert tilbud som den store majoriteten fortsatt @nsker a ha i bakgarden
(44 stemte for fortsatt hgnsehold, 7 stemte imot). Det er imidlertid slik at hanseholdet ogsa
medfarer stay for enkelte beboere som bor tett pa henseburet og har soveromsvindu ut mot
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bakgarden. Det ble derfor besluttet & redusere antall haner med 1-2 stykker for 2
imatekomme disse beboerne. | tillegg har hensegruppa bygd tak pa hanseburet for 4
beskytte hegnsene mot den pagaende fugleinfluensaen.

Salg og utleie

Det har vaert 5 eierskifter i 2020. Det er 2 registrerte aksjonzerer som har meddelt at de ikke
bor i eiendommen og har overlatt bruken til andre.

@konomi

Resuitatregnskapet viser et regnskapsmessig overskudd i 2020 pa kr 278.664.- far avdrag il
langsiktig gjeld. Balansen viser at selskapet har stadende pa konto 31.12.20 kr 1.474.023,- .
Selskapets totale, langsiktig gjeld er pa kr 19.898.257 -
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Kjolberggaten 1 AS

Gnr. 231 - Bor. 248§ Oslo
Org.nr. 933 774 244

Resultatregnskap
Regnskap Regnskap Budsjett Avvik budsjeft Budsjett
Note 2020 2019 2020 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER
Leieinntekter - fast eiendom 3027 108 3027 108 3027 108 - 3027 108
Bomiljatilskudd - 186 200 - - -
Andre Leieinntekier - Reklameplass 8 960 12 162 10 000 1040 10 000
Sum Driftsinntekter 1 3 036 068 3 055 460 3037 108 1940 3 037 108
DRIFTSKOSTNADER
Lann 196 550 195 446 196 262 -288 197 318
Feriepenger 20 048 19935 20 018 29 23678
Styrehonorar 55 000 55000 55 000 - 55 000
Fri telefon 1500 1500 1500 - 1500
Arbeidsgiveravgift 35979 39285 39658 367 40 334
oTP 8 484 8242 8484 . 8 559
Sum Lennskostnad 2 317 561 319 408 320 923 3362 326 389
Kommunale avgifter 462 542 429 394 440 000 -22 542 490 000
GArdsstrem - méiens 000697542 8 9197 8750 10 000 803 11 000
Renhold 159 780 159 780 159 780 - 169 780
Vedlikehold [} 840 285 274394 180 000 680 285 400 000
Vaskeri 8 20 644 31 547 30000 9356 30 000
Sneméaking - - 10000 10 000 10000
Revisjonshonorar 2 13750 13125 13 500 -250 14 500
Forretningsfersel 2 144 324 141771 144 323 -1 146 345
Honorar vedr. prosjekter 16 529 209 618 50 000 33471 20 000
Mater , Kurs , Oppdatering, Web 24 803 1204 2000 22803 25000
Forsikring 9 176 853 39 534 176 853 . 180 994
Tv - abonnement - - - . -
Bankkostnader 4 387 4656 5000 613 5000
Diverse kostnader 4 240 4 501 7 000 2780 7 000
Sum Driftsk d 2 194 895 1637 680 1 548 379 -845 515 1836 007
RESULTAT FOR FINANSINNTEKTER 841 173 1417 780 1487 729 646 555 1201101
FINANSINNTEKTER OG KOSTNADER
Renteinntekter 6 307 17 389 15 00O 8693 5000
Purregebyr kunder 1625 2410 - 1625 -
Rentekostnad - . - . -
Renter lan -570 441 -695 715 -766 920 -196 479 -370 920
Netto finansoppgjer -562 509 875916 -751 920 -189 411 -366 920
RESULTAT etter finansoppgler 273 684 741 864 735 809 457 145 835 181
Informasjorn:
Detalte avdrag - lan 818 189 764 070 735 300 -82 889 910 836
Dokumentet er signert digitaft av: Forseglst av

Haugland, Lars Martin (04.01.1993), 08.04.2021

Kijall, Andreas Sanadste {16.08.1986), 25.03.2021 m

Christoffersen, Tormod S, (21.09.1960), 25.03.2021

Hornang, Stig {25.07.1985), 25.03.2021
Pedersen, Siri Anne {14.12.1975), 31.03.2021
Redland, Lise (13.09.1988}, 30.03,2021
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Kjglberggaten 1 AS
Gnr. 231 - Bnr, 248 i Osla
Org.nr.933 774 244

Balanse
Note 31.12.2020 31.12.2019
EIENDELER
Bygninger 2043179 2043179
Vatromsprosjekt 11 514 066 11 514 066
Nye dorer 09 157 000 157 000
Piparehabilitering 1862 975 1862975
Balkong/ Bakgard fasade 13 506 575 13 506 575
Sum fast eiendom 5 29 083 794 29 033 794
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader .
Div. fordringer - 4760
Restanse innbet.fellesutgifter 16 160 18 608
Sum Fordringer 16 160 23 368
Bankinnskudd
DnB 1607.39.28935 - kort 3017 3 549
DnB 1607.41.97764 577 467 1124 279
DnB 1503.95.82438 - plassering 813539 810 380
Dnb 1594.01.23094 - skt 3 80 000 50 000
Sum Bankinnskudd 1474023 1988 208
SUM EIENDELER 30873 977 31 095 370
GJELD OG EGENKAPITAL
EGENKAPITAL
Aksjekapital 145 900 146 900
Leieboerinnskudd 73450 73450
Annen EK 9 889 829 9 147 964
Ek 10110 179 9 368 314
Arets resultat 278 664 741 864
Sum Egenkapital 4 10 383 842 10 110179
GJELD
Langsiktig gjeld:
inQH+DQGHGCVE " [ooood 19 898 257 20 716 446
Sum Langsiktig Gjeld 7 19 898 257 20 716 446
Kortsiktig gjeld:
Leverandarer 40813 52 820
Skattetrekk 7147 6703
Skyldig arbeidsgiveravgift 6 303 6194
Péalept arbeidsgiveravgift 10 582 10 566
Skyldig feriepenger,styrehon 75048 74935
Varmtvannsavregning 8 72522 46 992
Palapt renter 2012 4143
Forskudd leie 72 449 86 392
Sum Kortsiktig Gjeld 286 877 268 745
Sum Gleld 20 185 134 20985191
SUM GJELD OG EGENKAPITAL 30573977,0 31095 370
Dokumentet er signert digitalt av: Forseglet av
Haugland, Lars Martin (04.01.1993), 08.04.2021
Kigll, Andreas Sandste (16.08.1986), 26.03.2021 @
Christoffersen, Tormod S. {21.09.1960), 25.03.2021

Hornang, Stig {25.07.1985), 25.03.2021 Posten Norge
Pedersen, Siri Anne {14.12.1975}, 31.03.2021 d
Redland, Lise (19.09.1988), 30.03.2021
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Kjglberggaten 1 AS
Gnr. 231 - Bnr. 248i Qslo
Crg.nr. 933774 244

NOTER TIL REGNSKAPET pr. 31/12-2020

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smé foretak.

Innteker
Inntektsfaring av innbetalinger fra aksjeeiere skjer nar inntekten avtalemessig er opptjent.

Klassifisering oq vurdering av balanseposter

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knylter seg til varekretslepet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel / langsiktig gjeld.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseferest til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost,

men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes 3 vzere forbigaende.
Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig.

Langsiktig gjeld balansefares til nomineit belap pa etableringstidspunktet.

Note 2 - Leannskostnader og godtgjerelse

Lonnskostnader 2020 2019
Lenninger / feriepenger 216 598 215381
Arbeidsgiveravgift 35979 39285
Styrehonorar 55 000 55000
Fri Telefon 1500 1500
Otp 8484 8242
Sum 317 561 319 408

Godtgiprelse - styre / forretningsforer

Forretningsfarer inkl. husleieservice 144324
Styrehonorar 55 000

Godtgjgrelse til revisor
Revisjon 13 750

Merverdiavgift er inkludert | revisjonshonoraret

Dokumentet er signert digitalt av: Forseglet av
Haugland, Lars Martin (04.01.1993), 08.04.2021
Kjoll. Andreas Sandsts (16.08.1986), 25.03.2021
Christoffersen, Tormaod 5. (21.08,1960), 25.03.2021

Hornang, Stig {25.07.1985], 25.03.2021 Posten N
Pedersen, Sirl Anne (14,12,1975). 31.03.2021 osten Norge
Redland, Lise (19.09.1988), 30.03.2021
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Kjglberggaten 1 AS
Gnr.231 - Bnr. 248 Osto
Org.nr. 933 774 244

Note 3 - Bankinnskudd

Skattetrekkesmidler 80 000
Sum 80 000
Note 4 - Egenkapital

Egenkapital 01.01. 10 110179
Arets resultat 278 664
Egenkapital 31.12 10 388 843

Note 5 - Anleggsmidler

Bygninger Rehabilitering Sum
IB 01.01 2043179 27 040 615 29083 794
Tilgang / &rets aktivering - - -
UB 31.12 2043179 27 040 615 29083 794
Balansefert 31.12. 2043179 27 040 615 29083794
Note 6 - Vedlikehold
Vedlikehold generelt 16 301
Vedlikehold tak - Takpartner Knudsen 754 416
Puss av Gezimser 33750
Trefelling 25818
Egenandel - forsikringssak 10 000
SUM 840 285
Note 7 - Lan
Lan i Handelsbanken
Handelsbanken - 8398.71.50400 19 898 257 1,85 %
Laneopptak ar 2014 kr 24 900 000
(samliet 4 ldniett)
Innfrielse ar 2039
Nedbetalt i &r - dette lan 818 189
Pant i fast efendom. Totalt pantsatt 36.000.000,-
Dokumentet er signert digitalt av: Forseglet av
Haugland, Lars Martin (04.01.1993), 08.04.2021
Kiell, Andreas Sandste (16.08.1986), 25.03.2021 Q
Christoffersen, Termaod S. {21.08.1960), 25.03.2021

Hornang, Stig (25.07.1985), 25.03.2021
Pedersen, Sirl Anne (14.12,1975), 31.03.2021
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Kiglberggaten 1 AS

Gnr.231 - Bnr. 248i Oslo
Org.nr. 933 774 244

Note 8 - Strom

Kjelberggaten 1 AS - har 6 stremmalere. 2 malere er knyttet til vaskeriet og kostnadsferes.

1 méler er tilknyttet lys i fellesareal og kostnadsferes. 3 mélere er knyttet til oppvarming av vann.
Kostnader til oppvarming av vann - avregnes 4rlig ved hjelp av egne maleraviesninger pr leilighet.

Techem As er ansvarlig for maleraviesning og avregning.

Note 9 - Forsikring

Endring av regnskapsprinsipp

Forsikringer har tidligere vacrt i selskapet Berkley - men er nd overtatt av Protector Forsikring.

Disse selskapens har forskjellig terminer og fakturere ut pd. Kjalberggaten AS har tidligere ikke periodisert forsikring,
men kostnadsfert Arets mottatte fakiura, Protector faklurerer sine forsikringer arlig med periode 1/1 - 3112,

Fra 2020 vil derfor forsikring kostnadsfart i aret - stemme med forsikringsperioden i dret.

{2019 kostnad gjenspeiler da kun forsikring for termin okt,nov,des, mens 2020 kostnad er for hele aret)

31.12.2020
Qslo, -2021

Stig Hornang Lars Martin Haugland Siri-Anne Pedersen

Styreleder Styremedlem Styremedlem

Andreas Kjol Tormod Christoffersen Lise Rgdland

Styremediem Forretningsfarer Styremediem

Dokumentet er signert digitalt av: Forseglet av
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Statsautariserte revisorer Forelahsregisteret: NO 578 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Fax:
X Engene 22, NO-3015 Drammean WwW By, ND
Building a hetter Posthoks 560 Brakersya. NO-3002 Drarmen Medlemmer av Den norske revisorforening

warking warid

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalfersamlingen i AS Kjelbsrggaten 1

Uttalelse om revisjenen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for AS ijelberggaten 1 som hestar av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og en beskrivelse av vesentlige anvendte

reghskapsprinsipper og andre nateopplysninger.

Etter v&r mening er drsregnskapet avgitt | samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020 og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene {ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og pliktar ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige
av seiskapet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsa overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene, Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konkiusjon,

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for
at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke Inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil,

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhald av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter elier feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon, Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder 1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinfarmasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de akonomiske beslutningene

som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.
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Som del av an revisjon | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder |SA-ene,

utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i rsregnskapet, enten det skyldes mislighater eller
feil. Vi utformer og gjennomierer revisjonshandlinger for 4 handtere siike risikoer, cg innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
falge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelalelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontrolr;

» opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kentrallen som er relevant for revisjonen, for 4 utforme
revigjanshandlinger som er hensiktsmessige eter omstendighetene, men ikke far a gi ultrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene og lilherende
noteopplysninger ularbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert pd innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersaom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsbereiningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i drsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, m& vi modifisere var konklusjon, Vare kanklusjoner er baserl pa
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterielgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

w vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i Arsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidl arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte amfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid ag eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennam vart arbeld.

Uttalelse om avrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av &rsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontroiihandlinger vi har funnet
nedvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroli av historisk finansiell
infarmasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentiig og oversiktlig registrering
ag dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med fov og god hokfaringsskikk i

Norge.

Drammen, 26. mars 2021
ERNST & YOUNG AS

felntitisy

Bjern Baklid
statsautoriser: revisor

Uavhengig reviscrs beretning - AS Kjelberggatan 1
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