== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

992 681 284
Aksjeselskap
BERGSKOGEN AS
Olav Vsgate 5

0161 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

5 &

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Fredrik Walsge
06.12.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 18.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 992681284

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 0
K ostnader

Annen driftskostnad 174 593 108 431
Sum kostnader 174 593 108 431
Driftsresultat -174 593 -108 431

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 1 000 000 0
Annen rentei nntekt 1019 583
Inntekt painvestering i datterselskap 0 6 000 000
Sum finansinntekter 1001019 6 000 583
Annen rentekostnad 0 49 109
Sum finanskostnader 0 49109
Netto finans 1001 019 5951474
Resultat far skattekostnad 826 426 5843 043
Skattekostnad -27 019 -27 673
Arsresultat 853 445 5870716

Overfaringer og disponeringer

Tilleggsutbytte 1 000 000 0
Annen egenkapital -146 556 5870717
Sum overferinger og disponeringer 853444 5870717
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 992681284

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 54 692 27673
Sum immaterielle eilendeler 54 692 27673

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 20 000 20 000
Investeringer i tilknyttet selskap 55 000 55 000
Andre langsiktige fordringer 0 21373
Sum finansielle anleggsmidler 75000 96 373
Sum anleggsmidler 129 692 124 046
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 81 395 0
Konsernfordringer 3420 489 3478419
Sum fordringer 3501 884 3478419
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 23 305 120 357
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 23 305 120 357
Sum omlgpsmidler 3525189 3598 776
SUM EIENDELER 3654 881 3722822

18.07.2025 Kkl 15:59 Brgnngysundregistrene Side 2 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 992681284

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 2997 600 3144 156
Sum opptjent egenkapital 2 997 600 3144 156
Sum egenkapital 3097 600 3244 156
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 76 747 372
Annen kortsiktig gjeld 480 533 478 294
Sum kortsiktig gjeld 557 280 478 666
Sum gjeld 557 280 478 666
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3654880 3722822

18.07.2025 ki 15:59 Brgnngysundregistrene Side 3 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 992681284

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 73 684 866 215715 022
Annen driftsinntekt -445 802 117 329
Sum inntekter 73239 064 215832 351
Kostnader

Varekostnad 84 326 653 182 477 867
L gnnskostnad 2 3972583 3900 409
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 471 209 480 209
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 419 247

Annen driftskostnad 2 2367 001 1920 968
Sum kostnader 91 556 693 188 779 453
Driftsresultat -18 317 629 27 052 898
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 498 611 374921
Annen finansinntekt 18 667 628

Verdigkning andre finansielle instrumenter vurdert til virkelig 5 2142718 943 007
verdi

Sum finansinntekter 21 308 957 1317928
Verdireduksion andre finansielle instrumenter vurdert til virkelig 5 -134 350 134 350
verdi

Nedskrivning av finansielle eiendeler 5847 262 1542 269
Annen finanskostnad 23742 887 13 335583
Sum finanskostnader 29 455 799 15012 202
Netto finans -8 146 842 -13694 274
Resultat far skattekostnad -26 464 471 13 358 624
Skattekostnad -6 013 300 -1 756 495
Arsresultat -20451 171 15115119
18.07.2025 ki 15:59 Brgnngysundregistrene Side 4 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 992681284

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Minoritetsinteresser -6 768 341 5081 569
Arsresultat etter minoritetsinter esser -13 682 830 10 033 550

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -13 682 830 10033 550
Sum overfaringer og disponeringer -13 682 830 10033 550

18.07.2025 ki 15:59 Brgnngysundregistrene Side 5 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 992681284

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 7740784 979 694
Sum immaterielle eilendeler 7740784 979 694

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 3,7 1943 366 2049 405
Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 3,7 2064 442 2848 859
Sum varigedriftsmidler 4007 808 4898 264

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 9 160 000 160 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 10 50 500 818 183
Investeringer i aksjer og andeler 5599 933 7 849 933
Andre fordringer 181 396 21373
Sum finansielle anleggsmidler 5991 829 8 849 489
Sum anleggsmidler 17 740 421 14 727 447
Omlgpsmidler

Varer

Eiendomsprosjekter i egenregi 7,11 162 597 226 168 505 703
Sum varer 162 597 226 168 505 703
Fordringer

Kundefordringer 1 388 500 12 800 000
Utfert ikke fakturert produksjon 7,11 61 817 546 120 670 436
Andre fordringer 1702 858 11619 141
Sum fordringer 64 908 904 145 089 577
I nvesteringer

Markedsbaserte aksjer 5 57 526 559 29319 333
Sum investeringer 57 526 559 29319333

Bankinnskudd, kontanter og lignende
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 992681284

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Bankinnskudd, kontanter og lignende 12 6 097 006 13135070
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 6 097 006 13135070
Sum omlgpsmidler 291 129 695 356 049 683
SUM EIENDELER 308 870 116 370777 130

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 13 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 44 074 101 58 756 934
Sum opptjent egenkapital 44 074 101 58 756 934
Minoritetsinteresser 17049 484 27817 825
Sum egenkapital 14 61 223 585 86 674 759
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 3431 460 3788055
Sum annen langsiktig gjeld 3431 460 3788 055
Sum langsiktig gjeld 3431 460 3788055

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 220 948 266 265724 739
Leverandergjeld 8278 339 9445 394
Betalbar skatt 6 747 790 817 219
Skyldige offentlige avgifter 1016 845 28837
Annen kortsiktig gjeld 13223831 4298 127
Sum kortsiktig gjeld 244 215 071 280 314 316
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 992681284

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum gjeld 247 646 531 284 102 371
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 308 870 116 370777 130
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 992681284

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsidret bistatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfort
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 759117

992 681 284
Aksjeselskap
BERGSKOGEN AS
Olav Vs gate 5

0161 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Ja

Ja

Nei

Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Fredrik Walsee
06.12.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.12.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

18.07.2025 kl 15:59

Brgnngysundregistrene

Side 9 av 40



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 992681284

Organisasjonznr: 992 681 284

BERGSKOGEN AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 o]
Kostnader

Annen driftskostnad 174 593 108 431
Sum kostnader 174 593 108 431
Driftsresultat -174 593 -108 431
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datterselskap og

tilknyttet selskap 1 000 000 0
Annen renteinntekt 1 019 583
Inntekt pd investering i

datterselskap o] 6 000 000
Sum finansinntekter 1 001 019 6 000 583
Annen rentekostnad o] 49 109
Sum finanskostnader 0 49 109
Netto finans 1 001 019 5 951 474
Resultat fer skattekostnad 826 426 5 843 043
Skattekostnad -27 019 -27 673
Arsresultat 853 445 5 870 716
Ooverferinger og

disponeringer

Tilleggsutbytte 1 000 000 0
Annen egenkapital -146 556 5 870 717
Sum overferinger og

disponeringer 853 444 5 870 717

Utskriftsdato 21.12.2024

Organisasjonsny 992 681 284

8ide 1 av 7

18.07.2025 kl 15:59

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 992681284

Organisasjonznr: 992 681 284
BERGSKOGEN AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 54 592 27 673
Sum immaterielle eiendeler 54 692 27 673

Varige driftasmidler
Sum varige driftsmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 20 000 20 000
Investeringer i

tilknyttet selskap 55 000 55 000
Andre langsiktige

fordringer 0 21 373
Sum finansielle

anleggsmidler 75 000 296 373
Sum anleggsmidler 129 692 124 046
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 81 395 0
Konsernfordringer 3 420 489 3 478 419
Sum fordringer 3 501 884 3 478 419
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 23 305 120 357
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 23 305 120 357
Sum omlepsmidler 3 525 189 3 598 776
SUM EIENDELER 3 654 881 3 722 822

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 21.12.2024 Organisasjonsny 992 681 284 Side 2 av 7

18.07.2025 Kkl 15:59 Brgnngysundregistrene Side 11 av 40



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 992681284

Aksjekapital 1 100 000 100 000

Sum innskutt egenkapital 100 o000 100 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 2 997 600 3 144 156

Sum opptjent egenkapital 2 997 600 3 144 156

Sum egenkapital 3 097 600 3 244 156

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 76 747 372

Annen kortsiktig gjeld 480 533 478 294

Sum korteiktig gjeld 557 280 478 666

Sum gjeld 557 280 478 666

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 654 880 3 722 822
Utskriftedato 21.12.2024 Organisasjonsny 992 681 284 Side 3 av 7
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 992681284

Organisasjonznr: 992 681 284

BERGSKOGEN AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 73 684 866 215 715 022
Annen driftsinntekt -445 802 117 329
Sum inntekter 73 239 064 215 832 351
Kostnader

Varekostnad 84 326 653 182 477 867
Lennskostnad 2 3 972 583 3 900 409
Avskrivning pa varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 3 471 209 480 209
Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 3 419 247

Annen driftskostnad 2 2 367 001 1 920 968
Sum kostnader 91 556 693 188 779 453
Driftsresultat -18 317 629 27 052 898
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 498 611 374 921
Annen finansinntekt 18 667 628

Verdiekning andre

finansielle instrumenter

vurdert til virkelig verdi 5 2 142 718 943 007
Sum finansinntekter 21 308 957 1 317 928
Verdireduksjon andre

finansielle instrumenter

vurdert til virkelig verdi 5 -134 350 134 350
Nedskrivning av

finansielle eiendeler 5 847 262 1 542 269
Annen finanskostnad 23 742 887 13 335 5823
Sum finanskostnader 29 455 799 15 012 202
Netto finans -8 146 842 -13 694 274
Resultat fer skattekostnad -26 464 471 13 358 624
Skattekostnad -6 013 300 -1 756 495
Arsresultat -20 451 171 15 115 119
Minoritetsinteresser -6 768 341 5 081 569
Arsresultat etter

minoritetsinteresszer -13 682 830 10 033 550

overferinger og
disponeringer

Utskriftsdato 21.12.2024

Organisasjonsny 992 681 284

8ide 4 av 7

18.07.2025 kl 15:59

Brgnngysundregistrene

Side 13 av 40



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 992681284

Overferinger til/fra

annen egenkapital -13 682 830 10 033 550

Sum overferinger og

disponeringer -13 682 830 10 033 550
Utskriftedato 21.12.2024 Organisasjonsny 992 681 284 S8ide 5 av 7
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 992681284

Organisasjonznr: 992 681 284

BERGSKOGEN AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 7 740 784 979 694
Sum immaterielle eiendeler 7 740 784 979 6954
Varige driftasmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 3, 7 1 9432 366 2 049 405
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 3, 7 2 064 442 2 848 859
Sum varige driftzmidler 4 007 808 4 898 264
Finanzielle anleggsmidler

Investeringer i

tilknyttet selskap 9 160 000 160 000
Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 10 50 500 818 183
Investeringer i aksjer og

andeler 5 599 9233 7 849 933
Andre fordringer 181 396 21 373
Sum finansielle

anleggsmidler 5 991 829 8 849 489
Sum anleggsmidler 17 740 421 14 727 447
Omlepsmidler

Varer

Eiendomsprosjekter i

egenregi 7, 11 162 597 226 168 505 703
Sum varer 162 597 226 168 505 703
Fordringer

Kundefordringer 1l 388 500 12 800 000
Utfert ikke fakturert

produksjon 7, 11 61 817 546 120 670 436
Andre fordringer 1 702 858 11 619 141
Sum fordringer 64 908 904 145 089 577
Investeringer

Markedsbaserte aksjer 5 57 526 559 29 319 333
Sum investeringer 57 526 559 29 319 333
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 12 6 097 006 13 135 070

Utskriftsdato 21.12.2024

Organisasjonsny 992 681 284

8ide 6 av 7

18.07.2025 kl 15:59

Brgnngysundregistrene

Side 15 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 992681284

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 6 097 006 13 135 070
Sun omlepsmidler 291 129 695 356 049 683
SUM EIENDELER 308 870 116 370 777 130

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 13 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 44 074 101 58 756 934
Sum opptjent egenkapital 44 074 101 58 756 934
Minoritetsinteresser 17 049 484 27 817 825
Sum egenkapital 14 61 223 585 86 674 759
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 3 431 460 3 788 055

Sum annen langsiktig gjeld 3 431 460 3 788 055

Sum langsiktig gjeld 3 431 460 3 788 055

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 220 948 266 265 724 739

Leverandergjeld 8 278 339 9 445 394

Betalbar skatt <] 747 790 817 219

Skyldige offentlige

avgifter 1 016 845 28 837

Annen kortsiktig gjeld 13 223 831 4 298 127

Sum kortsiktig gjeld 244 215 071 280 314 316

sum gjeld 247 646 531 284 102 371

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 308 870 116 370 777 130
Utskriftedato 21.12.2024 Organisasjonsny 992 681 284 Side 7 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 992681284

Organisasjonznr: 992 681 284
BERGSKOGEN AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

18.07.2025 Kkl 15:59 Brgnngysundregistrene Side 17 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 992681284

Necte

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

18.07.2025 Kkl 15:59 Brgnngysundregistrene Side 18 av 40
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Organisasjonznr: 992 681 284
BERGSKOGEN AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 992681284

PKF ReVisjon AS

‘ P K F Sandakerveien 114A, 0484 Oslo

+47 227828 00
post@pkf.no
pkf.no

Org./revisornr. 983 773 370

Medlem av Den norske Revisorferening

Til generalforsamlingen i Bergskogen AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Bergskogen AS som viser et overskudd i selskapsregnskapet pa
kr 853 445 og et underskudd i konsernregnskapet pa kr 20 451 171.

Arsregnskapet bestar av:

+ selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og
kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

e konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

+ gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember
2023 og av dets resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

+ gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember
2023 og av dets resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

PKF ReVisjon AS er medlem av PKF Global, et nettverk av medlemsselskaper i PKF International Limited. Medlemmene er selvstendige
juridisk uavhengige selskaper, og fraskriver seg ethvert ansvar for arbeid eller manglende arbeid utfgrt av andre individuelle
selskapsmedlem eller samarbeidende selskapier).
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@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen} er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i drsheretningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
e inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke de
oskonomiske beslutninger som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

+ identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for
a handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av
misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil,
siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av internkontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a
gi uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.
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+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi p4 om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at
vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer
var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
selskapet og konsernet ikke kan fortsette driften.

* evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

+ innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrgrende den finansielle
informasjonen til enhetene eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for
en mening om konsernregnskapet. Vi er ansvarlige for & lede, fglge opp og gjennomfare
konsernrevisjonen. Vi har eneansvar for var konklusjon om konsernregnskapet.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern
kontroll som vi avdekker gjennom revisjonen.

Andre forhold

Selskapets arsregnskap er avlagt etter utlgpet av lovens frist for avleggelse av arsregnskap.

Oslo, 10. desgm
KF REVISJON AS

J arald. Schel
statsautorisert revisor
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Resultatregnskap

Selskap Selskap Konsern Konsern

2022 2023 Note 2023 2022
DRIFTSINNTEKTER OG -KOSTNADER

0 0  Salgsinntekt 73684 866 215715022

0 0  Annen driftsinntekt -445 802 117 329

0 0 Sum driftsinntekter 73239064 215832 351

0 0  Varekostnad 84 326 653 182 477 867

0 0  Lennskostnader 2 3972583 3 900 409

0 0 Avskrivninger 3 471 209 480 209

0 0 Nedskrivninger 3 419 247 0

108 430 174593  Annen driftskostnad 2 2367 001 1920 968

108 430 174593  Sum driftskostnader 91556693 188 779 453

-108 430 -174 593  Driftsresultat -18 317629 27052 898
FINANSINNTEKTER OG -KOSTNADER

6000000 1000000 Inntekt pa investering i datterselskap 4 c 0

583 1019 Renteinntekt 498 611 374 91

0 0  Annen finansinntekt 18 667 628 0

0 0  Verdigkning markedsbaserte omlgpsmidler 5 2142718 943 007

0 0 Verdireduksjon markedsbaserte omlgpsmidler 5 -134 350 134 350

0 0  Nedskrivning pa finansielle eiendeler 5 847 262 1542 269

48 109 0  Annen finanskostnad 23742887 13335583

5951474 1001019 Resultat av finansposter -8146 842 -13694 274

5 843 044 826 426  Resultat for skattekostnad -26 464 471 13 358 624

-27 673 -27 019  Skattekostnad pa ordinzert resuitat 6 6013300 -1756 495

5870717 853445  Ordinaert resultat -20451171 15115119

5870 717 853445  Arsresultat -20451171 15115119

Minoritetens andel av resultatet -6 768 341 5081 569
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Balanse pr 31. desember

Selskap Selskap Konsern Konsern
2022 2023 Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
27 673 54 692  Utsatt skattefordel 6 7740784 979 694
27673 54692  Sumimmaterieile eiendeler 7740784 979 694
Varige Driftsmidler
0 0 Tomter og bygninger 3,7 1943 366 2 049 405
0 0  Driftslgsgre 3,7 2064 442 2 848 859
0 0 Sum varige driftsmidler 4 Q07 808 4 898 264
Finansielle driftsmidler
20 000 20 000 Investeringer i datterselskap 4 c 0
3478419 3420489  Lan til foretak i samme konsern 8 ] 0
55 000 55000 Investeringer i tilknyttet selskap 9 160 000 160 000
0 0  Lanftil tilknyttet selskap 10 50 500 818 183
0 0 Investering i aksjer og andeler 5599933 7 849 933
21373 81395  Andre langsiktige fordringer 181 396 21 373
3574792 3576884  Sum finansielle anleggsmidier 5991 829 8 849 489
3602465 3631576 Sum anleggsmidler 17740421 14727 447
Omlepsmidler
0 0  Eiendomsprosjekter i egenregi 7,11 162597 226 168 505 703
Fordringer
0 0  Kundefordringer 1388500 12800 000
0 0  Utfert ikke fakturert produksjon 7,11 61817546 120670 436
0 0  Andre kortsiktige fordringer 1702858 11619141
0 0 Sum kortsiktige fordringer 64 908 904 145088 577
Investeringer
0 0  Markedsbaserte aksjer 5 57526559 29319 333
Sum investeringer 57526559 29319 333
120 357 23305  Betalingsmidler 12 6097006 13135070
120 357 23305 Sum omlepsmidler 291129695 326 730 350
3722822 3654881 SUM EIENDELER 308 870116 341 457 797
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Balanse pr 31. desember

Selskap Selskap Konsern Konsern
2022 2023 Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
100 000 100 000  Aksjekapital 13 100 000 100 000
100 000 100 000  Sum innskuit egenkapital 100 000 100 000
Oppljent egenkapital
3144156 2997 600  Annen egenkapital 44074101 58 756 934
3144156 2997600 Sum opptient egenkapital 44074101 58 756 934
Minoritetsandel 17049484 27 817 825
3244156 3097600 Sum egenkapital 14 61223585 86674 759
Gjeld
Avsetning for forpiiktelser
0 0  Utsatt skatt 6 0 0
0 0  Sum avsetning for forpliktelser ¢ 0
Langsiktig gjeld
0 0  Gjeld til kredittinstitusjoner 7 3431460 3788 055
0 0 divrig langsiktig gjeld [ 0
0 0  Sum annen langsikiig gjeld 3431 460 3788 055
0 0  Sum langsiktig gjeld 3431460 3788 055
Kortsikiig gjeld
0 0  Gjeld til kredittinstitusjoner 7 220948 266 265724 739
372 76 747  Leverandergjeld 8278 339 9445 394
0 0  Betalbar skatt 6 747 790 817 219
0 0  Skyldig trekk og avgift 1016 845 28 837
0 0  Utbytte H] 0
478 294 480 534  Annen kortsiktig gjeld 13223 831 4298 127
478 666 557 281 Sum kortsiktig gjeld 244215071 280 314 316
478 666 557281  Sum gjeld 247 846 531 284 102 371
3722822 3654881 SUM EGENKAPITAL OG GJELD 308870116 370777 130

Oslo, 06.12.2024
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Bergskogen AS
Noter 2023
Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.
Konsolidering
Konsernregnskapet inkluderer Bergskogen AS og selskaper som Bergskogen AS har bestemmende
innflytelse over. Bestemmende innflytelse oppnas normalt nar konsernet eier mer enn 50 % av
aksjene i selskapet, og konsemet er i stand til & uteve faktisk kontroll over selskapet.
Minoritetsinteresser er en del av konsemets egenkapital. Transaksjoner og mellomveerende mellom
selskapene i konsemet er eliminert. Konsemregnskapet er utarbeidet etter ensartede prinsipper, ved
at datterselskapene falger de samme regnskapsprinsipper som morselskapet.
Kjgpte datterselskaper regnskapsfares i konsemregnskapet basert pa morselskapets
anskaffelseskost. Anskaffelseskost tilordnes virkelig verdi av identifiserte eiendeler og gjeld, som feres
opp i konsernregnskapet til virkelig verdi pa oppkjspstidspunktet. Eventuell merverdi utover identifisert
verdi for eiendeler og gjeld balansefares som goodwill. Merverdier avskrives over forventet levetid.
Bruk av estimater
Ved utarbeidelse av arsregnskapet har ledelsen brukt estimater og forutsetninger som har pavirket
resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa
balansedagen i henhold til god regnskapsskikk.
Prinsipp for inntektsfering og kostnadsfering
Inntekter av utleie inntektsfares lapende over leieperioden.
Inntekt ved salg av boliger regnskapsfares i takt med fullfering av prosjektene, jfr nedenfor om
eiendomsprosjekter i egenregi. Kostnader sammenstilles med inntekten i den grad det ikke er i strid
med forsiktighetsprinsippet.
Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omilapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
anskaffelsestidspunktet, samt poster som knytter seg til varekretslapet. @vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til den laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belgp pa opptakstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes il anskaffelseskost, fratrukket av- og nedskrivninger. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets forventede levetid. Direkte vedlikehold
av driftsmidler kostnadsfares lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer
tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp av
driftsmiddelet er lavere enn balansefart verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belap.
Gjenvinnbart belap er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de
fremtidige kontantstremmene som eiendelen forventes & skape.
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Bergskogen AS
Noter 2023

Datterselskap

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringene vurderes til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert nedvendig. Det foretas nedskrivning til
virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas & vasre forbigdende og det ma anses
ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger reverseres nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger er inntektsfert samme ar som det er avsatti
datterselskapet. Overstiger utbyttet/ konsembidraget andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet,
representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og utdelingene er fratrukket
investeringens verdi i balansen til morselskapet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte
fordringene. | tillegg gjeres det for @vrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt
tap pa krav.

Eiendomsprosjekter i egenregi
Prosjekter som er kjapt for utvikling og som ikke er solgt, vurderes til den laveste verdi av kostpris og
virkelig verdi. Disse eiendommene er balansefart som eiendomsprosjekter i egen regi.

Etter at bindende kontrakt om salg av prosjektet er inngatt, vurderes prosjektet etter prinsippet om
Ispende avregning. Dette innebasrer at opptjent kontraktsinntekt og tilh@rende kostnad opptjent
konktraktsinntekt resultatferes i takt med ferdigstillelsen. Opptjent kontraktsinntekt pa balansedagen
utgjer totalt estimerte kontraktsinntekter multiplisert med fullferingsgrad. Fullferingsgraden beregnes
som andel av palepte kostnader pa balansetidspunktet i forhold til totalt estimerte kostnader pa
prosjektet.

Oppljent inntekt pa solgte eiendommer med fradrag for mottatte forskudd, er regnskapsfart som utfert
ikke fakturert produksjon.

Renter
Alle rentekostnader, herunder byggelansrenter, kostnadsfares lgpende over laneperioden.

Skatt

Skattekostnad bestar av betalbar skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt/skattefordel er beregnet
pa alle forskjeller mellom regnskapsmessig og skattemessig verdi pa eiendeler og gjeld. Utsatt skatt er
beregnet etter gjeldende skattesats pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfaring ved
utgangen av regnskapsaret. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er sannsynlig at
denne kan bli nyttiggjort.

Kontantstremoppstilling
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.
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Noter 2023
Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.
Konsolidering
Konsernregnskapet inkluderer Bergskogen AS og selskaper som Bergskogen AS har bestemmende
innflytelse over. Bestemmende innflytelse oppnas normalt nar konsernet eier mer enn 50 % av
aksjene i selskapet, og konsemet er i stand til & uteve faktisk kontroll over selskapet.
Minoritetsinteresser er en del av konsemets egenkapital. Transaksjoner og mellomveerende mellom
selskapene i konsemet er eliminert. Konsemregnskapet er utarbeidet etter ensartede prinsipper, ved
at datterselskapene falger de samme regnskapsprinsipper som morselskapet.
Kjgpte datterselskaper regnskapsfares i konsemregnskapet basert pa morselskapets
anskaffelseskost. Anskaffelseskost tilordnes virkelig verdi av identifiserte eiendeler og gjeld, som feres
opp i konsernregnskapet til virkelig verdi pa oppkjspstidspunktet. Eventuell merverdi utover identifisert
verdi for eiendeler og gjeld balansefares som goodwill. Merverdier avskrives over forventet levetid.
Bruk av estimater
Ved utarbeidelse av arsregnskapet har ledelsen brukt estimater og forutsetninger som har pavirket
resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa
balansedagen i henhold til god regnskapsskikk.
Prinsipp for inntektsfering og kostnadsfering
Inntekter av utleie inntektsfares lapende over leieperioden.
Inntekt ved salg av boliger regnskapsfares i takt med fullfering av prosjektene, jfr nedenfor om
eiendomsprosjekter i egenregi. Kostnader sammenstilles med inntekten i den grad det ikke er i strid
med forsiktighetsprinsippet.
Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omilapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
anskaffelsestidspunktet, samt poster som knytter seg til varekretslapet. @vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til den laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belgp pa opptakstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes il anskaffelseskost, fratrukket av- og nedskrivninger. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets forventede levetid. Direkte vedlikehold
av driftsmidler kostnadsfares lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer
tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp av
driftsmiddelet er lavere enn balansefart verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belap.
Gjenvinnbart belap er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de
fremtidige kontantstremmene som eiendelen forventes & skape.
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Bergskogen AS
Noter 2023

Datterselskap

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringene vurderes til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert nedvendig. Det foretas nedskrivning til
virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas & vasre forbigdende og det ma anses
ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger reverseres nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger er inntektsfert samme ar som det er avsatti
datterselskapet. Overstiger utbyttet/ konsembidraget andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet,
representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og utdelingene er fratrukket
investeringens verdi i balansen til morselskapet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte
fordringene. | tillegg gjeres det for @vrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt
tap pa krav.

Eiendomsprosjekter i egenregi
Prosjekter som er kjapt for utvikling og som ikke er solgt, vurderes til den laveste verdi av kostpris og
virkelig verdi. Disse eiendommene er balansefart som eiendomsprosjekter i egen regi.

Etter at bindende kontrakt om salg av prosjektet er inngatt, vurderes prosjektet etter prinsippet om
Ispende avregning. Dette innebasrer at opptjent kontraktsinntekt og tilh@rende kostnad opptjent
konktraktsinntekt resultatferes i takt med ferdigstillelsen. Opptjent kontraktsinntekt pa balansedagen
utgjer totalt estimerte kontraktsinntekter multiplisert med fullferingsgrad. Fullferingsgraden beregnes
som andel av palepte kostnader pa balansetidspunktet i forhold til totalt estimerte kostnader pa
prosjektet.

Oppljent inntekt pa solgte eiendommer med fradrag for mottatte forskudd, er regnskapsfart som utfert
ikke fakturert produksjon.

Renter
Alle rentekostnader, herunder byggelansrenter, kostnadsfares lgpende over laneperioden.

Skatt

Skattekostnad bestar av betalbar skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt/skattefordel er beregnet
pa alle forskjeller mellom regnskapsmessig og skattemessig verdi pa eiendeler og gjeld. Utsatt skatt er
beregnet etter gjeldende skattesats pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfaring ved
utgangen av regnskapsaret. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er sannsynlig at
denne kan bli nyttiggjort.

Kontantstremoppstilling
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.
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Bergskogen AS
Noter 2023

Note 2 Lenn og godtgjerelser

Morselskap Konsern
Lennskostnader 2023 2022 2023 2022
L@nninger 0 0 3 306 00 3 306 000
Arbeidsgiveravgift 0 0 653 065 562 020
Pensjonskostnader 0 0 0 0
Andre personalkostnader 0 0 13 518 32 389
Sum 0 0 3972 583 3 800 409
Antall arsverk sysselsatt 0 0 3 3

All lann har gétt til daglig leder og styremedlemmer i datterselskapene Bergskogen Eiendom AS og BSE Fritid AS.
De har i tillegg mottatt annen godtgjerelse pa totalt kr 827 980.

Obligatorisk tjenestepensjon

Foretaket er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Morselskap Konsern

Revisor 2023 2022 2023 2022
Lovpélagt revisjon 28 200 19 600 141 500 97 700
Bistand med utarbeidelse av regnskap 7 200 6 200 76 000 71 600
Skattebistand 7 200 5200 29 500 27 900
Andre tjenester 11 200 18 850 52 600 97 125
Sum honorar til revisor {(eks. mva) 53 800 49 850 299 600 294 325
Note 3 Varige driftsmidler
Bergskogen AS Konsern

Sum varige

Varige driftsmidler

Eiendommer

Driftsmidler  driftsmidler

Anskaffelseskost pr 01.01. 3 591 156 3 651 700 7242 856
Tilgang 0 0 0
Avgang 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12. 3 591 156 3 651 700 7242 856
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 1647 790 1 587 258 3235048
Balansefart verdi pr. 31.12. 1943 366 2 064 442 4 007 808
Arets avskrivninger 106 039 784 417 890 456
Awvskrivningsperiode 30-50 ar 5-10 ar
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Bergskogen AS
Noter 2023

Note 4 Datterselskap

Kontor Eierandel St.andel

Bergskogen Eiendom AS Oslo 67 % 67 %
Datterselskapet Bergskogen Eiendom AS har falgende datterselskaper:
Hast Naeringseiendom AS Oslo 100 % 100 %
Kjelsasveien 142 AS Oslo 100 % 100 %
BSE Fritid AS Oslo 100 % 100 %
Bergskogen Fjellhytter AS Oslo 100 % 100 %
Datterselskapene er innarbeidet i konsernregnskapet med virkning fra ervervsdato.
Investering etter kostmetoden (Selskapsregnskapet)
Selskapets navn Aksjekapital Antall aksjer Bokfert verdi Egenkapital 2023 Resultat 2023
Bergskogen Eiendom AS 30000 100 000 20 000 60963476  -23 317 468
Bergskogen AS har mottatt NOK 1 mill i utbytte fra Bergskogen Eiendom AS i 2023.
Note 5 Markedsbaserte verdipapirer
Bergskogen AS
Selskapet har ingen markedsbaserte verdipapirer pr. 31.12.
Bergskogen AS Konsern

Anskaff. kost Bokfart verdi Markedsverdi Akkumulert
Markedsbaserte aksjer 59 247 662 57 526 559 57 526 5569 -1721103
Sum markedsbaserte verdipapirer 59 247 662 57 526 559 57 526 559 -1721 103
Realiserte gevinster er pa netto kr 5 748 135.
Note 6 Skatt

Morselskap Konsern
Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2023 2022 2023 2022
Betalbar skatt (22% av grunnlaget) 0 0 747 790 817 219
Endring i utsatt skatt -27 019 -27 673 -6 761 090 -2573 714
Sum skattekostnad -27 019 -27 673 -6 013 300 -1 756 495
Beregning av drets skattegrunnlag:
Resultat far skattekostnad 826 426 5843 044 -26 464 471 13 358 624
Permanente forskjeller -949 2338 -5 820 000 -541 686  -23 382 090
Endring i midlertidige forskjeller 28 682 185 801 1972309 11822 368
Fremfagrbart underskudd 0 -208 845 -517 267 -267 948
Arets skattegrunnlag -94 130 0 -25 551 116 1 530 954
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0 747 790 817 219
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 0 0 0 0
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Bergskogen AS
Noter 2023
Sum betalbar skatt i balansen 0 0 747 790 817 219
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Bergskogen AS
Noter 2023

Note 6 Skatt (fortsettelse)
Morselskap Konsern

2023 2022 2023 2022
Oversikt over midlertidige forskjeller:
Anleggsmidler 114 729 143 411 231899 650 707
3 % av utbytte som mottas neste ar 0 0
Tilvirkningskontrakter -3 930 106 7 079 831
Omlgpsmidler / kortsiktig gjeld -2 045 561 -1 992 000

coooo
oo CoCoo

Gevinst-tapskonto -273 808 -342 260
Varelager 0 -9 441 545
Skattemessig fremferbart underskudd -363 327 -269 197 -29 167 800 -407 889
Forskjeller som ikke er medtatt i grunnlaget 0 0 0 0
Sum -248 598 -125 786 -35185 376 -4 453 156
Utsatt skatt {skattefordel) 31.12 -54 692 -27 673 -7740784 -979 6K
Skattesats 22 % 22 % 22 % 22%

Note 7 Gjeld til kredittinstitusjoner / sikkerhetsstillelser

Bergskogen AS

Selskapet har ingen rentebaerende gjeld ved utgangen av 2023.
Selskapet har kausjonert for NOK 16 mill. av datterselskapets gjeld.

Bergskogen AS Konsern

Selskapet har langsiktig gjeld til kredittinstitusjon pa kr 1 751 460 hvorav ca. kr 665 460 forfaller til betaling mer
enn 5 ar etter arets utgang. Driftsmidler med en regnskapsfart verdi pa kr 2 064 442 er stillet som sikkerhet for
gjelden.

Tomte- og byggelan fra kredittinstitusjoner pa til sammen kr 220 948 265 er tilknyttet boligutviklingen og derfor
klassifisert som kortsiktig. Disse lanene har en lgpetid pa inntil 2 &r og gj@res opp nar boligene selges.

Felgende eiendeler er stilt som sikkerhet:

Eiendomsprosjekter i egenregi 162 597 226
Utfart ikke fakturert produksjon 61 817 546
Bokfart verdi av pantsatte eiendeler 224 414 772

Note 8 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

2023 2022
Bergskogen Eiendom AS, langsiktig fordring 3420 489 3478 419
Sum 3420 489 3478 419
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Note 9 Investering i tilknyttet selskap

Steinveien 12-14 AS Oslo 50 % 50 %
Datterselskapet Bergskogen Eiendom AS har falgende tilknyttede selskaper:

Skayen Boligutvikling AS Oslo 50 % 50 %
Bergstaden AS Oslo 50 % 50 %

Investering etter kostmetoden (Selskapsregnskapet)

Selskapets navn Aksjekapital Antall aksjer Bokfert verdi Egenkapital 2023 Resultat 2023
Steinveien 12-14 AS 100 000 1 000 55000 878 000 -47 000

Selskapet har utviklet et boligprosjekt pa Nesodden.

Note 10 Fordring pa tilknyttede selskaper

Fordringer med tilknyttede selskaper er vist pa egen linje i rsregnskapet.

Note 11 Eiendomsprosjekter i egenregi

Datterselskapet har ved arsskiftet 4 boligprosjekter i Oslo kommune under utvikling. De solgte enhetene |
prosjektene er regnskapsfart etter prinsippet om lapende avregning.

Utfart, ikke fakturert produksjon pd kr 61 817 546 er medregnet forskudd fra kunder pa kr 5 040 000. | tillegg er det
medregnet avsetning til tap pa prosjekt og palepte kostnader pa totalt kr 9 852 299.

Regnskapsmessig opptjent kontrakisinntekt pa prosjekter som ikke er avsluttet er pa kr 56 809 845. Tilherende

kostnad opptjent kontrakisinntekt er pa kr 60 739 951.
Netto resultatfart pa igangveerende prosjekter er pa kr -3 930 106.

Note 12 Bundne innskudd

Bankinnskudd som er bundet som sikkerhet og til betaling av skattetrekk:

2023 2022
Bundne innskudd i morselskapet 0 0
Bundne innskudd i datterselskap 102 408 40 498
Sum bundne innskudd i konsernet 102 408 40 498
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Note 13 Aksjekapital og aksjonzrinformasjon

Aksjekapitalen i morselskapet bestar av:

Antall Palydende Balansefort
Ordingere aksjer 100 1000 100 000
Sum 100 1 000 100 000
Selskapets aksjonaerer per 31. desember:
Ant. aksjer Eierandel
Fender Eiendom AS, eies 100 % av daglig leder 50 50,00 %
Guttis AS, eies 100 % av styremedlem 50 50,00 %
Totalt antall aksjer 100 100,00 %
Note 14 Egenkapital
Bergskogen AS
Aksjekapital Annen EK Sum
Egenkapital pr 01.01.23 100 000 3144 156 3 244 156
Arets resultat 0 853 445 853 445
Tilleggsutbytte 0 -1 000 000 -1 000 000
Egenkapital pr 31.12.23 100 000 2 997 600 3 097 600
Bergskogen AS Konsern
Aksjekapital Annen EK Sum
Egenkapital pr 01.01.23 100 000 86 574 759 86 674 759
Arets resultat 0 -20451 171 -20451 171
Tilleggsutbytte 0 -5 000 000 -5 000 000
Egenkapital pr 31.12.23 100 000 61 123 585 61 223 585
Minoritetens andel 17 049 484
Majoritetens andel 44174101
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Kontantstremoppstilling 2023

Selskap Selskap Konsemn Konsermn
2022 2023 Note 2023 2022
Kontantstram fra operasjonelle aktiviteter

5843 044 826 426  Arets resultat for skatt -26 464 471 13 358 624

o] 0 Betalt skatt -817 219 -11 095862

o] 0 Nedskrivning av investering i aksjer 2 850 000 1 400 000

o] 0 Avskrivninger, gevinst og nedskrivning driftsmidler 3 890456 1237255

0 -60 022 Endring i omlapsmidier (eks. likvider, skattefordring og investeringer) 69007 335 -86 945 335

0 0 Endring i beholdning av eiendomsprosjekter i egenregi 11 5908477 68884 158

35035 78 815 Endringi kortsiktig gjeld (eks. skatt, utbytte og byggelan) 14 969 278 -15 414 977

5878 079 845012 Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 66 433 856 -28 576 137
Kontantstrem fra investeringsaktiviteter

0 0 Mottatt ved salg av varige driftsmidler /aksjer i DS og TS ¢] 35153448

o] 0 Netto utbetalt for investering i aksjer 3 -23 338 852 -30 760 675

o] 0 Endring mellomvaerende ¢} 9 000 809

1] 0 Utbetaling ved kjep av varige driftsmidler 0 -1 089 000

3998 025 57 930 Endring i utlan til datterselskap ¢l o]

0 0 Investert i/ tilbakebetalt fra tilknyttet selskap Q 0

3 988 025 57 830 Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -23 338 852 12 304 582
Kontantstrem fra finansieringsaktiviteter

-10 000 000 -1000000 Utbetaling av utbytte -5000 000 -13 000 000

0 0 Netto opptak (+) / nedbetaling(-) av langsiktig gjeld og byggelan -45 133 068 32 517 909

-10 000 000 -1000 000 Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -50 133068 19517 909

-123 896 97 851  Netto endring i kontanter og bankinnskudd -7 038 0684 3246354

244 253 120 357 Beholdning av kontanter og bankinnskudd 01.01 13135070 9888716

120 357 23 305 Beholdning av kontanter og bankinnskudd 31.12 6097 006 13135070
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Bergskogen AS

ARSBERETNING FOR 2023

Virksomhetens art og hvor den drives

Bergskogen AS investerer i, bygger og renoverer fast eiendom, Virksomheten utfares
vesentlig gjennom datterselskaper, hvor virksomheten i Bergskogen Elendom AS,
som eies med 2/3, stir for det meste av driften. Selskapet har kontor i Oslo.

Rettvisende oversikt over utvikling og resultat

Arsregnskapet viser et ovderskudd etter skattekostnad pa kr 853.445 for
morselskapet, og underskudd pa kr 20.451.171 for konsernet. Etter drets resultat er
egenkapitalen i konsernet pd 61,2 mill., tilsvarende 19,9 % av totalkapitalen.
Resultatet viser en liten nedgang i salgsinntekter,

Den vesentligste delen av selskapets rentebaserende gjeld er knyttet til byggelan. Alle
pagaende prosjekter har tilstrekkelig finansiering.

Ved arets utgang er 2 boligprosjekter under bygging. Overlevering av disse vil foretas
12024/2025. Det vil péstartes ytterligere 2 prosjekter i 2024,

I tillegg til boligprosjektene, eier selskapet 2 andre selskaper med driver utleie av
naringseiendom.

Styret mener at drsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets og konsernets
elendeler, gjeld, finansielle stilling og resultat.

Der er utbetalt kr. 1 mill i tillggsutbytte utbytte for 2023. Dette utbyttet er skjevdelt til
Fender Eiendom AS,

Det er ikke tegnet ansvarsforsikring for styrets medlemmer.
Fremtidsutsikter

Konsernet vurderer markedet fortlepende i forhold til & kjepe nye eiendommer.
Usikre tider har gjort at vi ikke har investert like aktivt som tidligere i nye prosjekter.
Stadig ekende renter gjer salgsmarkedet vanskeligere, Dette, i tillegg til glte
kostnader generelt, gjor at klimaet for boligutvikling er vanskeligere enn pé flere ir.
Vér finansielle stillingen gjor dog at selskapet er godt rustet til 4 mate ytterligere
forverringer i de markedsmessige betingelsene.

Finansielle investeringer

Konsernet har 57,5 mill investert i markedsbaserte aksjer. Dette er tenkt som
langsiktige investeringer og gir en litt annen eksponering enn kun mot
boligmarkedet. Selskapet er kjent med risikoen investeringer i aksjemarkedet
representerer.

Forskning og utvikling
Konsernet har ikke aktivitet knyttet til forskning og utvikling.

Apenhetsloven

Det er utarbeidet en redegjgrelse med aksomheltsvurderinger i trad med lovens krav. Denne
ligger pa firmaets kontor kan framvises til de som métte forespere dette. Denne er utarbeidet
for Bergskogen Eiendom men gjelder ogsa for Bergskogen . All operasjonell drift | Konsernet
skjer gjennom Bergskogen Eiendom AS
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Fortsatt drift
Arsregnskapet for 2023 er satt opp under forutsetning av fortsatt drift. Det bekreftes
herved at forutsetningen for fortsatt drift er til stede.

Finansiell risiko

Selskapet har tatt ned eksponeringen vesentlig de giste 2 drene utfordrende
markedsutsikter og generelt gkende kostnader. Dette har medfgrt at vi har redusert
markeds-, kreditt- og likviditetsrisikoen i selskapet. Vi har tett og god dialog med
banker angdende finansiering og likviditet. Vi opplever generelt hay grad av tillitt
mellom oss og bankene, hvilket skyldes et godt samarbeid over mange &r.

Arbeidsmilje og likestilling

Det har i 2023 ikke veert ansatte i morselskapet. T konsernet er det tre ansatte. Ved
utfarelse av byggeprosjekter blir det benyttet innleide akterer, slik som arkitekter,
entreprengrer med videre. Styret mener at arbeidsmiljget i konsernet er
tilfredsstillende. Det har ikke vaert sykefravaer, skader eller ulykker i 2023.

Ytre miljo
Selskapet har virksomhet som medferer bygg-avfall. Innleide entreprenerer er
ansvarlige for A levere slikt avfall til godkjente mottak,

Andre forhold
Det er etier det styret jenner til ikke inntradt forhold etter regnskapsirets utgang
som har betydning for selskapets stilling og resultat.

Disponering av overskuddet i morselskapet
Det var overskudd pé ca. 0,8 mill. i 2023. Dette blir overfart til selskapets
egenkapital.

Oslo, 06.12, 2024

Fiedrik Walsge ;}
Styreleder Styremedlem

18.07.2025 Kkl 15:59 Brgnngysundregistrene Side 40 av 40



