== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 069 275
Aksjeselskap
BANEHEIA PARK AS
Markens gate 30

4611 KRISTIANSAND S

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Jon Bjgrgum
14.04.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 15.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 991069275

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekter 1699 853 1975 462
Verdiendring investeringseiendom 25 25687 027

Sum inntekter 27 386 880 1975 462
K ostnader

Annen driftskostnad 1 297 487 530 703
Sum kostnader 297 487 530 703
Driftsresultat 27 089 393 1444 759
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 13942 9008
Sum finansinntekter 13942 9008
Rentekostnad til foretak i samme konsern 58 353

Annen rentekostnad 1542 029 2292193
Sum finanskostnader 1600 382 2292193
Netto finans -1586 440 -2283185
Ordinaert resultat far skattekostnad 25502 953 -838 426
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 5610 650 -184 454
Ordinaart resultat etter skattekostnad 19892 303 -653 972
Arsresultat 19892 303 -653 972
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/frafond for urealiserte gevinster -20 035 881

Overfaring til/fra annen egenkapital 143578 653 972
Sum overfaringer og disponeringer -19 892 303 653 972
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 991069275

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 1256 523
Sum immaterielle eilendeler 0 1256 523
Varigedriftsmidler

Investeringseiendom 2 230500 000 118 200 000
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner 11 80130

Sum varigedriftsmidler 230580 130 118 200 000
Sum anleggsmidler 230580 130 119 456 523
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 411103 9271
Andre fordringer 1023161 8322294
Sum fordringer 1434 264 8 331 565
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2159491 991 175
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2159 491 991 175
Sum omlgpsmidler 3593 755 9322 740
SUM EIENDELER 234173 885 128 779 263
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3,7 1 200 000 1200 000
Overkurs 9341587 9341587
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 991069275

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum innskutt egenkapital 10 541 587 10 541 587
Opptjent egenkapital

Fond for urealiserte gevinster 7 21931261 1895 380
Annen egenkapital 270510 414089
Sum opptjent egenkapital 22201771 2 309 469
Sum egenkapital 32743358 12 851 056
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 4354 127

Sum avsetninger for forpliktelser 4354 127

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10,12 55 500 000 88 775 547
@vrig langsiktig gjeld 6 23168 214

Sum annen langsiktig gjeld 78 668 214 88 775 547
Sum langsiktig gjeld 83022 341 88 775 547
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 10,12 114 647 166

Leverandergjeld 2737221 12 978 468
Annen kortsiktig gjeld 1023 799 14174 192
Sum kortsiktig gjeld 118 408 186 27 152 660
Sum gjeld 201 430 527 115928 207
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 234173885 128 779 263
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 991069275

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2021 472997

991 069 275
Aksjeselskap
BANEHEIA PARK AS
Markens gate 30
4611 KRISTIANSAND S

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
organ

Jon Bjergum
14.04.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

15.06.2022 kl 00:37

Brgnngysundregistrene
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 991069275

Organisasjonznr: 991 0698 275

BANEHEIA PARK AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 5 1 699 853 1 975 462
Verdiendring

investeringseiendom 2,5 25 687 027

Sum inntekter 27 386 880 1 975 462
Kostnader

Annen driftskostnad 1 297 487 530 703
Sum kostnader 297 487 530 703
Driftsresultat 27 089 393 1 444 759
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 13 942 2 008
Sum finansinntekter 13 942 9 008
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 58 353

Annen rentekostnad 1 542 029 2 292 193
Sum finanskostnader 1 600 382 2 292 193
Netto finans -1 586 440 -2 283 185
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 25 502 953 -838 426
Skattekostnad pa ordinert

resultat 4 5 610 650 -184 454
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 19 892 303 -653 972
Arsresultat 19 892 303 -653 972
overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra fond

for urealiserte gevinster -20 035 881

Overfering til/fra annen

egenkapital 143 578 653 972
Sum overferinger og

disponeringer -19 892 303 653 972

Utskriftsdato 12.07.2021

Organisasjonsnr 991 069 275

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 991069275

Organisasjonznr: 991 0698 275
BANEHETIA PARK AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 1 256 523
Sum immaterielle eiendeler 0 1 256 523

Varige driftasmidler

Investeringseiendom 2 230 500 000 118 200 000
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner 11 80 130

Sum varige driftsmidler 230 580 130 118 200 000
Sum anleggsmidler 230 580 130 119 456 523
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 411 103 9 271
Andre fordringer 1 023 161 8 322 294
Sum fordringer 1 434 264 8 331 565

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 2 159 491 991 175
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 159 491 981 175
Sum omlepsmidler 3 593 755 9 322 740
SUM EIENDELER 234 173 885 128 779 263

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3,7 1 200 000 1 200 000

Overkurs 7 9 341 587 9 341 587

Sum innskutt egenkapital 10 541 587 10 541 587

Opptjent egenkapital

Fond for urealiserte

gevinster 7 21 931 261 1 895 380

Annen egenkapital 7 270 510 414 089

Sum opptjent egenkapital 22 201 771 2 309 469
Utskriftedato 12.07.2021 Organisasjonsnr 991 069 275 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 991069275

Sum egenkapital 32 743 358 12 851 056

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 4 354 127

Sum avsetninger for

forpliktelser 4 354 127

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10,12 55 500 000 88 775 547

@vrig langsiktig gjeld 6 23 168 214

Sum annen langsiktig gjeld 78 668 214 88 775 547

Sum langsiktig gjeld 83 022 341 88 775 547

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10,12 114 647 166

Leverandergjeld 2 737 221 12 978 468

Annen kortsiktig gjeld 1 023 799 14 174 192

Sum kortsiktig gjeld 118 408 186 27 152 660

sum gjeld 201 430 527 115 928 207

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 234 173 885 128 779 263
Utskriftedato 12.07.2021 Organisasjonsnr 991 069 275 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 991069275

Organisasjonznr: 991 0698 275
BANEHETIA PARK AS
NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp etter regnskapsloven. Regnskapsreglene for
sma foretak er fulgt.

Nete
3,7

Antall aksjer og aksjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 1000.00 1200.00 1200000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Maso Eiendom AS 334.00 33.40% Ordinare
aksjer
H2b Eiendom AS 334.00 33.40% Ordinere
aksjer
Gunerius Invest AS 332.00 33.20% Ordinare
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
1000.00 100.00%
Nete

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer og aksjeeiere
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 991069275

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 991069275

Baneheia Park AS
Org. . 991069275

Resultatregnskap

Driftsinntekter

Leleinntekter

Verdiandring Investeringseiendom
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

DRIFTSRESULTAT

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt
Sum finansinntekter

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentelkostnad
Sum finanskostnader

Natto finansposter

Ordingert resultat for skattekostnad
Skattekostnad pa ordingert resultat

ARSRESULTAT

Overfaringer og disponaringer

Note

Overfaringer til/fra fond for uresliserte gevinster

Qverfaring til/fra annen egenkapital
Sum overfaringer og disponeringer

2020 2019
1699 853 1875 462
25 687 027 0
27 386 480 1975 482
297 487 530703
297 487 530 703

27 089 393 1444 759
13 942 9008

13 942 $ 008

58 353 0
1542 029 2262 193

1 600 382 2 292 193
-1586 440 -2 283 185
25 502 953 -838 426
5610 650 -184 454
19 892 303 -853 972
-20 035 831 0
143 578 653972

-19 852 303 653 972

15.06.2022 kl 00:37

Brgnngysundregistrene
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 991069275

Baneheia Park AS
Org. nr: 991068275

Balanse pr. 31.12 Note

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Immaterieile eiendeler
Utsatt skattefordel
Sum immaterislle alondeler

Varige driftsmidier

Investeringseiendom 2

Driftslesere, inventar, verkigy, kontormaskiner 11
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidier

OMLRPSMIDLER

Fordringer

Kundefordringer
Andre fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum omiapsmidler

SUM EIENDELER

2020 2019

0 1256 528

0 1256 523

230 500 000 118 200 000
80 130 0

230 560 130 118 200 000
230 580 130 119 456 523
411103 9271
1023 161 8 322 204
1434 264 331 565
2168 491 991175
3593755 9322740
234 173 865 128 779 263

15.06.2022 kl 00:37 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 991069275

Baneheia Park AS

Org. nr: 891069275

Balanse pr. 31.12 Note 2020 2019
EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 37 1200 000 1200000
Overkurs 7 9341 587 9 341 587
Sum innskutt egenkapital 10 541 587 10 541 587
Opptjent egenkapital

Fond for urealiserte gevinster 7 21 931 261 1 885 380
Annen egenkapital 7 270 510 414 089
Sum opptjent agenkapltal 22 201 771 2 309 469
Sum egankapital 32 743 358 12 851 056
GJELD

Avsetning for forpliktalser

Utsatt skatt 4 4 354 127 0
Sum avsetninger for forpliktelser 4354127 0
Annen langslktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10,12 55 500 000 88 775 547
Dvrig langsiktig gjeld 6 23168 214 [
Sum annen langslktlg gjeld 78 668 214 88 775 547
Sum langsiktig gjeld B3 022 341 88 775 547
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10,12 114 647 166 0
Leverandergjeld ‘2737221 12 978 463
Annen kortsiktig gjeld 1023799 14 174 192
Sum kortsiktig gjeld 118 408 186 27 152 660
Sum gjeld 201 430 527 115 928 207
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 234172 885 128 776 263

Kristiansand 25.03.2021

——

5 St 15‘03("

Anstein Figge |
styremedies

15.06.2022 kl 00:37 Brgnngysundregistrene
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== Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 991069275

Kontanstremoppstilling
Banecheia Park AS - 2020

2020 2019

Kontantstrommer fra operasjonelle aktiviteter :
Resultat for skattekostnad 25 499 953 (838 426) ;
Periodens betalte skatt - - i
Avskrivninger - - i
Verdiendring investeringseiendom {25 687 027)
Endting i fordringer 6 897 301 7626 190 |
Endring i leverandergjeld (10241 247) (12 584 536) ’
Endring i andre tidsavgrensninger (37 532) (675 206)
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter (3568 552) (6471 978) :

1
Koatantstrem fra investeringsaktiviteter I
Innbetalinger ved salg av investeringseiendom - - :
Utbetalinger ved investering driftsmidler (80 130) - !
Utbetalinger ved pikost investeringseiendom (86 612 973) (27 756 629) ;
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter (86 693 103) (27 756 629) 1

Kontantsirem fra finausieringsaktiviteter

Endring langsiktig gjeld - (11 000 000)

Etablert byggelin 81371619 33275547

Endring mellomvarende konsernselskaper 16058353 12 606 860

Utbetaling konsembidrag - - :
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 91429972 34 882 407 :
Netto kontantstrem for perioden 1168317 653 800

Kontaoter og kontantekvivalenter pr 1.1 991 173 337373

Kontanter og kontantekvivalenter pr 31,12 2159490 991 173

15.06.2022 kl 00:37 Brgnngysundregistrene
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==" Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 991069275

Baneheia Park AS Noter til drsregnskapet 2020

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet | samsvar med internasjonale regnskapsstandarder (IFRS) som fastsatt av EU og

ctter bestemmelsen om forenklet IFRS i selskapsregnskapet gitt i egen forskrift til norsk regnskapslovs

§ 3-9. 5 ledd. Forskriflen kau benyttes av alle regnskapspliktige, bide i selskaps - og konsernregnskapet,

med mindre de er pilagt 4 bruke full IFRS.

Dette innebzrer i hovedsak at inntegning og méling folger internasjonals regnskapsstandarder (IFRS) og presentasjon og
noteopplysninger er i henhold til norsk regnskapslov og god regnskepsskilck.

Dette er endring fra tidligere 4r. Bndringen er gjort for 4 gi et mer rettvisends bilde av selskapets virkelige

stilling ved utgangen av regnskapsret. Endringen pavirker i hovedsck regnskapsfaring av investeringseiendommer

og virkningen av endringen fremgér i egen note,

Sammendrag av de viktigste reguskapsprinsipper for selskapet

Nedenfor beskrives de viktigste regnskapsprinsippene som er benyttet ved ntarbeidelsen av drsregnskapet.
Disse prinsippene er benyttet pé samme méte i alle perioder som er presentert, dersom ikke annet

fremgér av beskrivelsen.

Basisprinsipper
Axsregnskapet er i utgangspunktet utarbeidet basert p historisk kost prinsippet. Falgende poster er imidlertid
vurdert il virkelig verdi.

* Investeringseiendommer

Ledelsen har brakt estimater og forutsetninger som har pévirket eiendeler, gjeld, inntekter kostoader og opplysninger om
potensiclle forpliktelser. Dette gjelder seexlig vurdering av virkelig verdi av investetingseiendom.

Fremtidige hendelser kan medfore at estimatene endrer seg, Estimater og de underliggende forutsetningene

vurderes lepende. Endringer i regnsknpsmessige estimater regnskapsfares i den perioden endringene oppstiir, Hvis
endringene ogsi gjelder fremtidige perioder fordeles effekten over inneveerends og fremtidige perioder.

Otorder som i hey grad inneholder slike skjennsmessige vurderinger, hay grad av kompleksistet, ¢ller orardder hvor
forutsetninger og estimater er vesentlige for regnskapet, er beskrevet i avsnitt om viktige regnskapsestimater og
skjennsmessige vurderinger,

Valuta
Regnskapet til Banehsia Park AS er presentert i norske kroner (NOK.) som ogsé er selskapets funksjonelle
valuta.

Investeringselendom

Investeringseiendom bestér av eiendom (tomt, bygning eller begge deler) som benyttes for & opptjene leieinntekter, for
verdistigning p kapital eller begge deler. Investeringseiendommer regnskapsfores til virkelig verdi. Virkelig verdi tilsvarer
antatte matkedsverdier, uten fradrag for transaksjonsutgificr ved et eventusit salg, Endringer i virkelig verdi resultatfires |
den perioden det oppstir.

Det foretas en &rlig vurdering av virkelig verdi basert pd en takst foretatt av foretak/sakkyndige som er

kvalifisert og har utstrakt erfaring med omriidet og typen elendommer.

" Overfaringer til, eller fra, kategorien investeringseiendommer gjennomfares kun som falge av endret bruk av eiendommen.

Differansen som oppstii mellom belansefart verdi og virkelig verdi pé tidspunktet for omklassifiseringen innregnes som
andre inntekier og kostader ved gevinst. Ved senere avhending av eiendommen overfares gevinsten av eiendommen
til opptjent egenkaptal. Tap som oppstir ved en slik omk!assifisering resultatfores umiddelbart,

15.06.2022 kl 00:37 Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 991069275

Baneheia Park AS Noter til drsregnskapet 2020

Finansielle eiendeler
Selskapet klassifiserer finansielle eiendeler i falgende kategorier:
* Utlén og fordringer

Utlén og fordringer er ikke-derivate finansielle ciendeler med faste eller bestembare betalinger som ikke omsettes i
et aktivi marked. De klassifisercs som omlepsmidler, med mindre de forfaller mer enn 12 mineder citer balansedagen.
1 54 fall klassifiseres de gom anleggsmidler. Utlin og fordringer klassifiseres som fordringer i balansen,

Vanlige kjsp og salg av investeringer regnskapsfares pi transaksjonstidspunktet, som er den dagen selskapet
forplikter seg til & kjspe eller selge siendeler.

Koutanter og kontantekvivalenter
Kontanter og kontantekvivalenter bestir av kontanter, bankinnskudd, andre kortsiktige, leit omsetielige investeringer med
maksimum tre mineders opprinnelig lepetid redusert for trekk pa kassekreditt.

Aksjekapital og overkurs :
Ordinere aksjer klassifiseres som egenkapital, Utgifter som knyttes direkte til utstedelse av nye aksjer eller
opsjoner med fradrag for skatt, feres som reduksjon av mottatt vederlag i egenkapitalen,

Finansielle forpliktelser
Selskapet klassifiserer finansielle forpliktelser i fislgende kategorier:
* Andre finensielle forpliktelser til amortisert kost

Andre finansielle forpliktelser til amortisert kost er ikie-derivate finansielle forpliktelser med faste elier bestembare betalinger
som ikke fastsettes i et aktivi marked. De klassifiseres som kortsiktig gield, med mindre de forfaller mer enn 12 maneder etter
balansedagen. [ s4 fall klassifigeres de som langsiktig gield.

Leverandergjeld

Leverandergjeld males til virkelig verdi ved forste gangs balansefering. Ved senere méling vurderes
leverrandargjeld til amortisert kost fastsatt ved bruk av effektiv rente metoden.

Dersom renteclementet er uvesentlig er dette sett bort fa.

Utbytte og konsernbidrag

Regnskapspliktige som utarbeider selskapsregnskap etter forskrift til Regnikapslovens § 3-9 regnskapsfores utbytte
og konmnbidmg i samsvar med norsk regnskapslov evrige bestemmelser.

Dette innebeerer at utbytte og konsembidrag mottatt og avgitt av selskapet regnskapsfores for det et far de vedtas
avgitt eller mottatt. Det samme gjelder eventuell skatteeffekt av slike transaksjoner.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt, Utsatt skatt er
beregnet med 22 % prosent pd gruanlag av de midlertidige foskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapséret. Skaitspkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet, Netto utsatt
skattefordel balanseferes i den grad det ex sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort,

Utsatt skatt og ntsatt skattefordel fores opp til nominell verdi og er klassifisert som langsiktig forpliktelss (finansielt
anleggsmiddel) i balangen.
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Baneheia Park AS Noter til drsregnskapet 2020

Inntektsfaring
Leieinntekter fra investeringseiendommer inntektsfares linewrt over leieperiaden.

Salg resultatfares ndr inntekten kan méles palitelig og det er sannsynlig at de akonomiske fordelene knyitet til

de ulike formene for salg som er nevat under er appfyllt. Salg varderes ikke 4 kunne méles pélitelig for alle vesentlige

betingelser knyitet til salget er innfiidd. Selskapet bascrer estimatene for regnskapsfaring pd historikk, vardering
av type kunde og transaksjon samt eventuelle spesielle forhold knyttet til den enkelte transgksjonen, For de fleste
inntektstyper i selskapet vil inntekten viere opptient pd leveringstidspunktet.

Gevinster ved avhendelse av varige driftsmidler blir presentert som andre tap/gevinster - netto. Eventuelle starre
gevinster i form av eiendomssalg pa fristilte eiendommer anses som del av selskapets drift og vil ogsa bli
presentert som andre driftsinntekter,

Renteinntekter regnskapsfares nir de er opptjent.

Viktige regnskapsestimater og skjsnnsmessige vurderinger
Estimater og skjsnnsmessige vurderinger evalueres lopende og er basert pa historisk erfaring og andre faktorer,
inklusive forvenininger om fremtidige hendelser som anses & vzere sannsynlige under ndvareade omstendigheter.

Viktige regnskapsestimater og antagelser/forutsetninger

Selskapet utarbeider estimater og gjor antagelser/forusetninger knyttet til fremtiden, De repnskapsestimater som
Tolger av dette vil per definisjon sjelden vere fullt ut i samsvar med det endelige utfall. Estimater og antagelser/
forutsetninger som representerer en betydelig risiko for vesentlige endringer i balansefert verdi pa eiendeler og

gjeld i lapet av neste regnskapsir,.

Virkelig verdi pi investeringseiendom
Eiendom i Baneheia Park AS er vurdert ti] virkelig verdi pr 31.12.2020.

Taksten som reflekterer eiendommens art, egenskaper, faktisk og potensielt bruk og markedsforholdene pi balanscdagen

og vil vere underlagt verdisvingninger som folge av endringer i etterspersel og rente,

Hendelser etter balansedagen

Ny informasjon etter balansedagen om selskapets stilling pd balansedagen er hensyntatt i Arsregnskapet. Hendelser
etter balansedagen som ikke pvirker selskapets finansielle stilling p4 balansedagen, men som vil pavirke selskapets
finansielle stilling i fremtiden er opplyst om dersom dette er vesentlig.

Nerstiende parter
Selskapet ez kontrollert av H2B Eiendom AS, Maso Eiendom AS og Gunerius Invest AS som hver cier 1/3-del av
selskapets aksjer.

Kontantstremoppstilling

Kontantstramoppstillingen er satt opp eiter den indirekte metode og viser kontanistremmer henholdsvis operasjonelle,

investerings og finansieringsaktiviteter og forklarer periodens endring i "Kontanter og kontantekvivalenter."
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Note 1 Lounskoestnader, antall ansatte, godtgjarelser, lin til ansatte med mer.

Selskapet har ingen ansatte pr31.12.2020, Det har fkke vert utbetalt lunn eller annen godigjareise til daglig leder eller styret.
Det er ikke gitt 1dn eller sikkerhetsstillelse til daglig leder eller styret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor
Kosmadsfert godtgjerelse til revisor fordeler seg slik 2020 2019
Ordin®r revisjon eks mva 20283 28 000
Bistand eks mva -
Sum godigjsrelse eks mva il revisor 29283 28 000
Note 2 Investeringseiendom
Investerings-

eiendom 1) Totalt
Bokfort verdi pr 1.1. 118 200 000 118 200000
Angkaffelseskost 1.1, 115770 027 115 770 027
Arets tilgang 86 612 873 86612973
Arets avgang - -
Anskaffelseskost 31.12, 202 383 000 202 383 000
Verdiregulering 1.1. 2429974 2429974
Avskrivaingerpr 1.1 - 4}
Avskrivningeri &r . - 0
Verdiendring investeringseiendom 25 687 026 25 687 026
Avgang verdiendring - 0
Verdiregulering 31.12. 28 117 000 28 117 000
Bokfert verdi pr 31.12, 230 500 000 230 500 b00

1)Selskapet varderer investeringseiendommer til virkelig verdi i henhold til reglene i IAS 40. Selskapet har pr 31,12
innhentet ekstern tekst for verdi av eiendommen. Selskapet avsetter urealiserte pevinster knyttet til
investeringseiendommer til fond for urealiserte gevinster. Fondet utgjer en positiv differanse mellom balansefart
verdi av hver enkelt eiendom og deres anskaffelseskost hensyntatt effekten av utsatt skatt.

Note 3 Aksjekapital og aksjonzrinformasjon
Alksjekapital Antall Palydende Balansefart
Ordinaere aksjer 1000 1200 1200 000

Alle aksjene gir samme rettigheter i selskapet.

Oversikt over aksjonzrer i selskapet pr 31.12:

Antall Eierandel Stemmeandel
Maso Eiendom AS 334 3340 % 3340 %
H2B Eiendom AS 334 3340% 3340%
Gunerius Invest AS 332 3320% 33,20 %
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Baneheia Park AS Noter til irsregnskapet 2020
Note 4 Skatt
Oversikt over midlertidige farskjeller 3112, 11
Investeringseindom 32977883 2429974 “
Aldiverte bygpelnsrenter 3076 683 298 342
Underskudd til fremfaring (16 263 081) (8 439 784)
Sum midlertidipe forskjeller 19 791 485 -5 711468
22 % utsait skatt/(utsatt skattefordel) 4 354 127 -1256 523
Grunnlag for skattckostnad, endring i utsatt skatt og betalbar skatt
2020 2019 :
Resuitat fior skattekostnad 25 499 953 (838 426) )
Permanente forskjeller - - i
Endring i midlertidige forsieller (33 326 250) (298 342)
Skattepliktig inntekt (gronnlag for betalbar skatt i balansen) (7 826 297) (1 136 768)
Arets skattekosinad fordeler seg pi 2020 2019 {
Betalbar skatt - .
Endring i utsatt skatt 5610 650 (184 454)
Suu skattekostnad 5610 650 (184 454)
Note 5 Driftsinntekter
Fordeling pd virksomhetsomrider 31.12.2020 31.12.2019
Leieinntekter fast eiendom 1699 853 1975462
Verdiendiing investerings eiendom 25 684 027 -
Sum 27 383 880 1975 462
Geografisk-fordeling
Norge 27383 880 1975 462
Sum 27 383 880 1975 462 .
Note 6 Mellomvzerende med tilknyttede selskaper
Langsiktig gjeld
31.12.2020 31122019 i
Maso Eiendom. AS 7730 556 2146979
H2B Eiendom AS 7730556 2146979 i
Gunerius Invest AS 7730 556 2146979 i
Solon Servest AS 6 668 924
Sum 23191 668 13 109 361 :
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. Note 7 Egenkapital !
Fond for ,

urealiserte
Aksjekapital Overkurs gevinster Annen ¢genkapital Sum
Epenkapital pr 31.12.2019 1200 000 9341 587 1895 380 414 089 12 851 056

Brutto avsatt FUG - - 25 687027 25 687 027 ;
Utsstt skatt pi FUG - - (5 651 146) {5 651 146)
Effekt av endret skattesats - - - - - !
Aurets resultat - - - (209 213) (209 213) :
Egenkapital pr 31.12,2020 1.200 000 9341587 21931262 204 875 32677724 ;
!
Note 8 Transaksjoner med nerstiende parter é

Det har ikke vaert noen vesentlige transaksjoner med nerstdende parter i 2020.

Note 9 Finansielle instrumenter etter kategori

Selskapet blir gjennom sine aktiviteter eksponert mot ulike typer finansiell risiko: renterisiko, kredittrisiko og likviditetsrisiko

Renterisiko

Selskapet bar rentebazrende gjeld og dermed er selskapets resultat og kontanstrem pavirket av endringer i markedsrenten.
Selskapets renterisiko er knyttet til eksternt lan. Lin med flytende rente medfarer en renterisiko for selskapets kontanstram
og resultat.

Kredittrisiko
Kredittrisilo oppstér i transaksjoner med konsemmellomverende og innskudd i banker og finansinstitusjoner i tillegg til
transaksjoner herunder utestiende kundefordringer.

Likviditetsrisiko

Likviditetsrisiko styres pd konsernnivé. Ledelsen overviker prognoser over konsemets likviditetskray for 4 forsikre seg at
konsemet har filstrekdeelig kontantekvivalenter til  mate driftsrelaterte forpliktelser, samtidig som det opprettholdes
tilstrekkelig fleksibilitet i form av ubenyttede forpliktede lanefasiliteter til alle tider slik at konsernet ikke bryter rammer eller :
spesifiserte betingelser pd noen av konsernets l4n.
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Note 10 Finansielle instrumenter etter kategori

Eiendeler til Derivater

Utlén og virkelig verdi  benytter for  Tilgjengelig for
. fordringer over resultat  sikringsformil salg Sum
Pr 31.12.2020
Eiendeler
Einansielle eiendeler tilg] for salg - - - - -
Derivater - - - . -
Kundefordringer og andre fordring. 1434264 . - - 1434 264
Finansielle eiendeler til virkelig - - - - .
verdi over resultatet .
Kontanter 2159 490 - - - 2 159 430
Sum 3593 754 - - - 3593 754
Forpliktelser til Derivater Andre

virkelig verdi benyttet for forpliktelser til

over resulatet sikringsform4l amortisert kost  Sum
Forpliktelser - - - - -
Lin - - - 193 315 380 193 315 380
Derivater - - - - -
Leverandargjeld og annen gield - - - 3761 020 3761 020
Sum - - - 197076 400 197 076 400

Forskuddsbetalinger er utelatt fra fordringsposten i balansen ctcrsom dette er en analyse som kun kreves for nansielle
Lovpilagte forpliktelser er ekakludert fra "leverandargjeld og annen gjeld” i balansen.

Elendeler til Derivater
Utldn og virkelig verdi  bemytter for  Tilgjengelig for
fordringer over resultat  sikringsform#l salg Sum
Pr 31.12.2019
Eiendeler
Finansielle eiendeler tilgj for salg - - - - -
Derivater - - - - -
Kundefordringer og andre ferdring, 8331565 - - - 8331565
Finansielle eiendeler til virkelig - - . - -
verdi over resultatet -
Kontanter 991 173 - - - 091173
Sum 9322738 - - - 9 322 738
Forpliktelser til Derivater Andre

virkelig verdi  benyttet for forpliktelser til

over resulatet sikringsformal amortisert kost  Sum
Forpliktelser - - - - -
Lén - - - 101 885 408 101 885 408
Derivater - - - - -
Leverandergjcld og annen gjeld - - - 14 042 799 14 042 799
Sum - - - 115 928 207 115 928 207
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Note 11 Varige driftsmidler |
Inventar Sum

Anskaffelseskost 1.1, 0 0 :

Arets tilgang 80130 30130 !

Arets avgang 0 0 i

Anskaffelseskost 31.12. 80 130 80 130 ‘

Akkumulerte avskrivninger pr 31.12. - 0

Bokfart verdipr 31.12. 80130 30130

Arets avskrivninger - -

Faorventet skoncomisk levetid S &r

Note 12 Liéin og pantstillelser |

Selskapet har gjeldsbreviin med forfall i 2022 med NOK 55 500 000. Lanet er sikret med pant i investeringseiendom
Selskapet har videre byggelin pd NOK 114 000 000 som gjeres om til nedbetalingstén i 2021. Linet er sikret med pant i
investeringseiendom.

Note 13 Hendelser etter balansedagen

Regnskapet er vedtatt for fremleggelse for sclskapets generalforsamling av‘styret pi den dato som fremkommer under
signering av balansen.
Generalforsamlingen har ikke myndighet til 4 endre regnslapet.
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Baneheia Park AS Medlem av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING FOR 2020
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Baneheia Park AS sitt rsregnskap som viser et overskudd pa kr 19 892 303,-.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020, separat resultatoppstilling, oppstilling over
totalresultat, oppstilling over endringer i egenkapital og kontantstramoppstilling for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfglgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater og
kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med forenklet anvendelse
av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon som bestar av informasjon i arsberetningen. @vrig
informasjon inkluderer ikke arsregnskapet og revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
ovrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese gvrig informasjon med det
formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi hadde konkludert med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt a rapportere det. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet
Styret og daglig leder er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet i samsvar med forenklet anvendelse
av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapslovens § 3-9. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
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intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn med mindre ledelsen enten har til hensikt 3 avvikle konsernet eller legge ned virksomheten,
eller ikke har noe realistisk alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder I1SA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for
a handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av
misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil,
siden misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

o opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a
gi uttrykk for en 8 mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

® evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen.
Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke fortsetter
driften.

o evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lppet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.
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Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE} 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Kristiansand, 25. mars 2021

Revisjon Sgr AS

/%é“” [ and.

Asbjgrn Lunde
Statsautorisert revisor
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