== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2015 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2015: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

971 279 508

Tingsrettslig sameie

JENSENS HAVE SAMEIET
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2015 - 31.12.2015

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Lovise Myras
08.03.2016

Ar 2014: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2015

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.11.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2015 for 971279508

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2015 2014
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt ; 3804 816 2328193
Sum inntekter 3804816 2328193
K ostnader

Lgnnskostnad 658 868 722 346
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 6 071 6071
Annen driftskostnad 3142 409 1600 158
Sum kostnader 3807 347 2328575
Driftsresultat -2531 -382

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 2531 382
Sum finansinntekter 2531 382
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 2531 382

Ordinaert resultat far skattekostnad
Ordinaert resultat etter skattekostnad

Arsresultat 0 0

Totalresultat -1 0
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2015 2014

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 4050 10121

Sum varige driftsmidler 4050 10121

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 4050 10121
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 585 147

Andre fordringer 86 872 581 618
Sum fordringer 672 019 581 618
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1131438 184 670
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1131438 184 670
Sum omlgpsmidler 1803 457 766 288
SUM EIENDELER 1807 507 776 409

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2015 2014

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Sum egenkapital 0 0
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 615211 617 740
Skyldige offentlige avgifter 74 387 74104
Annen kortsiktig gjeld 1117 909 84 565
Sum kortsiktig gjeld 1807 507 776 409
Sum gjeld 1807 507 776 409
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1807 507 776 409
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Til seksjonseierne i Jensens Have Sameie

Velkommen til sameiermete.

Innkallingen inneholder sameiets arsberetning og regnskap for 2015. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a mate opp pa sameiermgtet.
Dette er en god anledning til a delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
Jensens Have Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa sameiermgtet?

Alle sameiere har rett til 4 delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett.
Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Sameieren har rett til 8 mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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2 Jensens Have Sameie

Innkalling til sameiermote

Ordinaert sameiermote i Jensens Have Sameie
avholdes 08.03.2016 ki. 18:00 i Vaktmesterkontoret, Norbygata 17.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B} Godkjenning av de stemmeberettigede
C} Valg av referent og minst en seksjonseier som protokolivitne
D} Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSBERETNING FOR 2015

3. ARSREGNSKAP FOR 2015
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET
Styret foreslar kr 60 000 i styrehonorar for aret 2015 til 2016. Styret bestemmer
fordelingen. Vil bli utbetalt 10. april 2016.

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Ballbaneprosjekt
B} Nye ordensregler for Jensens Have uteareal
C} Nye ordensregler for Jensens Have garasjeanlegg.

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.
6. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 3 styremedlemmer for 1 ar

Styreledere i de fire selskapene (81211 Tgyenbekken 1-3 BS, s1221 Breigata

19-23/ Motzfeldtsgt. 5, $1227 Norbygata 19-23 BS og s1264 Norbygata 17/
Motzfeldtsgt. 7) gar automatisk inn som styremediemmer.

Cslo, 08.03.2016
Styret i Jensens Have Sameie
(De fire sameiene har ikke hatt sine arsmgter enda og dette styret kan bli endret)

Hans Petter Foss /sign/ Adeel Babar /sign/

Harek Hansen /sign/ Lise Kyllingstad /sign/
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3 Jensens Have Sameie

ARSBERETNING FOR 2015

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinasre sameiermpte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Hans Petter Foss Norbygata 21
Styremediem Adeel Babar Tayenbekken 1
Styremediem Harek Hansen Motzfeldtsgate 7
Styremediem Lise Kyllingstad Breigata 19

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 1 kvinne. Sameiet sgrger for at det ikke
forekommer forskjellshbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Jensens Have Sameie

Sameiet bestar av 0 seksjoner. Jensens Have Sameie er registrert | Foretaksregisteret i
Brgnngysund med organisasjonsnummer 971279508, og ligger i bydel 1 Gamle Oslo i
Oslo kommune.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljs. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Jensens Have Sameie har 1 ansatt ansatte. Boligselskapet fglger arbeidsmiljglovens
bestemmelser, gjeldende HMS krav/forskrifter, og tilstreber et godt arbeidsmilje.

Det har ikke veert noen yrkesskader eller ulykker i forbindelse med arbeid i perioden.
Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Auterisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i CBOS.

Sameiets revisor er Ernst & Young.
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4 Jensens Have Sameie

Styrets arbeid

De viktigste sakene som har veert behandlet oq gjennomfert i 2015 er:
Det har veert avholdt 4 mater i SU i 2015.

Garasje- og bod anlegget:

» Garasjeporten er helt ny, i fjor hgst skiftet vi ny motor knyttet til porten.

» SU har investert i nye garasjebrikker, som erstatning til kortene som tidligere ble
brukt til a apne garasjeporten.

» Nytt miljglys er installert over garasjeporten.

+ SU har inngatt en ny vaktavtale med Proff Security med adresse pa Grgnland
Torg. Avtalen er langt mer omfattende enn tidligere. Ved siden av daglig vakthold,
innbefatter avtalen mindre reparasjon og restarting av garasjeporten, TV
overvakning pa vaktsentralen, fullmakt til anmeldelser overfor politiet, samt enklere
heis igangsettelser.

» Det er installert nye digitale TV kameraer i hele garasjeanlegget og i
bodanleggene knyttet til de fire sameiene. Likeledes er det installert et TV kamera
knyttet til hovedporten mot Motzfeldtsgate.

» Det er satt opp overvakningsaniegg med flatskjerm ogsa knyttet mot
vaktmesterkontoret. Ulovlig cpphold i garasjeanlegget er pa det narmeste blitt
fravaerende.

Jenssens Have
» Tiltaket med aktiviteter for barna hver onsdag fra kl 18.00 — 20.30 fungerer fortsatt
sveert bra. Et sted mellom 30- 60 barn bruker tiltaket. Samtridig har
Baptistmenigheten Home medvirket til bakgardsfest for alle beboere.
» \Via Proff Security har vi hatt en miljgvekter, som sgrger for at alle barn og beboere
sendes inn ki 22.00. Forsgket dette aret har fungert tilfredsstillende.
» Forslaget om «Ballbinge» i bakhagen har veert og er pa planleggingsstadiet.

Fellesoppgaver

« Maling av alle vinduer og karnapper pa yttersiden er utfert. Prosjektet ble noe
dyrere enn budsjettert, siden man i budsjettet ikke hadde med leie av lift til
prosjektet.

» Enfornyet avtale med Canal Digital er inngatt, samtidig med en kosthadsfri
overgang til digitale signaler.

s Hafslund Strem har overtatt som strgmleverandgr fra tidligere LOS.

o Etter snart 30 ar siden kvartalet ble bygget, nasrmer det seg et skifte av heiser. SU
har i 2015 satt det store prosjektet ut til et heiskonsulentfirma, som skal
gjennomfgre en anbudsrunde blant flere heisleverandgrer. Det store heisprosjektet
skal startes opp vinteren/varen 2016.

| tillegg har styret i SU behandlet en rekke mindre saker.

Aktiviteten med malearbeid av vinduene, opprusting av sikkerhetsutstyr og vaktordninger
har dessverre pafgrt de fire sameiene ekstrakostnader dette aret som géar utover det
budsjetterte.
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5 Jensens Have Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2015

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikiing
er omtalt i arsberetningens punkt cm budsjett for 2016.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2015 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2015 var til sammen kr 3 804 816.

Dette er kr 684 816 hagyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at selskapet trengte
ekstra overfgrsler fra de 4 sameiene pga store ekstra kostnader i 2015.

Andre inntekter pa kr 849 999 bestar i hovedsak av Dette er inntekter som ble satt pa en
egen konto og gjelder Ballbingeprosjekt. Oslo kemmune krevde en garanti for disse
pengene for a jobbe videre med mulighet for ballbinge i bakgarden. Denne saken er ikke
ferdig behandlet og skal opp pa arsmetene i de fire selskapene na i april.

Kostnader
Driftskostnadene i 2015 var til sammen kr 3 807 347.
Dette er kr 827 847 hgyere enn budsjettert.

Budsjettavvik pa drift og vedlikehold pa kr 558 398. Det er malt vinduer i alle de fire
selskapene som ikke ble budsjettert.

Budsjettavvik pa andre driftskostnader pa kr 440 036. Det ble budsjettert med kr 365 000
for lite pa vakthold ved oppgradering av systemene med video overvaking. Det er ogsa
brukt kr 50 000 mer pa containere og s@ppel.

Resultat
Selskapet har et null- regnskap.

Avvik i forhold til budsjett skyldes:

Dette er et fellesregnskap for drift i felles regi mellom sameiene 1211, 1221, 1227 og
1264. Resultatet i selskapet skal balanseres til null gjennom avregninger mot selskapene.
@kte innbetalinger skyldes gkt aktivitet. Fjernvarmekostnadene er na kostnadsfert i dette
selskapet. Dette er fgrt over fellesselskapet, men hvert selskap dekker sin
forholdsmessige andel av kostnadene.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2015.
Sameiet hadde pr. 31.12.2015 negativ arbeidskapital pa kr 4 050. Selskapet mottar
overfaringer fra de andre 4 selskapene nar de trenger penger.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2016".
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2015 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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&) Jensens Have Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2016

Til orientering for sameiermgtet legger styret fram budsjettet for 2016.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 200 000 til vedlikehold.

Forsikring

Forsikringspremien for 2016 har gkt. Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa
bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering
basert pa skadehistorikken i Jensens Have Sameie.

Lan
Jensens Have Sameie har ikke lan.
Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2016)

Driftskonto 0,15 % p.a
Sparekonto 090%pa

Felleskostnader
Jensens Have far fast inn kr 260 000 per maned til sammen fra de 4 andre sameie

selskapene.

Norbygt. 19-23 kr 868 860 arlig
Teyenbekken 1-3 kr 513 420 arlig
Breigt./ Motz. kr 947 844 arlig
Norbygt./ Motz kr 789 876 arlig

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Cslo, 08.03.2016
Styret i Jensens Have Sameie

Hans Petter Foss /sign/ Adeel Babar /sign/

Harek Hansen /sign/ Lise Kyllingstad /sign/
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7 Jensens Have Sameie

Tit arsmete |
Jonsens Mave Semasl

REVISORS BERETNING
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8 Jensens Have Sameie

Rorsifugio
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i et reltvisende bide 2v samgiels inaoseds stling per 31, desember 2015 o9 av dels resullater
rEgaskapearet o ble gvslutist per derne datoen | samavar med regnskapsiivens magler ug god
cannskansskivh | Morgs

Aswire fortiold
e at det har betydeing for koridusjonen 1 avanite! over, it vi presisere at bisgsjed
resuitatiegnskapel ke er undestagl revigion.

Uttalelse om gwrige forhobd

Konkfugion om 8

ol el

Basart 8 v res av drsregrsiapel som beskraved svenfon, mensr w 8l opptysningens |

rengen m Eregnekapet 0g ralsetmnger s forksat el &r konsistents med araregnskapst
o 1 sarmsvar med oy og ekt

Konflwgion om registiering og dakurwsniasion

Based pd wly revision ay Sesregnekapst som beshrewel overdon og karts
rdvendia i henbold G imernagiong standsr for stiestasionsappdreg [1ISAE) 3000
whttesiasjonsoppdrag som ikke o agvisjon eller forenklel revisorkontroll av Ristonak finansiet
nformasjores, maner v at styret sy opelylt sin gt 3 & serge for ordentlig o9 eversikti ragistening
o chokusmemtasion B SEMEeiets regriskapsopplyEninger | sarnsur s iov o9 god hokfaringsskigg |
Mg,

Haandiinger vi har funnet

et Andersen
Statsavtonssn revisor
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1231 - JENSENS HAVE SAMEIE

Jensens Have Sameie

RESULTATREGNSKAP
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2015 2014 2015 2015
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 39989999 0 3120000 3120000
Innbetalinger -1045182 2328193 0 0
Andre inntekter 3 849 999 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3804816 2328193 3120000 3120000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -621 868 -707 346 -837 500 -850 000
Styrehonorar 5 -37 000 -15 000 -35 000 -60 000
Avskrivhinger 12 -6 071 -6 071 -6 000 0
Revisjonshonorar 6 -3 000 -2 875 -3 000 -3 000
Forretningsfererhonorar -42 850 -41 480 -43 000 -45 000
Konsuienthonorar 7 -8 665 -594 -5 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -1508398 -243 302 -950 000 -1 200 000
Forsikringet -7 130 -6 989 -8 000 -8 000
Kommunale avgifter -31135 -27 682 0 0
Energiffyring 9 -764 195 -793 191 -755 000 -650 000
Andre driftskostnader 10 -777 036 -484 045 -337 000 -685 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3807347 -2328575 -2979500 -3511000
DRIFTSRESULTAT -2 531 -382 140 500 -391 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 2531 382 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2531 382 0 0
ARSRESULTAT 0 0 140 500 -391 000
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10

Jensens Have Sameie

1231 - JENSENS HAVE SAMEIE
BALANSE

Note 2015 2014
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 12 4 050 10121
SUM ANLEGGSMIDLER 4 050 10 121
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 585 147 0
Kortsiktige fordringer 13 86 872 581 618
Driftskonto OBOS-banken 234 515 184 670
Skattetrekk OBOS-banken 45114 0
Sparekonto OBOS-banken 851 809 0
SUM OML@PSMIDLER 1803 457 766 288
SUM EIENDELER 1807 507 776 409
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0 0
SUM EGENKAPITAL 0 0
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 615 211 617 740
Skyldig til offentlige myndigheter 14 74 387 74 104
Annen kortsiktig gjeld 15 1117 909 84 565
SUM KORTSIKTIG GJELD 1807 507 776 409
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1807 507 776 409
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Hans Petter Foss /sign/

Harek Hansen /sign/

Oslo, 08.03.2018,
STYRET | JENSENS HAVE SAMEIE

Adeel Babar /sign/

Lise Kyllingstad /sign/
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1 Jensens Have Sameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfares manedlig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlzpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives il virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigadende. Langsiktig gjeid balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linesgart over driftsmidienes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunniag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Fram til 01.11. benyttet selskapet en felles skattetrekkskonto som OCBOS-konsernet
disponerte. Selskapet har na opprettet en egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken.
Innskuddet tilh@rer myndighetene og kan ikke disponeres fritt. Selskap som ikke har hatt
lznnsutbetalinger i november eller desember har ikke tatt i bruk den nye kontoen.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

1211 Tayenbekken 1-3 658 231
1221 Breigata 18-23/Motzfeldtsgate 5 1215 185
1227 Norbygata 19 - 23 1113922
1264 Norbygata 17/Motzfeldtsgate 7 1012 661
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 999 999
For mye innbetalt 1045 182
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Ballbinge 849 999
SUM ANDRE INNTEKTER 849 999
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NOTE: 4
PERSCNALKOSTNADER
Ordineer Iznn, fast ansatte 563 412
Overtid -12 133
Palepte feriepenger -75 756
Arbeidsgiveravgift -89 034
Pensjonskostnader -10 628
Yrkesskadeforsikring -2014
Refusjon sykepenger 131 708
Arbeidskleer -599
SUM PERSONALKOSTNADER -621 868

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt 1 arsverk i seiskapet. Selskapet er pliktig til a ha
tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tiffredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Henorar til styret gjelder for perioden 2014/2015, og er pa kr 37 000.

| tillegg har styret fatt dekket julegaver/bevertning for kr 5 701, jf. note 10.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 3 000.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Eiendomsforvaltning AS -2225
Andre konsulenthonorarer -6 440
SUM KONSULENTHONORAR -8 665
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Idrettens Anleggsetrvice -31 250
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -31 250
Drift/vedlikehold bygninger -1348 012
Drift/vedlikehold VVS -3 557
Drift/vedlikehold elektro -78 500
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -6 753
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -40 327
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 508 398
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -3 364
Fjernvarme -760 831
SUM ENERGI / FYRING -764 195
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -6 000
Container -132 975
Skadedyrarbeid/soppkontroll -22 475
Verkigy og redskaper -3 396
Driftsmateriell -19 689
Lyspaerer og sikringer -4 282
Vaktmestertjenester -23 203
Vakthold -495 254
Snerydding/gresskiipping -12 901
Andre fremmede tjenester -2 317
Kontor- og datarekvisita -2 061
Trykksaker -82
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -719
Andre kostnader tillitsvalgte -5 701
Andre kontorkostnader -590
Telefon/bredband -8 901
Telefon, annet 22 251
Porto -1 377
Drivstoff biler, maskiner osv. -246
Bilgodtgjerelse -1 326
Reisekostnader -184
Bank- og kortgebyr -2 130
Velferdskostnader -8 977
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -777 036
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 527
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1809
Renter av for sent innbetalte felleskosthader 195
SUM FINANSINNTEKTER 2 531
NOTE: 12
VARIGE DRIFTSMIDLER
DIGITAL LAGRINGSUTSTYR
Kostpris 2009 42 500
Avskrevet tidligere -32 379
Avskrevet i ar -6 071

4 050
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 4 050
SUM ARETS AVSKRIVNINGER 6 071
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NOTE: 13
KORTSIKTIGE FORDRINGER
Sykepenger 57 195
Andre forskuddsbetalte kostnader (blir kostnadsfgrt i 2016) 29 677
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 86 872

Posten "Andre forskuddsbetalte kostnader" inkluderer mottatte, ikke betaite fakturaer som
vedrgrer 2016, med motpost i leverandargjeld. Utbetaling vil skje i 20186.

NOTE: 14

SKYLDIG OFFENTLIGE MYNDIGHETER

Forskuddstrekk -45 114
Skyldig arbeidsgiveravgift -29 273
SUM SKYLDIG OFFENTLIGE MYNDIGHETER -74 387
NOTE: 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Avsatt feriepenger =75 755
1211 Tayenbekken 1-3 -171 5286
1221 Breigata 1S-23/Motzfeldtsgate 5 -316 855
1227 Norbygata 19-23 -290 248
1264 Norbygata 19-23/amotzfeldtsgate 7 -263 884
Fakturagebyr 359
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -1 117 909
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5. INNKOMNE FORSLAG
A) Ballbinge i Jenssens Have «bakhagen» (forslagsstiller styret)

Jenssens Have er en stor gard som bestar av fire sameier med totalt 236 leiligheter. Det
bor mellom 100 - 150 barn i garden.

De fire sameiene har et felles styre, Samarbeidsutvalget for Jenssens Have (SU), som
bestar av styrelederne fra de fire sameiene.

SU har ansvar for bruk og drift av alle fellesarealer som gardsrom, bakhage, kjeller og
garasje, samt vakimestertjeneste.

SU har i lengre tid veert opptatt av a kunne tilby trygge og varierte aktiviteter til barna i
garden. Vi bor midt i byen og har bade trafikkerte veier og belastede miljger med vold og
rusproblematikk rett utenfor inngangene vare. Mange barn har restriksjoner mot a ga ut av
garden pa ettermiddag- og kveldstid, og flere familier har en svak gkonomisk situasjon
som gjer at de ikke har rad til a betale for dyre aktiviteter for barna.

Oslo kemmune disponerer mange leiligheter i garden, og i tillegg er mange leiligheter leid
ut til barnefamilier med sosialgaranti.

Mange barn i Jenssens Have, saerlig gutter pa 8 — 10 ar, sparker fotball i gardsrommet
selv om det ikke er tillatt. Dette gir problemer som ruteknusing, nedsliting av plenen og at
mindre barn blir nedlgpt, og det fgrer til stadige konflikter og mange konfiskerte baller.
Dette er det ingen som synes er szerlig hyggelig. Det er ikke mange steder barna kan ga
trygt ut og sparke fotball i indre by.

Baptistkirken Home arrangerer aktiviteter for barna i garden hver onsdag. Dette er et
popuieert tilbud, men det er ikke nok.

Sameiene i Jenssens Have v/SU gnsker a bygge en ballbinge i «bakhagen», ned mot
Asylet og Inter Kulturelt Museum (IKM).

Jenssens Have disponerer et omrade der, og en kan fa plass til en stoysvak ballbinge pa 8
x16 meter, noe som gir gode muligheter for balispill.

Asylet og IKM stgtter prosjektet. Eiendoms- og byfornyelsesetaten som eier grunnen er
ogsa positiv til tiltaket.

Sameiet Grgnland 26 har en avtale med Jenssens Have om bruk av «bakhagen».
Grenland 26 og eier av Motzfeldtsgate 3, er bitt informert om ballbinge-planene i et
nabovarsel 18.februar d.a.

Granland 26 har svart pa nabovarselet, og gnsker ikke at det skal bygges en ballbinge i
«bakhagen». Kommentarene fra dem er lagt ved byggeseknaden til plan og bygg som ble
sendt 14.mars.

Det er [F SPORT & ANLEGG og Idrettsfinans som vil sta for bygging og etablering av
anlegget. Se bilde av tilsvarende ballbinger i vedlegg 1, eller sjekk
http:.//www.ifsportoganlegg.no/produkter/balibinger

Ballbingen vil bli lagt 10 meter unna naarmeste bolighebyggelse, dvs endeveggen i
Grenland 26. Se kart i vediegg 2 hvor ballbingen er inntegnet med rgdt.
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Det er innhentet staymalinger fra en tilsvarende ballbinge scm den vi planlegger &
oppfere. Resultatet av denne malingen tilsier at hvis vi legger den 10 meter fra nsarmeste
boligvegg, sa er malingene gjort til 59,3 dB og 59,1 dB. Vedlegg 3

Vi har veert i kantakt med Helsedirektoratet som holder pa med en ny revisjon av «Veileder
for stayvurdering ved etablering av ballbinger». De har gitt uttrykk for at prosjektet ligger
innenfor deres anbefalinger, under 60dB. Lokal helsekonsulent var pa befaring 11.mars og
har gitt sin uttalelse.

Vitenker at ballbingen skal brukes bade til frilek og til organiserte aktiviteter.

Aktiviteten kommer til bli regulert ved at ballbingen blir utstyrt med lasbar dgr. Den vil vaere
apen fra mandag til Igrdag i tidsrommet 10.00 - 21.00.

Det vil bli montert lvs og overvakingskameraer i «<bakhagen» for & ivareta barnas sikkerhet
og for a hindre ugnsket aktivitet. Kameraene vil vasre knyttet til Proff Security som ogsa
overvaker garasjeanlegget i Jenssens Have. Sgknad og konsesjon i forhold til dette vil bli
ivaretatt.

Anlegget har fatt godkjenning som naermiljganlegg, noe som gjgr at vi vil fa gkonomisk
statte. Vi har allerede fatt tilsagn om spillemidler pa 300.000. Totalsummen for ballbingen
etter spillemidler og momsfritak er 605.000 kroner.

Vi kommer til & sgke bade bydel og andre aktuelle instanser om pengestgtte. Malet er at
anlegget skal fullfinansieres ved tildeling av midler, og at pengene som er satt pa sperret
konto fra de fire sameiene i Jenssens Have skal kunne tilbakebetales til de respektive
sameiene.

Styret sitt forslag til vedtak:
Sameiermgtet gir sin tilslutning til bygging av ballbinge i «bakhagen» i Jenssens Have.
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&
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staming

Helse

Ballbingen pa Lofstadasen — Kongshavn

Malt stgy under ballspill

Forord:
Eller snske s Helge Evksen | idettens Anleggsservice, or del foratal! stevmalinger ved
halfzingsn pd Lofstaddser ved Wyalgte mélepunkier. Se vodioghs situasjanskart 1500

Btmyon hestar av stemmenron fra bams som sgifler, ballspark og smeall nar ballen traffar

vardens § Balfhingen. Dot var kke tilskuers tilsteds, Tikep fra tiskusre kan eke
staybefasiningen betydelg. Aldersgruppen 1l spillerse ar oged avgiersnds for steynivaet.

Tilstede under malingens ¥, spril di.:

Hedge Erfzen kirettens Andeggsservice
dens 5. Blenarsen Blaming Helss

8 barn § sldersgruppen 6 -10 &r Som spiber i balbingen

Kartioggigen omiattern

+ ETEVIRALINGER

ftdleutstyr:

Waaing av stey fra balibingen:

Dst s benyttet steyméler fra BRUEL & KUAER av fypen 2236 C, kalbrert med kalibratar
type 4231, D bl malt med parameteren Lo T dBA), giennomanittlig sley ower et
tidsintervall,
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Betrofopiske obhservasjoner | miteperioden:
Wesrr  Oyersbyel
Wind,  Wincsile
Tamp: 4 -5 0

T dbemebod ik

Stayen fra ballbingen bie matt | sydlig A~ 0g vestl B refringss, pa oppmaite malepushter, se
wedlagie stuasjonshart. Mot syd er det telligheter | sekke, men oot vast & det 2oent ands.
Sheyer ble malt pd hvest mdlepanid over et tidsintpeval pd 3 min,

Stoykilder:
Semmenmp fra barna som spifler, batlspack op smelf nér ballen effer vantene | baliingen

faleresultat; 7. april da.:

| ANdlepunkt: ] Stevniva:

ot syd:

5 m fra bakbingen G545 dBE {58
10w " e
15m° " 5F4
Hm” 53¢ "
et vest: ]

3 m ira balbinogen 63,2 b s
Wm” - S8y
15m" B 55
nm” ¢ 533

Vugrdering:

Som makngene vizer reduseres stoyniviet betydelig nar avstanden (@ steyvkiiden sher.
Beplantning av vegelasion oy reer il demipe spredningen av stoyen fra balbingsn 4l
betponeleen yierinere.

Er det sparsmél eller kommentarer §il rapporien, is hontakt med endertegnede.
Mg varmbiy hilsen

Jdeng &, Blenersen
Senior HMS-ddgivedrsarlifisen yikeshyyeriker BYF

Stamina Heles

Stoaveisn 45 &, 4545 Arend
Iorhil; QROS30R3

staming g

Helze

Vediegg: Stussjensternt
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B) Nye ordensregler for bakgarden

Som en konsekvens av vedtak gjort i forbindelse med anlegging av ballbane med tilherende
TV overvaking ma ordensregler for utearealet justeres:

Dagens ordensregler FOR UTENDGRS FELLESAREAL.

1. Beboerne plikter a verne om grgntanlegget med traer, busker, plener, lekeapparater,
belysning o.s.v. Utearealet ma ikke brukes slik at andre sjeneres.

2. Fra kl. 22.00 — 06.00 ma beboerne vise saerlig hensynsfulthet ved opphold
utendgrs, slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres.

3. Bil —og motorsykkelkjgring i gardsrommet er ikke tillatt med unntak av ngdvendig
vare — og syketransport. Parkering er ikke tillatt p4 sameiets grunn.

4. Lufting av hund er ikke tillatt pa sameiets grunn. Hunder ma alltid vesre under
kontroli. Ekskrementer ma fjernes.

o

Balispill er ikke tillatt pa sameiets grunn.

6. Disse ordensregler er et tillegg til de enkelte sameiers husordensregler og gjelder
pa samme mate som disse.

Forslag til nytt ordensreglement

JENSSENS HAVE
ORDENSREGLEMENT FOR UTEND@RS FELLESAREAL.

—_

. Beboerne plikter & verne om grentanlegget med treer, busker, plener,
lekeapparater, belysning osv. Utearealet ma ikke brukes slik at andre sjeneres.

2. Frakl 22.00 — k1 06.00 ma beboerne vise seerlig hensynsfullhet ved opphold utenders, slik at
andre beboeres nattesevn ikke forstyrres.

3. Bil- og motorsykkelkjoring i gardsrommet er ikke tillatt, med unntak av nedvendig vare- og
syketransport. Parkering er ikke tillatt pa sameiets grunn.

P

Lufting av hund er ikke tillatt pd sameiets grunn. Hunder ma alltid veere under kontroll.
Ekskrementer ma fjernes

“

Ballspill er ikke tillatt i Jenssens Haves hovedanlegg. Ballspill skal kun skje i Jenssens
Haves ballbinge i «bakhagen».

6. Ballbingen er dpen for ballspill fra ki 10.00 — ki 21.00 mandag til lordag.

7. Hovedporten og bakhagen i Jenssens Have er TV overviket. Det er satt opp palagte skilt
som bekrefter at dette skjer.

8. Disse ordensregler er et tillegg til de enkelte sameiers husordensregler og gjelder
pa samme mate som disse.
Forandringer i ordensregler er uthevet med KURSIV TEKST.
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C) Nye ordensregler for garasjeaniegget

Endring av ordensreglement for garasjeanlegget.

SU har ansvar for felles garasjeanlegg og gnsker et par tilfgyelser i ordensreglementet for
felles garasjeanlegg. TV overvaking av garasjeanlegget har pagatt siden 2008 gjennom
analoge kameraer. Sighalene var overfgrt til vaktmesterkontoret for kontroll .

Hele dette anlegget ble fornyet med digitale kameraer og overfgringer i 2015. Samtidig
oppjusterte vi egen server og flatskjermer pa vakimesterens kontor. Etter innbrudd i flere
kjellerboder ble det samtidig installert overvakningskameraer ogsa i alle
kjellerbodanleggene.

Siden vaktmesterkontoret er betjent hverdager fra kl 07.00 — 15.00, har vi avtale med vart
vaktselskap Proff Security som ligger pa Grenland Torg, at de tar overvaking fra sin
vaktsentral fra ki 15.00 — ki 07.00 hverdager, samt alle weekender og helligdager. En
apen/gdelagt garasjeport gir ikke bare tilgang til garasjeanlegget, men tii samtidige 11
oppganger og heiser i de fire sameiene. Derfor er dette spesielt viktig.

Vi ber alle sameier knyttet til Jenssens Have, at de pa sitt sameiermgte vedtar fgigende
forandringer i ordensreglementet for vart felles garasjeaniegg.

Jenssens Have
ORDENSREGLEMENT FOR FELLES GARASJEANLEGG

1. P& grunn av innbruddsfare, ma inngangsbrikker og fiernkontroller til
garasjeanleggets port IKKE oppbevares i bilen!

2. Alt opphold i garasjen er forbudt! Ring vaktselskapet vart dersom du ser noen som
oppholder seg i garasjen eller mistenker at noe ulovlig foregar. Gi beskjed om at det
gjeider garasjeanlegget i Jenssens Have, inng. Teyenbekken.

3. Vi gjer oppmerksom pa at garasjeanlegget og kjellerboder er tv-overvakel.

4. Parkering i kisrebanen og pa skiltede omrader er forbudt. Alle nedutganger ma
vaere tilgjengelig. Ring vaktselskapet for borttauing ved ulovlig parkerte biler.

5. Sarg for at uvedkommende IKKE slipper inn ved inn- eller utkjering. Se etter at
garasjeporten er helt lukket fgr du kjgrer vekk.

6. Garasjeanlegg og parkeringsplasser ma ikke vaere sted for oppbevaring av
eiendeler som bilhjul el., eller sgples ned.

7. Disse ordensregler er et tillegg til de enkelte sameiers husordensregler og
gjelder pa samme mate som disse.

Forandringer i ordensreqler er uthevet med KURSIV TEKST
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Orientering om sameiets drift

Vaktmester

Vaktmester Tor Enge ivaretar den daglige drift og det l@pende vedlikeholdet | sameiet i
henhold tif stillingsbeskrivelse. Vaktmesterkontoret har adresse Norbygata. Vaktmester kan
kontaktes pa telefon 90 69 09 61 og e-post tor. enge@outicok.com. Unnga a ringe utenom
ordinaer arbeidstid.

Parkering
Sameiet har ikke parkeringsplasser.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i If Skadeforsikring med polisenummer 560587.
Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr.

Den dekker ogsa bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Brannsikringsutstyr

| felge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst en
godkjent raykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det
er sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a sgrge
for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, crganisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg. Har
sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om vern av
arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med LOS pa vegne av seiskapene forvaltet av
OBOS. Jensens Have Sameie er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare fellesanlegg.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2015 Utvendig maling av alle vinduer Gjelder alle 4 sameiene
2014 Fornyelse av ringepanel ved

oppgangene
2014 Oppgradering av heiser 5 ars service avtale
2014 Maling av alle balkonger
2013 Innstallering av fiernvarme
2013 Service/ reparasjon av alle

takvinduer
2012 Rehabilitering parkanlegg
2012 Innstalering av miljglys | oppganger og i kjeller
2011 Rehabilitering av parkanlegg
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Vedtekter
for
Samarbeidsutvalget Jenssens Have

Vedtatt av sameternistet § Sameset Breigata 19-23 Motzfeldtagt. 5.
org. mx. 975 800 962 den 5/3-02.
Endret { ekstraordinest samestenmote dea 04.06.02

Vediatt av ekstracrdineent sameiermate! § Sameiet Norbygata 19-23,
org. 1. 875 851 966 den 4/6.02.

Vedtatt av ekstracedmert sametermotet 1 Sameset Toyenbekdren 1.3,
org. mr. 971 279 044 den 46-02.

Vediatt av smmetermetet « Sameret Norbygata 17/ Motzfeldtsgt. 7.
org. m. 971 279 397 den 2/4-02.
Endret i ehstraordinest samerermete 4/6.02.

§1 Nava, forretningskontor og formal

Samarbeidsselskapets nawn er Samarbeidsutvalget Jenssens Have (heretter kalt
Samarbeidsutvalget).

Samarbeadsutvalget har forretnmgskontor 1 Oslo.

Samarbeidsutvalget har ul formal 4 ivareta dnift og vedlikehold av fellesareal
fellesanlege og vaktmesterfunksion, samt 1 andre saker der det er nanwlig ut fra
ckononuske op mest formalsjenlige kriterier og som gavner hver! sameie og den
enkelte seksjonseter 1 sterst mubig utstreknng.

Jenssens Have bestar av fellesareal titknyttet de enkelte sameiene.

§2 Organisering av Samarbeidsutvalget og raderett

Samarbeidsutvalget bestdr av samerene Breigata 19-23/Motzfeldesgt. 5, Norbygata 19-
23, Tovenbekken 1-3 og Norbygata 17/Motzfeldtsgt 7 og er et ingsretishg sameie

under de enkelte sameiene.

Alle sameiene skal veere medlem av Samarbeirdsutvalget og kan ikke skilles fra
deltagelse 1 Samarberdsutvalget.

Ekslustv bruk av deler av fellesarealet eller fellesanleggene kan bare vedtas med 273
flertall av Samarbesdsutvalget.

Fellesareal og fellesanlegg mi ikke nyvttes shik at andre brukere herunder
Tovenbekken 5 hindres 1 den bruk av arealene og anleggene som er avtalt eller
forutsant.
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§ 3 Felleskostrader

Felleskostnader er kostnader som er tilknvitet driften av fellesareal fellesanlegg og
vaktmesterfunksjon. Disse mnkreves giennom det enkelte sameiet og avsettes 1l
Samarbeidsutvalget 1 henhold til hvor mange seksjoner hvert sameie bestdr av. Alle
ckonomiske forpliktelser skal vare behandlet 1 de enkelte sameiene pi forhand og
greanom budsjettforhandlinger 1 Samarbeidsutvalget.

§4 Vedlikeheld

Samarbeidsutvalget skal hoelde gardsrommet for sametene vedlike med all
beplantning. utstyr. osv._ og hvis det er okonomisk formilstienelig holde det vire
vedlikehold av alle byvgningene i Jenssens Have samlet. Anbud for vire vedlikehold
fremlegges for hvert enkelt styre for behandling, 1fr. § 2.

§ 5  Styret og styrets oppgaver

Samarbeidsutvalget skal ha et styre pd fire medlemmer som representeres ved styrets
leder, eller ved forfall. valgt varamedlem fra hvert av sameiene eller en annen valg
representant valgt av samelermatet.

Styreleder velges blant representantene 1 Samarbeidsutvalget av Samarberdsutvalgets
medlemmer.  Styreleder skal vere Samarbeidsutvalgets kontaktperson overfor
vaktmester og evt. andie wmstanser.

Mediemmene av styret er hkeverdige hva angir stemmerett, plikter og retzgheter.

Den som er umyndig, kan tkke vere styremedlemy Bare fvsiske personer kan velges
som styremedlem.

Styret skal serge for vedhkehold og dnft av Jeussens Have og felles
vaktmesterfunksion. og ellers sorge for forvalmmg av fellesareal og fellesanlege 1
samsvar med lov, vedtekter og vedtarte budssetter for samarbeidsutvalget.

Det skal ul enhver tid finnes en vaktmestermstruks som gjores tilgjengehig for alle
styrene, herunder hwitke remigheter og plikter som grelder 1 forhold til det enkelte
sameie.

To styremedlemmer 1 fellesskap forphkter Samarberdsutvalget og  teguner
Samarbeidsutvalgets navn. Styret kan g1 prokura.

§6 Styremetet

Styremeter avholdes én gang pr. kvartal eller s& ofte som det er nedvendsg. Et
styremediem eller forretningsferer kan kreve at styret samumenkalles.

Styremetet ledes av styreleder.
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Det skal under styreleders ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som fattes av styret. Protokollen skal undertegnes av de fremmete
styremedlemmer.

Styret er vedtaksfort ndr alle samesene er representert. Vediak kan fattes med mer enn
halvparten av de aveitte stemmene  Stir stemmene hkt, er styreleders stemme
utslagsgrvende.
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