== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

951 019 542

Borettslag

SVARTTJERN BORETTSLAG
Odvar Solbergsvei 120

0973 0SLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Aud-Eva Midtfjord
15.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 951019542

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 47 073 855 41 565 882
Sum inntekter 47 073 855 41 565 882
K ostnader

Lgnnskostnad 965 527 1 007 860
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 82 768 28179
Annen driftskostnad 59 926 963 27 996 004
Sum kostnader 60 975 259 29032043
Driftsresultat -13 901 404 12533 839

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 72 980 28 064
Sum finansinntekter 72 980 28 064
Annen finanskostnad 15464 372 7 933 540
Sum finanskostnader 15464 372 7 933 540
Netto finans -15 391 392 -7 905 476
Resultat far skattekostnad -29 292 796 4628 363
Arsresultat -29 292 796 4628 363
Totalresultat -29 292 796 4628 363

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -29 292 796 4628 363
Sum overfaringer og disponeringer -29 292 796 4628 363
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 355 465 858 355 465 858
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 207 878 39573
Sum varige driftsmidler 355673 736 355505 431
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 284 855 702 502
Sum finansielle anleggsmidler 284 855 702 502
Sum anleggsmidler 355 958 590 356 207 933
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 6481 3000
Andre fordringer 2 466 583 1910383
Sum fordringer 2473064 1913383
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 11 962 158 1744 296
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 11 962 158 1744 296
Sum omlgpsmidler 14 435 222 3657679
SUM EIENDELER 370393812 359 865 612
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 65 100 65 100
Sum innskutt egenkapital 65 100 65 100

Opptjent egenkapital

Udekket tap 32 226 037 2933241
Sum opptjent egenkapital -32 226 037 -2933 241
Sum egenkapital -32 160 937 -2 868 141
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 358 870 709 343 277 752
@vrig langsiktig gjeld 18138010 18 560 901
Sum annen langsiktig gjeld 377008 719 361 838 653
Sum langsiktig gjeld 377008 719 361 838 653

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2623010 121 343
Leverandergjeld 22899 038 573 253
Skyldige offentlige avgifter 10 155 14 437
Annen kortsiktig gjeld 13827 186 068
Sum kortsiktig gjeld 25546 030 895 100
Sum gjeld 402 554 749 362 733 753
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 370393812 359 865 612
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 498727

951 019 542
Borettslag
SVARTTJERN BORETTSLAG
Odvar Sclbergs vei 120

0973 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Aud-Eva Midtfjoxrd
15.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 19.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

04.05.2025 kIl 03:22
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Organisasjonznr: 951 019 542
SVARTTJERN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 47 073 855 41 565 882
Sum inntekter 47 073 855 41 565 882
Kostnader

Lennskostnad 965 527 1 007 860

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 82 768 28 179
Annen driftskostnad 59 926 963 27 996 004
Sum kostnader 60 975 259 29 032 043
Driftsresultat -13 901 404 12 533 839
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 72 980 28 064
Sum finansinntekter 72 980 28 064
Annen finanskostnad 15 464 372 7 933 540
Sum finanskostnader 15 464 372 7 933 540
Netto finans -15 391 392 -7 905 476
Resultat fer skattekostnad -29 292 796 4 628 363
Arsresultat -29 292 796 4 628 363
Totalresultat -29 292 796 4 628 363

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -29 292 796 4 628 363

Sum overferinger og

disponeringer -29 292 796 4 628 363
Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsny 951 019 542 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 951 019 542
SVARTTJERN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 355 465 858 355 465 858
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 207 878 39 573
Sum varige driftsmidler 355 673 736 355 505 431
Finansielle anleggsmidler
Andre fordringer 284 855 702 502
Sum finansielle
anleggsmidler 284 855 702 502
Sum anleggsmidler 355 958 590 356 207 933
Omlepsmidler
Varer
Sum varer 0 o]
Fordringer
Kundefordringer 6 481 3 000
Andre fordringer 2 466 583 1 910 383
Sum fordringer 2 473 064 1 813 383
Investeringer
Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter
og lignende 11 962 158 1 744 296
Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende 11 962 158 1 744 2986
Sum omlepsmidler 14 435 222 3 657 679
SUM EIENDELER 370 393 812 359 865 612
BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsny 951 019 542 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 65 100 65 100
Sum innskutt egenkapital 65 100 65 100
Opptjent egenkapital

Udekket tap 32 226 037 2 933 241
Sum opptjent egenkapital -32 226 037 -2 933 241
Sum egenkapital -32 160 937 -2 868 141
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 358 870 709 343 277 752

Qvrig langsiktig gjeld 18 138 010 18 560 901

Sum annen langsiktig gjeld 377 008 719 361 838 653

Sum langsiktig gjeld 377 008 719 361 838 653

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 623 010 121 343

Leverandergjeld 22 899 038 573 253

Skyldige offentlige

avgifter 10 155 14 437

Annen kortsiktig gjeld 13 827 186 068

Sum kortsiktig gjeld 25 546 030 895 100

Sum gjeld 402 554 749 362 733 753

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 370 393 812 359 865 612
Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsny 951 019 542 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 951 019 542
SVARTTJERN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 374
Svarttiern Borettslag
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Velkommen til &rsmete i Svarttjern Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 15. april kl. 18:00 og lukker 18. april kl. 18:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/374

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Analoge stemmer

Analoge stemmer legges i styrets postkasse i Odvar Sclbergs vei 120

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honcrarer

6. Andre honorar

7. Utskifting av derer til leiligheter

8. Bedre mobildekning i P-husene

9. Bedre adgang til P-husene

10. Ferbedring av brannvarslings systemet
11. Merking av etasjer i oppgangene

12. Endring av husordensreglene punkt 3.4
13. Endring av husordensreglene punkt 3.9

14, Sletiting av husordensreglene punki 5.7
2av4s
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15. Sleiting av huscrdensreglene punkt 5.8

16. Sletting av huscordensreglene punkt 5.9

17. Endring av husordensreglene punkt. 5.1

18. Valg av tillitsvalgte

19. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
20. Valg av valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret | Svarttjern Borettslag

3avd4b
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak
Christoffer Tuft er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Hanne Pettersen og Petter Opsahlseter er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
4 av 45
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b) Styret foreslar at &rets resuliat til egenkapital dekkes av egenkapitalen.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 0374 Arsrapport 2023.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 725 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr. 725 000

Sak 6
Andre honorar

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Andre honorar foreslas satt til kr 37 500.

Dette gjelder merarbeid i forbindelse med byggemeter/vatroms prosjektet.

Forslag til vedtak
Andre honorar settes til kr. 37 500.

Sak 7
Utskifting av derer til leiligheter

Forslag fremmet av:
Kenneth Nielsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

5av45
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Hvis man idag ensker & skifte ytterder til leiligheten, s& har vi kun ett valg & ga for, og det er de samme gamle

umoederne darene vi alltid har hatt. Derene er ikke saerlig pene 4 se pa, og de star ikke i stil med tiden vi lever i
pa noen som helst mate. Jeg ensker at man skal legge til ett alternativt valg til, der man kan velge en moderne
type der som er hvit i farge og star i stil med tiden vi lever .

Styrets innstilling

Styret stiller seg positiv til forslaget om at det skal bli mulig 4 velge mellom to forskjellige farger. Styret vil hente
inn forslag pa alternativer og priser pa dette fra leverandarer.

Forslag til vedtak

Hvis man idag snsker & skifte yvtterder til leiligheten, s& har vi kun ett valg 4 g4 for, og det er de samme gamle
umederne derene vi alltid har hatt. Derene er ikke szerlig pene 4 se pa, og de star ikke i stil med tiden vi lever i
pa noen sem helst mate. Jeg ensker at man skal legge til ett alternativt valg til, der man kan velge en moderne
type der som er hvit i farge og star i stil med tiden vi lever .

Sak 8
Bedre mobildekning i P-husene

Forslag fremmet av:
Kenneth Nielsen

Krav til flertall:

Alminnelig {(50%)

Kan vi gjere nce for & bedre mobil dekningen i P-husene?

Styrets innstilling
En bedring av dekningen i P-husene er omfattende og vil medfere ekstra kostnader som styret mener ikke er
fornuftig & prioritere pa naveerende tidspunkt.

Forslag til vedtak

Kan vi gjere nce for & bedre mobil dekningen i P-husene?

Sak 9
Bedre adgang til P-husene

Forslag fremmet av:
Kenneth Nielsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

6 av 45
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Sliter med 4 apne P-huset med fiernkentroll brikka fra utsiden til tider og har skjent at det er flere som sliter
med dette, kan vi f4 utbedret disse problemstillingene der det gjelder, eller vurdere 4 fa lagt inn en funksjon
hvor man kan ringe garasjeportene i tillegg? (Med forutsetning om at vi har dekning)

Styrets innstilling

Styret vil felge opp utfordringen med fijernkontrollen til garasjeportene sammen med leveranderen. Nar det
gielder funksjonen ringe til portene, sa har styret tidligere mottatt tilbud pa dette og ikke funnet det aktuelt.
Styret mener at lgsningen ikke kan forsvares ekonomisk pa navzerende tidspunkt.

Forslag til vedtak

Sliter med 4 dpne P-huset med flernkentroll brikka fra utsiden til tider og har skjent at det er flere som sliter
med dette, kan vi fa utbedret disse problemstillingene der det gjelder, eller vurdere & fa lagt inn en funksjon
hvor man kan ringe garasjeportene i tillegg? (Med forutsetning om at vi har dekning)

Sak 10
Forbedring av brannvarslings systemet

Forslag fremmet av:
Erik Oramas

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Den 5. september ble det utlest falsk brann-alarm i blokk 140. Beboer av leiligheten med falsk alarm var

ikke hjemme eller tilgjengelig pa telefon noe som resulterte i utrykning fra brannvesenet og full evakuering
av beboere. Episoden avdekket at alarmsystemet ikke er mulig 4 sl4 av andre en beboeren selv og alarm og
alarmleverandar var kun i stand til & midlertidig utsette alarmen. Dette farte til at alarmen fortsatte & ringe
gjennom hele natten frem til eieren til leiligheten fikk slatt den av dagen etter. Dette er ikke en tilfredsstillende
brann-lesning for ett borettslag og ber utbedres.

Styrets innstilling
Styret stetter forslaget

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen ber styret utrede hvordan brannalarmer kan deaktiveres ved falsk alarm eller bytte
leverander av brannalarmer ved ferste anledning til en leverander hvor dette er mulig

Sak 11
Merking av etasjer i oppgangene

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

7 av 45
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Etasje-nummereringen i blokkene ser ut til & falge et prinsipp der antall etasjer under bakken blir betegnet som
underetasjer og ferste etasje over bakken betegnes som 1 etasje. Et slikt system gjer at etasjenummerering
ved inngangspartiet vil veere forskjellig fra bygg til bygg. Dette er noe vi merker regelmessig giennom at
helsepersonell banker pa deren var (gjerne midt pa natten) nar de er pa utrykning og iror de erien annen etasje.
Vi har ogsa fatt leveranser av medisinsk materiell pa deren var og hesek av hjelpepleiere som banker pa deren
var. Bekymringen var er hva som skjer den dagen vi ikke er hjemme eller der forsinkelsen helsepersonell far
ved 4 ikke finne frem til riktig etasje kan fa konsekvenser. Vi ser ogsé at tek17 forskriften stiller krav til crdentlig
merking av etasjer for fremkommelighet og foreslar at denne standarden felges sa langt det er praktisk mulig.

Styrets innstilling
Styret stetter forslaget

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar 4 att etasjer tydelig merkes med etasjenummer etter tek17 forskriften, for at
helsepersonell raskt skal kunne finne frem til riktig etasje ved utrykning.

Sak 12
Endring av husordensreglene punkt 3.4

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

3.4. Ved innkjering til boomréadet. Maks. parkeringstid en time. Motorkjeretey som star inne lenger enn det,
risikerer bade kentrollavgift og borttauing.

Endres til : "innkjering til bcomradet er kun tillatt for av- og palessing. brudd pa dette risikerer man bade
kontrollavgift og borttauing.

Forslag til vedtak

Endringen legges inn i husordensreglene

Sak 13
Endring av husordensreglene punkt 3.9

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

"Det er ikke tillatt & bruke parkeringsplassene i p-husene som cppstillingsplass for annet enn motorkjeretey.
Ting secm hensettes pa plassen vil bli fjernet uten varsel. Det er anledning til 4 ta ut strem for godkjente
motcrvarmere. "

Endres til :Det er ikke tillatt & bruke parkeringsplassene i p-husene som oppstillingsplass for annet enn
transportkjaretey. Ting som hensettes pa plassen vil bli fiernet uten varsel. Det er anledning til & ta ut strem
for godkjente motorvarmere.
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Forslag til vedtak

Endringen legges inn i husordensreglenes

Sak 14
Sletting av husordensreglene punkt 5,7

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

5.7."Oppdrett av dyr er ikke fillatt. "

Forslag til vedtak

Slettes. Paragrafen er ivaretatt i paragraf 5.11

Sak 15
Sletting av husordensreglene punkt 5.8

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

"Dyreeier plikter 4 vaksinere sin hund mot valpesyke. Hundeeier plikter 4 vise vaksinasjonsattest innen 31.
desember hvert ar."

Forslag til vedtak

Sleftes - Styret mener at defte ikke lar seg handheve, men ligger under det ansvaret som den enkelte dyreeier
har.

Sak 16
Sletting av husordensreglene punkt 5.9

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

" | tilknytning til gitte tillatelser for dyrehold harer en arlig dugnadsplikt som fortrinnsvis finner sted hver var
og hest. Neermere kunngjering om dette kommer ved oppslag i oppgangene. Ved ikke & mete opp pa disse
dugnadene ilegges det et gebyr fastsatt av styret. Etter seknad/klage til borettslagets styre kan krav om gebyr
bortfalle.”

Forslag til vedtak
Slettes. Styret har ikke mulighet til & ilegge beboere gebyr for & ikke stille p4 dugnader.

9av4b
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Sak 17
Endring av husordensreglene punkt. 51

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

" Andelseier er pliktig til 4 registrere hun/katt med rase, alder, navn og kjgnn. Registrering sendes til styret”

Endres til: Andelseier er pliktig til & registrere hund/katt med rase, kjennetegn, farge, fedselsar, navn.
Registrering sendes fil styret”

Forslag til vedtak

Endring legges inn i husordensreglene.

Sak 18
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Bjern Heidemann
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Elene Markham-Lekken

* Tilde Hoffsbakken

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Jamie Yvonne Engen

Mitt navn er Jamie Yvonne Engen, kvinne pa 37 ar og bodd her pa avre Svarttjern siden desember 2016
sammen med gubben og var ferste barn.

Vi harna 2 gutter, en pa 8 ar og en pa 4 ar. Jobber til daglig i kundesenter - kontraktsavdeling i hverdagene.
Mine fridager brukes til 4 vaere hjemme med barna eller besake venner og finne pa gey. Men mest vaere

hjemme med barna.

Oppegaende energisk, ikke redd for & si min mening men elsker a hjelpe mennesker og spesielt miljeet vi bor
med mange mennesker. Jeg er veldig lett & bli kjient med da jeg er veldig sosial og familiekjeer.

10 av 45

04.05.2025 kI 03:22 Brgnngysundregistrene Side 19 av 54



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 951019542

Valg av 1styremedlem 1 &r Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem 1 &r:

* Robert Kaare

Robert har bodd i borettslaget siden 2006 og er praktisk anlagt. Han er laerevillig og omgjengelig og har et
stort @nske til 4 bidra til boretislaget. Han har 14 ars erfaring som telemonter, har kjart lastekil og jobberidag
skift hos Verdistransport. At Robert dermed kan vaere tilgjengelig pa dagtid annenhver uke, er en etterlengtet
egenskap i styret.

Sak 19
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.
Roller og kandidater

Valg av 2 delegat Velges for1 ar

Falgende stiller til valg som delegat:

* Bjern Heidemann

* Elene Markham-Lakken
Valg av 2 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Robert Kaare

* Tilde Hoffsbakken

Sak 20
Valg av valgkomité

Roller og kandidater

Valg av 2 valgkomité Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomité:

+ Jeanette Lie Lindbaeck

* @ystein Ressel Andersen
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Bjorn Heidemann Odvar Solbergs Vei 216
Styremedlem Elene Markham-Lakken Odvar Solbergs Vei 174
Styremedlem Christoffer Smeby Odvar Solbergs Vei 194
Styremedlem Annicken Rgnning Stenmark Odvar Solbergs Vei 124
Styremediem Ketut Suardika Odvar Solbergs Vei 180
Varamedlem Tilde Hoffshakken Odvar Solbergs Vei 142
Varamedlem Eldri Essen Ytterland Odvar Solbergs Vei 134
Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Elene M Hakonsen-Lekken Odvar Solbergs Vei 174
Bjarn Heidemann Odvar Solbergs Vei 216
Varadelegert

Tilde Hoffsbakken Odvar Solbergs Vei 142
Annicken Ranning Stenmark Odvar Solbergs Vei 124

Valgkomiteen
Pystein Rassel Andersen Odvar Solbergs Vei 184

Kontaktinformasjon

Styret

Styret har kontor i underetasjen i Odvar Sclbergs vei 120 med kontortid er annenhver
onsdag. Se pa vibbo eller oppslagstavler for apningstider.

Styrerommet har e-post: styret@svarttjern.net
Telefon: 413 08 018

Se Svarttjern Borettslags hjemmeside pa vibbo.no for ytterligere informasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Svarttjern Borettslag

Borettslaget bestar av 652 andelsleiligheter.

Svarttjern Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 951019542, og ligger i bydel Grorud i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
97 148 149

Vedlegg 1 12av 45 0374 Arsrapport 2023.pdf
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2 Svarttjern Borettslag

Fearste innflytting skjedde i 1973. Tomten ble kjgpt i 1986.

Borettslaget er st samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Svarttjern Borettslag har ingen fast ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid

Styrets arbeid det siste aret har veert omfattende nar det gjelder planleggingen og
oppstarten av vatromsrehabilitering og etablering av fibernett fram til alle leiligheter. Vi
mener na at vi har fatt pa plass gode rutiner for oppfelging av saker og hvordan vi lgser de
utfordringen som falger med i et s& stort og inngripende prosjekt for den enkelte.

Styret ser at behovet for & komme pé styrerommet fysisk fortsatt er veldig lite, og vi mener
at dette skyldes at vi har klart & ivareta beboernes behov pa en god méate ved a veere
tilgjengelig via VIBBO, telefon og e-post utover det som er kontortiden. Styrerommet er
apent annenhver onsdag og det virker som om dette er god ordning for de aller fleste. Det
siste aret har gitt oss mange rentehevninger som har gjort gkonomistyringen krevende og
vi har sett og ser etter lasninger som vil kutte kostnader pa kort og lang sikt slik at
fellesutgiftene kan holdes pa et sa lavt niva som mulig. Styret mener at det er gjort noen
riktige valg; Ved & gjere internettavtalen billigere og TV tilbudet frivillig og etablering av
varmepumpe med bruk av jordvarme. Styret jobber videre med mulighetene for
solcelleanlegg pa garasjehusene og utskifting av lamper i trappeoppgangene - Noe som vil
gi oss besparelser over tid.

Styret har fatt klare signaler om at det vil komme klare krav om energieffektiviserings tiltak
i de neermeste arene og det er viktig & ha pa plass gode I@sninger fgr disse kravene
kommer.

Styret har i lgpet av aret som har gatt avholdt 19 ordinsere styremeter, 10 styremater
vedrgrende Romsés vaktmestersentral og felge av seppelbil 10 ganger. Styrets
medlemmer jobber flere dager i uken med den daglige driften og med henvendelser fra
beboere, samt hatt to faste mgtedager i uken hvor styremedlemmene meottes fysisk og
jobbet med ulike arbeidsoppgaver. | tillegg sa har styrets medlemmer deltatt pa kurs og
seminarer gjennom OBOS for 4 gke kompetansen og effektiviteten i hvordan styret jobber
og kommuniserer.

Alle innkallinger med saksopplysninger til styremgtene handteres av styret, pa samme
méte som tillitsmannsapparatet blant annet handterer borettslagets daglige akonomiske
drift, kontakt/meter/avtaler med leverandgrer, kommunale og offentlige myndigheter,
forsikringsselskap, politi, helsevesen og annet det matte veere. Styret i borettslaget bestar
av leder, fire styremedlemmer og to vararepresentanter. Styrets to vararepresentanter
innkalles til alle mater med forslags- og talerett. Arsaken til dette er at alle tillitsvalgte skal
veere best mulig orientert om alle saker. Borettslaget har forvaltnings- og
forretningsfereravtale med OBOS. Blant hovedoppgavene som OBOS uffarer er
innkreving av felleskostnader, eierskifter og regnskapsfaring. @vrig administrativ drift, samt
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3 Svarttjern Borettslag

utvikling av boliger og bomiljget, er det styret med evrige tillitsvalgte som utferer. |
kontortiden annenhver onsdag er det mellom tre til fire tillitsvalgte til stede slik at de
beboerne som @nsker en personlig kontakt, skal fa rask og god hjelp. Styrets oppgaver,
plikter og ansvar er definert i lov {spesielt relevant er lov om burettslag) og boligselskapets
vedtekter. Styret forvalter pa vegne av beboerne store gkonomiske verdier i form av
bygninger, tomter, likvide midler og andre eiendeler. Generalforsamlingen har ved valg gitt
styret tillit til & forvalte felles eiendom og midler, og styrets arbeid har stor velferdsmessig
og skonomisk betydning for beboerne. De tillitsvalgte er i lov om burettslag, § 13-1
underlagt taushetsplikt som gjelder personlige og forretningsmessige forhold. Styrets
medlemmer ma ikke bringe videre innhold av de saker som blir behandlet av
boligselskapets styre. Styret har plikt til & ivareta bade lagets og andelseiernes interesser
og taushetsplikten er ment 3 skulle beskytte slike interesser. Taushetsplikten er ikke noe
tillitsvalgte kan vise til for & beskytte egne interesser eller beboernes alminnelige
innsynsrett i styrets arbeid. Regelmessig og god informasjon fra styret til beboerne er
viktig. Dokumentasjon av styrets arbeid er viktig bade pa grunn av lovkrav, og fordi det vil
forenkle fremtidig styrearbeid. Jfr. lov om Burettslag§ 8-7 skal det fagres protokoll fra
styremeter.

BESKYTTET
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4 Svarttjern Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak andre inntekter.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak rgr og
baderomsrehabilitering.

Finanskostnader er heyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte rente kostnader.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn ftil.

Disponible midler

Borettslagets dispcnible midler (cmlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Borettslagets styre har utarbeidet et budsjett som vil gi positive disponible midler i 2024.
Budsjettet innebeerer et laneopptak og en gkning av felleskostnader pa 12%. Neste ars
budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.

Andre anlegg Energi/fyring Andre honorarer Styrehonorar
e, T
Konsulenthonorar 9 i
0%
Avskrivninger/
0%

Finanskostnader_/
-20%

Personalkostnader
0%

Kontingenter
0%

Kostnader sameie %
7%
Forretningsfﬁrerhonorat/
1% /
Kommunale avgifter Revisjonshonorar Drift og vedlikehold
9% 0% 51%
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5 Svarttjern Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 6 036 000 til ordinger drift.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en @kning pa 8 % for
renovasjon og 20,3 % for vann- og avigp. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Svarttjern
Borettslag.

Lan
Borettslaget har seks lan i Handelsbanken:

Lan 1, type annuitet, manedlige terminer, og til en flytende rentesats pa 5,49 % per
19.02.2024. Gjenveerende lgpetid pa lanet er 30 ar.

Lan 2, type annuitet, manedlige terminer, og til en flytende rentesats pa 5,42 % per
19.02.2024. Gjenveerende lgpetid pa lanet er 11 ar.

Lan 3, type annuitet, manedlige terminer, og til en flytende rentesats pa 5,42 % per
19.02.2024. Gjenveerende lepetid pa lanet er 26 ar.

Lan 4, type annuitet, manedlige terminer, og til en flytende rentesats pa 5,42 % per
19.02.2024. Gjenveerende lgpetid pa lanet er 15 ar. For opplysninger om opprinnelig

Lan 5, type annuitet, manedlige terminer, og til en flytende rentesats pa 5,49 % per
19.02.2024. Gjenveerende lgpetid pa lanet er 34 ar. For opplysninger om opprinnelig

Lan 6, type annuitet, manedlige terminer, og til en flytende rentesats pa 5,42 % per
19.02.2024. Gjenveerende lgpetid pa lanet er 39 ar.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Forretningsfererhonorar og medlemskontingent

Forretningsfarerhonoraret til OBOS gker med 5,3% for 2024.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.
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6 Svarttjern Borettslag

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 12 % ekning av felleskostnadene fra 01.01.2024.
For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

ROMSAS VAKTMESTERSENTRAL SA

Borettslaget er samvirkemedlem og deleier i Romsas Vaktmestersentral SA. Som en
orientering er resultatregnskap og balanse per 31.12.2022 inntatt bakerst i
Arsberetningsheftet. De som @nsker ytterligere informasjon om sameiet, kan henvende
seg til vaktmestersentralen eller forretningsferer for & fa utlevert sameiets arsberetning og
regnskap.
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Til generalforsamlingen i Svarttjern Boretislag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Svarttjern Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne datoen og
noter til Arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir Arsregnskapet et reftvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midier for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med Intemational Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene |
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert intemasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare svrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Pvrig informasjon

Styret {ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tiherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese avrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig infermasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et rsregnskap som ikke inneholder vesentiig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Osle
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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A

pwec

Vedlegg 1

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen 1a standpunkt il borettslagets evne fil fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
skonomiske beslutningene som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
hitps:/frevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 27. februar 2024
PricewaterhouseCoopers AS

BRSO R LR NS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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SVARTTJERN BORETTSLAG
ORG.NR. 951 019 542, KUNDENR. 374

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets
wkonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets
inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
wkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de
wkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til
vurdere om det er nadvendig a endre st@rrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til &4 betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2762579 5362443 2762 579 11 110 808
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 29292796 4628363 10845940 4495 800
Tilbakefgring av avskrivning 16 82768 28179 0 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 16 -251073 0 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 19 23 000 000 530754 0 0
Fradrag for avdrag pa langs.
lan 19 -7 407043 10633659 22576 000 -6 509 000
Kapitalutvidelse ny andel 0 2823000 0 0
Tilleggsinnb. borettsinnskudd 0 26 900 0 0
Innsk. gremerk. bankkto -5 244 -3 501 0 0]
Investering i aksjer/andeler 0 100 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -13 873387 -2599864 33421940 -2013200
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 26 11110808 2762579 36184 519 -13 124 008

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlzpsmidler 14 435222 3 657 679
Kortsiktig gjeld -25546030  -895100
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 26 -11 110808 2762 579
Vedlegg 1 20 av 45 0374 Arsrapport 2023.pdf
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SVARTTJERN BORETTSLAG
ORG.NR. 951 019 542, KUNDENR. 374

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 45 328 509 41 146 073 45373 000 50710 000
Andre inntekter 3 1745 346 419 809 430 000 468 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 47 073 855 41 565 882 45803 000 51 178 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -240 527 -263 360  -270 000 -260 000
Styrehonorar 5 -725 000 700000 -700000 -725000
Avskrivninger 16 -82768 -28 179 0 0
Revisjonshonorar 6 -28 250 -26 875 -35 000 -35 000
Andre honorarer 0 -44 500 0] -40 000
Forretningsfarerhonorar -386 290 -370720 -390 000 -410 000
Konsulenthonorar 7 -106 426 -104 502  -200 000 -50 000
Kontingenter -130 200 -132525 -130200 -130 200
Drift og vedlikehold 8 -39413 975 -8364319 4770000 -6 036000
Forsikringer -1 757108 -2006413 -1630000 -1750000
Kommunale avgifter 9 6733149 -5616009 -4 686300 -7 818000
Andre anlegg 10 85150 0 0 0
Kostnader sameie 25 -5 377416 -4481180 -4888560 -6355000
Energiffyring 1 -1468 008 -1953741 -2000000 -1500000
TV-
anlegg/bredband -3572631 -3723759 -3000000 -1800000
Andre driftskostnader 12 -1038661 -1215962 -1067000 -885000
SUM DRIFTSKOSTNADER -60 975 259 -29032 043 -23 767 060 -27 794 200

DRIFTSRESULTAT -13901 404 12533 839 22035940 23 383 800
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 72 980 28 064 0 0
Finanskostnader 14 -15 464 372 -7 933 540 -11 190 000 -18 888 000
RES. FINANSINNT./-
KOSTNADER -15391 392 -7905476 11 190 000 -18 888 000
ARSRESULTAT -29292796 4628 363 10845940 4 495 800
Overfaringer:
Udekket tap -29 292 796 0
Reduksjon udekket tap 0 4628 363

Vedlegg 1 2lav 45 0374 Arsrapport 2023.pdf
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SVARTTJERN BORETTSLAG
ORG.NR. 951 019 542, KUNDENR. 374

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 15 352 516 593 352 516 593
Tomt 2949265 2949265
Andre varige driftsmidler 16 207 878 39573
Miljgbankkonto, aremerket 284 855 702 502
SUM ANLEGGSMIDLER 355 958 590 356 207 933
OMLO@PSMIDLER
Kundefordringer 6 481 3000
Forskuddsbetalte kostnader 2464 739 1909 020
Andre kortsiktige fordringer 17 1844 1 364
Driftskonto OBOS-banken 10 580 875 72658
Driftskonto OBOS-banken |l 483 865 7994
Skattetrekkskonto OBOS-banken 4 927 6182
Sparekonto OBOS-banken 701 530 1482984
Innestaende i andre banker 190 961 174 478
SUM OMLO@PSMIDLER 14 435222 3 657 679
SUM EIENDELER 370 393 812 359 865 612
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 651 *
100 65 100 65 100
Udekket tap 18 -32226 037 2933 241
SUM EGENKAPITAL -32160 937 -2 868 141
GJELD

Vedlegg 1 22av4b 0374 Arsrapport 2023.pdf
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Pante- og gjeldsbrevian 19 358 870 709 343 277 752
Borettsinnskudd 20 17 861 900 17 861 900
Avsetning bomiljgtiltak 21 276 110 699 001
SUM LANGSIKTIG

GJELD 377 008 719 361 838 653
KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 22 899 038 573 253
Skyldige offentlige avgifter 22 10 155 14 437
Palepte renter 1920 717 121 343
Palepte avdrag 702 293 0
Palgpte kostnader 0 170 281
Annen Kortsiktig gjeld 23 13 827 15 787
SUM KORTSIKTIG

GJELD 25 546 030 895 100
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 370 393 812 359 865612
Pantstillelse 24 720 143 000 420 143 000
Garantiansvar 25 0 0

Oslo, 21.02.2024
Styret i Svarttjern Borettslag
Bjorn Heidemann Elene Markham-lzkken Christoffer Smeby

Annicken Renning Stenmark
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
44 413
Felleskostnader 104
Trappevask 805 872
Basestasjon/antenner 68 045
Leie 61080
Eiendomsskatt 19 488
MC-plass 19 200
Forretningslokale 4 000
Ladeplass elbil 3600
45 394
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 389
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD
Leie -61 080
MC-plass -4 800
45 328
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 509
Vedlegg 1 24 av 45 0374 Arsrapport 2023.pdf
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NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 187 833
Adgangsbrikker 1130
Utfakturert fiernkontroll 2273
Utfakturert inngangsdar 69 751
Miljefond 702 501
Nettinnbetalinger 2700
Nakler 25600
Protector AS 485 576
Refusjon Politiet 76
Utfakturert rarleggervakta 49 151
Utfakturert strgm 8 936
Tilskudd, Enova 209 819
SUM ANDRE INNTEKTER 1745 346
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer l@nn, fast ansatte -107 731
Etterlznn, ikke avgiftspliktig 2789
Pal@pte feriepenger -11 039
Arbeidsgiveravgift -118 969
SUM PERSONALKOSTNADER -240 527
Det har giennomshnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.

Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 725 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning og seminar for kr 29 590, jf. noten om andre
driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonararet er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 28 250.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand 9375
Tilleggstjenester, OBOS BBL -4 375
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -55 176
Grunn Teknikk AS -37 500
SUM KONSULENTHONORAR -106 426
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse, P-hus -17 375
Prosjektledelse, Rar og vatrom -1754 811
Diverse andre arbeider Haga Berg -1 683 031
Sans Bygg AS, vatrom -25 955 156
Trygg Elektro AS, hovedtavler -4 982 946
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -34 393 319
Drift/vedlikehold bygninger -1 301 207
Drift/vedlikehold VVS -65 010
Drift/vedlikehold elektro -373 338
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -21 050
Drift/vedlikehold heisanlegg -2 370417
Drift/vedlikehold brannsikring -315 790
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -12 645
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -530 200
Egenandel forsikring -31 000
SUM DRIFT G VEDLIKEHOLD -39 413 975

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -20 625
Vann- og avlgpsavgift -4 459 840
Renovasjonsavgift 2 252 683
SUM KOMMUNALE AVGIFTER 6733149
NOTE: 10

ANDRE ANLEGG

Forsamlingshus

Utleieinntekter 85150
Lenninger -121 558
SUM Forsamlingshus 2023 -36 408
Lenningskostnader overfart lsnnskontoer i resultatregnskap, se note 4 121 558
SUM ANDRE ANLEGG 85 150
NOTE: 11

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -1440 074
Andre fyringskostnader -27 934
SUM ENERGI / FYRING -1 468 008

Vedlegg 1 26 av 45
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Container -306 429
Skadedyrarbeid/soppkontroll -9685
Diverse leiekostnader/leasing -83 904
Verktay og redskaper -58 101
Driftsmateriell -29 426
Renhold ved firmaer -104 214
Andre fremmede tjenester -67 317
Kontor- og datarekvisita -28 924
Kopieringsmateriell -71678
Trykksaker -20755
Mater, kurs, oppdateringer mv. -35075
Andre kostnader tillitsvalgte -29590
Andre kontorkostnader -10 558
Telefon/bredband -4 115
Telefon, annet -53 542
Porto -1 580
Drivstoff biler, maskiner osv. -13133
Vedlikehold biler/maskiner osv. -15152
Gaver -10 687
Bank- og kortgebyr -3084
Velferdskostnader -71713
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 038 661
NOTE: 13

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 49 168
Renter av sparekonto i OBOS-banken 23790
Andre renteinntekter 22
SUM FINANSINNTEKTER 72 980
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NOTE: 14
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -513 894
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -1059 544
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -1730 188
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -111 967
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -352 607
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -11 694 186
Renter pa leverandergjeld -1 986
SUM FINANSKOSTNADER -15 464 372
NOTE: 15
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1974 80617 000
Tilgang 2003 36 422 811
Tilgang 2014 235476 781
SUM BYGNINGER 352 516 593

Tomten ble kjept i 1986.

Gnr.97/bnr.148 M. flere

Tjenesteleilighet hvor innskudd ikke er beregnet: nr. 1041.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 16

VARIGE DRIFTSMIDLER

Feiemaskin

Tilgang 2014 139 196
Avskrevet tidligere -139 195

Gressklipper nr. 1

Tilgang 2017 151 888
Avskrevet tidligere -119 339
Avskrevet i ar -21 698
10 851
Gressklipper nr. 2
Tilgang 2023 109 127
Avskrevet i ar -21 825
87 302
Gressklipper nr. 3
Tilgang 2023 109 127
Avskrevet i ar -21 825
87 302
Avfallskomprimator
Tilgang 2013 42 952
Avskrevet tidligere -42 951
1
Vedlegg 1 28 av 45 0374 Arsrapport 2023.pdf
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Snhofreser nr. 1
Tilgang 2023 22 998
Avskrevet tidligere -22 997
1
Snefreser nr. 2
Tilgang 1999 20 910
Avskrevet tidligere -20 909
1
Snefreser nr. 4
Tilgang 2019 32 400
Avskrevet tidligere -25 380
Avskrevet i ar -6 480
540
SYKKELSTATIV
Tilgang 2023 32819
Avskrevet i ar -10 940
21 879
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 207 878
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -82 768
NOTE: 17
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Fordringer tillitsvalgte 1844
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 1844
NOTE: 18

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 19

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,29 %. Lapetiden er 36 ar.

Opprinnelig 2018

Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Handelsbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,29 %. Lapetiden er 16 ar.

Opprinnelig 2018
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Handelsbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,29 %. Lapetiden er 31 ar.

Opprinnelig 2018
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Handelsbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,29 %. Lapetiden er 19 ar.

Opprinnelig 2020
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Handelsbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,29 %. Lapetiden er 35 ar.

Opprinnelig 2023
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Handelsbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,29 %. Lepetiden er 40 ar.

Opprinnelig 2023
Nedbetalt tidligere
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Nedbetalt i ar 0
-20 000 000
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -358 870 709

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 2 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lape. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med a bruke beregningene som grunnlag for @konomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke nadvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner a lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

pkes med det belgp som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til naermeste 50 kroner.

Forste
Leilighetsnr HandelsbankenHandelsbanken avdrag er
01/10-2027
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/02-2024
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/09-2027
101, 102, 103, 104, 105, 106 50 50
107, 108, 115, 116, 117, 118 50 50
125, 126, 127, 128, 129, 130 50 50
131, 132, 133, 134, 135, 136 50 50
137, 138, 141, 142, 143, 144 50 50
145, 146, 147, 148, 157, 158 50 50
159, 160, 161, 162, 163, 164 50 50
165, 166, 167, 168, 169, 170 50 50
175, 176, 177, 178, 179, 180 50 50
187, 188, 189, 190, 191, 192 50 50
193, 194, 225, 226, 231, 232 50 50
233, 234, 235, 236, 245, 246 50 50
247, 248, 261, 262, 263, 264 50 50
265, 266, 1001, 1002, 1003, 1004 50 50
1005, 1006, 1007, 1008, 1009, 1010 50 50
1011, 1012, 1013, 1014, 1015, 1016 50 50
1017, 1018, 1019, 1020, 1021, 1022 50 50
1023, 1024, 1025, 1026, 1027, 1028 50 50
1029, 1030, 1031, 1032, 1033, 1034 50 50
1035, 1036, 1037, 1038, 1039, 1040 50 50
1041, 1042, 1043, 1044, 1045, 1046 50 50
1047, 1048, 1049, 1050, 1051, 1052 50 50
1053, 1054, 1055, 1056, 1057, 1058 50 50
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1059, 1060, 1061, 1062, 1063, 1064
1065, 1066, 1067, 1068, 1069, 1070
1071, 1072, 1073, 1074, 1075, 1076
1077, 1078, 1079, 1080, 1081, 1082
1083, 1084, 1085, 1086, 1087, 1088
1089, 1090, 1091, 1092, 1093, 1094
2001, 2002, 2003, 2004, 2005, 2006
2007, 2008, 2009, 2010, 2011, 2012
2013, 2014, 2015, 2016, 2017, 2018
2019, 2020, 2021, 2022, 2023, 2024
2025, 2026, 2027, 2028, 2029, 2030
2031, 2032, 2033, 2034, 2035, 2036
2037, 2038, 2039, 2040, 2041, 2042
2043, 2044, 2045, 2046, 2047, 2048
2049, 2050, 2051, 2052, 2053, 2054
2055, 2056, 2057, 2058, 2059, 2060
2061, 2062, 2063, 2064, 2065, 2066
2067, 2068, 2069, 2070, 2071, 2072
2073, 2074, 2075, 2076, 2077, 2078
2079, 2080, 2081, 2082, 2083, 2084
2085, 2086, 2087, 2088, 2089, 2090
2091, 2092, 2093, 2094, 3001, 3002
3003, 3004, 3005, 3006, 3007, 3008
3009, 3010, 3011, 3012, 3013, 3014
3015, 3016, 3017, 3018, 3019, 3020
3021, 3022, 3023, 3024, 3025, 3026
3027, 3028, 3029, 3030, 3031, 3032
3033, 3034, 3035, 3036, 3037, 3038
3039, 3040, 3041, 3042, 3043, 3044
3045, 3046, 3047, 3048, 3049, 3050
3051, 3052, 3053, 3054, 3055, 3056
3057, 3058, 3059, 3060, 3061, 3062
3063, 3064, 3065, 3066, 3067, 3068
3069, 3070, 3071, 3072, 3073, 3074
3075, 3076, 3077, 3078, 3079, 3080
3081, 3082, 3083, 3084, 3085, 3086
3087, 3088, 3089, 3090, 3091, 3092
3093, 3094, 4001, 4002, 4003, 4004
4005, 4006, 4007, 4008, 4009, 4010
4011, 4012, 4013, 4014, 4015, 4016
4017, 4018, 4019, 4020, 4021, 4022
4023, 4024, 4025, 4026, 4027, 4028
4029, 4030, 4031, 4032, 4033, 4034
4035, 4036, 4037, 4038, 4039, 4040
4041, 4042, 4045, 4046, 4047, 4048
4049, 4050, 4051, 4052, 4053, 4054
4055, 4056, 4057, 4058, 4059, 4060
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4061, 4062, 4063, 4064, 4065, 4066 50 50
4067, 4068, 4069, 4070, 4071, 4072 50 50
50 50

4079, 4080, 4081, 4082, 4083, 4084 50 50

4085, 4086, 4087, 4088, 4089, 4090 50 50

4091, 4092, 4093, 4094, 5003, 5004 50 50

5009, 5010, 5011, 5012, 5013, 5014 50 50

5015, 5016, 5017, 5018, 5019, 5020 50 50

5025, 5026, 5027, 5028, 5029, 5030 50 50

5033, 5034, 5035, 5036, 5041, 5042 50 50

5045, 5046, 5047, 5048, 5049, 5050 50 50

5051, 5052, 5053, 5054, 5055, 5056 50 50

5063, 5064, 5065, 5066, 5067, 5068 50 50

5069, 5070, 5071, 5072, 5077, 5078 50 50

5079, 5080, 5083, 5084, 5085, 5086 50 50

5087, 5088, 5089, 5090, 5091, 5092 50 50

5093, 5094, 6003, 6004, 6009, 6010 50 50

6011, 6012, 6013, 6014, 6015, 6016 50 50

6017, 6018, 6019, 6020, 6025, 6026 50 50

6027, 6028, 6029, 6030, 6033, 6034 50 50

6035, 6036, 6041, 6042, 6045, 6046 50 50

6047, 6048, 6049, 6050, 6051, 6052 50 50

6053, 6054, 6055, 6056, 6063, 6064 50 50

6065, 6066, 6067, 6068, 6069, 6070 50 50

6071, 6072, 6077, 6078, 6079, 6080 50 50

6083, 6084, 6085, 6086, 6087, 6088 50 50

6089, 6090, 6091, 6092, 6093, 6094 50 50

7011, 7012, 7013, 7014, 7015, 7016 50 50

7017, 7018, 7025, 7026, 7027, 7028 50 50

7047, 7048, 7051, 7052, 7053, 7054 50 50

7055, 7056, 7065, 7066, 7067, 7068 50 50

7069, 7070, 7083, 7084, 7085, 7086 50 50

7087, 7088, 7089, 7090, 7091, 7092 50 50

8011, 8012, 8013, 8014, 8015, 8016 50 50

8017, 8018, 8027, 8028, 8047, 8048 50 50

8051, 8052, 8053, 8054, 8055, 8056 50 50

8065, 8066, 8067, 8068, 8069, 8070 50 50

8083, 8084, 8085, 8086, 8087, 8088 50 50

8089, 8090, 8091, 8092 50 50

NOTE: 20

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1974 -17 779 200

Tilgang 2007 26 900

Tilgang 2016 -28 900

Tilgang i ar -26 900

SUM BORETTSINNSKUDD -17 861 900
Vedlegg 1 33 av 45 0374 Arsrapport 2023.pdf
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NOTE: 21

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -276 110
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -276 110
NOTE: 22

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -4 927
Skyldig arbeidsgiveravgift -5 228
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -10 155
NOTE: 23

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -13 827
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -13 827
NOTE: 24

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokferte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 17 861 900
Pantelan 358 870 709
Palgpte avdrag 702 293
TOTALT 377 434 902
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 352 516 593
Tomt 2 949 265
TOTALT 355 465 858
NOTE: 25

Selskapet er medlem i Romsas Vaktmestersentral sa og medlemsandelen utgjer 25,7%
Selskapets medlemskontingent til vaktmestersentralen er inntatt i resultatregnskapet under

posten "kostnader sameie”

NOTE: 26
NEGATIVE DISPONIBLE MIDLER

De disponible midlene er negative. Styret har utarbeidet et budsjett som gir positive disponible
midler neste ar. Tiltaket er ytterligere laneopptak.

Vedlegg 1

34 av 45

BESKYTTET

0374 Arsrapport 2023.pdf

04.05.2025 kIl 03:22

Brgnngysundregistrene

Side 43 av 54



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 951019542

24 Svarttjern Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i PROTECTOR AS (26411) med polisenummer
2985391-2.1. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier mé selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjepsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til CBOS pa telefon 22865500.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering
2023 - 2024  Utskifting hovedtavler
Oppstart av vatroms prosjektet
2021 - 2022  Opparbeiding av uteomrade Etablert utebelysning, planering og
tilsding pa tennisbanen.
2022 - 2023  Fasadeplater parkeringshus p43

2022 - 2023 Bytting av gulvbelegg i Bytting av gulvbelegg i trappeoppganger
trappeoppganger og heis. OSV 154-184

2021 - 2022  Fasadeplater parkeringshus p42

2021 - 2022  Bytting av gulvbelegg i Bytting av gulvbelegg i trappeoppganger
trappeoppganger og heis. OSV 120-148

2020 - 2021 Ferdigstille rehabilitering av p-hus  Utskifting av utvendige plater pa P41
2020 - 2021 Etablering av radonavsug i aktuelle
leil

2019 - 2020 Rehabilitering av p-hus Fjerning av bom i betongen og rustent
armeringsjern skiftet ut.
Montering av katodisk system pa
armeringsjern.
Alle flater malt og gulver belagt.
Utskifting av all innvendig belysning.
Etablering av ladesystem for ladbare
biler.
Utskifting av portapnersystemet til
garasjene

2018 - 2020  S-Bygg garantisak Oppfalging av garantisaker etter total
rehabiliteringen av fasadene.
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2018 - 2019

2013 - 2014

2010 - 2014
2009 - 2010

2005 - 2007
2003 - 2003

2002 - 2003

1990 - 1990

1980 - 1980

Vedlegg 1

25

Radonmaling, P-hus

Brannsikring og sikringsskap

Rehabiliteringsperiode
Totalrehabilitering iverksatt

Utskifting av samtlige 32 heiser
Tak uteboder og tak P-hus

Verandaside og tak pa P-41

Soveromsvinduer og P-hus

Begynnelsen 1980-tallet: samtlige
47 tak tekket om

36 av 45
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Alle boliger pa bakkeplan kontrollert.
Forprosjekt for stgrre vedlikehold av p-
hus.

Nytt brannsikringsutstyr i alle
leilighetene.

Installering av nye sikringsskap.

En ekstraordinger generalforsamling 23.
mars vedtok at borettslaget skal
gjennomfare totalrehabilitering av
blokkene og uteomradet.

Takene pa utebodene rehabilitert.
Taket i p-huset ved butikken tekket om.
Verandasiden rehabilitert.

Taket pa P-41 (det nederste p-huset)
tekket pa nytt.

Nye vinduer pa soveromssiden.

De tre parkeringshusene ble pa
begynnelsen av 1990-tallet rehabilitert
ved at de

tidligere asbestplatene ble erstattet med
rede stalplater.
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ROMSAS VAKTMESTERSENTRAL SA
ORG.NR. 951 518 379, KUNDENR. 320

Svarttjern Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 17 797 955 21 052 768 19 553 000 19 051 000
Avgiftspliktige inntekter 635 623 1247 830 0 0
Andre anlegg 3 287 318 1310405 2500 000 300 000
Andre inntekter 4 4 632 14 944 15 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 18 725 528 23 625 946 22 068 000 19 351 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 5 -14507766 -15253824 -17726000 -15180000
Styrehonorar 6 -950 000 -860 890 -950 000 -1 000 000
Avskrivninger 16 -138 346 -138 346 -140 000 -140 000
Revisjonshonorar 7 -48 963 21294 -35 000 -50 000
Andre honorarer 6 -111 000 -15 500 -50 000 -100 000
Forretningsfagrerhonorar -225 330 -219 835 -225 500 -235 000
Konsulenthonorar 8 -173 524 -46 910 -120 000 -70 000
Drift og vedlikehold 9 -103 278 -229 641 -185 000 -146 000
Forsikringer -61 903 -56 745 -120 000 -68 000
Kommunale avgifter 10 -100 286 -111 421 -115 500 -123 500
Kostnader til fordeling 3 -566 692 -991 704 -1 000 000 -300 000
Kostnader sameie -153 100 -123 000 -130 000 0
Energiffyring 11 -473 945 -489 535 -360 000 -360 000
TV-anlegg/bredband -4 668 -4 428 -5 000 -6 000
Andre driftskostnader 12 -2 395 276 -3 361 460 -3 479 500 -2 853 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -20014 076  -21924 534 -24 641500 -20 632 000
DRIFTSRESULTAT -1 288 548 1701413 -2 573 500 -1 281 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 6 857 1380 5000 0
Finanskostnader 14 -88 151 -111 169 -56 000 -76 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -81 294 -109 789 -51 000 -76 000
Ordinzrt resultat for skatt -1 369 842 1 591 624 -2 624 500 -1 357 000
Skattekostnad 19 -50 361 -28 119 0 0
ARSRESULTAT -1 420 203 1 563 505 -2 624 500 -1 357 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 1563 505
Fra opptjent egenkapital -1420 203 0
Vedlegg 1 37 av 45 0374 Arsrapport 2023.pdf
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ROMSAS VAKTMESTERSENTRAL SA
ORG.NR. 951 518 379, KUNDENR. 320

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 15 5460 223 5460 223
Andre varige driftsmidler 16 254 270 392 616
SUM ANLEGGSMIDLER 5714 493 5 852 839
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 206 268
Kundefordringer 0 265 066
Forskuddsbetalte kostnader 131482 121 567
Andre Kortsiktige fordringer 17 70 447 221 930
Driftskonto OBOS-banken 736 021 543 341
Driftskonto OBOS-banken || 7502 412 661
Sparekonto OBOS-banken 63 015 705 789
Skattetrekkskonto OBOS-banken 468 128 546 355
Innestaende i andre banker 1943 3 695
SUM OML@PSMIDLER 1478 744 2 820 672
SUM EIENDELER 7193 237 8 673 511
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1845288 3 265 501
SUM EGENKAPITAL 1 845 298 3 265 501
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 1803 416 2 306 646
SUM LANGSIKTIG GJELD 1 803 416 2 306 646

Vedlegg 1 38 av 45 0374 Arsrapport 2023.pdf
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Forskuddsbetalte felleskostnader 701 142 125 895
Leverandargjeld 655 550 187 164
Betalbar skatt 19 50 361 28 119
Benyttet kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 1 500 000) 0 0
Skyldige offentlige avgifter 20 962 856 1291 787
Palegpte renter 474 323
Annen kortsiktig gjeld 21 1174 140 1468 075
SUM KORTSIKTIG GJELD 3 544 523 3101 363
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7193 237 8 673 511
Pantstillelse 8 200 000 8 200 000
Garantiansvar 0] 0

Vedlegg 1

Steinar Hansgaard /s/

Heidi Jaegtvik /s/

Oslo, 22.03.2023
Styret i Romsas Vaktmestersentral SA

Bjgrn Heidemann /s/

Kim Lansborg /s/
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 15.04.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 18.04.24
Selskapsnummer: 374 Selskapsnavn: Svarttjern Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder
Christoffer Tuft er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Hanne Pettersen og Petter Opsahlseter er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til kr. 725 000

|:| For
|:| Mot

Sak6 Andre honorar

Andre honorar settes til kr. 37 500.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Utskifting av derer til leiligheter

Hvis man idag ensker & skifte ytterder til leiligheten, s& har vi kun ett valg 4 ga for, og det er de samme
gamle umoderne derene vi alltid har hatt. Darene er ikke szerlig pene & se pa, og de star ikke i stil med
tiden vi leveri p&4 noen som helst méate. Jeg ensker at man skal legge til ett aliernafivt valg til, der man
kan velge en moderne type der som er hvit i farge og star i stil med tiden vi lever .

|:| For
|:| Mot

Sak8 Bedre mobildekning i P-husene

Kan vi gjere noe for & bedre mobil dekningen i P-husene?

|:| For
|:[ Mot

41av 45
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Sak 9 Bedre adgang til P-husene

Sliter med &4 apne P-huset med fiernkontroll brikka fra utsiden til tider og har skjent at det er flere som
sliter med dette, kan vi fa utbedret disse problemstillingene der det gjelder, eller vurdere a fa lagt inn
en funksjon hvor man kan ringe garasjeportene i tillegg? (Med forutsetning om at vi har dekning)

|:| For
|:| Mot

Sak10 Forbedring av brannvarslings systemet

Generalforsamlingen ber styret utrede hvordan brannalarmer kan deaktiveres ved falsk alarm eller
byfte leverander av brannalarmer ved ferste anledning til en leverander hvor dette er mulig

|:| For
|:| Mot

Sak11 Merking av etasjer i oppgangene

Generalforsamlingen vedtar 4 aft etasjer tydelig merkes med etasjenummer etter tek17 forskriften, for
at helsepersonell raskt skal kunne finne frem til riktig etasje ved utrykning.

|:[ For
|:| Mot

Sak12 Endring av husordensreglene punkt 3.4

Endringen legges inn i huserdensreglene

|:| For
|:| Mot

Sak13 Endring av husordensreglene punkt 3.2

Endringen legges inn i husordensreglene

|:| For
|:| Mot
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Sak 14 Sletting av husordensreglene punkt 5.7

Slettes. Paragrafen er ivaretatt i paragraf 5.11

|:| For
|:| Mot

Sak15 Sletting av husordensreglene punkt 5.8

Sleftes - Styret mener at defte ikke lar seg handheve, men ligger under det ansvaret som den enkelte
dyreeier har.

|:| For
|:[ Mot

Sak16 Sletting av husordensreglene punkt 5.9

Slettes. Styret har ikke mulighet til 4 ilegge beboere gebyr for 4 ikke stille p4 dugnader.

|:[ For
|:| Mot

Sak17 Endring av husordensreglene punkt. 5.1

Endring legges inn i husordensreglene.

|:[ For
|:| Mot

Sak18 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

|:| Bjern Heidemann
Styremedlem (kun 2 skal velges)

|:| Elene Markham-Lakken

O Tilde Hoffsbakken
Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Jamie Yvonne Engen
Styremedlem 1 &r (kun 1 skal velges)

|:| Robert Kaare
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Sak192 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 2 skal velges)

|:| Bjern Heidemann

|:| Elene Markham-Lakken
Varadelegat (kun 2 skal velges)
|:| Robert Kaare

[0 Tilde Hofisbakken

Sak 20 Valg av valgkomité

Valgkomité (kun 2 skal velges)
|:| Jeanette Lie Lindbasck

|:| Dystein Ressel Andersen
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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