== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

917 202 273

Eiersekgonssameie

LADE ALLE HJEM BOLIGSAMEIE
Julianus Holms veg 40

7041 TRONDHEIM

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Linda Pettersen
12.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 12.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 917202273

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3240762 2618 698
Sum inntekter 3240762 2 618 698
K ostnader

L gnnskostnad 205 380 205 380
Annen driftskostnad 2 756 008 2 251 689
Sum kostnader 2961 388 2 457 069
Driftsresultat 279374 161 629

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 4 390 11 093
Sum finansinntekter 4 390 11 093
Annen finanskostnad 396
Sum finanskostnader 0 396
Netto finans 4 390 10 697
Ordinaert resultat far skattekostnad 283 764 172 326
Ordinaert resultat etter skattekostnad 283 764 172 326
Arsresultat 283764 172 326
Totalresultat 283764 172 326

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 283764 172 326
Sum overfaringer og disponeringer 283 764 172 326
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 70 288
Andre fordringer 223554 719 599
Sum fordringer 223 624 719 888
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1491911 1328 830
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1491911 1328 830
Sum omlgpsmidler 1715535 2048718
SUM EIENDELER 1715535 2048718

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1361 136 1077372
Sum opptjent egenkapital 1361 136 1077 372
Sum egenkapital 1361 136 1077372
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 126 802 88930
Annen kortsiktig gjeld 227598 882 416
Sum kortsiktig gjeld 354 399 971 346
Sum gjeld 354 399 971 346
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1715535 2048718
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 474461

917 202 273
Eierseksjonssameie

LADE ALLE HJEM BOLIGSAMEIE
Julianus Holms veg 40

7041 TRONDHEIM

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Linda Pettersen
12.05.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

12.06.2022 kl 02:57
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Organisasjonsnr: 917 202 273
LADE ALLE HJEM BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 240 762 2 618 698
Sum inntekter 3 240 762 2 618 698
Kostnader

Lennskostnad 205 380 205 380
Annen driftskostnad 2 756 008 2 251 689
Sum kostnader 2 961 388 2 457 069
Driftsresultat 279 374 161 629
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 4 390 11 082
Sum finansinntekter 4 390 11 093
Annen finanskostnad 396
Sum finanskostnader 0 396
Netto finans 4 390 10 697
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 283 764 172 326
Ordinert resultat etter

skattekostnad 283 764 172 326
Arsresultat 283 764 172 3286
Totalresultat 283 764 172 326
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 282 764 172 326
Sum overferinger og

disponeringer 283 764 172 326

Utskriftsdato 12.07.2021

Organisasjonsny 917 202 273

8ide 1 av

3
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Organisasjonsnr: 917 202 273
LADE ALLE HJEM BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 70 288
Andre fordringer 223 554 719 599
Sum fordringer 223 624 719 888
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 491 9211 1 328 830
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 491 911 1 328 830
Sum omlepsmidler 1 715 535 2 048 718
SUM EIENDELER 1 715 535 2 048 718

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1 361 136 1 077 372
Sum opptjent egenkapital 1 361 136 1 077 372

Utskriftedato 12.07.2021 Organisasjonsny 917 202 273 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 1 361 136 1 077 372

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 126 802 88 930
Annen kortsiktig gjeld 227 598 882 416
Sum kortsiktig gjeld 354 399 971 346
Sum gjeld 354 399 971 346
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 715 535 2 048 718

Utskriftedato 12.07.2021 Organisasjonsny 917 202 273 Side 3 av 3
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Organisasjonsnr: 917 202 273
LADE ALLE HJEM BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Digital gjennomfering av arsmete i 2021

Det ordinzere arsmete i Lade Alle Hjem Boligsameie vil bli avholdt digitalt pa
Vibbo.no.

| den ekstracrdinaere situasjonen vi er i, mener styret og OBOS at dette er en god
l@sning for & fa gjennomfert arsmetet denne véaren.

Saker som behandles:
Vi behandler de sakene som fremkommer av innkallingen.

Arsmeotet starter:
« Mgatet apnes 5.mai 2021 kI 1200
« Maotet er dpent for avstemming i 8 dager, siste dato for avstemming er 12. mai
2021 kI 1200.

Hvordan deltar du?

Digital deltakelse
« Gainn pa Vibbo.no for & delta. Er ditt mobiltelefonnummer registrert, vil du
motta en SMS med lenke til matet.

« Trykk pa lenken og delta. Innkalling, arsrapport og eventuelle andre vedlegg
finner du her.

+ Se gjennom sakene som skal behandles, still eventuelle spgrsmal og avgi din
stemme.

Vi anbefaler at du bruker Google Chrome som nettleser for Vibbo.no
Analog deltagelse

o Kan du ikke delta pa det digitale arsmetet, anbefaler vi at du leverer vedlagte
stemmeseddel til styret innen arsmgtet avsluttes.
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Deltagelse pa digitalt arsmete 2021 - din (analoge) stemme gir du her

Det ordinssre arsmgte i Lade Alle Hjem Boligsameie blir avholdt digitalt pa vibbo.no.
Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmgtet dpnes 5.mai 2021 ki 12000g er &pent for avstemming i 8 dager, siste dato
for avstemming er 12. mai 2021 kl 1200.

Selskapsnummer: 7580 Selskapsnavn Lade Alle Hjem Boligsameie
Leilighetsnummer :

Navn pa eier (e):

Jeg bekrefter at jeg ikke har, eller vil avgi digital stemme pa Vibbo.no

Signatur:

Du stemmer ved & krysse av i boksen til hgyre for gnsket svar.
Eksempel:

'For | X | Mot | |

Saker til behandling:

Godkjenning av meteinnkallingen:

Det er foreslatt & godkjenne maten arsmetet er innkalt pa.
'For | | Mot | |

Valg av protokollvitner:

Valg av minst en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering

digitalt.
Anne Marit Strand og Hilde Lekke velges som protokollvitne.
'For | [Mot | |

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020

Styrets arsrapport og arsregnskap for 2020 er foreslatt godkjent. Styret foreslar overfgring av
resultatet for 2020 til egenkapital

'For | [Mot | |

Fastsettelse av honorarer:

Godtgjarelse for styret for perioden fra siste ordineere arsmeote, foreslas satt til kr
180 000,-.

'For | | Mot | |
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Saker til hehandling:

Saksfremstilling, se forslag til endring bak arsrapporten:

Forslag til nytt punkt i sameiets husordensregler under punkt 11:
Forslag til vedtak, se forslag til endring bak arsrapporten.

'For | [Mot | |

Saksfremstilling, se forslag til endring bak arsrapporten:

Forslag til nytt punkt i sameiets husordensregler under punkt 13:
Forslag til vedtak, se forslag til endring bak arsrapporten.
‘For | [Mot | |

Valg av tillitsvalgte, sett kryss for den/de du stemmer pa.
Det skal velges 2 styremedlemmer blant de tre kandidatene. Du krysser av for
de 2 du gnsker skal sitte i styret.

Verv Navn pa kandidat For
Styreleder 2 ar Synnove Badker

Styremedlem 2 ar Sverre Bromstad

Styremedlem 2 ar Thomas Gust

Styremedlem 2 ar Charlotte Lie Lgkberg

Valgkomite 1 ar Trine Aas Lium

Valgkomite 1 ar Jan Asbjarn Sagen

Skjemaet leveres/sendes til styrets leder innen fristen, slik at din deltagelse
blir registrert.
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Synngve Badker Julianus Holms Veg 40
Styremedlem Sverre Bromstad Julianus Holms Veg 46
Styremedlem Thomas Agnar Gust Julianus Holms Veg 50
Styremedlem Hilde Kristin Lakke Julianus Holms Veg 54
Styremedlem Petter Skjervold Julianus Holms Veg 52
Styremedlem Anne Marit Strand Julianus Holms Veg 46

Valgkomiteen
Jan Asbjagrn Sagen Julianus Holms Veg 42

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 3 kvinner. Sameiet sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Lade Alle Hjem Boligsameie

Sameiet bestar av 101 seksjoner.

Lade Alle Hjem Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 917202273, og ligger i Trondheim kommune med foglgende
adresse:

Julianus Holms Veg 40, 42
Julianus Holms Veg 44, 46
Julianus Holms Veg 48, 50
Julianus Holms Veg ?

Gards- og bruksnummer :
412 407

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Lade Alle Hjem Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er EY.
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2 Lade Alle Hjem Boligsameie
STYRETS ARBEID 2020/2021
MOTER
Det er avholdt 9 styremgter i denne perioden. Det er ikke like stor aktivitet i styret pga
Covid 19.

Arsmgte ble holdt digitalt og ble gjennomfgrt med omtrent samme “oppmete’ som ved
fysisk gjennomfering.

HMS Kontrollrunder gaes kontinuerlig og etter sameiets forskrifter. Arlig branngvelse med
Trondheim Brann og Redningstjeneste er gjiennomfart.

SERVICEAVTALER

Styret har i perioden viderefgrt avtaler med vaktmester, brayting, renhold, heismontear,
brann og el-anlegg, vann og kloakk, fjernvarme, varmtvannsforbruk il leiligheter og
fellesarealer.

VARMEANLEGG
Det er utfgrt service og rensing av varmeanlegget hgsten 2020

VENTILASJON
Det er fortsatt stor byggeaktivitet i omradet sa det er utlevert 2 filterpakker denne perioden.

AVFALLSHANDTERING
Gar greit.

DUGNADER
Det er avholdt 2 Korona Dugnader uten sosialt samvaer. Styret ser at mange tar ett tak og
rydder pa eget initiativ ute pa tunet. :-) Haper pa en bedring til dette arets dugnader.

JULETRETENNING PA TUNET

Farste sgndag i advent ble det som vanlig juletretenning og nisseorkester pa tunet, men
denne gangen uten servering. S ut til at de som mette opp pa tunet koste seg og noen
var med fra terrassene sine :-)

INNGLASSING
De som bestilte i 2020 er montert.

TV /INTERNETT
Styret har sagt opp avtalen med GET / Telia og gatt over til Telenor.

VIBBO
Det jobbes med & opprette ny nettside som sameiets beboere kan hente ut informasjon i
fra.
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3 Lade Alle Hjem Boligsameie

KONTAKTUTVALGET FOR LADE

Undertegnede har veert Samsiets representant i Kontaktutvalget for Lade (KU-L) ogsa i
2020.Kontaktutvalget bestar av representanter for frivillige og offentlige virksomheter pa
Lade, som Trygg/Lade idrettslag, Lade senior, menigheten, Ringve museum, Lade skole,
Ladesletta Helse- og Velferdssenter og Flere Borretsslag/Sameier pa Lade.

Vart motto er: Et ord med i laget.

Det har pga Cov 19 veert bare to meter avviklet med fysisk cppmete.

Men det har vaert mange konsultasjoner og kontakter underveis mellom medlemmene. Vi
har ogsa fatt henvendelser fra Lade- beboere om saker de vil vi skal ta tak i og som de
mener noe om.

Vi har veert synlige med vare innspill og meninger i media, seerlig giennom innlegg skrevet
av medlemmene i Adressa.

KU-L har ogsa dette aret hatt god dialog med Bygg- og plankontoret i Trondheim
kommune. Her har vi prevd & videreformidle innspill fra beboere og argumenter vi selv har
|aftet frem i utbyggingssaker.

Seerlig to saker har statt i fokus: Planer og vedtak knyttet til Ladejarlen skole pa
Ladehammeren og utbyggingen av "Hagelandtomta", @stmarkveien 3-5. Dette omradet
ligger nordest for Lade Alle og er en del av det sjeldne apne Lystgardslandskapet pa Lade.
Dette har veert synlig pga av lavhusbebyggelse i omradet til na. Utbyggingsplanene for
@stmarkveien 3-5 viser en arealutnyttelse med en tetthet og byggehgyde som vil gdelegge
det apne landskapet pa Lade for alltid. Vi jobber med a redusere hayde og tetthet, rettet
mot politikere og administrasjon.

Generelt er ikke KU-L mot utbygging og fortetting, men det er pa tide med en tenkepause
for Lade nd, sa bydelen ikke mister sin karakter av &pen og gr@gnn bydel. Dette vil redusere
trivselen for bade nye og gamle Ladeboere.

Hvis styret gir meg den tillit & veere Sameiets representant i KU-L for 2021 kan jeg si meg
villig til det.

Jan Asbjern Sagen, repr i KU-L
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4 Lade Alle Hjem Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 3 240 762,-. Innkrevde felleskostnhader var kr
2 688 672,-. Dette avviker fra budsjett da felleskostnader ble gkt i lapet av 2020 og at
budsjettet ikke ble regulert i henhold til dette.

Andre inntekter er utfakturert stram fra 2017 som sameiet har forskuddsbetalt.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 2 961 388, -. Avvik fra budsjetterte kostnader
skyldes i stor grad at sameiet har betalt fiernvarme fra og med 2017 som Lade Alle Start
har forskuddsbetalt i perioden.

Resultat
Arets resultat pa kr 283 764,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfert til
egenkapital

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 1 361 136 -.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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5 Lade Alle Hjem Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmeatet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med hayere energikostnader
enn beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt med kr 8 385,-. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering.

Lan

Lade Alle Hijem Boligsameie har ikke lan.
Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00% p.a

Sparekonto 0,20 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 384 387 MVA
EY Ernst & Young AS TH: +47 24 0024 00
Fax:
e Dronningens gate 7B, NG-8006 Bode www.ey.no
Building a better Medlemmer av Den norske reviscrforening

waorking world
UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmote i Lade Allé Hjem Boligsameie

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Lade Allé Hjem Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember
2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datcen, og en beskrivelse av vesentlige
anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og ged revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av sameiet | samsvar med de relevante stiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsé overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var kenklusjon.

Andre forhold

Uten at det har betydning for konklusjonen i avsnittet over, vil vi presisere at budsjettallene som
fremkommer i &rsregnskapet, ikke er revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet | samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er cgsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjcn, verken som felge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnokkel: 4EZQS-VEZ1G-4AD10-PLIPB-VPKUH-UWVDT

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller legge ned virksomheten,
eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gijennem hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis
som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon
som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter
kan innebasre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern
kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av sameiets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i &rsregnskapet.
Hvis slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert
pé revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at sameiets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunkiet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vért arbeid.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i
Norge.

Penneo Dokumentnokkel: 4EZQS-VEZ1G-4AD10-PLIPB-VPKUH-UWVDT

Bodg, 8. april 2021
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsbereiningen er signert elekironisk

Ronny Brevik
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — Lade Alleé Hjem Boligsameie

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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LADE ALLE HJEM BOLIGSAMEIE

Lade Alle Hjem Boligsameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett  Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2688672 2618563 2603000 2858000
Andre inntekter 3 552 090 135 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3240762 2618698 2603000 2858000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -25 380 -25 380 -26 000 -26 000
Styrehonorar 5 -180 000 -180 000 -180 000 -180 000
Revisjonshonorar 6 -7 875 -7 625 -7 500 -9 000
Forretningsf@rerhonorar -137 840 -134 345 -137 000 -139 000
Konsulenthonorar 7 -46 131 0 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -815 831 -348 306 -371 100 -690 900
Forsikringer 179703 -169 556 -173 000 -186 000
Kommunale avgifter 9 -23 636 -19 609 -33 000 -33 000
Kosthader sameie -232 800 -288 490 -232 800 0
Energi/fyring 10 -344 562 -423 594 -200 000 -310 000
TV-anlegg/bredband -438 259 -429 957 -433 000 440 000
Andre driftskostnader 11 -529 372 -430 208 -407 500 -431 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -2961388 -2457069 -2210900 -2 455400
DRIFTSRESULTAT 279 374 161 629 392 100 402 600
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 4 390 11083 0 0
Finanskostnader 0 -396 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 4 390 10 697 0 0
ARSRESULTAT 283 764 172 326 392 100 402 600
Overfaringer:

Til opptjent egenkapital

283764 172 326
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LADE ALLE HJEM BOLIGSAMEIE

Lade Alle Hjem Boligsameie

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 1439 70
Kundefordringer 70 289
Forskuddsbetalte kostnader 43 650 79238
Andre Kortsiktige fordringer 13 148 490 610 315
Energiavregning 14 29976 29 976
Driftskonto OBOS-banken 626 590 467 621
Driftskonto OBOS-banken Il 7 924 7921
Sparekonto OBOS-banken 857 397 853 288
SUM OMLO@PSMIDLER 1715535 2048718
SUM EIENDELER 17155635 2048 718
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 1361136 1077 372
SUM EGENKAPITAL 1361136 1077 372
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 38 594 30 390
Leverandargjeld 126 802 88 930
Annen kortsiktig gjeld 14,15 189 004 852 026
SUM KORTSIKTIG GJELD 354 399 971 346
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1715635 2048 718
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0]
Trondheim, 01.04.2021. Styret i Lade Alle Hjem Boligsameie
Synngve Badker /sf Sverre Bromstad /s/ Thomas Agnar Gust /s/

Hilde Kristin Lekke /s/ Petter Skjervold /s/ Anne Marit Strand /s/
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11 Lade Alle Hjem Boligsameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1796712
TV/bredband 484 800
Garasje 232 800
Driftsforening 174 360
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 688 672
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Strem 2017 utfakturert Lade Allé Start Boligsameie 107 388
Strem 2018 utfakturert Lade Allé Start Boligsameie 245 522
Stregm 2019 utfakturert Lade Allé Start Boligsameie 199 180
SUM ANDRE INNTEKTER 552 090
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Lade Alle Hjem Boligsameie

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -25 380
SUM PERSONALKOSTNADER -25 380

Det har verken vaert ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 6
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 180 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 188, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 875.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 626
Trondheim kommune,byggesakskontoret -42 505
SUM KONSULENTHONORAR -46 131
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -333 797
Drift/vedlikehold VVS -40 292
Drift/vedlikehold elektro -49 955
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -77 950
Drift/vedlikehold fellesanlegg -26 626
Drift/vedlikehold heisanlegg -116 803
Drift/vedlikehold brannsikring -58 067
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -112 341
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -815 831
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt 9676
Vann- og avlgpsavgift -13 960
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -23 636
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NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi
Fiernvarme 2017
Fjernvarme 2018
Fjernvarme 2019

Lade Alle Hjem Boligsameie

-168 754
-44 530
-57 705
-83 573

SUM ENERGI / FYRING

-344 562

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container

Skadedyrarbeid
Driftsmateriell
Vaktmestertjenester
Vakthold

Renhold ved firmaer
Snarydding

Andre fremmede tjenester
Trykksaker

Andre kostnader tillitsvalgte
Andre kontorkostnader
Porto

Bank- og kortgebyr
Velferdskostnader

-5 332
-2 182
2011
-118 763
-25613
-238 629
-65 262
-60 247
-1124
-188
-580

-2 667
-4 264
-2 500

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-529 372

NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken

281
4109

SUM FINANSINNTEKTER

4390

NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Fordringer/handkasse for ansatteftillitsvalgte

Stregm 2020 utfakturert Lade Allé Start Boligsameie (i 2021)

2098
146 382

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

148 490
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14 Lade Alle Hjem Boligsameie
NOTE: 14
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto 2016) -189 004
Forskuddsinnbetalinger (a konto 2020) 5190 768
SUM INNTEKTER -708 772
KOSTNADER
Fjernvarme (avsetning for forventet fiernvarmekostnad 2016) 189 004
Fjernvarme (avsetning for forventet fiernvarmekostnad 2020) 519 768
SUM KOSTNADER 708 772
Uoppgjorte avregninger 2017 29 976
SUM ENERGIAVREGNING 29 976

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de l@pende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.
Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart
i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Avsatt akontobelgp 2016 ikke fakturert fra Lade Allé Start Boligsameie -189 004
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -189 004
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15 Lade Alle Hjem Boligsameie

Forslag til nytt punkt i sameiets husordensregler under punkt 11:

Forbud mot mating av dyr. { uglematere, julenek ,hunde- og kattemat osv ) pa terrasser og
verandaer.

Dette pga ungdvendig bosetting av skadedyr, rotter, mus o.l.

Vedtak krever alminnelig flertall av avgitte stemmer. Det stemmes for eller mot
forslaget.

Forslag til nytt punkt i sameiets husordensregler under punkt 13:
Ungdvendige / selvforskyldte brannutrykninger betales av huseier.

Vedtak krever alminnelig flertall av avgitte stemmer. Det stemmes for eller mot
forslaget.
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16 Lade Alle Hjem Boligsameie

VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

A. Som styreleder for 2 ar foreslas:

Synngve Badker Julianus Holms veg 40

B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Thomas Gust Julianus Holms veg 50

Sverre Bromstad Julianus Holms veg 46

Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Hilde K. Lakke Julianus Holms veg 54

Petter Skjervold Julianus Holms veg 52

C. Som valgkomité for 1 ar foreslas:
Trine Aas Lium Julianus Holms veg 48

Jan Asbjgrn Sagen Julianus Holms veg 42

| valgkomiteen for Lade Alle Hjem Boligsameie

Jan Asbjarn Sagen
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17 Lade Alle Hjem Boligsameie
Annen informasjon om sameiet
Styret
Se Lade Alle Hjem boligsameiets hjemmeside pa www.ladeallehjem.no for ytterligere
informasjon.
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Vaktmester

Lade Alle Hjem har avtale om vakitmestertjeneste med Bygg og Landskapspleie AS.
Dersom beboerne pa eget initiativ tar kontakt med vaktmester, ma den enkelte paregne a
matte betale for tjenesten selv.

Nokler
Ngkler kan bestilles hos forretningsfgrer OBOS Eiendomsforvaltning AS telefon 22 86 55
00.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
1173464. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier serge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjagp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
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18 Lade Alle Hjem Boligsameie

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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VEDTEKTER
for

Lade Allé Hjem Boligsameie, org. nr. 917 202 273

Vedtektene er vedtatt p8 ordinaert 8rsmgte den 19.06.20189.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Lade Alle Hjem Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra kommunen, tinglyst 02.12.2015.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 101 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 412, bnr. 407 i Trondheim
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og 1 tilleggsdel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

+ Balkong/terrasse som angitt i seksjonsbegjasringen

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebreken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebraken
fremgar av seksjoneringssaknaden.

(2) Sameiebraken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2_ Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjzpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et

eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
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3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

« Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
solivindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hzyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navasrende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmetet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
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3-2 Midlertidig enerett til bruk

(1) Felgende seksjoner har sammen eller hver for seg midlertidig enerett til bruk av bestemte
deler av sameiets fellesareal:

Seksjonsnummer 1, 2, 3,4, 5,6,7,8,9,75,76, 77,78, 79, 80 (Bygg Aog F).

Grensene for enerett og hvilke seksjoner denne tilligger falger av vedlegg 1 skravert med
radt.

Eneretten gjelder fram til 2049 (30 ar).

(2) Seksjonseier med tillagt midlertidig enerett til bruk palegges et vedlikeholdsansvar for
angitt areal og skal dekke kostnadene i sin helhet knyttet til dette. Oppfyller ikke seksjonseier
vedlikeholdsplikten kan styret for seksjonseiers regning utfare nedvendig vedlikehold.

(3) Seksjonseier plikter 4 sgke styret/arsmate om enhver endring av arealets opprinnelig
utforming herunder:

+ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, bod, beplantning, flislegging eller
annet fast belegg pa balkongerfterrasser, innglassing, boblebad/badestamp,
fastmontert belysning og lignende.

(4) Arealet ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares skade eller ulempe pa en
urimelig eller unadvendig mate.

(5) Endring i etablerte midlertidige eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er
direkte berart.

3-3 Ordensregler
Arsmetet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4_ Parkeringsplasser, bodareal, spesialrom/tekniske rom og felles uteareal/Velforening

4-1 Parkeringsplasser

Parkeringskjeller under omradet utgjer en egen eiendom (anleggseiendom), gnr. 412 bnr.
405. Parkeringskjelleren utgjer et eget sameie, Lade Alle Garasjesameie, med egne
vedtekter, og inngar ikke i Lade Alle Hiem Boligsameie. Seksjoner med p-plass eier en ideell
eierandel i parkeringskjeller knyttet til p-plass, og skal dekke sin del av kostnadene til drift og
vedlikehold av eiendommen.

4-2 Bodareal og Spesialrom/tekniske rom

Parkeringskjeller under omradet, gnr. 412 bnr. 405 (jf punkt 4-1), innehar et avgrenset
omrade med bodareal og spesialrom/tekniske rom som disponeres av Lade Alle Hjem
Boligsameie. Dette arealet plikter Lade Alle Hjem Boligsameiet a drifte og vedlikeholde, samt
dekke kostnadene forbundet med dette.

4-3 Felles uteareal/Velforening

Lade Alle Hjem Boligsameie vil vaere eier av ideell andel av felles tomt sammen med Lade
Alle Start Boligsameie. Drift og vedlikehold skal utf@res av Lade Alle Driftsforening (navn kan
endres ved opprettelse), med egne vedtekter, der sameiet/seksjonseiere er pliktige
eiere/medlemmer. Lade Alle Hjem Boligsameie skal dekke sin del av kostnadene til drift og
vedlikehold av eiendommen.
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5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige da@rer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

gd) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngéas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og @konomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bazrende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.
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(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er n@dvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fere nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterderer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper unagdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken
med mindre annet folger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til kabel-TV og andre produkter levert
sammen med kabel-TV (for eksempel bredband) fordeles likt pa seksjonene.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsnakkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.
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6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrak.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belep som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjsering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og 2 til 6 andre medlemmer. Det
kan velges inntil 2 varamedlemmer. Kun fysiske personer kan vasre styremedlemmer.

(2) Av styrets medlemmer utpekes sameiets representant(er) til Lade Alle Garasjesameie
gnr. 415 bnr. 405 og Lade Alle Driftsforening (navnet kan endres ved opprettelse).
Utpekelsen utfgres av styret i styremagte.
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(3) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Ved valg anses den/de med flest stemmer som valgt.
Styreleder skal velges saerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret. Styret bestemmer fordelingen av
vederlaget.

(5) Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremeter
(1) Styreleder skal sarge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgj@re mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremetene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmeatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmeatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstadende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende persanlig eller akonomisk
sagrinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa &

7
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gjennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
Styret kan gi prokura.

9. Arsmetet

9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzzrt arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinasrt arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om nadvendig innkalle til ekstraordinasrt arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaesre angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier ansker behandlet i det ordinasre arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmetet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:
+ behandle styrets arsberetning/arsrapport
+ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
s velge styremedlemmer
s behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzert arsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
vaere tilgjengelige i arsmetet.

8
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(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i metet.

9-5 Hvem kan delta i arsmeotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a vaore til stede pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaore til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vasre til
stede med mindre det er apenbart unadvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 4 ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmatet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmatet velger en annen mateleder. Mateleder
behaver ikke a vaere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmagtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmete
(1) | arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
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c) salg, kjsp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szrlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap p4 mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket fazrer med seg
@kanomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet @konomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

10
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¢) et saksmal mot andre eller andres ansvar averfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsferer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonasrer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til a bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrak: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.
11
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11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som fazlger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

12 Kameraovervaking av fellesarealer
Sameiermatet har godkjent installering og kamera/videoovervaking av fellesarealer.
Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldene lover, regler og retningslinjer.

Styret skal melde fra til Datatilsynet far overvaking iverksettes og forpliktes til enhver tid til
benytte den minst krenkende form for overvaking.
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Husordensregler for Lade Allé Hjem Boligsameie

Vedtatt 05.04.2017

1. Generelt

1.1 Disse husordensreglene inneholder regler og opplysninger som ivaretar hensynet til sameiets
drift, samt sikring mot ungdvendige skader, tap og utgifter. De er i tillegg ment & vaere en veiledning i
“god naboskikk”.

1.2 Beboerne plikter a rette seg etter husordensreglene og ta ansvar for at reglene overholdes av
husstanden og besgkende.

1.3 Styrets medlemmer plikter a pase at husordensreglene blir overholdt. Styret i sameiet er

bemyndiget til 3 fglge opp at dette skjer.

1.4 Eventuelle brudd pa husordensreglene forutsettes forsgkt ordnet direkte mellom bergrte
beboere. Skulle det vise seg at dette fgrer til vanskeligheter, kan forholdet videreformidles til

sameiets styre.
1.5 Endring av husordensreglene vedtas av sameiermgtet med alminnelig flertall.

1.6 For forhold som ikke er seerskilt regulert i husordensreglene, kan styret gi instrukser som
sameierne plikter a forholde seg til. Dersom slike instrukser er av generell karakter skal det vurderes
om disse bgr innlemmes i husordensreglene.

2. Ro og orden

2.1 Hver sameier plikter a overholde bestemmelsene som fglger av husordensreglene fastsatt av
sameiet. Hver sameier har ansvar for & pase at den/de som bebor dennes seksjon, er informert om
og overholder husordensreglene. Generelt gjelder at en seksjon bare kan benyttes til boligformal.
Bruk av seksjonen skal ikke medfgre ungdig eller urimelig ulempe for brukere av gvrige seksjoner.

2.2. Beboerne plikter a sgrge for ro og orden i og utenfor leilighetene. Leilighetene ma ikke brukes til
sjenanse for andre;

- | tidsrommet kl 23.00 - 07.00 pa hverdager ma det vises saerlig hensynsfullhet.

-l tidsrommet kl 24.00 - 08.00 utenom hverdager ma det vises seerlig hensynsfullhet. Pa sgndager
tillates oppussing mellom ki 12.00 — 20.00.

- Musikk- og sangundervisning, dagmammavirksomhet eller annen nzeringsvirksomhet som kan vaere
til sjenanse for naboer, tillates kun etter skriftlig samtykke fra naboene og styrets godkjennelse.

Alminnelig hjemmekontor og lighende er tillatt.
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- Ved spesielle situasjoner (selskapeligheter etc.} som en vet kan medfgre sjenerende stgy, skal
naboene varsles om dette.

2.3 Det ma utvises hensynsfullhet ved boring, banking og bruk av annen st@yende redskap. Slik
aktivitet skal legges til et tidspunkt pa dagen nar det er til minst sjenanse for gvrige beboere. Pa
helligdager og offentlige haytidsdager, skal det utvises seerlig hensynsfullhet. Ovennevnte aktiviteter
skal ikke forega over et lengre tidsrom uten at naboene har akseptert dette pa forhand.

3. Leiligheter
3.1 Eventuelle stgyproblemer er en sak mellom bergrte naboer. Det vises forgvrig til punkt 1.4.
3.2 Leilighetene skal til enhver tid holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser.

3.3 Avtrekk/lufteventiler pa kjgkken og bad/dusjrom ma holdes rene og i orden. Ekstra avtrekksvifte
ma ikke monteres da dette skaper overtrykk i lufteanlegget og farer til at anlegget mister sin
funksjon. Samtidig er det viktig & pase at ventilasjonsrister i gvrige rom ikke er tildekket, slik at
lufteanlegget kan fungere som normalt.

4. Balkonger og Terrasser
4.1 Det skal utvises hensyn ved feiing, rengjaring og snarydding fra balkonger og terrasser.

4.2 Terking av tgy pa balkonger/terrasser kan bare skje dersom dette ikke er til sjenanse for
naboene. Det er ikke tillatt a tarke tagy over rekkverket. Det skal ikke bankes matter/tepper eller
lignende over balkongrekkverket.

4.3 Ha omtanke for nabolaget nar det benyttes grill pa terrassene. Kun gassgrill og elektrisk grill er
tillatt.

4.4 Det er den enkelte beboers ansvar a sgrge for at renner og sluk pa terrassene holdes i en slik
stand at de ikke hindrer fritt utlgp av vann. Ved store sngmengder om vinteren er det nadvendig &
make/fjerne sng for 3 hindre stor belastning pa balkongene og ungdvendig store vannmengder ved
smelting og for a hindre skade pa terrasseddrene. Beboer er, i samsvar med alminnelige
erstatningsrettslige prinsipper, ekonomisk ansvarlig for de skader som matte bli pafart egen og/eller
naboers leiligheter grunnet vann/sng.

4.5 Det er ikke tillatt & sette opp boder, basseng eller andre stgrre gjenstander pa terrasser eller
balkonger med mindre godkjent skriftlig av styret. Gjenstander som oppbevares pa terrasser og
balkonger skal vaere sikret slik at de ikke blaser vekk i tilfelle sterk vind.

4.6 Det oppfordres til 8 begrense generell lagring av diverse interigr, bygningsmateriell og lignende
pa balkonger og terrasser som kan vaere til sjenanse for naboer og/eller forringe det generelle
uttrykket av bygningen.

4.7 Montering av markiser/screens/levegger pa balkonger/terrasser (og foran vinduer} skal skje etter

retningslinjer fastsatt av styret.
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5. Oppganger og fellesomrader

5.1 Beboerne plikter & holde ytre og indre inngangsdarer lukket og last til enhver tid. Hvis man
kortvarig har behov for a blokkere en dgr i dpen stilling, er det kun tillatt 3 gjgre dette ved & blokkere
derbladet i gulvplan. Bruk kiler. Dgren ma ikke sperres i dpen stilling ved 3 stikke en gjenstand i
dersprekken ved hengslene. Her utlgses store krefter som kan sprenge hengslene ut av stilling og
forarsake kostbare reparasjoner. Armene til dgrpumpene ma ikke frakobles.

5.2 Av hensyn til renhold og uhindret adkomst til remningsveier er det ikke tillatt a ha private

gjenstander pa fellesomradene, dette innebefatter sko, mgbler o.l.

5.3 Det er ikke anledning til & foreta installasjoner i eller gjgre andre endringer av innvendige
fellesarealer uten godkjennelse fra styret. Styret kan gi naermere retningslinjer.

5.5 Det er satt av arealer i garasjen til sykkelparkering, oppbevaring av andre gjenstander enn sykler
og sykkelvogner tillates ikke.

5.7 Enhver forurensning/forsdgpling av fellesarealer er ikke tillat.
5.8 Det er ikke tillat a rgyke i innenders fellesarealer.

5.9 Beplantningen pa fellesarealer utover det som er levert fra utbygger iht. utomhusplan, ma tas
opp med styret i sameiet for godkjennelse/ samkjoring.

6. Heiser
6.1 For a redusere risikoen for feil og skader pa heisene, er det viktig at felgende retningslinjer fglges:

6.1.1 Blokkering av heisdgrer ved inn- og utlasting av varer bgr unngas. Gjentatte og langvarige
blokkeringer av heisdgrene kan fgre til at heisen slutter a fungere, som igjen kan fgre til kostbare

reparasjoner.
7. Soppelsjakter

7.1 Sappelsjaktene skal brukes til to forskjellige fraksjoner; Restavfall og Papir (Henviser til
Trondheim renholdsverks regler for hva som er restavfall og papir).

7.2 Det ma ikke hensettes gjenstander og avfall ved sgppelsjaktene.

7.3 Plast, glass- og metallemballasje og farlig avfall henvises til utplasserte miljgstasjoner i
naeromradet.

8. Garasje og kjellerboder
8.1 Garasjeporten skal holdes stengt til enhver tid.

8.2 Sendere (apnere} til garasjeportene ma ikke legges synlig i parkerte biler i garasjen eller pa
sameiets parkeringsplasser. Tapt eller stjalet sender méa straks meldes til styret.

8.3 Fartsgrensen pa 15 km/t skal overholdes og vis aktsomhet.
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8.4 Det er ikke tillatt med puss/vask av bil i garasjeanlegget. Vanlig polering er tillatt.
8.5 Kun tillat 3 parkere kjgretay pa parkeringsplassen.

8.6 Det er forbudt & oppbevare eksplosiver, gasser under trykk og brannfarlige veesker i garasjen eller
bod.

8.7 P4 grunn av bl.a. feiing og renhold i garasjen og omrader rundt boder, oppfordres det til & holde
garasjeplassen og disse omradene mest mulig fri for gjenstander.

8.8 Gjeste og HC parkeringsplasser skal ikke brukes av beboere i sameiet med mindre godkjent
skriftlig av Garasjestyret. Bruken av gjesteplasser og HC plasser (uavhengig av plass} er begrenset til
tre (3} etterfalgende dager og maksimalt sju (7} dager per maned med mindre annet er godkjent
skriftlig av Styret. Styret har rett til & kreve betaling for slike godkjennelser. Det er beboers ansvar &

informere gjester om gjeldende regler.

8.9 Styret kan utstede advarsler eller ilegge bot i tilfelle brudd pa parkeringsreglene. Ved gjentatte
brudd pa parkeringsreglene forbeholder Styret seg retten til 4 fa kjgretgyet fjernet.

9. Fasader
9.1 Ingen fasadeendringer kan foretas uten styrets, og eventuelt kommunens, tillatelse.

9.2 For utvendig solavskjerming er det kun tillatt bruk av screens og markiser under fglgende

feringer:
9.2.1 Ta kontakt med styret for a fa avtalen med Kjells Markiser.
10. Gangveier, parkering m.v.

10.1 Kjgring med bil pa sameiets gangveier er ikke tillatt. Det er likevel anledning til dette ved
helsemessige arsaker, eller for transport av tyngre varer/gjenstander/mabler o.l. All slik kjgring ma
skje i lav hastighet og med den stgrste forsiktighet.

10.2 Moped- og motorsykkelkjgring pa gangveiene er ikke tillat.

10.3 Parkering pa gangveier er ikke tillatt annet enn ved av- og palessing. Sameiets gangveier skal til
enhver tid vaere tilgjengelig for utrykningskjgretgyer.

10.4 Puss og vask av bil er ikke tillatt pa gangveier.

10.5 Styret kan utstede advarsler eller ilegge bot i tilfelle brudd pa disse reglene. Ved gjentatte brudd
pa reglene forbeholder Styret seg retten til 4 fa bilen fjernet for eiers regning og risiko.

11. Dyrehold
11.1 Dyrehold er tillatt sa fremt dette ikke medfarer urimelig sjenanse for naboer.
11.2 Pa sameiets fellesarealer gjelder bandtvang hele aret.

11.3 Beboere med ansvar for hund plikter a fijerne hundens ekskrementer fra sameiets fellesarealer.
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12. Forsikringer og skader

12.1 Sameiet har felles forsikring for skader pa bygningene og vanlig fastmontert utstyr. Denne
forsikring dekker bl.a. skader som forarsakes av en plutselig og uforutsett hendelse. Skader som
oppstar pga. alder, normal slitasje, konstruksjonsfeil, rust og forringelse, samt skader som skyldes
utilstrekkelig vedlikehold og tilsyn som anfgrt i disse husordensregler, dekkes ikke av forsikringen.
Nar en skade oppstar, er man forpliktet til 4 begrense skadeomfanget.

12.2 Skade som antas a kunne dekkes av den felles bygningsforsikringen, ma uten ugrunnet opphold

meldes forretningsfgrer i OBOS, som gir neermere veiledning og hjelp.

12.3 Beboerne ma selv forsikre eget innbo og lgsgre, og er selv ansvarlig for 8 melde eventuell skade

m.v. til sitt eget forsikringsselskap.

12.4 Beboere er ansvarlige for skader de eller deres gjester har forarsaket. Ved skade pa fellesareal
skal dette meldes Styret umiddelbart.

13. Sikkerhet

13.1 Beboerne ma ha et bevisst forhold til hvem som slippes inn nar det ringer pa dgrklokken ved
inngangsdgrene. Uvedkommende skal ikke gis adgang til blokkene eller garasjeanlegget. Det skal i
tillegg utvises papasselighet ved inn-utkjering fra garasjen.

13.2 Utgangsdgrer ma ikke apnes ved a dra i ngkkelen. Dette gdelegger lassylinderen. Bruk derfor
alltid handtaket til & pne daren.

13.3 Ved feil pa garasjeporten plikter man & melde dette inn til vaktmester og/eller noen av styrets
medlemmer, slik at porten ikke blir stdende adpen for uvedkommende.

13.4 Utgangsdgrer skal veere last til enhver tid.
14. Eierskifte og utleie

14.1 Sameiere som selger eller leier ut sin leilighet plikter & melde dette til sameiets forretningsfarer.

-00o-

Sist endret:
05.04.2017
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