== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;
Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

929 963 768
Aksjeselskap

ASBERGEN SPORVEISFUNK SJION/ERERS
BY GGESEL SKAP

Stubs gate 3
5006 BERGEN

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

26.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 7770315 11239000
Sum inntekter 7770315 11 239 000
K ostnader

Lgnnskostnad 572 304 746 293
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 38420 184 015
Annen driftskostnad 16 916 797 37 982 927
Sum kostnader 17 527 521 38913 236
Driftsresultat -9 757 206 -27 674 236

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 144 470 85 887
Sum finansinntekter 144 470 85 887
Annen finanskostnad 3830069 2 249 865
Sum finanskostnader 3830069 2 249 865
Netto finans -3 685599 -2163 978

Resultat far skattekostnad -13 442 805 -29 838 213
Arsresultat -13 442 805 -29 838 213
Totalresultat -13 442 805 -29 838213
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -13 442 805 -29 838213
Sum overfaringer og disponeringer -13 442 805 -29 838213
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4403 521 4441 941
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 4403 522 4441 942

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 4403 522 4441 942
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 37875 10 805
Andre fordringer 254 674 4570 255
Sum fordringer 292 549 4581 060
I nvesteringer

Andre finansielle instrumenter 3757 10 957
Sum investeringer 3757 10 957

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1788 564 4643 247
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1788 564 4643 247
Sum omlgpsmidler 2084870 9235264
SUM EIENDELER 6 488 392 13677 206

27.06.2025 kI 15:24 Brgnngysundregistrene Side 3 av 57



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929963768

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 133 000 133 000
Annen innskutt egenkapital -2 000 -2 000
Sum innskutt egenkapital 131 000 131 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 63 199 366 49 756 562
Sum opptjent egenkapital -63 199 366 -49 756 562
Sum egenkapital -63 068 366 -49 625 562
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 67 923 728 58 356 903
@vrig langsiktig gjeld 352 700 355 700
Sum annen langsiktig gjeld 68 276 428 58 712 603
Sum langsiktig gjeld 68 276 428 58 712 603

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 318722 18 226
Leverandaergjeld 734 226 4343 833
Skyldige offentlige avgifter 7127 22907
Annen kortsiktig gjeld 220 255 205 199
Sum kortsiktig gjeld 1280 330 4590 165
Sum gjeld 69 556 758 63 302 768
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 488 392 13677 206
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 565542

929 963 768

Aksjeselskap

AS BERGEN SPORVEISFUNKSJONEZRERS
BYGGESELSKAP

Stubs gate 3

5006 BERGEN

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
26.05.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

27.06.2025 kl 15:24
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 929963768

Organisas jonsnr:

929 963 768

AS BERGEN SPORVEISFUNKSJONERERS

BYGGESELSKAP

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 7 770 315 11 239 000
Sum inntekter 7 770 315 11 239 000
Kostnader

Lennskostnad 572 304 746 293
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 38 420 184 015
Annen driftskostnad 16 916 797 37 982 927
Sum kostnader 17 527 521 38 913 236
Driftsresultat -9 757 206 -27 674 236
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 144 470 85 887
Sum finansinntekter 144 470 85 887
Annen finanskostnad 3 830 069 2 249 865
Sum finanskosztnader 3 830 069 2 249 865
Netto finans -3 685 599 -2 163 978
Resultat fer skattekostnad -13 442 805 -29 838 213
Arsresultat -13 442 805 -29 838 213
Totalresultat -13 442 805 -29 838 213
Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -13 442 805 -29 838 213
Sum overfesringer og

disponeringer -13 442 805 -29 838 213

Utskriftsdato 26.06.2025

Organisasjonsny 929 963 768
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Organisasjonznr: 929 963 768
AS BERGEN SPORVEISFUNKSJOMNERERS
BYGGESELSKAP

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 4 403 521 4 441 941
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 1
Sum varige driftzmidler 4 403 522 4 441 942

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 4 403 522 4 441 942
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 37 875 10 805
Andre fordringer 254 674 4 570 255
Sum fordringer 292 549 4 581 060
Investeringer

Andre finansielle

instrumenter 3 757 10 957
Sum investeringer 3 757 10 957

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 788 564 4 643 247
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 788 564 4 643 247
Sum omlepsmidler 2 084 870 9 235 264
SUM EIENDELER 6 488 392 13 677 206

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 26.06.2025 Organisasjonsny 929 963 768 Side 2 av 3
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Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 133 000 1233 000
Annen innskutt egenkapital -2 000 -2 000
Sum innskutt egenkapital 131 o000 131 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 63 1929 366 49 756 562
Sum opptjent egenkapital -63 199 366 -49 756 562
Sum egenkapital -63 068 366 -49 625 562
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 67 923 728 58 356 903

@vrig langsiktig gjeld 352 700 355 700

Sum annen langsiktig gjeld 68 276 428 58 712 603

Sum langsiktig gjeld 68 276 428 58 712 603

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 318 722 18 226

Leverandergjeld 734 226 4 343 833

Skyldige offentlige

avgifter 7 127 22 907

Annen kortsiktig gjeld 220 255 205 199

Sum korteiktig gjeld 1 280 330 4 590 165

sum gjeld 69 556 758 63 302 768

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 488 392 13 677 206
Utskriftedato 26.06.2025 Organisasjonsny 929 963 768 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 929 963 768
AS BERGEN SPORVEISFUNKSJOMNERERS
BYGGESELSKAP

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets

27.06.2025 kI 15:24 Brgnngysundregistrene Side 9 av 57



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929963768

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

27.06.2025 kI 15:24 Brgnngysundregistrene Side 10 av 57



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929963768

INNKALLING TIL
ORDINAR GENERALFORSAMLING
I
AS BERGEN SPORVEISFUNKSJON/ARERS BYGGESELSKAP

Som tidligere kunngjort, avholdes ordinasr generalforsamling i AS Bergen Sporveisfunksjoneerers
Byggeselskap, org.nr. 929 963 768 («Selskapet») i Bergen, adresse Jochannes Bruns gate 12,
inngang til Bymiljgetaten/Plan- og bygningsetaten, mandag 26. mai 2025 fra kl. 18.00.

Skjema for avgivelse av fullmakter fglger vedlagt.

Fullmakter mé vaere styret i hende senest 30 minutter fgr generalforsamlingen 5pner. 1 tillegg til
& signere fullmakten anmodes fullmaktsgivere & pafgre eget navn med tydelig skrift, gjerne
blokkbokstaver.

Falgende saker foreligger til behandling:

1. APNING AV GENERALFORSAMLINGEN

Generalforsamlingen vil bli 8pnet av Selskapets styreleder, Mariann Fossum.

2. REGISTRERING AV AKSJON/ARER O0G FULLMAKTER

3. GODKIENNING AV INNKALLING OG DAGSORDEN

Generalforsamlingen skal ta stilling til om innkallingen og dagsorden godkjennes. Det skal stemmes
for eller imot godkjennelse av innkalling og dagsorden.

Styret foreslar at generalforsamlingen treffer fglgende beslutning:

«Innkallingen og dagsorden godkjennes.»

4. VALG AV MOTELEDER OG MEDUNDERTEGNER AV PROTOKOLLEN
Generalforsamlingen skal velge en mateleder og en person til 8 medundertegne protokollen

sammen med mﬂtelﬂeder. Styret innstiller p% at Tom Ormberg velges til mgteleder og at Torbjgrn
Pedersen velges til a medundertegne protokollen sammen med mgteleder. Med mindre andre enn

Side 1 av 12
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Tom Ormberg og Torbjgrn Pedersen nomineres som henholdsvis mgteleder og medundertegner
av protokollen, skal det stemmes for eller mot fglgende forslag til beslutning:

«Tom Ormberg velges som megteleder, mens Torbjgrn Pedersen velges til 8
medundertegne generalforsamlingsprotokollen sammen med mgteleder.»
5. ORIENTERING FRA STYRET

Selskapets samlede styre vil vaere til stede og orientere om hendinger cg planer tilkommet etter
avholdelse av ordinaer generalforsamling 25. april 2024.

Det skal ikke stemmes over orienteringen.

6. GODKIJENNELSE AV ARSREGNSKAP FOR AR 2024

Utkast til arsregnskap og revisjonsberetning felger vedlagt. Styret foreslar at Selskapets
underskudd for &r 2024, stort NOK 13 442 805,-, fores som udekket tap.

Styret innstiller p3 at generalforsamlingen treffer fglgende beslutning:
«Selskapets drsregnskap og revisjonsberetning for 8r 2024 godkjennes. Underskuddet,
stort NOK 13 442 805,-, fgres som udekket tap.»

7. HONORAR TIL STYRET

Styret foreslar falgende godtgjerelse til Selskapets styremedlemmer for innsatsen i regnskapsaret
2024:

Sum kr. 248 056,-

Styret foreslar at generalforsamlingen treffer falgende beslutning:

«Honorar til Selskapets styre godkjennes med belgpet oppfart i innkallingen.»

8. HONORAR TIL REVISOR

Styret foreslar at revisor godtgjeres i henhold til regning, som oppfgrt i vedlagte regnskaper. Styret
foreslar at generalforsamlingen treffer fglgende beslutning:

«Revisors bistand til Selskapets revision med videre for regnskapsaret 2024, godgjeres
etter regning i henhold til regnskapene.»

Side 2 av 12
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9. GODKIENNELSE AV BUDSJETT FOR AR 2025

Budsjett for &r 2025 er vedlagt innlgallingen som en del av érsregnskapet. Det er ikke budsjettert
med salg av egne aksjeleiligheter i ar 2025. Styret foreslar at generalforsamlingen treffer fglgende
beslutning:

«Selskapets budsjett for ar 2025 godkjennes.»

10. VALG AV STYREMEDLEMMER

Pa valg er styreleder Mariann Fossum, styrets nestformann Frode Rgdbotten og styremedlem
Torbjgrn Pedersen, samt varamedlem Anne Lise Vang. Aktuelle kandidater kan nomineres frem til
avstemningen pa generalforsamlingen.

Valgkomitéen har foreslatt at Mariann Fossum, Frode Rgdbotten og Torbjgrn Pedersen gjenvelges,
samtidig som Terje @ksnhes velges som nytt styremedlem.

Valgkomiteen og styret innstiller p% at generalforsamlingen velger fglgende:
«Styreleder: Mariann Fossum
Nestleder til styret: Frode Rgdbotten
Styremedlem: Torbjgrn Pedersen
Styremedlem: Terje @ksnes
Varamedlem: Svennung Knutsen
Varamedlem: Hanne Bakke»
Styret innstiller dermed pa et styre bestdende av ovenstaende i tillegg til styremedlem Maria

Skarvatun.

11. RETTET EMISJON MOT B-AKSJONARER

11.1 Krav fra aksjonaer Stein Arne Herfindal Opedal av 24. april 2025 (vedlegg 6)

Aksjoneerer har etter aksjeloven § 5-11 rett til & fa saker behandlet pa Selskapets
generalforsamling.

Aksjonaer Stein Arne Herfindal Opedal har i vedlagte skriftlige melding til Selskapets styre av 24.

april 2025 krevd behandlet p% Selskapets ordinaere generalforsamling en rettet emisjon mot de av
Selskapets aksjoneerer som fra fgr eier mindre enn 10 aksjer i Selskapet.

Side 3 av 12
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11.2 Den historiske bakgrunnen for emisjonen

Selskapet ble stiftet 19. april 1913 med en ulovlig utl@sningsklausul i vedtektenes § 4. Den 9.
desember 1939 ble det besluttet & splitte Selskapets aksjer i 1:10. Samme generalforsamling
besluttet av skattemessige arsaker & tilby beboere i Selskapets eiendommer («Trikkebyens) som
fra fer ikke eide aksjer i Selskapet, a tegne én aksje i Selskapet a NOK 10,- til tegningskurs

NOK 10,-. Siden har eiere av aksjeleiligheter i Trikkebyen eiet enten 1, 5 eller 10 aksjer. Bergen
Sporveisfunksjonaer Forening («Foreningen») har eiet 100 aksjer.

Frem til Selskapet engasjerte kvalifisert juridisk bistand 20. juni 2011, solgte aksjonasrer socm
flyttet ut av Trikkebyen aksjeleilighetene sine til Selskapet for et belgp lik aksjen/aksjenes
samlede palydende belgp. Palydende har variert mellom NOK 10,- og NOK 2 000,-. Hvem som
eide én aksje og hvem som eide 10 aksjer ved opphgr av nevnte praksis 20. juni 2011, synes
basert p:—% tilfeldigheter. De som Kjgpte aksjeleilighet med 10 aksjer betalte mellom NOK 90,- og
NOK 1 800,- mer for sine aksjeleiligheter enn de som kjgpte aksjeleilighet med én aksje.

Det foreslas en rettet emisjon til aksjonaerer i Selskapet som fra fer eier mindre enn 10 aksjer
slik at alle aksjonaerer unntatt Foreningen, etter gjennomfgring av emisjonen, vil ha like mange
aksjer, like mange stemmer pé generalforsamling og like stor andel av likvidasjonsutbyttet ved
en eventuell likvidasjon av Selskapet. Det foreslar at Foreningen gis tilbud om a tegne seqg for
tilstrekkelig antall aksjer til & unnga & bli utvannet i emisjonen. I vedlegg 7 er inntatt en oversikt
over hvem som tilbys & tegne aksjer, antall aksjer og aksjeinnskudd.

Etter at den foreslatte emisjonen er gjennomfgrt og alle aksjonasrer har fatt minst 10 aksjer, vil
styret vurdere & foresla for en fremtidig generalforsamling en spleis p% 10:1, slik at det til hver
aksjeleilighet vil bli knyttet én aksje, jf. idealet som kommer til uttrykk i borettslagsloven § 3-2
ferste ledd.

11.3 Fordeling av likvidasjonsutbytte ved en eventuell likvidasjon av Selskapet

Ved en eventuell likvidasjon av Selskapet vil likvidasjonsutbytte bli fordelt mellom aksjonaerene
etter aksjeinnehav. Selskapet har i skrivende stund 655 utestdende aksjer, hver palydende
NOK 200,-. Aksjonasrer med én aksje vil f& 1/655 (0,15 %) av det totale likvidasjonsutbyttet,
mens aksjonasrer med 10 aksjer vil fa 10/655 (1,5 %) av likvidasjonsutbyttet.

Gjennomfgring av den her foreslatte emisjonen vil gke andel likvidasjonsutbytte til aksjonaerer
som i dag eier én aksje og minske andel likvidasjonsutbytte til aksjonaerer som i dag eier 10
aksjer, slik at hver aksjeleilighet, om emisjonen blir fulltegnet, vil gi rett til 10/1181, tilsvarende
0,85 %, av det totale likvidasjonsutbyttet.

En beslutning om opplagshing av Selskapet forutsetter tilslutning fra samtlige aksjonasrer med
borett. (guorum-regelen i Selskapets vedtekter § 8 verner om den enkeltes borett. Foreningens
forsgk pa opplgsning av Selskapet har som ventet ikke fgrt frem. Det er lite sannsynlig at
Selskapet vil bli opplgst de neste 100 arene. Naverdien av fremtidig likvidasjonsutbytte er derfor
liten.
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11.4 Emisjonens fordeler for aksjonaerer som eier mindre enn 10 aksjer

Ved & tegne seg i den her foreslatte emisjonen vil aksjonaerer som i dag eier mindre enn 10
aksjer gke egen innflytelse pa Selskapets fremtidige generalforsamlinger, gke likvidasjonsverdien
av egne aksjeleilighet, samt ta del i de generelle fordelene som tilfaller alle eiere av
aksjeleiligheter i Trikkebyen knyttet til demokratiseringen av stemmegivningen p%
generalforsamling.

11.5 Emisjonens fordeler og ulemper for aksjonaerer som eier 10 aksjer

Eiere av aksjeleiligheter i Trikkebyen betaler felleskostnader basert pé leilighetenes areal, ikke
antall aksjer den enkelte aksjonaer eier. Leiligheter tilknyttet 10 aksjer er ikke alltid stgrre enn
leiligheter tilknyttet én aksje. Fraveeret av korrelasjon mellom innbetaling av felleskostnader og
stemmeretter strider mot alminnelige rettferdighetsbetraktninger og demokratiske idealer.
Avviket skader bomiljoet i Trikkebyen og demper alle leilighetenes omsetningsverdier.

Gjennomfgring av den foreslatte emisjonen vil gi aksjonasrer som i dag eier 10 aksjer redusert
innflytelse pa Selskapets fremtidige generalforsamlinger og redusert likvidasjonsverdi tilknyttet
den enkeltes aksjeleilighet.

Aksjonasrer som i dag eier 10 aksjer m3 veie ulempen med redusert innflytelse og
likvidasjonsverdi opp mot fordelen for Selskapet med kapitaltilfgrsel, forhgyet omsetningsverdi p%
alle leilighetene i Trikkebyen og demokratisering av aksjonaerfellesskapet.

11.6 Forholdet til Bergen Sporveisfunksjonaer forening

Foreningen eier i dag 100 aksjer i Selskapet. Siden Foreningen ikke eioer aksjeleili%het i
Trikkebyen og heller ikke betale felleskostnader, vil Foreningen ikke pa samme mate som andre
aksjonaerer dra fordel av at emisjonen tilferes Selskapet kapital, gker omsetningsverdien pa
aksjeleilighetene i Trikkebyen og demokratiserer aksjonaerfellesskapet.

Basert p& mangeérig erfaring med Foreningen, er styret papasselig med ikke & foresla
beslutninger for generalforsamlingen som kan lede Selskapet ut i ny tvist med Foreningen.

Styret foresl?r at Foreningen gis tilbud om a tegne seg i den kommendg emisjonen slik at
Foreningen far beholde sin relative eierandel i Selskapet pa minst 15 % uten a bli utvannet.

11.7 Tegningskursen pd NOK 200,- pr. aksje

I voldgiftsdom av 20. mai 2019 ble Foreningen sine 100 aksjer verdsatt til MNOK 17, tilsvarende
NOK 170 000,- pr. aksje & NOK 200,-. Siden voldgiftsrettens verdsettelse er basert pd den svaert
uriktige dommen fra Gulating lagmannsrett av 19. mars 2015, gir voldgiftsdommen ingen
informasjonsverdi ved utméling av tegningskurs i emisjonen, jf. seerlig dom fra Gulating
lagmannsrett av 26. september 2023.

Noe av formalet med den foreslatte emisjonen er & rette opp i vilkarlig og usaklig

forskjellsbehandling utgvd fgr 20. juni 2011. Forskjellbehandlingen bestod i at noen fikk tilbud
om 8 kjepe aksjeleiligheter med 10 aksjer for NOK 2 000,-, mens andre fikk tilbud om a8 kjgpe
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aksjeleiligheter med kun én aksje for NOK 200,-. De som allerede har fatt kjgpe 10 aksjer til
palydende verdi har i mellomtiden hatt avkastning pa merinvesteringen i form av stemmeretter.
Likhetshensyn tilsier at tegningskursen settes til samme nominelle tegningskurs pa NOK 200,-
som aksjer ble ervervet for fgr 20. juni 2011. De som har kjopt aksjeleilighet etter oppher av
Selskapets rettsstridige praksis med kjgp og salg av aksjeleiligheter, skal fgr budgivning ha blitt
orientert om emisjonen som her foreslas ved tilgang pé informasjonsskriv av 27. august 2021.

Styret foreslar derfor at tegningskursen i emisjonen settes lik palydende, NOK 200,- pr. aksje a
NOK 200,-. Jo lavere tegningskurs som besluttes, jo lettere vil det bli for Selskapets styret a
inndrive aksjeinnskuddene tegnerne forplikter seg til & betale ved tegning. En tegningskurs pd
NOK 200,- pr. aksje & NOK 200,- vil, gitt at emisjonen fulltegnes, kunne tilfare Selskapet inntil
NOK 105 200,- i form av aksjeinnskudd.

11.8 Forslag til emisjonsbeslutning

Styret forslar at generalforsamlingen stemmer for eller mot fglgende beslutning om utstedelse av
aksjer til tegningskurs NOK 200,- pr. aksje a NOK 200,-:

«Selskapets aksjekapital forhgyes ved tegning av aksjer pa felgende vilkar:

1. Aksjekapitalen forhgyes fra 133 000,- med minimum NOK 1 000 og maksimum
NOK 105 400,-, til minimum NOK 134 000,- og maksimum NOK 238 400,-, ved utstedelse
av minimum 5 aksjer a NOK 200,-, maksimum 527 aksjer 4 NOK 200,-.

2. Tegningskursen for aksjene settes til NOK 200,- pr aksje & NOK 200,-.

Eksisterende aksjonaerers fortrinnsrett til tegning fravikes, jf. aksjeloven § 10-5. Aksjene
tilbys tegnet av eksisterende aksjonasrer som fra fgr eier mindre enn 10 aksjer og Bergen
Sporveisfunksjoneerers Forening, med fordeling som angitt i vedlagte liste med oversikt
over nhavngitte tegnere.

4. Aksjene tegnes ved signatur i selve protokollen for generalforsamlingen som beslutter
emisjonen eller et dokument som gjengir beslutningen om kapitalforhgyelse, innen én
maned etter generalforsamlingens avholdelse.

5. Aksjeinnskuddene, pé til sammen minimum NOK 1 000,- og maksimum NOK 105 400,-,
skal innbetales direkte til Selskapets konto nr. 1506 09 96498 innen 20. juni 2025.
Selskapet kan disponere over aksjeinnskuddene umiddelbart etter mottak og faor
kapitalforhgyelsen er registrert, jf. aksjeloven § 10-13 annet ledd.

6. De nye aksjene gis fulle gkonomiske og organisatoriske rettigheter fra registreringen av
aksjekapitalforhgyelsen i Foretaksregisteret.

7. Kostnadene til kapitalforhgyelse, anslatt til NOK 50 000,- inkl. mva, dekkes av
Selskapet.»

11.9 Vedtektsendring

Om forslaget om vedtektsendring far tilstrekkelig 2/3 flertall vil Selskapets vedtekter § 3 om
«Aksjekapital», avhengig hvor mange aksjer som blir tegnet i emisjonen, bli endret slik:
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«Selskapets vedtekter § 3 om «Aksjekapital» endres fra
«Selskapets aksjekapital er NOK 133 000,- fordel pé 664 aksjer a NOK 200,-»
til

«Selskapets aksjekapital er [NOK 134 000,- — NOK 238 200,-] fordelt pa [670-
1191 aksjer] a NOK 200,-.»»

Avhengig av hvor mange aksjer som blir tegnet av Bergen Sporveisfunksjonzaerers forening vil:
«Selskapets vedtekter § 4 fgrste avsnitt andre punktum om «Aksjeeiere» kunne endres fra
«Ingen kan eie mer enn 100 aksjer eller ha hénd om mer enn én borett.»
til

«Ingen kan eie mer enn [101 - 180 aksjer] eller ha h&nd om mer enn én borett.»»
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Rettelse av betalingsfrist angitt i sak 11 i sakspapirer til
generalforsamling.

I punkt 11.8 (side 6) i sakspapirer til generalforsamling er frist for innbetaling av
aksjeinnskudd satt til 20. juni 2025.
Riktig betalingsfrist skal vaere 26. juni 2026.
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12. ENDRING AV FORETAKSNAVN
Selskapet ble stifteot 19. april 1913 med foretaksnavnet «A/S Bergens sporveisfunksjonzerers
byggeselskap». 1 nagjeldende vedtekter av 9. mai 2023 gjenspeiles foretaksnavnet i vedtektene
§ 1 som lyder slik:

«Selskapets navn er AS Bergen Sporveisfunksjonaerers Byggeselskap.»
Selskapet har ikke annen tilknytning til Foreningen enn at Foreningen eier 100 aksjer i Selskapet.
I forlengelsen av dette foreslar styret at generalforsamlingen stemmer for eller mot felgende
beslutning om vedtektsendring:

«Selskapets vedtekter § 1 om «Navn» endres fra

«Selskapets navn er AS Bergen Sporveisfunksjonzerers Byggeselskap»
til

«Selskapets navn er Trikkebyen AS.»»

13. FORSLAG FRA ANNE KATHRINE WEXELS WOLD

Styret har mottatt vedlagte skriv fra Anne Kathrine Wexels Wold av 24. april 2025 (vedlegg 10)
med krav om behandling av (i) kommunikasjon, (ii) vaktmesterordning, (iii} reklamasjoner, (iv)
gkonomi, (v) fellesareal, (vi) felleseide leiligheter, (vii} maktforholdet og (viii} uavhengig
valgkomité.

Styret, som frykter en byr8kratisering av Selskapet drift med tilhgrende ekte kostnader til
administrasjon, vil overlate til Anne Kathrine Wexels Wold a fremlegge sakene p%
generalforsamling.

14. FORSLAG FRA AURORA ANDREASDATTER FRITZON

Styret har mottatt vedlagte skriv fra Aurora Andreasdatter Fritzon av 27. april 2025 (vedlegg 11)
med forslag til 4 vedtak om informasjon fra styret og ett vedtak om porter i inngangene til
bakgarden i Stubs Gate.

Styret, som frykter gkt arbeidsbelastning for styret og gkte felleskostnader, vil overlate til Aurora
Andreasdatter Fritzon & fremlegge sakene pa generalforsamling.

Forslag til vedtak 1

Forvarsel om arbeid pa eiendommen

Det er gnskelig at det etableres en rutine for skriftlig og tydelig varsling i god tid fer det utfgres
arbeid p% fellesarealer, inkludert uteareal og fasade. Dette kan gjerne gjgres pé Vibbo, slik at
man far varsling pa e-post ogsa. Dette for a sikre forutsigbarhet for aksjeeierne, seerlig nar
arbeidere oppholder seg tett pa private vinduer og oppholdsrom.

Side 8 av 12

27.06.2025 kI 15:24 Brgnngysundregistrene Side 19 av 57



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929963768

Innstilling til vedtak 1
Votering: JA, det sendes ut varsling til alle aksjeeiere pa Vibbo minst en uke far arbeid starter.

Styrets innstilling er § stemmme nei til forslaget. Vi har ikke alltid oversikt over nér
arbeidsfolk kommer s8 lang tid i forveien. Vi pnsker ikke 4 fordyre prosjekter ved 3
avvise handverkere.

Forslag til vedtak 2

Bedre kommunikasjon fra styret

Det er gnskelig at styret i st@rre grad informerer aksjeeierne om hvilke beslutninger som tas og
hvilke prosesser som pagar, f.eks. giennom jevnlige nyhetsbrev eller en oppdatert digital tavle pa
Vibbo.

Det bes om at det publiseres referat fra styremgter. Det er gnskelig at agenda for styremoter
publiseres i forkant av mgtet.

Det bes om at informasjonen som leveres ut er forstaelig og fullstendig, slik at alle kan forsta
den. Det bes ogs% om at styret redegjer for sitt myndighetsgrunnlag for & kunne fatte
beslutningen pa vegne av aksjelaget. Samt en begrunnelse av tiltakets/beslutningens
ngdvendighet.

Innstilling til vedtak 2
Votering: JA, styret publiserer agenda for styremgater i forkant og referat fra styremgter etter
overnevnte krav i etterkant pa Vibbo.

Styrets innstilling er 8 stemme nei til forslaget.

Forslag til vedtak 3
Tiltak for & hindre uvedkommende i bakgarden i Stubs Gate.

Det bes om at styrcet yurderer tiltak for 8 stenge av bakg%rden/uteomrgdene for uvedkommende,
for eksempel ved a lase eksisterende porter eller sette opp nye. Det oppleves som plagsomt og
utrygt at fremmede oppholder seg tett pa vinduene. Det er @nskelig at trygghet for aksjeeierne
prioriteres.

Innstilling til vedtak 3

Votering: JA, styret setter i gang tiltak for & ta i bruk eksisterende porter i inngangene til
bakgarden i Stubs Gate

Eller

JA, styret setter inn nye porter i inngangene til bakgarden i Stubs Gate.

Styrets innstilling er & stemme nei til forslaget. Eksisterende porter kan henges p3
plass.

Forslag til vedtak 4
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Informasjon ved nye leietakere

Det er gnskelig at aksjeeierne blir informert nar det kommer nye leietakere i naermeste
tilknytning (f.eks. vegg i vegqg eller i samme etasje). Dette for & kunne ivareta trygghet og
trivsel.

Innstilling til vedtak 4

Votering: Ja, styret infq;rmerer naermeste naboer om nye leietakere i henhold til personvernregler
med en uke forvarsel pa epost.

Styrets innstilling er 8 stemmme nei til forslaget.

Forslag til vedtak 5
@nske om lett tilgjengelig samling av viktige dokumenter

Det er gnskelig at styret lager en digital mappe som inneholder vedtekter, ordensregler, referat fra
tidligere generalforsamlinger og liknende.

Innstilling til vedtak 5

Votering: JA, styret lager en digital mappe pé Vibbo som inneholder alle viktige dokumenter for
aksjeeierne.

Styrets innstilling er § stemme nei til forslaget. Dette finnes pd Vibbo under «Om
selskapet>».

15. FORSLAG FRA ERIKA MARKI-FRYDENDAL

Styret har mottatt vedlagte skriv fra Erika Marki-Frydendal (vedlegg 12) med forslag til 3 vedtak
om rampe opp til plassen foran Konsul Bers gate 13A, 13B og 15A, automatiske der8pnere og
sykkelskur.

a) Forslag om rampe opp til plassen med flaggstang utenfor Konsul Bgrs, rampe til sykkel,
barnevogn, rullestol/rullator.

b) Automatiserte dgrapnere til ytterdgren i oppgangen, for a gjere disse mer universelt
utformet. De kan vaere ganske tunge (siden de skal lukke seg automatisk).

¢) Skur til sykkelparkering i bakgérd, gjerne store nok til at man kan parkere med sykkel
med lastekasse.

Styret innstiller p4 & stemme nei til forslagene p3 grunn av selskapets pskonomiske
situasjon.
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16. FORSLAG FRA ARNE VANG

Alt arbgid med mreneai sin helhet dekkes av I18n som aIIergde er tatt til dette form%l, alternativt at
dette lanet gkes for a dekke helhetlig kostnad. Lanet ma uansett tilbakebetales av den enkelte
aksjeeier og fordeles etter fordelingsngkkelen pé samtlige aksjeeiere.

Styret innstiller p4 4 stemme nei til forslaget.

L8net ma gkes. Noe som igjen vil fere til pkte felleskostnader. Mange aksjonasrer har allerede
betalt nye rgr p% innsiden av leilighetene sine, mange har kjgpt leiligheter som allerede har nye
rgr. Disse vil da ha betalt for egne ror, de ma i tillegg betale gkte felleskostnader, for 3 betale for
andre beboeres rar.

17. HUSORDENSREGLEMENT

Styret ser for ofte brudd p% borettslagsloven § 5-11 om «Bruken av bustaden og eigedommen»,
samt borettslagsloven § 5-12 om <«Vedlikehald o.a. fra andelseigaren.» I et forsgk pé & minske
hyppigheten av slike brudd og klargjere ansvaret for derl enkelte aksjonaer, herunder styrets
myndighet til a fremme krav pa vegne av Selskapet, foreslar styret at husordensreglene punkt 2
endres til fglgende ordlyd:

2. Bruksenheten og fellesarealene ma brukes med varsomhet uten & volde urimelig eller
ungdvendig skade eller ulempe for andre brukere av eiendommen. Bruksenhetene skal
holdes forsvarlig ved like. Aksjonaesrer er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt
av hans husstand og andre sem han/hun har gitt adgang til eiendemmen.
Boligaksjeselskap v/styret kan kreve erstatning for tap pafert boligaksjeselskapet av
brudd pa borettslagsloven § 5-11 («Bruken av bustaden og eigedommen») og/eller §
5-12 («Vedlikehald o0.a. fra andelseigaren»).

Styret innstiller pa fglgende vedtak:

«Husordensreglene endres i samsvar med styrets forslag som vedlagte i inkallingen til
generalforsamlingen.»

Bergen, 18. mai 2025

Mariann Fossum
styrets leder
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Vedlegg:

1. Fullmakt uten stemmeinstruks

2. Arsrapport

3. Arsregnskap for 8r 2024 med noter, samt budsjett for &r 2025

4. Revisjonsberetning for ar 2024

5. Innstilling fra valgkomitéen

6. Krav fra Stein Arne Opedal av 24. april 2025, jf. aksjeloven § 5-11

7. Liste over tegnere av aksjer med angivelse av fordeling av aksjer og aksjeinnskudd
8. Naveerende vedtekter av 9. mai 2023 med forslag til endringer merket spor endring
9. Utkast til nye vedtekter

10. Krav fra Anne Kathrine Wexels Wold, jf. aksjeloven § 5-11

11. Krav fra Aurora Andreasdatter Fritzon, jf. aksjeloven § 5-11

12. Krav fra Erika Marki-Frydendal, jf. aksjeloven § 5-11

13. Krav fra Arne Vang, jf. aksjeloven § 5-11

14. Forslag til nye husordensregler
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Vedlegg 1

FULLMAKT UTEN STEMMEINSTRUKS

Vennligst fyll ut, signer og returner til AS Bergen Sporveisfunksjonaerers Byggeselskap
(«Selskapet»), v/Mariann Fossum, ved direkte overlevering, ved post til Stubs gate 3, 5006 Bergen,
eller elektronisk til trikkebyen@styrerommet.no

Jeg gir herved (navn*)
fullmakt til & stemme for min/mine aksje/aksjer p% Selskapets ordinzere generalforsamling som
skal avholdes den 26. mai 2025

*Dersom det ikke er fylt inn navn pa eventuell fullmektig, anses fullmakt gitt til styreleder Mariann
Fossum.

Sted:

Dato:

Aksjeeiers underskrift

Blokkbokstaver:
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Vedlegg 2

Bergen Sporveisfunksjonaerers Byggeselskap AS Arsmelding 2024

Innhold

Bergen Sporveisfunksjoneerers Byggeselskap AS Arsmelding 2024 .....ccc.eeieviiiiiiieieeeeceneeennns 1
Styrets sammensetning 0g AnSatle ......ccvi i e 1
Styremeter 0g generalforsamling ... ...vvvvve i 1
Styrets arbeid | 2024, ...oi i 1
Kommunikasjon i styret og med akSjONEEIENE. ... ....uvveveierisiiieniirins e e 2
Omsetning av leiligheter i selskapet ...........ooviiiiii i 2
1] e 0T 0 1 PN 2
REANSKAP 2024 ..\.iiisisirniinis st e aes e e st r e e e e e 3

1. Styrets sammensetning og ansatte

Frem til ordinasr generalforsamling 25.04.2024 besto styret av:

Tom Ormberg (leder), Torbjern Pedersen (nestleder), Bgrre Sundsgy (sekretaer), Mariann Fossum
(styremedlem)}, Terje @ksnes (varamedlem), Anne Lise Vang (varamedlem) og Mads Olav Flo
(varamedlem).

Pa generalforsamlingen ble falgende styre valgt: Mariann Fossum (leder), Torbjgrn Pedersen,
Frode Rgdbotten og Maria Skarvatun, varamedlemmer: Anne Lise Vang, Terje @ksnes 0g
Svenning Knutsen. Styret konstituerte seg selv. Frode Rgdbotten ble nestleder, Maria Skarvatun,
sekretzer og Torbjgrn Pedersen, medlem.

Selskapet har en ansatt, vaktmester Bjgrn Walle

2. Styremgter og generalforsamling
Eller ordinzer generalforsamling i 2024, har styret gjennomfgrt 11 styremgter og en
ekstraordinasr generalforsamling.

3. Styrets arbeid i 2024.

Rettskonflikt hadde i mange ar vaert farsteprioritet for styret som takket av pa
generalforsamlingen 2024. Det har resultert i at det nye styret har brukt mye tid og ressurser pa
& fa oversikt over selskapet, bygningsmassen og forefallende oppgaver som har ligget pa vent.

Det har blitt brukt mye tid p% 3 finne dokumentasjon p% arbeid og avtaler som har veert gjort.
Noe har vist seg umulig a finne. Det nye styret har derfor arbeidet etter beste evne, men ikke
alltid optimalt. Det jobbes n& med rutiner som skal sikre at dette bedres for fremtiden.

Renoveringsarbeidet med tak, vegger og vinduer pa byggene var prioritert, men ikke ferdig.
Rgrene var ikke med i det opprinnelige rehabiliteringsprosjektet og er over 100 ar gamle. Styret
ansa rehabilitering av disse som prekaert. Etter et pilotprosjekt i en oppgang gjennomfgrtes en
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ekstraordineer generalforsamling for a gi fullmakt til ata opp 1an til prosjektet med renovering av
rgr og rehabilitering av felles leiligheter. Det har til tider vaert krevende fordi mange leiligheter
allerede delvis hadde begynt pé rgrarbeid og det var svaert ulik profesjonalitet i arbeidet som var
gjort. Styret har ogsé erfart at kommunikasjonen med beboerne var begrenset og ma bli bedre
nar vi fortsetter prosjektet. Derfor vil arbeidet i Konsul Bgrs gate ikke bli satt i gang fgr ordinaer
generalforsamling 2025. Der styret vil orientere om videre arbeid.

Alle utleieleilighetene er kartlagt, to av dem er renovert, en er leiet ut og en er klar til utleie. I de
som allerede var bebodd, har styret justert husleien.

Renhold av fellesarealene har i lengre tid veert dérlig. Den eksisterende avtalen ble avsluttet og
det ble opprettet ny avtale med et annet byr%.

5. Kommunikasjon i styret og med aksjonaerene

Styret tok aktivt i bruk Obos sin nettlgsning, styrerommet, for a holde oversikt p% dokumenter og
kommunisere seg imellom. All e-post korrespondanse er nad tilgjengelig for alle styre- og
varamedlemmer. Det samme gjelder styreprotokoller og alle dokumenter som tidligere var lagret
utenfor varamedlemmenes tilgang. Styret etterstreber en s épen kommunikasjon som mulig,
samtidig som vi ivaretar styrets taushetsplikt i behandling av saker.

Kommunikasjon med aksjcnaerene har foregatt pa Vibbo og pa e-post nar noen har henvendt seg
pa den maten. Det har ikke alltid veert mulig a svare ut alt som kommer. Samtidig har det i lgpet
av aret blitt produsert flere informasjonsskriv fra styret. Det har ogsa blitt forsgkt systematisert
under ulike tema som skal gjere det lettere a finne frem for aksjonaerer.

I sammenheng med rehabilitering av rer, har det ogs% blitt kommunisert direkte med beboerne i
Stubs gate.

6. Omsetning av leiligheter i selskapet

I Igpet av &ret har det blitt omsatt svaert mange boliger i selskapet. Noen har blitt kjgpt og solgt
flere ganger og det har vaert mye oppussings- og renoveringsarbeid. I noen tilfeller har
rehabiliteringsarbeid avdekket alvorlige feil og gamle synder der arbeid ikke har blitt
forskriftsmessig utfart. Dette har tatt mye tid og krefter E rydde opp i.

Styret har forsgkt & begrense kjgp og salg som kun har til hensikt & tjene raske penger for
«flippere». Det har vist seg & vaere vanskelig & holde kontroll p&, og det er heller ikke ulovlig &
flippe boliger, selv om det farer til mye gjennomtrekk og stey en pericde. Hapet er at dette vil
dempe seg etter hvert som aksjonaerer med flytteplaner har solgt og er ute av selskapet.
Fordelen er at mange leiligheter blir totalrenoverte og oppnér h@ye salgspriser, noe som gker
verdien pé hele selskapet.

7. @konomi

Styret har forhandlet frem sammensléing av to Ién, lengre nedbetalingstid og lavere renter.
Handelsbanken har veert en viktig stettespiller da vi hadde problemer med & f8 I18n, sa vi snsket 8
fortsette samarbeidet, men gnsket konkurransedyktige rentebetingelser og & fa slatt sammen
l&nene vi hadde, slik at all gjeld har de samme betingelsene. Det nye prosjektlénet som er tatt
opp for & bekoste renovering av rgr og rehabilitering av leiligheter, er avdragsfritt i
prosjektperioden som er pa to ar.

Bankforbindelsen vil bli fulgt opp hvert &r for 8 forsgke & holde rente- og felleskostnadene s lave
som mulig.
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Alle gkonomiske avtaler er gjennomgétt og sett pé muligheter for reforhandling for a spare
utgifter. Noen har utlgp i fremtiden og vil bli reforhandlet da.

8. Regnskap 2024
ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og grsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foresl3s fart mot egenkapital.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (13n) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid vaere positive, som en del av forutsetningene
for videre drift.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets likviditet.
Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 804 540,-.

Bergen 30.04.2025

Mariann Fossum Frode Rgdbotten Torbjgrn Pedersen Maria Skarvatun
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AS BERGEN SPORVEISFUNKSJON/AERERS BYGGESELSKAP
ORG.NR. 929 963 768, KUNDENR. 2115

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader
Andre inntekter

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

N

6917410 6880560 7239000 7731000
3 852905 4 358 440 15 000 15 000

SUM DRIFTSINNTEKTER

77703156 11239000 7254000 7746000

DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader
Styrehonorar
Avskrivninger
Revisjonshanorar
Forretningsfarerhonorar
Konsulenthonorar

Drift og vedlikehold
Forsikringer
Kommunale avgifter
Energi/fyring
TV-anlegg/bredband
Andre driftskostnader

4 -307 271 -496 619 -485 000 -300 000
5 -265 033 -249 674 -265 000 -310 000

13,15 -38 420 -184 015 0 0]
6 -18 434 -59 375 -30 000 -20 000
-157 425 -149 500 -159 000 -167 000

7 60707 -3193552 -515 000 -50 000

8 -14099098 -32014939 -10800 000 -300 000
-426 671 -384 372 -423 000 -470 000

9 1222352 1147727 -1252000 -1300000
-227 103 -328 663 -300 000 -300 000

-469 437 -435 091 -460 000 -500 000

10 -235 570 -269 708 -210 000 -234 000

SUM DRIFTSKOSTNADER

-17 527 521 -38 913 236 -14 899 000 -3 951 000

DRIFTSRESULTAT

-9 757206 -27 674236 -7645000 3795000

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter
Finanskostnader

11 144 470 85 887 0 50 000
12 -3830069 -2249865 -3596000 -3751000

RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -3685599 -2163978 -3596000 -3701000
ARSRESULTAT -13 442 805 -29 838 213 -11 241 000 94 000
Overfgringer:

Udekket tap -13442 805 -29838 213
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AS BERGEN SPORVEISFUNKSJON/AERERS BYGGESELSKAP
ORG.NR. 929 963 768, KUNDENR. 2115

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 3976630 4015050
Rehabilitering 14 1 1
Tomt 426 890 426 890
Andre varige driftsmidler 15 1 1
SUM ANLEGGSMIDLER 4403 522 4441942
OML@ZPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 37 875 10 805
Forskuddsbetalte kostnader 254 674 230315
Andre kortsiktige fordringer 0 4339940
Handkasse 3757 10 957
Driftskonto OBOS-banken 868 868 4 502945
Skattetrekkskonto OBOS-banken 1 051 10 026
Sparekonto OBOS-banken 918 645 130 276
SUM OMLGPSMIDLER 2084 870 9 236 264
SUM EIENDELER 6488 392 13 677 206
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EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Aksjekapital 16 133 000 133 000
Egne aksjer -2 000 -2 000
Udekket tap 17 -63 199 366 -49 756 562
SUM EGENKAPITAL -63 068 366 -49 625 562
GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevian 18 67 923 728 58 356 903
Annen langsiktig gjeld 19 352 700 355 700
SUM LANGSIKTIG GJELD 68 276 428 58 712603
KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 153 090 144 530
Leverandergjeld 734226 4343833
Skyldige offentlige avgifter 20 7127 22 907
Palapte renter 318 722 18 226
Annen kortsiktig gjeld 21 67 165 60 669
SUM KORTSIKTIG GJELD 1280 330 4590165
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6488 392 13 677 206
Pantstillelse 22 72 000 000 72000000
Garantiansvar 0 0

Bergen, 29.04.2025

Styret i AS Bergen Sporveisfunksjonasrers Byggeselskap

Mariann Fossum /s/

Frode Redbotten /s/

Maria Skarvatun /s/

Torbjgrn Pedersen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vesre forbigaende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 6 456 360
Leie 454 500
Ekstra kjellerbod 6 550
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6917 410
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Tilskudd Kulturminnefondet 800 000
Opprydding kundereskontro 105
Heia Nabolaget 50000
Automatpenger 2 800
SUM ANDRE INNTEKTER 852 905
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -207 620
Overtid -1 957
Palapte feriepenger -25 875
Arbeidsgiveravgift -70 568
Yrkesskadeforsikring -1 250
SUM PERSONALKOSTNADER -307 271

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk fjieneste-
pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 265 033.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshanoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 18 434.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -30 626
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvalining AS -30 081
SUM KONSULENTHONORAR 60 707
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Prosjekt leiligheter

Hovedentreprenar | - Seebo Bygg & Interiar AS -500 000
Hovedentreprengr Il - Hjelmas Bygg -34 667
VVS-arbeider - Serskog VVS AS -6 000
Sum kostnhader leilighetsprosjekt -540 667

Prosjekt rer
Hovedentreprener | - Serskog VVS AS -572120
Sum kostnader rerprosjekt -672 120

Prosjekt fasade

Prosjektledelse - Holsten & Valen AS -161 675
Hovedentreprenar | - Bergen Air AS -6 683 702
Endringer - Bergen Air AS -3 969 239
VV/S-arbeider - VVS Bergen AS -78 879
Piperehabilitering - Smart Varme AS -526 443
Sum kostnader fasadeprosjekt -11 419 938
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -12 532728
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Drift/'vedlikehold bygninger -955 891
Drift/'vedlikehold VVS -158 832
Drift/vedlikehold elektro -32 811
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -4 447
Drift/'vedlikehold fyringsanlegg 0]
Drift/'vedlikehold brannsikring -33 226
Drift/'vedlikehold ventilasjonsanlegg -361 166
Egenandel forsikring -20 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -14 099 098
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -247 005
Vann- og avilgpsavgift -522 283
Feieavgift -46 980
Renovasjonsavgift -406 083
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 222 352
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -8 300
Skadedyrarbeid/soppkontroll -33 335
Annen leiekostnad -20 475
Handverktay -11 321
Datautstyr -9 167
Annet driftsmateriale -1 589
Lyspesrer og sikringer -2 554
Renhold ved firmaer -115 604
Snerydding -5 379
Andre fremmede tjenester -1 821
Kontor- og datarekvisita -14 592
Trykksaker -2 439
Aviser, tidsskrifter, faglitteratur -987
Andre kontorkostnader -1184
Bank- og kortgebyr -4 675
Velferdskostnader -2 149
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -235 570
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter bank 101 339
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 578
Kundeutbytte fra Gjensidige 42 553
SUM FINANSINNTEKTER 144 470
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -3 830 069
SUM FINANSKOSTNADER -3 830 069
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NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi Eiendom - Stubsgt

Tidligere ars gjennomfarte avskrivinger - Stubsgate
Kostpris/bokfart verdi Kosult Barsgt

Tidligere ars gjennomfarte avskrivinger - Konsult Barsgt.
Kostpris/bokfart verdi Uteareal

Utskilling tomt

Avskreveti ar

2560752
-417 612
2 851 357
-725593
173 036
-426 890
-38 420

SUM BYGNINGER

3976 630

Tomten ble kjept i 1922
Gnr.164/bnr.394 M. flere

NOTE: 14

REHABILITERING FASADE
Prosjektledelse - Holsten & Valen AS
Andre kostnader - Stoltz Rehab AS
Hovedentreprenar | - Bergen Air AS
Endringer - Bergen Air AS
Ventilasjonsanlegg - Stoltz & Miljgsanering
VVS-arbeider - VVS Bergen AS
Piperehabilitering - Smart Varme AS
Kostnadsfaring

682 796
1601907
33729610
18 508 279
458 121

78 879
3208920
-58 268 511

SUM REHABILITERING FASADE

1

REHABILITERING LEILIGHETER
Hovedentreprenar | - Seeba Bygg & Interigr AS
Hovedentreprenar Il - Hjelmas Bygg
VVS-arbeider - Sorskog VVS AS
Kostnadsfaring prosjekt

500 000
34 667

6 000
-540 665

SUM REHABILITERING LEILIGHETER

1

REHABILITERING R@GR
Hovedentreprenar | - Sarskog VVS AS
Kostnadsfaring prosjekt

572120
-572 119

SUM REHABILITERING RGR

1

NOTE: 15

VARIGE DRIFTSMIDLER
Brannvarslingsanlegg
Tilgang 2018

Avskrevet tidligere

1 003 664
-1 003 663

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER
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NOTE: 16

AKSJEKAPITAL
Aksjekapitalen er pa kr 133 000
fordelt p4 665 aksjer a kr . 200

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med gvrige beboere.

NOTE: 17
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfaert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Svenska Handelsbanken AB
Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,54 %. Lepetiden er 34 ar.

Opprinnelig 2024 -68 113 762
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 190 034
-67 923728

Handelsbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,70 %. Lepetiden er 18 ar.
Opprinnelig 2021 -9 195 000
Nedbetalt tidligere 838 097
Nedbetalt i ar 8 356 903

0
Handelsbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,70 %. Lepetiden er 15 ar.
Opprinnelig 2022 -20 000 000
@kning 2023 -30 000 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 50 000 000

0
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN 67 923 728
NOTE: 19
LEILIGHETER
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum lokaler/leiligheter -352 700
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -352 700
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NOTE: 20

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -1051
Skyldig arbeidsgiveravgift -6 076
SUM SKYLDIGE CFFENTLIGE AVGIFTER 7127
NOTE: 21

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Skyldig feriepenger -25 875
Refusjon depositum. Betalt 2025 -3 000
Avsetning OTP 2023 -24 000
Felleskostnader korrigert 2025 -14 290
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 67 165
NOTE: 22

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er falgende sikret ved pant:

Pantelan 67 923 728

TOTALT 67 923 728

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokferte verdi:

Bygninger 3976 630
Tomt 426 890
TOTALT 4403 520
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Til generalforsamlingen i AS Bergen Sporveisfunksjonzerers Byggeselskap

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2024
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for AS Bergen Sporveisfunksjonzerers Byggeselskap som viser
et underskudd pa kr 13 442 805. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024
og resultatregnskap, for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boligaksjeselskapets finansielle stilling per
31. desember 2024 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
boligaksjeselskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder} utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene}, og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjett. Var konklusjon om arsregnskapet
ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese gvrig informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
arapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

UHY

Revisorgruppen

Revisorgruppen
Hordaland AS
Nestegaten 56,
N-5011 Bergen

TIf.: +47 55 21 07 80

Avdeling Kvam:
Sandvenvegen 40,
N-5800 Norheimsund
TH.. +47 56 5500 70

E-post:
hordaland@rg.no

Foretaksregisteret
NO 987 547 502 MVA
Bank 8580.14.20880

www.rg.no

Statsautoriserte
revisorer
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Styrets ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til boligaksjeselskapets evne
til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgien
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes 3 pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 30. april 2025

Revisorgruppen Hordaland AS

Roger Sleire
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

Statsautoriserte
revisorer
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Vedlegg 5

Valgkomiteen har hatt mgte og ettersom det ikke kom inn forslag pa nye styremedlemmer, sa
har valgkomiteen enstemmig gatt for disse forslagene.

Mariann Fossum
Frode R@dbotten
Torbjgrn Pedersen

Disse sitter i styret pr dags dato. Alle er spurt om gjenvalg og samtlige har svart ja. Vi i
valgkomiteen setter pris pé den J;obben de gjer. Nytt styremedlem er foreslatt og voalgkomiteen
spurte Terje @ksnes om han ogsa ville bidra til fellesskapet beste. Han svarte ja. Sa nytt
styremedlem blir Terje @ksnes.

Varamedlemmer
1 Hanne Bakke.
2 Svennung Knutsen

Som Generalforsamlingen vil se s8 er styret lc.ItVidet med 1 medlem siden det er ganske mye
arbeid i styret for tiden og da er det vel rett a utvide styret siden de har sivile jobber ved siden
av. Og heller kutte ut 1 av varamedlemmene.

Mvh Svennung Knutsen
Anne Lise Vang
Kjell Arne Tokheim
Hanne Bakke.
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Vedlegg 6

Krav fra Stein Arne Herfindal Opedal

Jeg foreslar en emisjon hvor de g1ed 1 aksje far mulighet til a kjape ytterlige 9 aksjer. Dette vil
gjere det mulig for borettslaget a jevne ut forskjellene, og gi en mer rettferdig fordeling til nye
eiere og fremtidige kjopere av leiligheter i Trikke byen. Jeg forsldr at aksjene kan kjopes til den
symbeolske summen av 200 kr per aksje, eller den laveste mulige summen.

Takk for at forslaget blir lagt frem,
Mvh
Stein Arne Opedal
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Vedlegg 7

Navn pé aksjonzerer sortert etter etternavn Antall aksjer for/etter

Etternavn Fornavn Medeier For Nye Etter Innskudd
Amundsen William 1 9 10 1 800
Askildsen Rainer 1 9 10 1 800
Bakken Roger 1 9 10 1 800
Bakken Britt Helen 1 9 10 1 800
Basso Bengt 1 9 10 1 800
Berland Lean 1 9 10 1 800
Bratli Johan 1 9 10 1 800
Bru (bo) Gerhard 1 9 10 1 800
Dingen Liv Torunn 1 9 10 1 800
Ekerhovd Tone 1 9 10 1 800
Fiveland Solvar Wayra S 1 9 10 1 800
Fritzon Aurora 1 9 10 1 800
Fgrde Ole-Andreas Widding, Karoline 1 9 10 1 800
Faberg Grete 1 9 10 1 800
Gabrielsen Anette Arrestad 1 9 10 1 800
Gaustad Thea M Prestsveen 1 9 10 1 800
Grgnnevik Mathea Onarheim 1 9 10 1 800
Hagenes Kjell Hakon 1 9 10 1 800
Heggernes Christer Heggernes, Trine 1 9 10 1 800
Hellesund Sunniva Andrine 1 9 10 1 800
Iversen Kristian Tverli 1 9 10 1 800
Johansen Tobias 1 9 10 1 800
Kverneg Sturla Ulvenes 1 9 10 1 800
Larsen Christian Holmboe 1 9 10 1 800
Lemicka Tonia Katrin 1 9 10 1 800
Myksvoll @yvind-Andre 1 9 10 1 800
Nordmo Eivind 5 5 10 1 000
Opedal Stein Arne 1 9 10 1 800
Pedersen Torbjsrn 1 9 10 1 800
Reynolds Lee Clark 1 9 10 1 800
Ripel Vegard 1 9 10 1 800
Roaldsand Simon Gundersen, Jostein 1 9 10 1 800
Rosfjord Dag 1 9 10 1 800
Rostrup Sondre Ngss 1 9 10 1 800
Sandvik Jystein Langeland Kjeerandsen, Christine 1 9 10 1 800
Schistad Tom 1 9 10 1 800
Sing Santindra 1 9 10 1 800
Skjandal Louise 1 9 10 1 800
Skontorp Bj@rn (Flytende dgdsbo) 1 0 1 0
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Stenehjem Sigrid 1 9 10 1 800
Taule Liv Tordis 1 9 10 1 800
Thorgrimsen Jan-Christian 1 9 10 1 800
Thorsen Mette Hafstad 1 9 10 1 800
Vaksdal Linn Charlotte 1 9 10 1 800
Vang Anne Lise 1 9 10 1 800
Vegsund Havard 1 9 10 1 800
Vik Vetle 1 9 10 1 800
Walle Bjern 1 9 10 1 800
Walle Tor 1 9 10 1 800
Anne Kathrine
Wold Wexels 1 9 10 1 800
@vredahl Jan Erling 1 9 10 1 800
Bergen Sporveisfunksjonaerers forening 100 80 180 16 000
A-aksjonaerer (50 *10) 500 0 500 0
Trikkebyen AS 10 0 10 0
Sum antall aksjer 665 526 1191 105 200

Aksjekapital (NOK) 133 000 105200 238 200
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Vedlegg 8

VEDTEKTER
FOR

AS BERGEN SPORVEISFUNKSJONAERERS BYGGESELSKAP

Qrg. nr.: 929 963 768
Dato: 12. mai 2025

§ 1 Navn

Selskapets navn er Trikkebyen AS.-Bergen-Sperveisfunksiohaerers Byggeselskap-

§ 2 Selskapets formal

Selskapet er et boligaksjeselskap med fgrm%l E gi aksjeeierne bruksrett til egen bolig (borett) i
selskapets eiendommer, samt alt som star i sammenheng med dette.

§ 3 Aksjekapital

Selskapets aksjekapital er NOK [1343 000,-_— 238 200,-] fordelt pd [670 - 1191165 aksjer
a -NOK_-200,-.

§ 4 Aksjeeiere

Bare fysiske personer, Bergens Sporveisfunksjoneerers forening og selskapet selv, kan eie aksjer i
selskapet. Ingen kan eie mer enn [100 —180] aksjer eller ha hand om mer enn én borett.

Bare personer som bor eller skal bo i boligen, kan bli sameiere i aksjer. Dersom flere eier aksje
eller aksjer sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor
i boligen.

§ 5 Overdragelse av aksjeleiligheter

En aksjeeier har rett til & overdra sine aksjer sammen med borett. Erverv av aksje er betinget av
samtykke fra selskapet.
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Samtykke kan bare nektes nar det foreligger saklig grunn for det. Nekter selskapet a godkjenne
erververen som aksjeeier, ma skriftlig melding om dette komme frem til erververen senest 20
dager etter at sgknaden om godkjenning kom frem til selskapet. I motsatt fall regnes erververen
som godkjent. Erververen har ikke rett til 3ta boligen i bruk far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 3 erverve aksjene.

§ 6 Borett

Aksjoneerer med borett har enerett til & bruke én bolig i selskapet og rett til a nytte fellesarealene
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
Aksjeeieren kan ikke uten styrets skriftlige samtykke benytte boligen til annet enn boligforma3l.
Aksjeeieren plikter & melde fra til styret eller styrets representant om skader eller fare for skader
pé selskapets bygningsmasse. Styret kan fastsette vanlige ordensregler for selskapets
eiendommer.

§ 7 Felleskostnader

Felleskostnadene utmales av styret og fordeles forholdsmessig etter boligenes areal.
Felleskostnadene ma ikke settes hgyere enn nedvendig for selskapets forsvarlige drift. Endringer
av felleskostnadene skal kunngjgres med minst 1 maned skriftlig varsel.

§ 8 Stemmegivning pa generalforsamling

Hver aksje har én stemme péoselskapets generalforsamling. Beslutninger som krever kvalifiserzc
flertall, kan kun fattes nar minst halvparten av aksjonaesrene er representert pa
generalforsamlingen.

§ 9 Styret

Selskapet skal ha et styre best8ende av minst tre medlemmer. Styrets leder velges av
generalforsamlingen. Signatur har styrets leder alene.

§ 10 Aksjeloven og borettslagsloven

For sa& vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder de til enhver tid gjeldende regler for
boligaksjeselskaper stiftet 19. april 1913. For tiden gjelder lov om aksjeselskaper av 13.06.1997
nr. 44 med tilhgrende overgangsregler og lov om borettslag av 06.06.2003 nr. 39 §§ 1-4, 1-5, 4-
2, kapittel 5 og omdanningsreglene i § 13-5.
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Vedlegg 9

VEDTEKTER
FOR

AS BERGEN SPORVEISFUNKSJONAERERS BYGGESELSKAP

Qrg. nr.: 929 963 768
Dato: 12. mai 2025

§ 1 Navn

Selskapets navn er Trikkebyen AS.

§ 2 Selskapets formal

Selskapet er et boligaksjeselskap med fgrm%l E gi aksjeeierne bruksrett til egen bolig (borett) i
selskapets eiendommer, samt alt som star i sammenheng med dette.

§ 3 Aksjekapital

Selskapets aksjekapital er NOK [134 000,- — 238 200,-] fordelt pa [670 - 1191] aksjer
a NOK 200,-.

§ 4 Aksjeeiere

Bare fysiske personer, Bergens Sporveisfunksjoneerers forening og selskapet selv, kan eie aksjer i
selskapet. Ingen kan eie mer enn [100 -180] aksjer eller ha hand om mer enn én borett.

Bare personer som bor eller skal bo i boligen, kan bli sameiere i aksjer. Dersom flere eier aksje
eller aksjer sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor
i boligen.

§ 5 Overdragelse av aksjeleiligheter

En aksjeeier har rett til & overdra sine aksjer sammen med borett. Erverv av aksje er betinget av
samtykke fra selskapet.
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Samtykke kan bare nektes nar det foreligger saklig grunn for det. Nekter selskapet a godkjenne
erververen som aksjeeier, ma skriftlig melding om dette komme frem til erververen senest 20
dager etter at sgknaden om godkjenning kom frem til selskapet. I motsatt fall regnes erververen
som godkjent. Erververen har ikke rett til 3ta boligen i bruk far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 3 erverve aksjene.

§ 6 Borett

Aksjoneerer med borett har enerett til & bruke én bolig i selskapet og rett til a nytte fellesarealene
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
Aksjeeieren kan ikke uten styrets skriftlige samtykke benytte boligen til annet enn boligforma3l.
Aksjeeieren plikter & melde fra til styret eller styrets representant om skader eller fare for skader
pé selskapets bygningsmasse. Styret kan fastsette vanlige ordensregler for selskapets
eiendommer.

§ 7 Felleskostnader

Felleskostnadene utmales av styret og fordeles forholdsmessig etter boligenes areal.
Felleskostnadene ma ikke settes hgyere enn nedvendig for selskapets forsvarlige drift. Endringer
av felleskostnadene skal kunngjgres med minst 1 maned skriftlig varsel.

§ 8 Stemmegivning pa generalforsamling

Hver aksje har én stemme péoselskapets generalforsamling. Beslutninger som krever kvalifiserzc
flertall, kan kun fattes nar minst halvparten av aksjonaesrene er representert pa
generalforsamlingen.

§ 9 Styret

Selskapet skal ha et styre best8ende av minst tre medlemmer. Styrets leder velges av
generalforsamlingen. Signatur har styrets leder alene.

§ 10 Aksjeloven og borettslagsloven

For sa& vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder de til enhver tid gjeldende regler for
boligaksjeselskaper stiftet 19. april 1913. For tiden gjelder lov om aksjeselskaper av 13.06.1997
nr. 44 med tilhgrende overgangsregler og lov om borettslag av 06.06.2003 nr. 39 §§ 1-4, 1-5, 4-
2, kapittel 5 og omdanningsreglene i § 13-5.
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Vedlegg 10

Krav fra Anne Kathrine Wexels Wold
SAK |I: KOMMUNIKASJON

Pt er kommunikasjon med styret en utfordring. Som et minstekrav, ma svar fra styrets
medlemmer veere hgflig og saklig.

Referat fra samtlige styremgter legges ut pa Vibbo. N3 er vedtak fattes, ma det ogsa begrunnes.
Ordningen pt er lite 8pen og transparent.

Styret har uttrykket ved flere anledninger at det er «mye arbeid 3 fa oversikt». E)et er det. Det er
store arealer, med vedlikeholdsetterslep. Dermed burde GF bli enige om en mate a klargjgre(!)
informasjonsflyt. Dette bgr styret stille seg positive til, da det med innspill og kompetanse fra
beboerne- vil lette arbeidet.

En representant fra hver oppgang utgjer representantskapet. Disse innkalles til styremgter og far
orientering. Representantskapet kan ha stemmerett, men dette er ikke ngdvendig. Forslagsrett kan
veere tilstrekkelig.

Disse representantene rullerer innad i oppgangen. Da har man en god o©og oversiktlig
kommunikasjonsstrategi mellom styret og gvrige beboere.

I en oppgang, f.eks var, har vi kanskje lyst til & ta i bruk loftet pa en mer hensiktsmessig mate,
eller male trappen etc etc. N&r lyspaerer svikter eller portrelefoner ikke fungerer, melder man til
representanten- som igjen melder til styret.

Alle oppganger har et lite budsjett til & utfare ngdvendige utbedringer, som g%r pé dugnad.

Slik organisering skal veere transparent for alle eiere bade gkonomisk og annet.

Innstilling:

Det vedtas av Generalforsamlingen at Trikkebyen skal ha et representantskap, som inviteres til
hele eller deler av styremgter. Representantskapet er ment a utgjsre medvirkningsfunksjon, og
lette kommunikasjon. Referat fra alle styremgter legges pa Vibbo. Vedtak ma begrunnes.

SAK II: VAKTMESTER

ordningen med vaktmester fungerer pt ikke til hensikten. Det er ogsd en kostbar og ikke minst
uoversiktlig I@sning.

Styret bes lage en oversikt til sakspapirer til GF, som viser hvilke oppgaver vaktmester har hatt
inneveerende ar.

Videre bgr Generalforsamlingen drgfte hvilke Igsninger vi skal velge fremover.

Det bgr gjennomfgres et intern utlysning/anbud blant eierne - med en tydelig oppgave- og
ansvarsliste for hva den rollen skal (og ikke skal innebaere). Det er antakelig flere beboere, som
kunne tenke seg en arslpnn pa ca 300.000kr.

Vaktmestertjenesten kan ogsa vaere aktuell & dele pé flere personer.
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Samtlige eiere skal vaere trygge pé at sine private areal ikke skal ha adkomst uten forvarsel. En
betydelig og viktig endring fra dagens praksis.

Innstilling:

Alt 1: Dagens vaktmester avtrer sin stilling, med oppsigelsestid jf arbeidsavtale/kontrakt, og en
person velges til gjgre jobben med 3 Iyse ut internt blant beboere.

Alt 2: Dagens vaktmester avtrer sin stillling, og jobber ut oppsigelsestiden. Trivselskomiteen eller
annen ny komite tar ansvaret for E kartlegge behov og interesse.

Alt 3: vi avvikler I@sning med ansatte i selskapet og kjgper vaktmestertjenester fra OBOS el likn.

SAK Ill: REKLAMASJONER

Vi har dessverre et par alvorlige tilfeller av mangel p% kommunikasjon og kompetanse i aret som
har g%tt. Rgrlegger Sgrskog, som styret hentet inn for & skifte utlufting og endre til rer-i-rgr, har
pédratt en svaert kostbar skade to steder i Stubs gate. Dette er kondensskade, som ikke dekkes
av forsikringsselskapet. Arbeidet med & ta denne saken pa alvor, har vaert sveert mangelfull. Selv
med saklig og faglige innspill fra beboere.

At styret ikke har den kompetansen, er kanskje ikke & forvente. Men, & vaere 3pen for innspill fra
eiere; ma veere en forutsetning i fremtiden!

Utbedringskostnaden for skaden pé taket i Stubs gate 7a er anslatt til flere hundre tusen. Videre
er ikke evt skader pé tilstetende leiligheter kartlagt, men kan fort bli 0,5-1 million kroner.

Det Generalforsamlingen ma fa vite og videre ma forsta, er at vi etter handtverkertjenesloven har
mulighet til & reklamere. Dette er regler ethvert styre i et borettslag eller aksjelag ma kjenne til.

Da skaden ble oppdaget i september, 3 dager etter at mansjetten for takhetten var kappet,
startet lekkasjen. Her har Bergen Air, prosjektleder fra Holst&Valen og jeg veert p% felles
befaring. Ansvaret ligger hos Sgrskog. I etterkant har jeg hatt dialog med styreleder, som sier
vi har en rettshjelpsdekning i forsikringen var.

Serskog har rett til & utbedre, men ikke til all evig tid. Vi ma fa oversikt over alle tak Sgrskog har
gjort liknende inngrep.

Dersom styret opplever disse oppgavene innen juridiske utfordringer og reklamasjoner
utfordrende, bgr det velges personer med juridisk byggteknisk kompetanse inn i styret.
Alternativt ma vi sette av et budsjett til & handtere slike saker, og evt forhandle frem en fastpris
fra en ekstern takstmann som kan ta jobben.

Innstilling:

Generalforsamlingen krever at det redegjgres omkring skadeomfang ved
erstatningssaker/reklamasjoner, samt at tilstetende beboere far nedvendig og relevant informasjon
til enhver tid. Ved alvorlige skader, skal uavhengig takstmann alltid inspisere.

SAK IV. GKONOMI

Dersom man ikke sitter i styret eller valgkomité, har man liten eller ingen oversikt over aksjelagets
prioriteringer og gkonomi.
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En mer 5pen og kommunikativ tilnaarming, vil bade lette styrets arbeid, men ogsé begrense
sgvnlgse netter for de av beboerne som bekymrer seg.

Balanserapport for mva kan enkelt legges pa Vibbo hver 2.méaned.
Alternativt skal styret gi slik rapport til den eier som til enhver tid etterspgr den.

Pt brukes store summer p3 oppgradering av leiligheter. Hvem som far dekket rgrskap og hvem
som far dekket skader disse arbeiderne gjer pa leilighetene vare, er helt p& slump.

Hvor mye penger som brukes p% & hente inn handtverkere (til E reparere skader vi egentlig kunne
krevd erstattet) er ikke opplyst.

Innstilling:

Balanserapport for mva legges p:—% Vibbo hver 2.maned.

Styret skal gi slik rapport til den eier som til enhver tid ett_erngz)r de_n. Til kopkrete spgrsmal fra
beboer om hvor mye noe har kostet felleskapet, skal styre bista med informasjon.

SAK V: FELLESAREAL

Trikkebyen eier og disponerer enorme fellesarealer, som er avlast og utilgjengelig for eierne.

Disse arealene bgr dokumenteres med bilder, og det bgr arrangeres dager der beboerne kan
inspisere arealene - og f& komme med innspill til bruk.

Dersom man kjenner «noen» og har bodd her en stund, fAr man lagre ting og tang. Mens nye
eiere ikke engang vet at disse arealene eksisterer.

Ved siden av «styrerommet» er det et stort verksted, som ble ryddet voed forrige dugnad. Her
bgr eierne fa adgang, gjennom enkel kodebrikke a la de vi har til BIR, for a kunne reparere sykler
eller kutte planker til enten fellesareal eller egne prosjekt.

Her kan ogsa arbeiderne som oppgraderer leilighetene med fordel gjgre noe av kuttingen, sd
slipper vi at det konstant ligger sagmugg pa asfalten.

Innstilling:
Fellesareal, inkludert felles leiligheter, dokumenteres og gjeres tilgjengelig for alle beboere.
Innspill til bruk av disse, sendes til Trivselskomiteen. Det skal arrangeres tidspunkt der
beboere kan inspisere. Forslag behandles i Trivselskomiteen og styret i fellesskap. Dette arbeidet
foregar hele aret.
SAK VI: FELLESEIDE leiligheter

Jeg mener vi bgr legge ut for salg de leiligheter som er ferdigstilt.

Videre bar de gvrige leilighetene felge markedspris.

Dersom Trikkebyen faktisk skal drive med utleie, ma& det veere et transparent system, der
samtlige beboere til enhver tid vet hvilke leiligheter som er ledige, antall kvm og pris, samt kan

melde sin interesse internt.

Enkelte leiligheter leies pt ut for en slikk og ingenting, via via noen i styret.
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sann kan vi ikke ha det!
Innstilling:

Etter hvert som leiligheter ferdigstilles, skal de takseres og legges ut for salg pa det apne
markedet.

De gvrige leilighetene skal til enhver tid fglge markedspris.

Dersom Trikkebyen faktisk skal drive med utleie, ma det vasre et transparent system, der samtlige
beboere til enhver tid vet hvilke leiligheter som er ledige, antall kvm og pris, samt kan melde sin
interesse internt.

SAK VII: MAKTFORHOLDET i Trikkebyen

Det er som kjent A-aksjer og B-aksjer i selskapet.

Skal denne ordningen fortsette, mé felleskostnader til 1&n og vedlikehold (altsg utgifter) fordeles
etter stemmer.

Det hgrer ingen plass hjemme i 2025 at man har kjgpt en leilighet for flere millioner kroner, og
«konkurrerer» med de som fikk en leilighet naermest gratis for noen ar siden. Det prinsippet
styret og hele generalforsamlingen MA forstd, er at de fleste av nye eiere allerede har store I18n i
en tid med hgy rente.

Nar vare innspill ikke tas som gJ;eIdende, fordi vi kanskje utgjgr Max 40stemmer, mot flere med
10stemmer per leilighet er det ratt parti.

Enten mé& det veere en stemme per boenhet, eller s& ma de med flere stemmer betale mer!

Kanskje noen husker den franske revolusjon eller fgydalismen som prinsipp. Slik det er na i
Trikkebyen, er det en liten elite som bestemmer hva «maurene» i grunnflaten skal betale for.

Dersom det ikke lar seg gjennomfare & endre dette, tenker jeg vi ma se pd muligheten for & dele
aksjelaget i to.

Konsul bgrs for seg og Stubs gate for seg.
For hver gang det kommer forslag om endringer, ma alle veere <<t5|modige. Qg télmodighet er en
dyd. Nar det under samme tid fattes beslutninger om store investeringer - pé toppen av en

allerede darlig gkonomi.. Ja, da ma det krisehandtering til.

De leilighetene vi eier, bgr selges. Lanet betales ned. Fellesutgiftene bgr brukes til & fikse
ringeklokke, elektrisk anlegg for porttelefoner, brannsikre inngangsdgrer etc etc.

A tro at vi skal «tjene pengers pa & leie ut disse leilighetene, er som & pisse i buksa for & holde
varmen.

Noen - og da helst styret- ber sette strek og be generalforsamlingen ta gode gkonomiske grep for
fremtiden.

Innstilling:

Alle beboere eier 10 aksjer hver. De som pt har 1 stemme, far kjgpe 9stk aksjer til en symbolsk
sum.
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SAK VliI: Uavhengig valgkomité

Standard per 2015 er aha profesjonell og uavhengig valgkomité, Opplaering til hvilken kompetanse
somcskal b%sittes i slik organisering finnes mange eksempler p%. Vi betaler OBOS om lag 250.000kr
per ar, for a holde oss oppdaterte.

Det er avgjgrende for transparent og sunn drift & ha en valgkomité som er kjent med sitt mandat
og innholdet i dette.

Det finnes ogs3 eksterne «opplasringsmoduler» for eksisterende valgkomiteer & delta pa.

Dersom ikke OBOS vil tilby dette, kan jeg perscnlig tilby dette. Som konsulent har jeg vesentlig
erfaring med dette. Evt kan vi se oss om etter alternativer til OBOS som forretningsfarer. Det er
flere aktgrer i markedet, som rangerer bade billige og bedre! Huseiernes landsforbund dekker ogsa
opp mange av utfordringene skissert i samtlige av innspillene mine.

Generalforsamlingen bgr absolutt gjgre en ny - og selvstendig vurdering av hva hvordan man
agnsker at verdiene for hver enkelt borett skal forvaltes i morgen og i fremtiden!

Rekruttering kan vasre utfordrende mange steder, men etter dialogen pa Vibbo de siste dagene;
blir det stadig mer tydelig at heller ikke valgkomiteen (i likhet med styret) er sa opptatt av norsk
lov.

At man tror man kan lage egne regler, i et aksjelag i 2025 er ufattelig. Det trenger ikke vasre «0ss»
og «dem». Det kan vasre «vi». Forslag i forkant av frist, er fullverdige forslag.

Innstilling:

Alt 1:Det velges en helt ny valgkomité, som er innstilt pa 3 felge regler og oppgaven en slik funksjon
har.

Alt 2: Eksisterende valgkomite plikter a oppdatere seg og fglge regler for vervet.
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Vedlegg 11

Krav fra Aurora Andreasdatter Fritzon
Forslag til vedtak 1

Forvarsel om arbeid pa eiendommen

Det er gnskelig at det etableres en rutine for skriftlig og tydelig varsling i god tid fer det utferes arbeid pa
fellesarealer, inkludert uteareal og fasade. Dette kan gjeme gjgres pa Vibbo, slik at man far varsling pa e-post
ogsa. Dette for a sikre forutsigbarhet for aksjeeierne, szerlig nar arbeidere oppholder seg tett pa private vinduer
og oppholdsrom.

Innstilling til vedtak 1
Votering: JA, det sendes ut varsling til alle aksjeeiere pa Vibbo minst en uke fer arbeid starter

Forslag til vedtak 2

Bedre kommunikasjon fra styret

Det er gnskelig at styret i stgrre grad informerer aksjeeierne om hvilke beslutninger som tas og hvilke prosesser
som pagar, f.eks. gjennom jevnlige nyhetsbrev eller en oppdatert digital tavle pa Vibbo.

Det bes om at det publiseres referat fra styremgter. Det er gnskelig at agenda for styremgater publiseres i
forkant av metet.

Det bes om at informasjonen som leveres ut er forstaelig og fullstendig, slik at alle kan forstd den. Det bes ogsa
om at styret redegjar for sitt myndighetsgrunnlag for & kunne fatte beslutningen pa vegne av aksjelaget. Samt
en begrunnelse av tiltakets/beslutningens ngdvendighet.

Innstilling til vedtak 2

Votering: JA, styret publiserer agenda for styremeter i forkant og referat fra styremgter etter overnevnte krav i
etterkant pa Vibbo.

Forslag til vedtak 3

Tiltak for & hindre uvedkommende i bakgarden i Stubs Gate.

Det bes om at styret vurderer tiltak for & stenge av bakgarden/uteomradene for uvedkommende, for eksempel
ved a lase eksisterende porter eller sette opp nye. Det oppleves som plagsomt og utrygt at fremmede oppholder
seg tett pa vinduene. Det er gnskelig at trygghet for aksjeeierne prioriteres.

Innstilling til vedtak 3

Votering: JA, styret setter i gang tiltak for & ta i bruk eksisterende porter i inngangene til bakgarden i Stubs Gate
Eller

JA, styret setter inn nye porter i inngangene til bakgarden i Stubs Gate.

Forslag til vedtak 4

Informasjon ved nye leietakere

Det er gnskelig at aksjeeierne blir informert nar det kommer nye leietakere i nasrmeste tilknytning (f.eks. vegg i
vegg eller i samme etasje). Dette for & kunne ivareta trygghet og trivsel.

Innstilling til vedtak 4

Votering: Ja, styret informerer nasrmeste naboer om nye leietakere i henhold til personvernregler med en uke
forvarsel pa epost.

Forslag til vedtak 5

@nske om lett tilgjengelig samling av viktige dokumenter
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Det er gnskelig at styret lager en digital mappe som inneholder vedtekter, ordensregler, referat fra tidligere
generalforsamlinger og liknende.

Innstilling til vedtak 5

Votering: JA, styret lager en digital mappe pa Vibbo som inneholder alle viktige dokumenter for aksjeeierne.
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Vedlegg 12

Krav fra Erika Marki-Frydendal

a) Forslag om rampe opp til plassen med flaggstang utenfor Konsul Bgrs, rampe til sykkel,
barnevogn, rullestol/rullator.

b) Automatiserte dfbrépnere til ytterdgren i oppgangen, for a gjpre disse mer universelt
utformet. De kan vasre ganske tunge (siden de skal lukke seg automatisk).

c) Skur til sykkelparkering i bakgard, gjerne store nok til at man kan parkere med sykkel med
lastekasse.
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Vedlegg 13

Krav fra Arne Vang

Alt arbgid med mreneai sin helhet dekkes av I18n som aIIergde er tatt til dette form%l, alternativt at
dette lanet gkes for a dekke helhetlig kostnad. Lanet ma uansett tilbakebetales av den enkelte
aksjeeier og fordeles etter fordelingsngkkelen pé samtlige aksjeeiere.
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Vedlegg 14

HUSORDENS-REGLEMENT FOR TRIKKEBYEN
ASBOLIGAKSIESELSKAPET AS BERGEN SPORVEISFUNKSION/ARERS
BYGGESELSKAP

Sist cppdatert 12. mai 2025

1. Boligaksjeskapets aksjonaerer bgr omgas med hgflighet og respekt, det bgr vises omtanke
og toleranse. Det skal holdes vanlig ro i boligen. Mellom kl. 23 og kl. 7 skal det normalt
veere nattero.

2. Bruksenheten og fellesarealene ma brukes med varsomhet uten & volde urimelig eller
ungdvendig skade eller ulempe for andre brukere av eiendommen. Bruksenhetene skal
holdes forsvarlig ved like. Aksjonasrer er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av
hans husstand og andre som han/hun har gitt adgang til eiendommen. Boliogaksjeselskap
v/styret kan kreve erstatning for tap péfwrt boligaksjeselskapet av brudd pa
borettslagsloven § 5-11 («Bruken av bustaden og eigedommen») og/eller § 5-12
(«Vedlikehald o.a. fra andelseigaren»).

3. Leilighet skal bebos av aksjonaer. Hvis krav er oppfylt kan leilighet framleies for en
tidsbegrenset periode i henhold til borettslagsloven. Framleie ma alltid vaere godkjent
av styret. Det kan kun leies ut til fysiske personer.

4. Terking og lufting av kleer etc. i vinduer og pé altaner ma ikke forekomme. Dette henvises
til terkeloft i de respektive hus.

5. Benyttelse av fellesrom, herunder kjeller, loft og bad ma foregd etter tur, dersom flere
gnsker & benytte disse. Dette skjer etter avtale mellom beboerne. Fellesrom skal rengjgres
etter bruk. Vask av ganger og loft skal skje etter turnusplan.

6. Avfall skal handteres i henhold til enhver tids gjeldene sorteringsregime fra kommunen.

7. Private eiendeler og boss ma ikke plasseres i fellesrom. Fellesrom kan ryddes uten
ytterligere varsel, hensatte gjenstander betraktes som verdilgse cog vil bli kastet.

Alle boder skal veere merket med leilighetsnummer. Umerkede boder kan tgmmes av
styret.
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10.

11.

Husdyr kan tillates dersom beboer har behov for dette. Det forutsettes at dette ikke er til
plage eller ulempe for gvrige beboere eller for boligaksjeselskapet.

Alle ytterdgrer skal holdes 13st.

Parkering p% bakplassene kan bare skje etter avtale med styre. Motorsykler skal
parkeres pé anviste plasser.

Ordensreglene kan endres innenfor rammen av borettslagslovens bestemmelser om
crdensregler. Endring besluttes av generalforsamlingen med alminnelig flertall.
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