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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 980281868

Resultatregnskap

Belgp i: NOK 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 328 000 282 000
Sum inntekter 328 000 282 000
K ostnader

Annen driftskostnad 615 000 238000
Sum kostnader 615 000 238 000
Driftsresultat -287 000 44000
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painv. i datterselskap og tilknyttet selskap 98 738 000 134 168 000
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 6 532 000 3067 000
Annen finansinntekt 21 807 000 60 610 000
Sum finansinntekter 127 077 000 197 845 000
Nedskrivning av finansielle eiendeler 3710 000

Rentekostnad til foretak i samme konsern 27 232 000 18 201 000
Annen finanskostnad 1823000 1731000
Sum finanskostnader 32 765 000 19932 000
Netto finans 94 312 000 177 912 000
Ordinaart resultat for skattekostnad 94 025 000 177 956 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 16 574 000 14 646 000
Ordinaart resultat etter skattekostnad 77 451 000 163 311 000
Arsresultat 77 451 000 163 311 000
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 10 000 000

Konsernbidrag 9192 000 6 427 000
Overfgringer annen egenkapital 58 258 000 156 883 000
Sum overfaringer og disponeringer 77 451 000 163 311 000
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 980281868

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 10 13 300 000 13 300 000
Sum varige driftsmidler 13 300 000 13 300 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 960 776 000 950 414 000
Lan til foretak i samme konsern 350 415 000 336 262 000
Investeringer i tilknyttet selskap 15000 40 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 30 000
Sum finansielle anleggsmidler 1 311 206 000 1286 746 000
Sum anleggsmidler 1 324 506 000 1 300 046 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 11 11000
Andre fordringer 6 10 000 000 15000
Sum fordringer 10 000 000 26 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 17 4295 000 1 862 000
Sum omlgpsmidler 14 295 000 1 888 000
SUM EIENDELER 1 338 801 000 1301 934 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 980281868

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2,5 140 000 140 000
Overkurs 36 000 36 000
Sum innskutt egenkapital 176 000 176 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 511 952 000 457 001 000
Sum opptjent egenkapital 511 952 000 457 001 000
Sum egenkapital 512 128 000 457 177 000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 51 000 000
@vrig langsiktig gjeld 6 779 684 000 777 408 000
Sum annen langsiktig gjeld 779 684 000 828 408 000
Sum langsiktig gjeld 779 684 000 828 408 000
Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 20 000 20 000
Betalbar skatt 7 13 981 000 12 833 000
Annen kortsiktig gjeld 32988 000 3496 000
Sum kortsiktig gjeld 46 989 000 16 349 000
Sum gjeld 826 673 000 844 757 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 338 801 000 1301 934 000
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 980281868

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 12,20 191 708 000 208 879 000
Sum inntekter 191 708 000 208 879 000
K ostnader

Varekostnad 26 527 000 31136 000
L gnnskostnad 3 33013000 42 939 000
Avskrivning 10 -2 541 000 -986 000
Annen driftskostnad 3,11 14 057 000 30332000
Sum kostnader 71 056 000 103 422 000
Driftsresultat 120 652 000 105 457 000
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pd andre investeringer 978 000

Annen finansinntekt 1350 000 75 441 000
Verdiendr. finansielle instrumenter, virkelig verdi 1712 000 76 000
Sum finansinntekter 4040 000 75517 000
Nedskrivning av finansielle eiendeler 3710000

Annen finanskostnad 33601 000 26 116 000
Sum finanskostnader 37 311 000 26 116 000
Netto finans -33 272 000 49 401 000
Ordinaxrt resultat far skattekostnad 87 380 000 154 858 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 10 312 000 19 799 000
Ordinaert resultat etter skattekostnad 77 068 000 135059 000
Arsresultat 77 068 000 135 059 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 980281868

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 10 2 304 650 000 2304 091 000
Maskiner og anlegg 10 2 207 000 1829 000
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner ol 10 2 905 000 2728 000
Sum varige driftsmidler 2309 761 000 2308 648 000

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 4 15000 95 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 30 000
Investeringer i akgier og andeler 31000 41 000
Andre fordringer 150 000 96 000
Sum finansielle anleggsmidler 196 000 262 000
Sum anleggsmidler 2309 957 000 2308 910 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 15 5135000 3953 000
Fordringer

Kundefordringer 11 14 672 000 10922 000
Andre fordringer 6 11 645 000 4 050 000
Sum fordringer 26 317 000 14 972 000
I nvesteringer

Markedshaserte aksjer 10 381 000

Andre markedsbaserte finansielle instrumenter 95 528 000
Andre finansielle instrumenter 20 000
Sum investeringer 10 381 000 95 548 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 17 102 189 000 6 838 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 980281868

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum omlgpsmidler 144 022 000 121 311 000
SUM EIENDELER 2453979 000 2430221 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2,5 140 000 140 000
Sum innskutt egenkapital 140 000 140 000
Opptjent egenkapital

Fond 286 413 000 288 314 000
Annen egenkapital 1 031 497 000 976 872 000
Sum opptjent egenkapital 1317910000 1265 186 000
Sum egenkapital 1 318 050 000 1 265 326 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktel ser 13 1 055 000 1055 000
Utsatt skatt 7 366 943 000 371203 000
Andre avsetninger for forpliktel ser 17000

Sum avsetninger for forpliktelser 368 014 000 372 258 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 693 695 000 758 287 000
Sum annen langsiktig gjeld 693 695 000 758 287 000
Sum langsiktig gjeld 1 061 710 000 1130 545 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 13299 000 2281000
Betalbar skatt 7 14 573 000 12 836 000
Skyldige offentlige avgifter 3526 000 4515000
Annen kortsiktig gjeld 42 823 000 14 720 000
Sum kortsiktig gjeld 74 220 000 34351 000
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 980281868

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum gjeld 1135929 000 1164 896 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2453 979 000 2430 221 000

28.06.2022 kI 17:22 Brgnngysundregistrene Side 7 av 46



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 980281868

Norinvest AS

Oppstilling av kontantstrgmmer

Morselskap Konsern
2020 2019  Belgp vises i tusen kr 2020 2019
Kontantstrémmer fra
operasjonelle aktiviteter
94 025 177956  Resultat fgr skattekostnad 87 380 154 858
Resultatandel i
-98 738 -134 168  datterselskap/tilknyttet selskap 0 [¢]
-12 833 -3947  Periodens betalte skatt -12 836 -4 105
Gevinst ved salg av
-21 807 0  anleggsmidler 0 -58 637
0 0  Ordinzere avskrivninger 2541 986
Endring i varelager,
kundefordringer og
0 -6 leverandgrgjeld -23 545 2393
Poster klassifisert som
investerings-/finansieringsaktivit
5810 0 eter 0 -16 804
Endring i andre
1609 16173 tidsavgrensningsposter 0 0
-31934 56008 Netto kontantstrgm fra 53540 78 691
operasjonelle aktiviteter
Kontantstrémmer fra
investeringsaktiviteter
Innbetalinger ved salg av aksjer
31651 58800 ogandeleriandre foretak 112 284 [¢]
Uthetalinger ved kjgp av aksjer
-22 858 -507151  og andeler i andre foretak -33 250 -95528
Innbetalt pa kortsiktige og
0 287993  langsiktige fordringer 0 [¢]
8794 -160358  Netto kontantstrgm fra 79034 -95528
investeringsaktiviteter
Kontantstrgmmer fra
finansieringsaktiviteter
Innbetaling ved opptak av ny
0 48578  langsiktig gjeld 0 [¢]
Innbetaling ved opptak av ny
40729 0  kortsiktig gjeld 39869 50791
Utbetalinger ved nedbetaling av
-76 511 0  langsiktig gjeld -64 592 -23 439
Utbetalinger ved nedbetaling av
-12 038 0  kortsiktig gjeld 0 -3
-12 500 -18000  Uthetalinger av utbytte -12 500 -10 c0C
Inn-/utbetalinger av
85 893 73927  konsernhidrag 0 [¢]
25574 104505  Netto kontantstrgm fra -37223 17 349
finansieringsaktiviteter
2433 155  Netto endringi likvider i aret 95 351 512
Kontanter og bankinnskudd per
1862 1707 01.01 6 838 6 326
4295 1862  Kontanter og bankinnskudd per. 102 189 6 838
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 980281868

Norinvest AS

Oppstilling av kontantstrgmmer

Morselskap Konsern
2020 2019  Belgp vises i tusen kr 2020 2019

31.12
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 980281868

Norinvest AS

Arsberetning 2020

Norinvest AS
Adresse: Bynesveien 9, 7018 TRONDHEIM
Org.nr: 980 281 868 MVA

Virksomhetens art
Norinvest AS driver med forvaltning og eiendomsutvikling, hotelldrift og investeringer i andre selskaper og
virksomheter i hovedsak i Trendelag. Selskapet har forretningslokale i Trondheim.

Redegjarelse for arsregnskapet
Selskapsregnskapet for Norinvest AS er avlagt i hehold til Regnskapsloven §3-9 og God Regnskapsskikk.

Konsernregnskapet til Norinvest AS er avlagt i henhold til Regnskapsloven § 3-9 og Forskrift om forenklet
IFRS fastsatt av Finansdepartementet 3. november 2017. Regnskapet viser en omsetning pa kr 191 MNOK for
2020, som er en nedgang fra 2019 fra 208 MNOK. Dette skyldes i hovedsak nedgang i omsetning i konsernets
driftssegment for hoteilvirksomhet som fglge av Covid-19. Men, eiendomssegmentet og
produksjonssegmentet har hatt tilneermet samme omsetning som tidligere. Det ble i forhindelse med Covid-
19 gjort kraftige innstramninger pa kostnadssiden. Reduksjon i aktivitetsnivaet, samt kraftige kostnadskutt
medfgrte en reduksjon i driftskostnader med 32 MNOK, hvilket medfarte et positivt driftsresultat pa 120
MNOK for 2020. Det er foreslatt ordinaert utbytte pa 10 MNOK for 2020.

Konsernet har i 2020 implementert forenklet IFRS som regnskapssprak, og dette er fgrste ar regnskapet er
avlagt etter forenklet IFRS. Se note 5 for virkningen som falge overgangen til forenklet IFRS.

I henhold til regnskapslovens krav bekrefter styret at grunnlaget for fortsatt drift er til stede, og
arsregnskapet for 2020 er utarbeidet i samsvar med dette. Forutsetningene bygger pa oppnidde resultater
fra den underliggende driften og en forventning om at en usikker markedssituasjon er forbigdende, Det
henvises til note 23 for omtale av usikkerheten og effekter pa konsernets regnskap i lys av
koronapandemien. Det er ikke inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som vurderes  vaere av betydning
for bedgmmelse av konsernets stilling og resultat per 31.12.20.

Rettvisende oversikt
Styret mener at konsernregnskapet gir et rettvisende bilde av konsernets eiendeler og gjeld, finansielle

stilling og resultat.

Redegjdrelse for foretakets utsikter

Norinvest AS har i 2020 foretatt begrenset med investeringer og har bygget en solid kapitalreserve.
Norinvest er godt rustet for nye investeringer i arene som kommer. Baerekraft, smarte investeringer, stabil
arbeidskraft og innovasjon og infrastruktur vil vaere sentrale satsningsomréader for Norinvest fortsatt.

Etter styrets oppfatning er selskapet godt posisjonert for fremtidig vekst og investeringer.

Finansiell risiko
Selskapets finansielle risiko ansees lav. Selskapet har god tilgang pa kredit, og selskapets egenkapital er solid.

Hoveddelen av selskapets virksomhet er rettet mot forvaltning og eiendomsdrift. Men, er ogsa eksponert
mot hotellvirksomhet. Hotellvirksomheten er i 2020 alvorlig rammet av Covid-19 nedstenging. Det er
imidlertid gjort ngdvendige tiltak for & begrense tap knyttet til dette.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 980281868

Norinvest AS

Forsknings- og utviklingsaktiviteter

Norinvest AS har i 2020 jobbet aktivt og malrettet for a finne baerekraftige l@sninger i mgbelproduksjon.
Styret tar sikte pa 3 fortsette dette arbeidet, og har som ambisjon om at Norinvest skal vaere en foretrukket
leverander av baerekraftige mebler til naeringslov og offentlig sektor.

Arbeidsmiljp

Styret anser arbeidsmiljget som tilfredsstillende. Norinvest har | 2020 satt anstendig arbeid og gkonomisk
vekst som et satsningsomrade. Norinvest er en betydelig eiendomsakter lokalt i Trgndelag. | tillegg
sysselsetter vi over 150 ansatte i industri og hotellvirksomhet i Trgndelagregionen. Vi er bevisst vart ansvar
som eier og driver av disse virksomhetene til & sgrge for trygge og gode arbeidsplasser. Naturlig hos 0ss
ligger et ansvar for lokalsamfunnet, vare arbeidsplasser og familien. Vi er aerlige, direkte og stiller krav til oss
selv, som til vdre omgiveiser. Var forretningsmodell skaper gode og trygge arbeidsplasser. Det har ikke vaert
skader eller ulykker i 2020. Samlet sykefravaer har vaart 65 dager, hvilket utgjgr 6,8%.

Likestilling
Selskapet har i 2020 ikke sysselsatt noen ansatte, men styret har hatt ett medlem. Styret har bestdtt av en

mann.

Gjennomsnittslgnnen for kvinner i konsernet ligger likt med gjennomsnittsignnen for menn. Likestilling er
etter var mening godt ivaretatt i selskapet og det iverksettes derfor ikke ytterligere tiltak innen omradet.

Diskriminering

Selskapet arbeider aktivt for & forhindre diskriminering som fglge av nedsatt funksjonsevne, etnisitet,
nasjonal opprinnelse, hudfarge, religion eller livssyn. Aktivitetene omfatter blant annet rekruttering, lgnns-
og arbeidsvilkar, forfremmelse, utviklingsmuligheter og beskyttelse mot trakassering. Norinvest AS har som
malsetning a reflektere befolkningen i naeromradet. | stillingsannonsene har man fra og med 2019
oppfordret personer til & spke uansett alder, kjgnn, funksjonsevne eller kulturell bakgrunn.

Ytre miljp
Selskapets virksomhet forurenser ikke det ytre miljg.

Trondheim, 28. august 2021
Styret for Norinvest AS

@vind Garfland
daglig leder

Francis StucKr.
styreleder
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 980281868

Norinvest AS

Noter til regnskapet for 2020
Belgp vises i tusen kr

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Norinvest AS er et aksjeselskap registrert i Norge. Selskapets hovedkontor er lokalisert i Bynesveien 9, 7018
TRONDHEIM. Dette 3rsregnskapet dekker bade Norinvest ASs konsernregnskap og selskapsregnskap. Enkelte
av regnskapsprinsippene vil sdledes kun veaere gjeldende for henholdsvis konsernregnskapet og
selskapsregnskapet. Dette vil vaere saerskilt angitt. @vrige regnskapsprinsipper vil vaere gjeldende for begge
regnskap.

Norinvest ASs konsernregnskap og selskapsregnskap for regnskapsaret 2020 ble vedtatt i styremgte den 28.
august 2021.

Grunnlag for utarbeidelse av drsregnskapet

Arsregnskapet er avlagt i henhold til regnskapsloven § 3-9 og forskrift om forenklet IFRS (2014) fastsatt av
Finansdepartementet 3. november 2014. Dette innebzerer i hovedsak at maling og innregning falger
internasjonale regnskapsstandarder (IFRS) og presentasjon og noteopplysninger er i henhold til norsk
regnskapslov og god regnskapsskikk. Unntak fra maling og innregning etter full IFRS er forklart i note 2.
Regnskapet legger til grunn prinsippene i et historisk kost regnskap, med unntak av fglgende
regnskapsposter:

» Finansielle instrumenter til virkelig verdi over resultatet og finansielle instrumenter til virkelig verdi
over andre inntekter og kostnader.

* Investeringseiendommer vurderes til virkelig verdi

* Eierbenyttet eiendommer bruker virkelig verdi per 1.1.2019 som oppjustert kost.

Konsolidering
Konsernregnskapet viser det samlede gkonomiske resultatet og den samilede finansielle stillingen nar
morselskapet Norinvest AS og dets kontrollerte eierandeler i andre selskaper presenteres som en gkonomisk
enhet. Regnskapet er utarbeidet etter ensartede prinsipper, ved at morselskapets kontrollerte eierandeler i
andre selskaper fglger de samme regnskapsprinsipper som morselskapet. Alle interne forhold mellom
selskapene er eliminert.
Eierandeler i selskaper der konsernet alene har bestemmende innflytelse {datterselskaper), er konsolidert
100 % linje for linje | konsernregnskapet fra den dagen konsernet har kontroll, og er konsolidert til den dagen
slik kontrofl opphgrer. Et foretak som det er investert i vurderes a vare kontrollert av konsernet dersom
konsernet:

+ har makt over foretaket

» ereksponert for eller har rettigheter til variabel avkastning fra sitt engasjement i foretaket

¢ har mulighet til 3 bruke sin makt over foretaket, til a pavirke sin avkastning.

Dersom konsernet har flertallet av stemmerettighetene i et foretak, er dette presumptivt et datterselskap i
konsernet. Dersom konsernet ikke innehar flertallet av stemmerettighetene, vurderes alle relevante fakta og
omstendigheter for 3 evaluere hvorvidt konsernet har kontroll over foretaket det er investert i. Herunder
vurderes blant annet eierandel, stemmeandel, eierstruktur, styrkeforhold opsjoner og aksjoneaeravtaler. Disse
vurderingene gjpres for hver investering.

Dersom konsernet har kontroll, men eier mindre enn 100 % av datterselskapet, er de @gvrige eiernes andel
vist som ikke-kontrollerende eierinteresser under konsernets egenkapital. Ikke-kontrollerende eiers andel av
resultat vises i fordelingen av periodens resultat og totalresultat.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 980281868

Norinvest AS

Noter til regnskapet for 2020

Belgp vises i tusen kr

Oppkjop og virksomhetssammenslutninger (konsernregnskap)

Overtakelsesmetoden benyttes ved regnskapsfering av virksomhetssammenslutninger. Overtatte eiendeler
og forpliktelser i forbindelse med virksomhetssammenslutninger males til virkelig verdi pd
oppkjppstidspunktet. Selskap konsolideres fra og med det tidspunktet konsernet oppnar kontroll og utelates
fra konsolidering nar kontroll oppharer. Utgifter knyttet til oppkjgp kostnadsfares nér de palgper.
Ikke-kontrollerende eierinteresser beregnes til de ikke-kontrollerende eierinteressenes andel av
identifiserbare eiendeler og gjeld eller til virkelig verdi. Valg av metode gjgres for hver enkelt
virksomhetssammenslutning.

Goodwill beregnes som summen av vederlaget og regnskapsfert verdi av ikke-kontrollerende eierinteresse
og virkelig verdi av tidligere eide eierandeler, med fradrag for nettoverdien av identifiserbare eiendeler og
forpliktelser beregnet pa overtakelsestidspunktet. Goodwill avskrives ikke, men testes minimum &rlig for
verdifall. Goodwill allokeres til de kontantstremgenererende enheter som forventes a fa synergier fra
oppkjgpet, uavhengig av om andre eiendeler og forpliktelser i oppkjspet henfares til disse
kontantstrgmgenererende enhetene.

Dersom virkelig verdi av netto eiendeler i virksomhetssammenslutningen overstiger vederlaget (negativ
goodwill) inntektsfgres differansen umiddelbart pa oppkjgpstidspunktet.

Tilknyttet seiskaper og felleskontrollert virksomhet

Konsernet har investeringer i tilknyttede selskaper og felleskontrollert virksomheter. Tilknyttede selskaper er
enheter hvor konsernet har betydelig innflytelse, men ikke kontroll eller felles kontroll, over den finansielle
og operasjonelle styringen.

Felleskontrollert virksomhet er en felleskontrollert ordning der de partene som har felles kontroll over
ordningen har rett til ordningens netto eiendeler. Felles kantroll er den kontraktsmessige avtalen om deling
av kantroll over en ordning som bare foreligger nar beslutninger om relevante aktiviteter krever
enstemmighet mellom de partene som deler kontroll.

Vurderingselementene som benyttes ved bestemmelse av om konsernet har felles kontroll eller
bestemmende innflytelse over et selskap er tilsvarende som vurderingene av kontroll av datterselskaper.
Tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet innregnes etter egenkapitalmetoden i konsernregnskapet
fra det tidspunktet betydelig innflytelse eller felles kontroll oppnas og inntil slik innflytelse opphgrer. Ved
forstegangsinnregning vurderes tilknyttede selskap og felleskontrollert virksomhet til anskaffelseskost.
Tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet er innregnet etter kostmetoden i selskapsregnskapet.

Nar konsernets tapsandel overstiger investeringen i et tilknyttet selskap, reduseres konsernets balansefarte
verdi til null og ytterligere tap innregnes ikke med mindre konsernet har en forpliktelse til 3 dekke dette

tapet.

Estimater og forutsetninger

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket eiendeler, gjeld, inntekter, kostnader samt
usikre eiendeler og forpliktelser pd balansedagen under utarbeidelsen av drsregnskapet.

Dette gjelder saerlig avskrivninger pa varige driftsmidler, verdifall pd goodwill, vurderinger i tilknytning til
oppkjgp og pensjonsforpliktelser. Fremtidige hendelser kan medfgre at estimatene endrer seg. Estimater og
de underliggende forutsetningene vurderes Ippende, og er basert pa beste skjgnn og historisk erfaring.
Endringer i regnskapsmessige estimater innregnes i den perioden endringene oppstar. Hvis endringene ogsa
gjelder fremtidige perioder fordeles effekten over innevarende og fremtidige perioder. Se egen note for mer
informasjon om estimater og forutsetninger som er inkludert i drets konsernregnskap.

Vurderinger
Ved utarbeidelse av arsregnskapet har ledelsen gjort enkelte vesentlige vurderinger basert pa kritisk skjgnn
knyttet til anvendelse av regnskapsprinsippene. Dette redegjgres for i det fglgende:
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Valuta

Transaksjoner i utenlandsk valuta omregnes til kursen pa transaksjonstidspunktet. Pengeposter i utenlandsk
valuta omregnes til norske kroner ved a benytte balansedagens kurs. Ikke-pengeposter som males til
historisk kurs uttrykt i utenlandsk valuta, omregnes til norske kroner ved & benytte valutakursen pa
transaksjonstidspunktet. Ikke-pengeposter som males til virkelig verdi uttrykt i utenlandsk valuta, omregnes
til valutakursen fastsatt pa maletidspunktet. Valutakursendringer resultatfgres Igpende i regnskapsperioden
under andre finansposter.

Inntekter fra salg av varer

Inntekter fra salg av varer innregnes p3 det tidspunkt der kontrollen over eiendelen overfgres til kunden.
Kontroll over en eiendel innebaerer muligheten til & styre bruken av og fa sa godt som alle gjenvaerende
fordeler ved eiendelen. Kontroll omfatter samtidig muligheten til 3 hindre andre fra & styre bruken av og f3
fordelene fra eiendelen. Inntekt innregnes vanligvis ved levering av varen. Vanlig kredittid er 14 til 30 dager
etter levering.

Variabelt vederlag

Dersom vederlaget avtalt i en kontrakt omfatter et variabelt belgp, estimerer konsernet vederlaget som det
er berettiget til i bytte mot overf@ring av de avtalte varene til en kunde. Det variable vederlaget blir estimert
péa tidspunktet for kontraktsinngdelse og begrenset (tilbakeholdt) inntil det er «svaert sannsynlig» at en
«betydelig» reversering av estimert inntekt ikke vil forekomme i etterfglgende perioder. | noen kontrakter
ved salg av varer har kunden returrett og volumrabatt. Retten til & returnere varer og volumrabatter er
eksempler pa variabelt vederlag.

Betydelig finansieringselement

Konsernet mottar kortsiktige forskuddsbetalinger fra sine kunder. Ved a bruke den praktiske Igsningen i IFRS
15, trenger ikke konsernet 3 justere det avtalte vederlaget for virkningene av et vesentlig
finansieringselement dersom man ved kontraktsinngdeisen forventer at pericden meliom det tidspunktet da
konsernet overfgrer en avtalt vare eller tjeneste til kunden, og tidspunktet da kunden betaler for varen eller
tjenesten, vil vaere ett &r eller mindre.

Inntekter fra salg av tjenester

Konsernet innregner inntekter fra salg av tjenester over tid, da kunden samtidig mottar og forbruker fordeler
etter hvert som konsernet tilbyr disse. Konsernet innregner inntekter over tid i henhold til
ferdigstillelsesgrad i prosjektet, ved bruk av en inndata- eller utdatametode. Den metoden som anvendes er
den som best reflekterer overfgringen av kontroll.

Inntekter fra varer og tjenester

Konsernet tilbyr tjenester som er enten selges separat eller som en pakke sammen med salget av varer.
Kontrakter for salg av pakker med varer og tjenester som bestar av to leveringsforplikteiser, der hver av disse
forpliktelsene bestar av enten salg av varer eller tjenester, regnskapsfgres med hensyn til prinsippene nevnt
over. Transaksjonsprisen fordeles pa de to leveringsforpliktelsene basert pa de relative frittstdende
salgsprisene for de underliggende varene og tjenestene. Inntekter fra salg av varer innregnes vanligvis pa
tidspunktet for levering av varen, og tjenester innregnes over tid basert pa fullfgringsgrad.

Tilvirkningskontrakter
Konsernet produserer og leverer ogsa spesialtilpassede produkter til kunder bestaende av bade varer og
betydelige integrerte tjenestekomponenter. Slike produkter vil utgjgre en leveringsforpliktelse om ikke lgftet
om 3 overfgre varen og tjenesten til kunden kan identifiseres atskilt fra hverandre.
Inntekter fra salg av varer og tjenester som utgj@r én leveringsforpliktelse innregnes aver tid hvis:
« Konsernets ytelse skaper eller forbedrer en eiendel (for eksempel, varer i arbeid) som kunden
kontrollerer etter hvert som eiendelen skapes eller forbedres
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« Konsernets ytelse skaper en eiendel som ikke har en alternativ bruk, og konsernet har en
handhevbar rett til 8 motta betaling for ytelser utfart til dato

Inntekter fra kombinerte leveringsforpliktelser innregnes over tid basert pa leveransens fullfgringsgrad.
Fremdriften males vanligvis basert pa sékalte inndatametoder metoder, slik som palgpte kostnader relativt
til de estimerte totale kostnader for a fullfgre leveransen.

Utgifter til kontraktsinngaelse

Konsernet har valgt & benytte seg av den praktiske lgsningen for utgifter knyttet til oppnaelse av en kontrakt
som tillater at konsernet lgpende kostnadsfgrer slike utgifter, dersom tilhgrende inntekt er forventet
innregnet innen ett ar. Nar inntekten innregnes over flere perioder innregner konsernet de lgpende
marginale utgiftene knyttet til oppndelse av en kontrakt som en eiendel, gitt at utgiftene er forventet 3 bli
gienvunnet i Igpet av kontraktsperioden. Innregnede eiendeler amortiseres pa en systematisk méte som
samsvarer med overfgringen av varen eller tjenesten til kunden, og revurderes pa slutten av hver
rapporteringsperiode. Qver er inntektsfgringsprinsippene for konsernet omtalt. Inntektsfgringsprinsippene
for morselskapet er tilsvarende for like inntektsstremmer.

Offentlige tiiskudd

Offentlige tilskudd regnskapsfpres nar det foreligger rimelig sikkerhet for at selskapet vil oppfylle vilkarene
knyttet til tilskuddene, og tilskuddene vil bli mottatt. Tilskudd relatert til inntekt presenteres enten som
inntekt pa egen linje eller «annen driftsinntekt» eller som kostnadsreduksjon for 4 sammenstilles med
kostnadene de er ment & kompensere for. Regnskapsfgring av driftstilskudd innregnes pa en systematisk
mate over tilskuddsperioden. Investeringstilskudd balansefgres og innregnes pa en systematisk mate over
eiendelens brukstid. Tilskuddet bokf@res som utsatt inntekt i balansen, eller ved at tilskuddet reduserer den
balansefgrte verdien av eiendelen med verdien av tilskuddet.

Skatt
Skattekostnad bestar av betalbar skatt og endring i utsatt skatt. Forpliktelser og eiendeler ved utsatt skatt er
beregnet pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfgring ved utgangen av regnskapsaret med
unntak av:

+ f@rstegangsinnregning av goodwill,

+ f@rstegangsinnregning av en eiendel eller forpliktelse i en transaksjon som

o ikke er en virksomhetssammenslutning, og
o som pa transaksjonstidspunktet verken pavirker regnskapsmessig overskudd eller
skattepliktig inntekt (skattemessig underskudd}

o midlertidige forskjeller relatert til investeringer i datterselskaper, tilknyttede selskaper eller
felleskontrollert virksomhet nar konsernet kontrollerer ndr de midlertidige forskjellene vil bli
reversert og det ikke er antatt 3 skje i overskuelig fremtid.

En eiendel ved utsatt skatt er regnskapsfgrt nar det er sannsynlig at selskapet vil ha tilstrekkelige
skattemessige overskudd i senere perioder til & nyttiggj@re skattefordelen. Selskapene regnskapsfgrer
tidligere ikke regnskapsfgrt eiendel ved utsatt skatt i den grad det har blitt sannsynlig at selskapet kan
benytte seg av den utsatte skattefordelen. Likeledes vil selskapet redusere eiendel ved utsatt skatt i den grad
selskapet ikke lenger anser det som sannsynlig at det kan nyttiggjgre seg av den utsatte skattefordelen.
Forpliktelser og eiendeler ved utsatt skatt er malt basert pa forventet fremtidig skattesats til de selskapene i
konsernet hvor det har oppstatt midlertidige forskjeller.

Forpliktelser og eiendeler ved utsatt skatt males til nominell verdi og er klassifisert som langsiktig forpliktelse
(anleggsmiddel) i balansen. Betalbar skatt og eiendeler eller forpliktelser ved utsatt skatt er regnskapsfart
direkte mot egenkapitalen i den grad skattepostene relaterer seg til poster fgrt direkte mot egenkapitalen.

28.06.2022 kI 17:22 Brgnngysundregistrene Side 15 av 46



==" Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 980281868

Norinvest AS

Noter til regnskapet for 2020
Bel@p vises i tusen kr

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler klassifiseres som omlgpsmiddel nar konsernet forventer 3 realisere eiendelen, eller har til hensikt 3
selge eller forbruke den i konsernets ordinzere driftssyklus. Videre er eiendeler som primazrt holdes for
omsetning eller som forventes realisert innen tolv maneder etter rapporteringsperioden ogsa a anse som
omlgpsmidler. Tilsvarende gjelder ogsa eiendeler i form av kontanter eller kontantekvivalenter, med mindre
disse er underlagt begrensninger som gj@r at den ikke kan veksles eller benyttes til 3 gigre opp en forpliktelse
i minst tolv maneder etter rapporteringsperioden. Alle andre eiendeler klassifiseres som anleggsmidier.
Forpliktelser klassifiseres som kortsiktig ndr de forventes 3 bli gjort opp i konsernets ordinzere driftssyklus,
nér de primaert holdes for omsetning, eller dersom forpliktelsen forfaller til oppgjer innen tolv mineder etter
rapporteringsperioden, eller foretaket ikke har en ubetinget rett til a utsette oppgjdret av forpliktelsen i
minst tolv maneder etter rapporteringsperioden. Eventuelle vilkdr for forpliktelsen, som etter motpartens
valg kan fgre til at den gjgres opp ved utstedelse av egenkapitalinstrumenter, pavirker ikke forpliktelsens
klassifisering. Alle andre forplikteiser klassifiseres som langsiktige.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler omfatter eiendom, anlegg og utstyr som er beregnet for produksjon, levering av varer
eller administrative formal, og som har varig levetid. Driftsmidlene males til anskaffelseskost, fratrukket
akkumulerte av- og nedskrivninger. Ved salg eller avhendelse blir balansefgrt verdi fraregnet og eventuelt
tap (gevinst) resultatfgres.

Anskaffelseskost for varige driftsmidler er kjppsprisen, inkludert avgifter/skatter og kostnader direkte
knyttet til 3 sette anleggsmiddelet i stand for bruk. Utgifter palgpt etter at driftsmidlet er tatt i bruk, slik som
Ippende vedlikehold, resultatfgres som driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Avskrivning er beregnet ved bruk av lineaer
metode over falgende brukstid:

Bygninger 50-100 ar
Maskiner og utstyr ~ 3-10 &r

Inventar og biler 5-10 ar

Avskrivningsperiode og -metode vurderes arlig. Utrangeringsverdi estimeres ved hver arsavslutning og
endringer i estimat p& utrangeringsverdi er regnskapsfgrt som en estimatendring.

Vesentlige driftsmidler som bestar av betydelige kemponenter med ulik levetid er dekomponert med ulik
avskrivningstid for de ulike komponentene.

Immaterielle eiendeler

Separat ervervede immaterielle eiendeler balansefgres til kost. Immaterielle eiendeler anskaffet gjennom
virksomhetssammenslutninger innregnes i konsernregnskapet til virkelig verdi. Ved etterfglgende
rapporteringsperioder males immaterielle eiendeler til anskaffelseskost redusert for eventuelle av — og
nedskrivninger.

Internt genererte immaterielle eiendeler, med unntak av balansefgrte utviklingskostnader, balansefgres
ikke, men kostnadsfa@res lgpende.

Immaterielle eiendeler med bestemt levetid avskrives over gkonomisk levetid og testes for nedskrivning ved
indikasjoner pa dette.

Goodwill og andre immaterielle eiendeler med ubestemt levetid avskrives ikke, men testes for nedskrivning
dersom det er indikasjoner for verdifall, men minst &rlig, enten individuelt eller som en del av en
kontantstrgmgenererende enhet. For immaterielle eiendeler med ubestemt levetid gjgres det en &rlig
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vurdering med hensyn til om antakelsen om ubestemt levetid kan forsvares. Hvis ikke behandles endringen
til bestemt levetid prospektivt. Gevinst eller tap ved avgang av immaterielle eiendeler beregnes som
differansen mellom netto salgsinntekt og balansefert verdi. Gevinst inntektsfgres under «andre
driftsinntekter» og tap under "andre driftskostnader».

Nedskrivninger av ikke-finansieile eiendeler

Konsernet vurderer pa hvert rapporteringstidspunkt om det finnes indikasjoner pa at en eiendel har falt i
verdi. Dersom slike indikasjoner foreligger, estimeres eiendelens gjenvinnbare belgp.

Gjenvinnbart belgp anses som den hgyeste verdi av virkelig verdi fratrukket salgsutgifter og bruksverdi, og
beregnes for en enkelt eiendel, med mindre eiendelen ikke genererer inngaende kontantstrgmmer som i all
vesentlighet er uavhengige av kontantstremmer fra andre eiendeler eller grupper av eiendeler.

En eiendel har falt i verdi nar dens balansefgrte verdi overstiger dens gjenvinnbare belgp, og eiendelen
nedskrives i slike tilfeller til gjenvinnbart belgp. Reduksjonen er et tap ved verdifall som fgres i resultatet.
Konsernet vurderer pa hvert rapporteringstidspunkt om det finnes indikasjoner pa at et tap ved verdifall som
er innregnet for en annen eiendel enn goodwill i tidfigere ar, ikke lenger finnes eller er redusert. Dersom
slike indikasjoner foreligger, estimeres denne eiendelens gjenvinnbare belgp, og tidligere nedskrivning
reverseres til et belgp som maksimalt tilsvarer tidligere det gjenvinnbare belgp med fradrag for akkumulerte
avskrivninger.

Forskning og utvikling

Utgifter til forskningsaktiviteter kostnadsfgres lgpende. Utgifter knyttet til utviklingsaktiviteter balansefares
kun ndr kriteriene for innregning som eiendel oppfylles. Det vil si at det kan identifiseres en fremtidig
gkonomisk fordel knyttet til utviklingen, produktet eller prosessen er teknisk og kommersielt giennomfarbar,
ledelsen har forpliktet seg til a ferdigstille eiendelen, konsernet har tilstrekkelig ressurser til a ferdigstille
utviklingen samt at utgiftene kan males palitelig. | motsatt fall kostnadsfgres slike utgifter lgpende.
Balansefgrte utviklingskostnader fgres til anskaffelseskost fratrukket akkumulerte av- og nedskrivninger.
Balansefgrte utviklingskostnader avskrives linezert over eiendelens estimerte brukstid.

Leieavtaler

Vesentlige regnskapsprinsipper

ldentifisering av en leieavtale

Ved inngdelse av en kontrakt vurderer konsernet hvorvidt kontrakten er eller inneholder en leieavtale. En
kontrakt er eller inneholder en leieavtale dersom kentrakten overfgrer retten til a ha kontroll med bruken av
en identifisert eiendel i en periode i bytte mot et vederlag.

Konsernet som leietaier
Atskillelse av bestanddelene i en leiekontrakt
For kontrakter som utgjgr eller inneholder en leieavtale, separerer konsernet leiekomponenter dersom det
kan dra nytte av bruken av en underliggende eiendel enten alene eller sammen med andre ressurser som er
lett tilgjengelige for konsernet, og den underliggende eiendelen verken er svaert avhengig av eller tett
forbundet med andre underliggende eiendeler i kontrakten. Konsernet regnskapsfarer deretter hver enkelt
leiekomponent i kontrakten som en leiekontrakt separat fra ikke-leiekomponenter i kontrakten.
Innregning av leieavtaler og innregningsunntak
P3 iverksettelsestidspunktet for en leieavtale innregner konsernet en leieforpliktelse og en tilsvarende
bruksretteiendelbruksrettseiendel for alle sine leieavtaler, med unntak av falgende anvendte unntak:

* Kortsiktige leieavtaler (leieperiode pad 12 maneder eller kortere)

e Eiendeler av lav verdi

For disse leieavtalene innregner konsernet leiebetalingene som andre driftskostnader i resultatregnskapet
nar de pdlgper.
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Leieforpliktelser
Konsernet méler leieforpliktelser pa iverksettelsestidspunktet til ndverdien av leiebetalingene som ikke
betales p& dette tidspunktet. Leieperioden representerer den uoppsigelige perioden av leieavtalen, i tillegg
til perioder som omfattes av en opsjon enten om & forlenge eller si opp leieavtalen dersom konsernet med
rimelig sikkerhet vil (ikke vil) utgve denne opsjonen.
Leiebetalingene som inngdr i malingen av leieforpliktelsen bestdr av:
* Faste leiebetalinger (herunder i realiteten faste betalinger), minus eventuelle fordringer i form av
leieinsentiver
¢ Variable leiebetalinger som er avhengigeavhengig av en indeks eller en rentesats, fgrste gang malt
ved hjelp av indeksen eller rentesatsen pad iverksettelsestidspunktet
¢ Belgp som forventes & komme til betaling for konsernet i henhold til restverdigarantier
s Utavelseskursen for en kjppsopsjon, dersom konsernet med rimelig sikkerhet vil utgve denne
apsjonen
» Betaling av bot for a si opp leieavtalen, dersom leieperioden gjenspeiler at konsernet vil utgve en
opsjon om 3 si opp leieavtalen

Leieforpliktelsen males etterfglgende ved & pke den balansefgrte verdien for a gjenspeile renten pa
leieforpliktelsen, redusere den balansefgrte verdien for 3 gjenspeile utfgrte leiebetalinger og male den
balansefgrte verdien pa nytt for & gjenspeile eventuelle revurderinger eller endringer av leieavtalen, eller for
a reflektere justeringer i leiebetalinger som fglger av justeringer i indekser eller rater.

Konsernet inkluderer ikke variable leiebetalinger i leieforpliktelsen. | stedet innregner konsernet disse
variable leiekostnadene i resultatregnskapet.

Bruksretteiendeler
Konsernet maler bruksretteiendeler til anskaffelseskost, fratrukket akkumulerte avskrivninger og tap ved

verdifall, justert for eventuelle nye mélinger av leieforpliktelsen. Anskaffelseskost for bruksretteiendelene
omfatter:
» Belgpet fra farstegangsmalingen av leieforpliktelsen
¢  Alle leiebetalinger ved eller fgr iverksettelsestidspunktet, minus eventuelle leieinsentiver mottatt
+ Alle direkte utgifter til avtaleinngaelse palgpt konsernet
s Etanslag over utgiftene palgpt leietaker for demontering og fjerning av den underliggende
eiendelen, gjenoppretting av stedet der enheten er plassert, eller gjenoppretting av den
underliggende eiendelen til den stand som vilkdrene i leieavtalen krever, med mindre disse utgiftene

palgper under produksjonen av varene,

Konsernet anvender avskrivningskravene i IAS 16 Eiendom, anlegg og utstyr ved avskrivning av
bruksretteiendeler, bortsett fra at bruksretteiendeler avskrives fra iverksettelsestidspunktet fram til det som
inntreffer fgrst av slutten av leieperioden og slutten av bruksretteiendelenes utnyttbare levetid.

Konsernet anvender IAS 36 «verdifail pa eiendeler for a fastsla om bruksretteiendelen er verdiforringet og
for a regnskapsfare eventuelle paviste tap ved verdifall.

Konsernet som utleier

Klassifisering av leieavtaler
For kontrakter hvor konsemet er utleier, klassifiserer det hver av sine leieavtaler som enten en operasjonell

leieavtale eller en finansiell leieavtale. En leieavtale klassifiseres som en finansiell leieavtale dersom den i det
vesentlige overfgrer alle risikoer og fordeler forbundet med eierskap av en underliggende eiendel. En
leicavtale klassifiseres som en operasjonell leieavtale dersom den ikke i det vesentlige overfgrer alle risikoer
og fordeler forbundet med eierskap av en underliggende eiendel.

Konsernet som utleier har ingen finansielle leieavtaler.
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Operasjonelle leieavtaler
For operasjonelle leieavtaler innregner konsernet leiebetalinger som andre inntekter, hovedsakelig linezert,

med mindre et annet systematisk grunnfag bedre gjenspeiler det mgnsteret der fordelen ved bruken av den
underliggende eiendelen reduseres. Konsernet innregner utgifter som har pigpt ved opptjening av
leieinntekten som en kostnad. Konsernet legger til direkte utgifter til avtaleinngdelse som pélgper ved
inngdelse av en operasjonell leieavtale, til den underliggende eiendelens balansefgrte verdi og innregner
disse utgiftene som en kostnad over leieperioden pa samme grunnlag som leieinntekten.

Varebeholdninger

Varelager males til det laveste av anskaffelseskost og netto realisasjonsverdi. Netto realisasjonsverdi er
estimert salgspris ved ordinaer drift fratrukket salgsomkostninger. Anskaffelseskost tilordnes ved bruk av
FIFO metoden og inkluderer utgifter palgpt ved anskaffelse av varene og kostnader for & bringe varene til

ndvaerende tilstand og plassering.
Egenproduserte varer inkluderer variable kostnader og faste kostnader som kan allokeres basert pa normal

kapasitetsutnyttelse.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer males ved fgrstegangsinnregning til virkelig verdi, med etterfglgende
maling til amortisert kost i henhold til den effektive rentemetoden justert for avsetning for estimert tap. For
regnskapsprinsipper knyttet til tapsavsetninger, se «Avsetninger for tap pa finansielle eiendeler» under.
Fordringer som forventes oppgjort innen ett ar klassifiseres som omlgpsmidler, i motsatt fall klassifiseres de
som anleggsmidler.

Pensfoner
Konsernet har bade AFP og innskuddsbaserte pensjonsordninger.

tnnskuddsbasert pensjonsordning
Pensjonspremie til innskuddsbasert pensjonsordning kostnadsfgres nar den palgper. Innskuddene er gitt til

pensjonsplanen for heltidsansatte, og tilskuddet utgjgr 2 % av lgnn.

AFP pensjon
Utgifter til AFP pensjon kostnadsfgres i trdd med innbetalingene til pensjonsordningen og behandles som en
innskuddsbasert pensjonsordning.

Finansielle instrumenter
Et finansielt instrument er enhver kontrakt som gir opphav til en finansiell eiendel for et foretak og en
finansiell forpliktelse eller et egenkapitalinstrument for et annet foretak.

Finansielle eiendeler
Konsernets finansielle eiendeler er: derivater, ikke-bgrsnoterte egenkapitalinvesteringer, bgrsnoterte
gieldsinstrumenter, kundefordringer, og kontanter og kontantekvivalenter. Klassifiseringen av finansielle
eiendeler ved farstegangsinnregning avhenger av karakteristika ved de kontraktsmessige kontantstremmene
til eiendelen, og hvilken forretningsmodell konsernet legger til grunn i styringen av sine finansielle eiendeler.
Med unntak for kundefordringer som ikke har et betydelig finansieringselement, innregner konsernet en
finansiell eiendel til virkelig verdi tillagt, hvis den finansielle eiendelen ikke er malt til virkelig verdi med
verdiendringer over andre inntekter og kostnader, transaksjonskostnader.
Konsernet klassifiserer sine finansielle eiendeler i fire kategorier:

¢ Finansielle eiendeler malt til amortisert kost

¢ Finansielle eiendeler malt til virkelig verdi med verdiendringer over andre inntekter og kostnader

med reklassifisering av akkumulerte gevinster og tap til resultatet
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+ Egenkapitalinstrumenter vurdert til virkelig verdi med verdiendringer over andre inntekter og
kostnader uten reklassifisering av akkumulerte gevinster og tap til resultatet

s Derivater til virkelig verdi over resultatet (ikke utpekt som sikringsinstrumenter)

Finansielle eiendeler malt til amortisert kost
Konsernet maler finansielle eiendeler til amortisert kost hvis feigende betingelser er oppfyit:
¢ Den finansielle eiendelen holdes i en forretningsmodell hvor formdlet er @ motta kontraktsfestede
kontantstrgmmer, og
= Kontraktsvilkdrene for den finansielle eiendelen gir opphav til kontantstrgmmer som utelukkende
bestar av betaling av hovedstol og renter p4 gitte datoer.

Etterfglgende maling av finansielle eiendeler malt til amortisert kost gjgres ved bruk av effektiv rentes-
metode og er gjenstand for tapsnedskrivning. Gevinst og tap feres i resultat nar eiendelen er fraregnet,
modifisert eller nedskrevet.

Konsernets finansielle eiendeler til amortisert kost inkluderer kundefordringer og andre kortsiktige innskudd.
Kundefordringer som ikke har et betydelig finansieringselement er malt til transaksjonsprisen i samsvar med
IFRS 15 Inntekter fra kontrakter med kunder.

Finansielle eiendeler milt til virkelig verdi med verdiendringer over andre inntekter og kostnader
Konsernet maler gjeldsinstrumenter til virkelig verdi med verdiendringer over andre inntekter og kostnader
dersom fglgende betingelser er oppfylt:
¢ Den finansielle eiendeien holdes i en forretningsmodeil hvor formalet er bdde & motta
kontraktsfestede kontantstrommer og salg,
* Kontraktsvilkdrene for den finansielle eiendelen gir opphav til kontantstrammer som utelukkende
bestar av betaling av hovedstol og renter pa gitte datoer.

Gjeldsinstrumenter malt til virkelig verdi med verdiendringer over andre inntekter og kostnader,
renteinntekter, omregningsdifferanser, og tapsnedskrivning eller reverseringer, innregnes i resultat og
beregnes pa samme mate som finansielle eiendeler malt til amortisert kost. Resterende endringer i virkelig
verdi innregnes over andre inntekter og kostnader. Ved fraregning blir den akkumulerte endringen i virkelig
verdi som er innregnet i andre inntekter og kostnader, overfprt til resultat.

Konsernets gjeldsinstrumenter til virkelig verdi med verdiendringer over andre inntekter og kostnader
inkluderer investeringer i b@rsnoterte instrumenter (obligasjoner).

Egenkapitalinstrumenter miit til virkelig verdi med verdiendringer over andre inntekter og kostnader
Konsernet kan velge a utpeke egenkapitalinstrumenter til virkelig verdi med verdiendringer over andre
inntekter og kostnader sa fremt de oppfyller definisjonen av egenkapital i IAS 32 Finansielle instrumenter:
Presentasjon og ikke holdes for handelsformal. Klassifiseringen bestemmes pd instrument-for-instrument
basis.

Akkumulerte gevinster og tap pa disse finansielle eiendelene som er fgrt over andre inntekter og kostnader
reklassifiseres ikke til resultatet. Utbytte innregnes som annen finansinntekt i resultat nar foretakets rett til §
motta utbyttet er vedtatt pd generalforsamlingen. Dersom utbytte representerer tilbakebetaling av
egenkapitalinvesteringen, blir det innregnet i andre inntekter og kostnader. Egenkapitalinstrumenter til
virkelig verdi med verdiendringer over andre inntekter og kostnader er ikke gjenstand for tapsvurdering.

Fraregning av finansielle eiendeler
En finansiell eiendel (eller, hvis aktuelt, en del av en finansiell eiendel eller en del av en gruppe med like
finansielle eiendeler) er fraregnet (tatt ut av konsernets konsoliderte balanseoppstilling) hvis:

¢ Den kontraktsfestede retten til § motta kontantstremmer fra den finansielle eiendelen utlgper, eller

28.06.2022 kI 17:22 Brgnngysundregistrene Side 20 av 46



==" Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 980281868

Norinvest AS

Noter til regnskapet for 2020
Belgp vises i tusen kr

o Konsernet har overfgrt den kontraktsfestede retten til 8 motta kontantstremmene fra den finansielle
eiendelen eller beholder retten til 8 motta kontantstrgmmene fra en finansiell eiendel, men samtidig
forplikter seg til a overfgre disse til en motpart; og enten

a. Konsernet har overfgrt det vesentligste av risiko og fordeler forbundet med eiendelen, eller
b. Konsernet har hverken overfart eller beholdt det vesentligste av risiko og fordeler forbundet
med eiendelen, men har overfgrt kontrollen av eiendelen.

Finansielle forpliktelser

Finansielle forpliktelser er, ved fgrstegangsinnregning, klassifisert som lan og forpliktelser, eller derivater.
Derivater er fgrstegangsinnregnet til virkelig verdi. Ldn og forpliktelser innregnes til virkelig verdi justert for
direkte henfgrbare transaksjonskostnader.

Derivater er finansielle forpliktelser nar den virkelig verdien er negativ, og behandles regnskapsmessig pa
titsvarende mate som derivater som er eiendeler.

Lin og forpliktelser

Etter fgrstegangsinnregning vil rentebzerende 13n bli malt til amortisert kost ved bruk av effektiv rentes-
metode. Gevinster og tap fgres i resultat ndr forpliktelsen er fraregnet.

Amortisert kost er beregnet ved a ta hensyn til enhver rabatt eller premie knyttet til kjgpet, eller kostnader
og avgifter som er en integrert del av den effektive renten. Effektiv rente presenteres som finanskostnader i
resultatregnskapet.

Forpliktelser er mélt til deres nominelle belpp dersom effekten av diskontering er ubetydelig.

Fraregning av finansielle forpliktelser

En finansiell forpliktelse fraregnes nar forpliktelsen er innfridd, kansellert eller utlapt. Nar en eksisterende
finansiell forpliktelse erstattes med en ny forpliktelse fra samme ldngiver hvor vilkdrene er vesentlig endret,
eller vilkdrene p& en eksisterende forpliktelse er vesentlig modifisert, fraregnes den opprinnelige
forpliktelsen og en ny forpliktelse innregnes. Forskjellen i balansefgrt verdi innregnes i resultat.

Maling av virkelig verdi

Virkelig verdi av finansielle instrumenter som omsettes i aktive markeder fastsettes ved slutten av
rapporteringsperioden med henvisning til noterte markedspriser eiler kurser fra forhandlere av finansielle
instrumenter (kj@pskurs pa lange posisjoner og salgskurs for korte posisjoner), uten fradrag for
transaksjonskostnader.

For finansielle instrumenter som ikke omsettes i et aktivt marked, fastsettes den virkelige verdien ved hjelp
av en egnet verdsettingsmetode. Slike verdsettingsmetoder omfatter bruk av nylig foretatte
markedstransaksjoner pa armlengdes avstand mellom velinformerte og frivillige parter, dersom slike er
tilgjengelige, henvisning til Ispende virkelig verdi av et annet instrument som er praktisk talt det samme,
diskontert kontantstrpmsberegning eller andre verdsettelsesmodelier.

Avsetninger

En avsetning innregnes nar konsernet har en forpliktelse {rettslig eller selvpalagt) som en falge av en
tidligere hendelse og det er sannsynlig (mer sannsynlig enn ikke} at det vil skje et gkonomisk oppgjer som
folge av denne forpliktelsen samt at bel@gpets st@rrelse kan males pélitelig. Hvis effekten er betydelig,
beregnes avsetningen ved 3 neddiskontere forventede fremtidige kontantstrgmmer med en
diskonteringsrente for skatt som reflekterer markedets prissetting av tidsverdien av penger og, hvis relevant,
risikoer spesifikt knyttet til forpliktelsen.

En avsetning for garanti innregnes nar de underliggende produkter eller tjenester selges. Avsetningen er
basert pa historisk informasjon om garantier og en vekting av mulige utfall mot deres sannsynlighet for a
inntreffe.

Restruktureringsavsetninger innregnes nar konsernet har godkjent en detaljert og formell
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restruktureringsplan, og restruktureringen enten har startet eller har blitt offentliggjort.
Avsetning for tapsbringende kontrakter innregnes nar konsernets forventede inntekter fra en kontrakt er
lavere enn uunngaelige kostnader som palgpte for a innfri forpliktelsene etter kontrakten.

Kontanter og kontantstrgmoppstilling

Kontanter og kontantekvivalenter omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide
plasseringer. Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. |
kontantstremoppstillingen er kassakreditt fratrukket beholdningen av kontanter og kontantekvivalenter.

Hendelser etter balansedagen

Ny informasjon etter balansedagen om selskapets finansielle stilling pa balansedagen er hensyntatt i
arsregnskapet. Hendelser etter balansedagen som ikke pavirker selskapets finansielle stilling pa
balansedagen, men som vil pavirke selskapets finansielle stilling i fremtiden er opplyst om dersom dette er

vesentlig.
Fravik fra IFRS

IAS 10 nr. 12 og 13 og IFRS 9.5.7.1.A fravikes slik at utbytte og konsernbidrag regnskapsfgres i
samsvar med regnskapslovens bestemmelser.

Note 2 - Aksjekapital og aksjonzerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Pilydende Balansefgrt
Ordinzere aksjer 1400 100 140
Oversikt over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12:
Ordingre Eier- Stemme-
aksjer andel andel
FRANCIS STUCKRATH HAY (styreleder) 1400 100 % 100 %

Note 3 - Lennskostnader, antall ansatte, 1an til ansatte og godtgjgrelse til revisor

{Belgp i NOK 1000)

Norinvest AS
Lonnskostnader 2020 2019
Lgnninger 28739 37074
Arbeidsgiveravgift 3848 5053
Pensjonskostnader 331 693
Andre ytelser 113 119
Sum 33013 42939
Gjennomsnittlig antall arsverk 67 88
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Ytelser til ledende personer mv.
(Belgp i hele NOK)

2020
Periodisert Annen
Lenn Styrehonorar Bonus pensjons-kostnader godtgjgrelse Sum
Daglig leder 1 000000 - - - - -
Styret
Styreleder 437 000 - - - - -
2019
Periodisert Annen
Lgnn Styrehonorar Bonus pensjons-kostnader godtgjdrelse Sum
Daglig leder 900 000 - - - - -
Styret
Styreleder 448 000 - - - - -

Det har ikke blitt utbetalt tilleggsgodtgj@relse for tjenester utover de normale funksjoner for en leder.

Opsjoner, lan og andre forpliktelser

Selskapet har ingen forpliktelser overfor ansatte eller tillitsvalgte knyttet til aksjebasert godtgjgrelse.

Selskapet har ikke ytt Ian, forskuddsbetalinger eller andre sikkerhetsstillelser for ledende ansatte eller

styremedlem.

Goadtgjprelse til revisor
(Bel@p i NOK 1000)

Norinvest AS

Revisjonshonorar fordeles pa fglgende omrader 2020 2019
Lovpdlagt revisjon 333 295
Andre attestasjonstjenester 40 -
Skatteradgivning - -
Andre tjenester utenfor revisjonen - -
373 295

Sum

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.
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Note 4 - Datterselskap, tilknyttet selskap m v

Datterseiskap

Selskap

Aksjer i Vestre Rosten 79 AS
Aksjer i Hornebergv. 1 AS
Aksjer i Industriveien 7 Eiendom AS
Aksjer i Haakon Vilsgt 11 8
Aksjer i Leirfossveien 45 AS
Aksjer Byens Rgrservice AS
Aksjer Skansevakten AS

Aksjer Chesterfield Hotel AS
Aksjer Stdren Drift AS

Aksjer i Bakeriet 1 AS

Aksjer Wennberg Eiendom AS
Aksjer i Grupo Nordico AS
Alsjer | Nardic Hotelldrift AS
Aksjer i Bjugntorget AS

Aksjer i Bakklandet Invest AS
Aksjer i Cornado AS

Aksjer i Norinvest Eiendom AS
Aksjer i Norinvest Bolig AS
Aksjer i Norinvest Bygg AS
Aksjer i Sendre Bygginvest AS
Aksjer i Sentrum Bygginvest AS
Aksjer i Pelican Invest AS
Aksjer i Monte AS

Aksjer i lla Bygginvest AS
Aksjer i lla Bygg AS

Aksjer i Norinvest Drift AS
Aksjer i Sendre Invest AS
Aksjer i Bygning 10 AS

Aksjer i Villa Persaunet AS
Aksjer i Vegamot 8 AS

Aksjer i Persaunet Bygg 6 AS
Aksjer i Stuckrath Eiendom AS
Aksjer i Innherredsv. 61 AS
Aksjer i Norinvest Finans AS
Aksjer i @vre Flatasvei 10 AS
Aksjer i Hornebergveien 4 AS
Aksjer i Vestre Rosten 78 AS
Aksjer i Villa Rye AS

Aksjer i Stgren Hotel AS

Aksjer | Flatds Nzringsbygg AS
Aksjer i Stav Hotell Eiendom AS
Aksjer i Hornebergveien 4B AS
Aksjer i Haakon VlIs gt Holding AS
Aksjer i Strandveiparken Eiendom AS
Aksjer i Klaebuveien 196 B AS
Aksjer i Flatds Bygg AS

Aksjer i Norservice Eiendom AS
Aksjer i Fossegrenda 30B AS
Aksjer i Bakerikvartalet AS
Aksjer i Trekanten Eiendom og Drift AS
Aksjer i Norinvest Kapital AS
Aksjer i Lets Wark AS

Aksjer i Innherredsv. 48 AS
Aksjer i Habari AS

Aksjer i Vikhoviia Eiendom AS
Aksjer i Nordic Property Services AS
Aksjer i Lgkhaugen AS

Eier-
andel
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

Resultat
2020
-1473
3271
5432
2845
882
138
=72
-90
924
1540
1247
-4

0
139
1735
825
2103
1482
1635
2154
984
2586

-42
391
-1955
1387
5941
1622
1327
-175
1281
2230
1316
-256
1799
5947
-38
161
443
2362

4489
-1280
2468
435
1241
1008
2698

Egenkapital
pr. 31.12
33 897
10 698
39536
36445
18845
322
45
2067
51
4209
444
20

0
16274
15007
5582
19676
4344
1571
11231
7970
12732
589
19928
1894
6375
8157
7987
17 245
39919
-87
2125
24935
728
2928
1192
24258
86

47
4442
5188

70434
7047
46 442
10171
154
12635
38002
37631
153

24

46
5379
17

-33
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Aksjer i Hotell Bakeriet AS 100 % -2146 1620
Aksjer i Norinvest Eiendamsforvaltning A 100 % 232 221
Sum 61944 638 878

Alle selskaper med forretningsadresse i Trondheim.

Note 5 — Egenkapital

{Belgp i NOK 1000)

Norinvest AS

Annen Verdivurderingsfo
Aksjekapital innskutt EK nd Annen EK Sum

Egenkapital per 01.01.2020 140 - - 445 164 445304
Virkning av endrede regnskapsprinsipper 288314 531707 " 820021
Korrigert egenkapital per 01.01.2020 140 283314 S76 871 1265325
Arets resultat - - - 77068 77 068
Kapitalforhgyelse - - - - -
Omregningsdifferanser - - - 58 58
Utbytte - - - -22500 -22500
Estimatavvik pensjon - - - - -
Spesifiser pvrige andre inntekter og kostnader
Avskrivringer verdijustert eiendom ikke over resultat -1901
Egenkapital per 31.12 2020 140" - 286413 1031497 1318 050
Resultat per aksje: 55

Fra og med regnskapsdret 2020 endret Norinvest AS Konsern regnskapssprak fra NGAAP til Forskrift om forenklet
IFRS (2014). Egenkapital per 31.12.2019 er omarbeidet for a vise effekten av prinsippendringen.

Forklaring avste mming egenkapital

A) Investeringseiendommer (IAS 40)
Etter IFRS er investeringseiendommene vurdert til virkelig verdi, mens de ble vurdert til histarisk kost etter NGAAP.

B) Bygninger til verdijustert verdi (1AS 16)
Etter (FRS er det tillatt 3 verdijustere bygninger basert pa observerbare markedspriser. Oppskrivning var ikke tillatt etter NGAAP.

Note 6 — Investering i tilknyttet selskap

Konsernet har fglgende investeringer i tilknyttede

selskaper:

Enhet Land Industri Eier-andel Stemme-andel

NB Konstruksjon AS Norge Mekanisk 50 % 50 %
Industri

Totalt
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Alle tilknyttede foretak innregnes
etter egenkapitalmetoden.

Basert pa en helhetsvurdering hvor stgrrelse og kompleksitet er tatt i betraktning er

NB konstruksjon AS vurdert til & vaere et ubetydelig tilknyttede foretak og er derfor vurdert ti!

historisk kost.

Note 7 — Skatt
{Belgp i NOK 1000)

Kostnad ved skatt innregnet i resultatet:

2020 2019
Periodeskatt:
Betalbar skatt (periodeskatt} 14573 12 836
Justering av periodeskatt foregdende ar
Utsatt skatt:
Endring forpliktelse ved utsatt skatt -4 260 6963
Endring i skattesats
Kostnad ved skatt 10312 19 799
Avstemming av effektiv skattesats
2020 2019
Resultat for skatt {inkl. avviklet virksomhet) 87380 154858
Skatt beregnet til 22% (2020)/22 % (2019) 19 224 43 360
Effekt av for mye/for lite betalt forrige ar
Endring ikke balansefgrt utsatt skattefordel -3297 -23561
Ikke fradragsberettigede kostnader
Ikke skattepliktig inntekt -4 945
Effekt av andre skattesatser i dgtre
Annet
Kostnad ved skatt 10982 18799
Kostnad ved skatt i resultatregnskapet 10982 19 799
Kostnad ved skatt avviklet virksomhet
Kostnad ved skatt 10982 19 799
Endring utsatt skatt
Utsatt skatt 366943 371203
Utsatt skattefordel 0 o
Kostnad ved skatt 366 943 371203
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Note 8 - Narstidende parter
100% av Norinvest AS er eid av Francis Stlickrath Hay,

Eierandel
Selskapsnavn Land 2019 2020
NB konstruksjon AS Norge 0% 50%
Casas Los Garroferos SLU Spania 100% 100%

Fordring mot NB Konstruksjon pa
150NOK

Note 9 - Pant og garantier
(Belpp i NOK 1000)

Oversikt pantstillelse Norinvest AS

2020 2019

Gjeld til kredittinstitusjoner - pantelan 693 694,00 758 538,00

Balansefgrt verdi av eiendeler stillet som sikkerhet:
Eiendom 1318183,00 1340 906,00

Sum bokf@rt verdi av panteobjekter 1318 183,00 1340 906,00

Vilkdr og betingelser for sikkerhetsstillelse
Norinvest AS har forpliktelser {finansielle covenants) i pantelansavtalene. Per 31.12.2020 tilfredsstilte selskapet disse
kravene, '
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Note 10 - Varige driftsmidler

{Belgp i NOK 1000}

Norinvest AS

Maskiner og Sum varige
Varige driftsmidler inventar driftsmidler
Anskaffelseskost pr01.01.20 6689 6689
Tilgang kjgpte driftsmidler 1381 1381
Avgang solgte driftsmidler - -
Anskaffelseskost 31.12.20 8070 8070
Akkumulerte avskrivninger 31,.12.20 -2959 -2959
Akkumulerte nedskrivninger 31.12.20 - -
Reverserte nedskrivninger 31.12.20 - -
Balansefgrt verdi pr. 31.12.20 5111 5111
Arets avskrivninger 879 879
Arets nedskrivninger - -
Arets reverserte nedskrivninger - -
Pkonomisk levetid 3-10ar
Avskrivningsplan Linezer
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Note 11 - Fordringer

(Belgp i NOK 1000)

Oversikt over fordringer som forfaller senere enn ett &r etter 31.12.2020:

Norinvest AS

2020 2019
Selgerkredit 10000 -
Sum andre langsiktige fordringer 10000 -

Endring | avsetning til tap p& kundefordringer
Avsetning tap pd kundefordringer for 2020 er TNOK 1 550 (2019: TNOK 836). Tap pd kundefordringer er klassifisert

som andre driftskostnader i resultatregnskapet.

Endringen i avsetning for tap:

Narinvest AS

2020 2019
Avsetning pr 01.01.2020 836 2063
Arets avsetning til tap ps krav 593 -
Arets konstaterte tap - -203
Reversert tidligere avsetning 121 -1024
Endring i avsetning pa tap pa krav pga kjgp/salg av - -
wirksaomhaetar
Avsetning pr 31.12.2020 i 1550 836

Kredittrisiko vedrgrende kundefardringer er nzermere omtalt i note.
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Note 12 - Salgsinntekter

(Belgp i NOK 1000)
Norinvest AS

2020 2019
Virksomhetsomrade
Eiendom 132 220,00 130 397,00
Hotell/overnatting 35142,00 56 864,00
Mgbelproduksjon 24 346,00 21617,00
Sum 191 708,00 208 878,00
Geografisk fordeling
Norge 191 708,00 208 878,00
Sum 191 708,00 208 878,00

Note 13 - Pensjoner

Selskapet er pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Selskapets
pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov. Konsernets datterselskap har innskuddsplaner i
samsvar med lokale lover.

Innskuddspensjon
Innskuddsplanen omfatter heltidsansatte og utgjer 2% av lgnnen.
Per 31.12.2020 var det 43 medlemmer i ordningen. Kostnadsfart innskudd utgjorde TNOK 463 og TNOK 740 i

henholdsvis 2020 og 2019.

AFP
AFP-ordningen er en ytelsesbasert flerforetaks pensjonsordning og finansieres giennom premier som
fastsettes som en prosent av Ignn. Regnskapsmessig blir ordningen behandiet som en innskuddsbasert
pensjonsordning hvor premiebetalinger kostnadsfares Igpende,og ingen avsetninger foretas i regnskapet.

Tilskudd til AFP ordningen inngr i regnskapslinjen ignnskostnader og utgjorde i 2020 TNOK 175 {2019: TNOK
211).

Fellesordningen for AFP offentliggjor ikke anslag pa fremtidige premiesatser, men legger til grunn at premien
for ny AFP ma gkes over tid for & imptekomme forventninger om pkte utbetalinger med tilstrekkelig
bufferkapital.

Selskapet er solidarisk ansvarlig for to tredeler av pensjonen som skal utbetales til de arbeidstakere som til
enhver tid fyller vilkdrene. Ansvaret gjelder bdde manglende innbetaling og dersom premiesatsen viser seg 3
veere utilstrekkelig.

Ved eventuell avvikling av ordningen har selskapet plikt til fortsatt premiebetaling for dekning av
pensjonsutbetalinger til arbeidstakere som er tiltradt eller som fyller vilkdrene for avtalefestet pensjon pa
avviklingstidspunktet.
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Note 14 - Segmentinformasjon

For ledelsesform3l er konsernet organisert | forretningsenheter basert pa bransjene hvor konsernet
opererer, og har falgende tre rapporteringspliktige driftssegment:

Eiendomssegmentet er investeringseiendommer, inkludert drift og forvaltning av egen naerings- og
boligeiendom. Driftssegmentet tilbyr utleie av naering og bolig i Trgndelag.

Hotellsegmentet omfatter drift av hoteller og overnattingssteder.
Produksjonssegmentet omfatter mgbelproduksjon.
Alle poster er allokert til segmenter

Internprising mellom segmentene er basert p4 armlengdes priser pa tilsvarende vilkar som transaksjoner
med uavhengige tredjeparter.

Ledelsen overvaker driftssegmentenes driftsresultat regelmessig og benytter denne informasjonen til a
foreta analyser av de ulike driftssegmentenes prestasjoner samt foreta beslutninger om ressursallokering,
Driftssegmentenes prestasjoner vurderes basert pa driftsresultat og males konsistent med driftsresultatet i
konsernregnskapet.

Informasjon om konsernets rapporteringspliktige driftssegmenter presenteres nedenfor.

Per 31.12.2020 Bvrig

Eiendom Hotell Produksjon /Elimineringer Konsolidert
Driftsinntekter fra eksterne kunder 129 707 35 141 22 633 4 227 191 708
Driftsinntekter - konserninternt 22 654 1713 -24 367 ]
Totale inntekter 152 361 35141 24 346 -20140" 191 708
Driftskostnader 28 915 38 165 24 116 -20 140 71056
Drifsresultat 123 446 -3 024 230 0 120 652
Finansinntekter 156 300 41 21 -152 324 4 038
Finanskostnader -64 276 -36 -69 30 780 -33 601
Nedskrivninger -3 709 -3 709
Andre periodiseringsposter ]
Resultatandel fra tilknyttet selskap 0
og/elier felleskontrollert virksomhet
Kostnad ved skatt -11 745 666 -40 807 -10 312
Resultat etter skatt for viderefort
virksomhet 200 016 -2 353 142 -120 737 77 068

Inntekter mellom segmentene er eliminert ved konsolidering og inkludert i kolonnen '@vrig/elimineringer’.
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Note 15 — Varer

(Belgp i NOK 1000)
Norinvest AS

2020 2019

L4

Lager av ravarer 2262,00 1783,00
Lager av varer under tilvirkning 1833,00 1542,00
Lager egentilvirkede ferdigvarer 587,00 452,00
Lager av andre handelsvarer 453,00 176,00
Sum 5 135,00 3953,00

Note 16 — Langsiktig rentebzerende gjeld

Oversikt over gield som forfailer senere enn fem ér etter 31,12.2020

{Belep i NOK 1000)

Gjennom-
snittlig
Valuta rente Lepetid  Forfall 2020 2019
Gjeld ti! kredittinstitusjon- pantelan NOK 18% 1ar 10.01.2021 693 694,00 758 286,00
Sum 693 694,00 758 286,00

Gjeld til kredittinstitusjon:

Konsernet har ldn hos Handelsbanken palydende MNOK 694. Dette er et ballongldn som Igper kontinuerlig
med arlig fornyelse. Per 31.12.20 var ubenyttede trekkrettigheter MNOK 200 (31.12.2019: MNOK 20). Lénet
er sikret med pant i konsernets eiendeler.

Gjennomsnittlig rente per 31.12.2020 var 1,8 % (31.12.2019-1: 2,2 %).

Selskapet har forpliktelser knyttet til lanebetingelser.

Note 17 - Bankinnskudd

(Belgp i NOK 1000)

Norinvest AS
2020 2019
Bundne skattetrekksmidler - -
@vrige bankinnskudd og kontanter 102 189 6838
Sum bankinnskudd, kontanter o., T 102189~ 6838
Sum likvide midler 102 189 6838
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Note 18 — Oppkjep

Oppkj@p av virksomhet:
31. desember 2020, kjgpte Norinvest AS 100% av aksjene i Habari AS for 22,8 MNOK.

Dette ble finansiert med kontanter.

Aksjeverdien er basert p& at avtalt eiendomsverdi representerer reel markedsverdi for underliggende
eiendom korrigert for monotaere poster. Habari AS er et aksjeselskap med hovedkontor i Trondheim, Norge.
Selskapet er et SPE eiendomsselskap. Eierandel er lik stemmerett.

Det oppkj@pte selskap har bidratt med TNOK O til konsernets driftsinntekter og TNOK O til konsernets
ordinzere resultat fgr skatt i perioden mellom oppkjop og 31.12.2020.

Forpliktelse ved utsatt skatt bestar i hovedsak av forskjeller mellom regnskapsmessig og skattemessig
avskrivning pa varige driftsmidler.

Note 19 - Finansiell risiko

De viktigste finansielle risikoene konsernet er utsatt for er knyttet til renterisiko, kredittrisiko, likviditetsrisiko
og valutarisiko.

Rutiner for risikostyring er vedtatt av styret og foretas av en sentral finansavdeling i samarbeid med de
enkelte driftsenhetene.

i) Renterisiko
Konsernet er eksponert for renterisiko gjennom sine finansieringsaktiviteter. Rentebaerende gjeld har
flytende rentebetingelser, som medfgrer at konsernet pavirkes av endringer i rentenivaet.

For a redusere renterisiko har konsernet fastsatt maksimumsrammer for andel av gjeld i forhold til EK.

ii} Kredittrisiko
Konsernet er hovedsakelig eksponert for kredittrisiko knyttet til kundefordringer og andre kortsiktige
fordringer. Kredittrisikoen reduseres ved at alle motparter som far kreditt hos konsernet skal kredittvurderes

og godkjennes.

Det foreligger ingen vesentlig kredittrisiko knyttet til én enkelt motpart eller flere motparter som kan
oppfattes som en gruppe pé grunn av likheter i kredittrisikoen.

Konsernet har retningslinjer for a pase at salg kun foretas til kunder som tidligere ikke har hatt vesentlige
betalingsproblemer og at utestdende belgp ikke overstiger fastsatte kredittrammer.

iii} Likviditetsrisiko

Likviditetsrisiko er risikoen for at konsernet ikke vil vaere i stand til & betjene sine finansielle forpliktelser
etter hvert som de forfaller. Konsernets strategi for a handtere likviditetsrisiko er 3 ha tilstrekkelig med
likvide midler til enhver tid, slik at man kan innfri finansielle forpliktelser ved forfall, ogs3 ved ekstraordinzere
hendelser, uten & risikere uakseptable tap eller konsernets rykte.
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iv) Valutarisiko
Konsernet har ubetydelig investeringer i utenlandsk valuta. Konsernet er ogsa indirekte eksponert da prisen

fra selskapets leverandgrer over tid kan bli pavirket av endring i valutakurser. Men per dags dato er det
ubetydelig kjgp og salg som foregar i utenlandsk valuta.

Note 20 - Offentlige tilskudd

Selskapet har mottatt 5,2 MNOK i kontantstgtte i forbindelse med Covid-19. Tilskuddet resultatfgres i takt
med mottatt statte.
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Note 21 - Verdiregulerte bygninger

Bygninger som ikke er definert som investeringseiendommer, er vurdert til verdiregulert belgp.
Verdireguleringer gjgres i de perioder hvor ledelsen i selskapet vurderer at det har veert

vesentlige endringer i markedsverdier for lignende bygg. Uavhengige takstfirmaer har foretatt
vurderingene pr.13.05.2020 basert pa observerte markedsverdier. Vurderingen er gjort i oktober 2020.
Ledelsen mener at detikke har vaert vesentlige endringer i verdien siden siste takst ble foretatt.
Totalt sett er oppskrivningsfondet positivt med 286 MNOK,

2020 2019

Til revaluert verdi

Inngdende balanse 366 823 4]
Tilgang

Avgang

Avgang gjennom salg av datterselskap

Tilgang gjennom kjgp av selskap

@kning som falge av ny takst 366 823
Omregningsdifferanser

31.12. 366 823 366 823

Akkumulerte av-og nedskrivninger

Inngdende balanse ] 0
Arets avskrivninger 3668 0
Avganger

Avgang ved avhendelse av selskap

Nedskrivninger

Omregningsdifferanser

31.12. 3668 0
Netto regnskapsfart verdi 363 155 366 823

Dersom bygningene hadde vart regnskapsfart til kostpris med fradrag for avskrivninger
ville verdien vaert som fglger:

2020 2019
Kostpris 100960 100961
Akkumulert avskrivning -24218 -22 452
Netto regnskapsfgrt verdi 76742 78509

2020 2019
Verdiregulert verdi 363 155 366 823
Balanseverdi uten verdiregulering 76742 78509
Verdireguleringsreserve 286413 2881314
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Avskrivning av tidligere oppskrivninger

Avskrivninger pa tidligere oppskrivninger resultatfgres, som en del av ordinaere avskrivninger.
Et belgp tilsvarende forskjellen mellom avskrivning basert pa ny takstverdi og historisk kost
er arlig overfprt fra oppskrivningsfondet til opptjent egenkapital som endring i egenkapitalen.

Nedskrivning

Pa grunn av flere nedskrivningsindikatorer i mekanisk industri segmentet ble nedskrivningstest
giennomfegrt 11. august 2021. Nedskrivningstesten tilsier at verdien ansees

veere i behold. Det er derfor ikke foretatt nedskrivning i 2020.

Grunnlag verdiregulering

Verdivurdering av bygningene ble foretatt av taksmann. Verdien er estimert

basert pa ohserverte markedspriser f samme omréide som selskapets eiendommer er lokalisert.

Selskapet er spesialist pd verdsettelser av denne typen investeringseiendommer

og har utstrakt erfaring med omridet selskapets eiendommer er lokalisert. En positiv revaluering (oppskrivning)

eker oppskrivningsfond i egenkapitalen. En negativ revaluering reduserer oppskrivningsfondeti egenkapitalen

til null. Hvis negativ revaluering er st@rre enn positiv revaluering i egenkapitalen kostnadsferes restbelgpet som nedskrivning.

Begrensninger pa utdeling til aksjonasr
Dersom verdiregulert verdi er hgyere enn det balansefert verdi ville veert om verdiregulering ikke var foretatt,
vil differansen vaere bundet egenkapital, og saledes ikke tilgjengelig for utdeling til aksjonazr.

28.06.2022 kI 17:22 Brgnngysundregistrene Side 36 av 46



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 980281868

Norinvest AS

Noter til regnskapet for 2020

Belgp vises i tusen kr

Note 22 - Investeringseiendom

2020 2019
Pr. 1. ianuar 1953691 1907 936
Tileane fra kign 10251
Tilgang fra virksomhetssammenslutninger 23000
Pakostninger
Netto endringeri virkelig verdi -50 447 29332
Pr. 31 desember i 1941495 1937268

Alle eiendommene eies av selskapet.

Investeringseiendom bestar av eiendom (tomt, bygning eller begge deler) som benyttes for 3 opptjene
leieinntekter og for verdistigning pa kapital. Investeringseiendommer regnskapsfeares til virkelig verdi.

Investeringseiendom er vurdert til virkelig verdi basert pa en arlig verdsettelse av selskapets ansatte og
kvalitetsikret av takstmann. Verdsettelsen er gjort ved 3 diskontere summen av netto irlige

leleinntekter med et avkastningskrav som reflekterer risiko i netto kontantstrgmmer.

De verdier som framkommer tilsvarer antatte markedsverdier, i transaksjoner mellom villige parter.

Fglgende forutsetninger er lagt til grunn ved verdsettelsen:

2020 2019
Diskonteringsrente, intervall {%) 4-8% 4-8%
Diskonteringsrente, snitt (%) 6% 6%
Inflasjon (%) 2% 2%
Lansiktig ledighets rate (%) 5% 25%
Langsiktig realvekst leievilkar (%) 1,75% 1,75%

Endringeri virkelig verdi resultatfgres | den perioden gevinsten eller tapet oppstar.
Den siste uavhengige verdsettelsen ble foretatt 11. august, 2021.
Investeringseiendommer avskrives ikke.

Det foreligger ingen restriksjoner pa nar investeringseiendommene kan realiseres, eller
hvordan inntektene og kontantstremmen til avhendingen kan benyttes.

Det foreligger ingen vesentlige kontraktuelle forpliktelsertil & kjgpe, konstruere eller
utvikle investeringseiendommer.

Investeringseiendommene er stilt som sikkerhet (pant) for konsernets banklan til flytende rente.
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Note 23 — Hendelser etter balansedato / Covid-19

Aret 2020 er sterkt pavirket av koronapandemien og de omfattende smitteverntiltakene som ble innfert, og
Norinvest ble i stor grad pavirket av dette. En betydelig andel av konsernets hoteller var helt eller delvis
stengt giennom &ret, og eiendomsvirksomheten ble pdvirket ved at et stort antall leietakere fikk utsatt
betaling eller redusert leie. Flere av konsernets virksomheter innenfor hotell- og restaurantomradet har
mottatt kontantstette fra myndighetene, som er ytterligere beskrevet i note 20. Mange av konsernets
leietakere dro ogsd nytte av stgtteordninger fra myndighetene og for ytterligere a avhjelpe situasjonen
innvilget konsernet leiereduksjoner og betalingsutsettelser for mange leietakere. P4 tross av pandemien
oppnadde Norinvest tilfredsstillende operative resultater.

Note 23 -~ Estimatusikkerhet

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet har selskapets ledelse benyttet estimater basert pa beste skjgnn og
forutsetninger som er vurdert & vaere realistiske. Det vil kunne oppsta situasjoner eller endringer i
markedsforhold som kan medfare endrede estimater, og dermed pavirke selskapets eiendeler, gjeld,
egenkapital og resultat.

Seiskapets mest vesentlige regnskapsestimater er knyttet til felgende poster:
¢ Avskrivninger pa varige driftsmidler.

+ Virkelig verdi av investeringseiendom, verdiregulert eiendom og forpliktelser ved oppkigp.

Produlksjonsutstyr

Forventet brukstid pd selskapets produksjonsutstyr er i stor grad pavirket av den teknologiske utvikling.
Tidligere antok vi at den teknologiske utvikling ville vesentlig forkorte brukstiden og avskrivningsperiodene
ble derfor tilsvarende redusert. | praksis har det imidlertid vist seg produksjonsutstyret har blitt anvendt i en
lengre periode.

Det har ogsd sammenheng med at det i bransjen har vaert en redusert etterspgrsel etter selskapets varer
noe som har gjort det mindre pakrevd & gke produksjonskapasiteten gjennom nyinvesteringer. Dagens
avskrivningsperiode er pa 10 &r, og det er et rimelig usikkerhetsintervall mellom 8 og 12 &r

Virkelig verdi av eiendom

Endringer i avkastningskravet og markedsleie er de viktigste faktorene som pévirker verdien av konsernets
investeringseiendommer. Avkastningskravet bygges opp basert pa inflasjonsforventninger, prognoser for
markedsrenter, kreditmarginer og vurdering av spesifikke risikofaktorer knyttet til den individuelle
eiendommen. Vurderinger av inflasjonsforventninger, renteutvikling og utviklingen i kredittmarginer baseres
pd oppdaterte makrogkonomiske analyser og oppnadde kredittmarginer pa gjeldsportefgljen.

Risikotillegget til dekningen av eiendomsrisiko fastsettes pd bakgrunn av type eiendom, eiendommens
beliggenhet, standard, utleiegrad, leiekontraktenes lengde og leietakers kredittverdighet.
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Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Datterselskap/titknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi ndr verdifall skyldes drsaker som ikke kan antas 3 veere forbigdende og det ma
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslppet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddeal/langsiktig

gield.

Omippsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som tkke forventes
3 veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset g@konomisk [evetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattepkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er

sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Kontantstreamoppstilling
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.

Note 2 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen bestar av:

Antall Pilydende Balansefart
Ordinare aksjer 1400 100 140 000

Oversikt over aksjonzerene i selskapet pr. 31.12:
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Ordinzere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
HAY FRANCIS STCKRATH 1400 100 % 100 %

Note 3 - Lennskostnader, antall ansatte, Ian til ansatte og godtgjerelse til revisor
Selskapet har i regnskapsaret sysselsatt totalt 0 arsverk.

Selskapet har ingen ansatte.

Godtgjgrelse til revisor er fordelt pd folgende: 2020
Lovpélagt revisjon 40 625

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.

Note 4 - Datterselskap, tilknyttet selskap m v

Datterselskap

Eier- Resultat Egenkapital Bokfart verdi
Selskap Kontor andel 2020 pr.31.12 pr.31.12
Aksjer i Vestre Rosten 79 AS 100% -1473270 33897111 58 795 243
Aksjer i Hornebergv. 1 AS 100 % 3271113 10 €97 982 46 722 013
Aksjer i Industriveien 7
Eiendom AS 100 % 5431670 39536075 89 306 638
Aksjer i Haakon Vllsgt 11 B 100 % 2 844 629 36444 873 83415435
Aksjer i Leirfossvelen 45 AS 100 % 881619 18 845 293 17406 891
Aksjer Byens Rprservice AS 100 % 134 728 321640 110 000
Aksjer Skansevakten AS 100 % -71 805 44632 186673
Aksjer Chesterfield Hotel AS 100 % -90 226 2066978 0
Aksjer Stgren Drift AS 100 % 923 606 50 556 2582 346
Aksjer i Bakeriet 1 AS 100 % 1540347 4209 437 227678
Aksjer Wennberg Elendom
AS 100 % 1247347 444 142 17 308 834
Aksjer 1 Grupo Nordico AS 100 % -4 267 20068 61512
Aksjer i Nordic Hotelldrift AS 100 % 0 0 42188
Aksjer | Bjugntorget AS 100 % 139450 16274 344 15 520 000
Aksjer i Bakklandet Invest AS 100 % 1734662 15007 406 510 000
Aksjer i Cornado AS 100 % 825140 5582 249 300 000
Aksjer i Norinvest Eiendom
AS 100 % 2103 435 19 675 964 17 832 160
Aksjer T Norinvest Bolig AS 100 % 14381867 4344 446 3578 000
Aksjer i Norinvest Bygg AS 100 % 1634578 15711308 108 000
Aksjer i S@ndre Bygginvest
AS 100 % 2153 808 11230607 19 057 627
Aksjer i Sentrum Bygginvest
AS 100 % 984 391 7 969 808 5312452
Aksjer i Pelican Invest AS 100 % 2585729 12 732 157 11102 574
Aksjer i Monte AS 100 % -96 588 973 1396 561
Aksjer t |l Bygginvest AS 100 % -42 427 19927 891 21 506 648
Aksjer i lla Bygg AS 100 % 390 716 1894018 3328393
Aksjer i Norinvest Drift AS 100% -1955181 6374699 16 830 267
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Aksjer i Sendre Invest AS 100 % 1386 768 8 156 658 7623 548
Aksjer i Bygning 10 AS 100 % 5941076 7 986 529 7739341
Aksjer i Villa Persaunet AS 100 % 1621788 17 245 029 19 969 000
Aksjer i Vegamot 8 AS 100 % 1327391 399193 006 41719772
Aksjer i Persaunet Bygg 6 AS 100 % -175 491 -86 814 1770870
Aksjer i Stuckrath Eiendom
AS 100 % 1281143 2125307 14075756
Aksjer i Innherredsv. 61 AS 100 % 2229664 24934 924 37317 046
Aksjer | Narinvest Finans AS 100 % 1316230 728 200 1034610
Aksjer | Pvre Flatasvei 10 AS 100 % -256 412 2928375 11 804 652
Aksjer i Hornebergveien 4 AS 100 % 1798575 1191 50¢ 15 507 442
Aksjer i Vestre Rosten 78 AS 100 % 5846 792 24 257 862 43 337 015
Aksjer i Villa Rye AS 100 % -37 918 86 009 217 878
Aksjer i Stgren Hotel AS 100 % 160625 46 774 457 765
Aksjer i Flatds Nzringsbygg
AS 100 % 442 767 4 443 440 7 600 845
Aksjer i Stav Hotell Eiendom
AS 100 % 2361 501 5187843 6457 713
Aksjer i Hornebergveien 4B
AS 100 % -4119 33316 30000
Aksjer i Haakon Vs gt
Holding AS 100 % 4 488 601 70433 788 63 985941
Aksjer | Strandveiparken
Eiendom AS 100 % -1280372 7 046 537 0
Aksjer i Klabuveien 196 B AS 100 % 2 467 537 46 441 749 39 280 000
Aksjer i Flatas Bygg AS 100 % 435411 10 170 655 8280 000
Aksjer i Norservice Eiendom
AS 100 % 1241012 154 254 30 000
Aksjer i Fossegrenda 30B AS 100 % 1008 250 12635258 27 195 623
Aksjer | Bakerikvartalet AS 100 % 2698 221 38001678 133333333
Aksjer i Trekanten Eiendom
og Drift AS 100 % 565529 37630743 16 056 586
Aksjer i Norinvest Kapital AS 100 % 177 613 153329 100 00
Aksjer i Lets Wark AS 100 % -6 116 23884 30 000
Aksjer i innherredsv. 43 AS 100 % -33 552 46 128 30 000
Aksjer i Habari AS 100 % 99 689 5378796 22 857 797
Aksjer i Vikhovlia Eiendom
AS 100 % -12 530 17470 30000
Aksjer i Nordic Property
Services AS 100 % 0 0 30000
Aksjer i Lekhaugen AS 100 % -5416 -33 296 195 150
Aksjer i Hotell Bakeriet AS 100 % -2 145692 1619518 100 000
Aksjer i Norinvest
Eiendomsfervaltning A 100 % 232321 221 156 30 000
Sum 61943 54 638 878 271 960 775 822
9

Alle selskaper med forretningsadresse i Trandheim.
Note 5 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Sum

egenkapital

Egenkapital 01.01.2020 140 000 35 756 457001339 457177095
Arsresultat ] 0 77 450 700 77 450 700
Avsatt utbytte 0 0 -10 000 000 -10 000 000
Tilleggsutbytte | Igpet av aret 0 0 -12 500 000 -12 500 000
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Egenkapital 31.12.2020 140 000 35756 511952039 912 127795
Note 6 - Mellomvaerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap

Fordringer 2020 2019
Lan til foretak i samme konsern 350415 035 336 262 166
Gjeld 2020 2019
Forfall >5 ar etter regnsk.arets slutt -779 684 202 -777 407 936
Mellomvaerende med foretak i samme konsern er renteberegnet pa3 markedsmessige vilkar.

Note 7 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pé: 2020 2019
Betalbar skatt 16 573 997 14 645 557
Arets totale skattekostnad 16 573 997 14 645 557
Beregning av drets skattegrunnlag: 2020 2019
Ordinaert resultat fgr skattekostnad 94 024 697 177 956 155
Permanente forskjeller 66 192 9 100
Nedskrivning pa aksjer og andre verdipapir kostnadsfert i dret 3709908 0
3% av skattefrie inntekter etter fritaksmetoden 25 830 0
Tilbakefgring av inntektsfart utbytte -861 018 -52 000 Q00
Resultatfert konsernbidrag -97 876 841 -82 167 558
Regnskapsmessig gev. realisasjcn av aksjer og andre finansielle

instrumenter -21 618061 -59 287 200
Skattemessig underskudd pa andel i selskap med

deltakerfastsetting -11 199 -107 342
Alminnelig inntekt -22540492 -15 596 845
Mottatt konsernbidrag 97 876 841 82 167 558
Ytet konsernbidrag -11 785 053 -8 240191
Arets skattegrunnlag 63 551 296 58 330522
Betalbar skatt (22%) av arets skattegrunnlag 13981 285 12832715

Note 8 - Naerstiende parter

Selskapet har gjeld til aksjonaer med kr 66 965,-. Lanet er renteberegnet pa markedmessig grunnlag.
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Note 9 - Pant og garantier

Pantsikret gjeld 2020 2019
Kredittinstutisjoner 0 51 000 000
Sikret i panteobjekt med bokfarte verdier: 2020 2019
Bygninger og tomter 0 0
Note 10 - Varige driftsmidler
Tomter, Sum
bygninger
og annen eiendom
Anskaffelseskost 01.01.2020 13 300 000 13 300 000
Anskaffelseskost 31.12.2020 13 300 000 13 300 000
13 300 000 13 300 000

Balansefgrt pr. 31.12.2020

Eiendom er bolig og avskrives ikke som fglge av falger lapende vedlikeholdsplan og verdi ansees ikke

reduseres.

Note 11 - Tap pa fordringer

Arets konstaterte tap pa fordringer

2020

2019
21744
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Til generalforsamlingen i Norinvest AS

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Norinvest ASs arsregnskap, og etter var mening:

e erarsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter

» gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til Norinvest AS per
31. desember 2020 og av seiskapets resultater og kontantstrémmer for regnskapsaret som
ble avsluttet per denne datoen i samsvar med forenklet anvendelse av internasjonale
regnskapsstandarder etter regnskapslovens § 3-9.

¢ gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til konsernet Norinvest
AS per 31. desember 2020 og av konsernets resultater og kontantstremmer for det
avsluttede regnskapsaret i samsvar med forenklet anvendelse av internasjonale

regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9.

Arsregnskapet bestar av:

+ selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap,
oppstilling over andre inntekter og kostnader, oppstilling over endringer i egenkapitalen og
kontantstrgmonppstilling, for regnskapsaret avsluttet per denne datoen, og en beskrivelse av
vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger, og

* konsernregnskapet som bestdr av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap,
oppstilling over andre inntekter og kostnader, oppstilling over endringer i egenkapitalen og
kontantstrgmoppstilling, for regnskapsaret avsluttet per denne datoen, og en beskrivelse av
vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har oppfylt vare
gvrige etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Nordenfjeldske Revisjon AS, Kjgpmannsgata 52, 7010 Trondheim | Org.nr: 921 321 252 MVA | TIf: 916 46 276
Statsautoriserte revisorer | Medlemmer av Den norske Revisorforening | Autorisert regnskapsfgrerselskap
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Sentrale forhold ved revisjonen

Sentrale forhold ved revisjonen er de forhold vi mener var av stprst betydning ved revisjonen av
arsregnskapet for 2020. Disse forholdene ble hindtert ved revisjonens utfgrelse og da vi dannet oss
var mening om arsregnskapet som helthet. Vi konkluderer ikke serskilt pé disse forholdene,

@vrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjen i arsrapporten
bortsett fra drsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av drsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon med det
formal @ vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi hadde konkludert med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt 4 rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s&
henseende.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde, for selskapsregnskapet i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og for konsernregnskapet i samsvar med
forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kantroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for selskapsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for konsernregnskapet med mindre
ledelsen enten har til hensikt @ avvikle konsernet eller legge ned virksomheten, eller ikke har noe
realistisk alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Malet med revisjonen er & oppnd betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi
en revisjonsheretning som gir uttrykk for var mening. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alitid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som fplge av misligheter eller feil. Feilinformasjon blir vurdert som
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vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske
beslutninger som brukerne foretar basert pa regnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
revisorforeningen.no/revisjonsbheretninger.

Vi gir styret en uttalelse om at vi har etterlevd relevante etiske krav til uavhengighet, og om at vi har
kommunisert og vil kommunisere med dem alle relasjoner og andre forhold som med rimelighet kan
tenkes 3 kunne pavirke var uavhengighet, og, der det er relevant, om tilhgrende forholdsregler.

Av de sakene vi har kommunisert med styret, tar vi standpunkt til hvilke som var av stgrst betydning
for revisjonen av regnskapet for den aktuelle perioden, og som derfor er sentrale forhold ved
revisjonen. Vi beskriver disse sakene i revisjonsberetningen med mindre lov eller forskrift hindrer
offentliggj@ring av saken, eller dersom vi, i ekstremt sjeldne tilfeller, beslutter at en sak ikke skal
omtales i beretningen siden de negative konsekvensene av en slik offentliggjgring med rimelighet ma
forventes & oppveie allmennhatens interesse av at saken blir omtalt.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om drsheretningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsheretningen om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med
arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av rsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sprge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov, og god
bokfgringsskikk i Norge.

Trondheim, 31. august 2021
Nordenfjeldske Revisjon AS

T
WLPZW{W‘VU'

Pystein Stokkan
Statsautorisert revisor
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