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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

939 099 727
Aksjeselskap

SKEIE EIENDOM AS
Rédhusgata 3

4611 KRISTIANSAND S

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Tom Christian Bredesen
30.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 9 3480741 5702 404
Annen driftsinntekt 94 031 14 000
Sum inntekter 3574772 5716 404
K ostnader

V arekostnad 26 245 3849 153
L gnnskostnad 7,10 10 354 051 2397 741
Annen driftskostnad 10, 11 9752 451 9884 871
Sum kostnader 20 132 747 16 131 766
Driftsresultat -16 557 975 -10 415 362

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 2 24 728 991 1911 358
Inntekt painvestering i tilknyttet selskap -50 000 2877000
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3088 300 3699 901
Annen rentei nntekt 3260716 1152 393
Annen finansinntekt 2746 617
Sum finansinntekter 31028 007 12 387 270
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3 690 297 1824 484
Annen rentekostnad 11 420 641
Annen finanskostnad 1107 286 844 060
Sum finanskostnader 1797 582 14 089 185
Netto finans 29 230 425 -1701 915
Ordineert resultat fer skattekostnad 12 672 449 -12 117 277
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 -2315162 -3373777
Ordineert resultat etter skattekostnad 14 987 611 -8 743 500
Arsresultat 5 14 987 611 -8 743 500
Arsresultat etter minoritetsinter esser 14 987 611 -8 743 500
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Resultatregnskap
Belgp i: NOK Note 2021 2020
Totalresultat 14 987 611 -8 743 500

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 4800 000
Avsatt til annen egenkapital 10187611 -8 743 500
Sum overferinger og disponeringer 5 14 987 611 -8 743500
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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 939099727

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8 21 315803 19 000 641
Sum immaterielle eilendeler 21 315803 19 000 641
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1 197 873 197 873
Sum varige driftsmidler 197 873 197 873
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 2 230 464 885 197 162 723
Lan til foretak i samme konsern 3 52 634 531 55 909 331
Investeringer i tilknyttet selskap 2 603 191 2303191
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 3 4092 000 3212000
Andre langsiktige fordringer 3 5000 000 5904 430
Sum finansielle anleggsmidler 292 794 607 264 491 675
Sum anleggsmidler 314 308 283 283 690 189
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 517 707 2059619
Andre kortsiktige fordringer 1258 147 484 493
Konsernfordringer 56 859 923 41572 318
Sum fordringer 58 635 777 44 116 429
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 4 70049 748 91 436 910
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 70049 748 91 436 910
Sum omlgpsmidler 128 685 525 135553 340
SUM EIENDELER 442 993 808 419 243 528
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 56 2 668 200 2668 200
Overkurs 5 25620515 25620515
Sum innskutt egenkapital 28 288 715 28288 715

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 350 323 055 317 986 035
Sum opptjent egenkapital 350 323 055 317 986 035
Sum egenkapital 378611770 346 274 750
Gjeld

Langsiktig gjeld

Andre avsetninger for forpliktel ser 3 18 885 609 28 842 309
Sum avsetninger for forpliktelser 18 885 609 28 842 309
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 3 19 893 298 37 296 158
Sum annen langsiktig gjeld 19 893 298 37 296 158
Sum langsiktig gjeld 38778 907 66 138 467

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 2014975 2638578
Utbytte 4800 000

Kortsiktig konserngjeld 11 550 297 2141134
Annen kortsiktig gjeld 7237 858 2050599
Sum kortsiktig gjeld 25603 130 6830 311
Sum gjeld 64 382 037 72968 778
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 442 993 808 419 243 528
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& Admincontrol

List of Sighatures rage 1

2021 Skeie Eiendom AS - Arsrapport.pdf

Name Method Signed at

Skeie, Aud Henny BANKID_MOBILE 2022-04-06 10:39 GMT+02
Skeie, Bjarne BANKID_MOBILE 2022-04-06 10:34 GMT+02
Skeie, Trym BANKID_MOBILE 2022-04-06 10:29 GMT+02
Holtskog, Trygve BANKID 2022-04-06 10:00 GMT+02
Bredesen, Tom Christian BANKID_MOBILE 2022-04-06 09:50 GMT+02
Skeie, Stina BANKID_MOBILE 2022-04-07 07:17 GMT+02
Moe, Peter Johan BANKID_MOBILE 2022-04-06 14:27 GMT+02
Skeie, Lena BANKID 2022-04-06 12:38 GMT+02
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Skeie Eiendom AS

Arsrapport for 2021
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Styrets Arsberetning 2021

Skeie Eiendom AS

Skeie Eiendom er lokalisert i Kristiansand kommune og driver sin virksomhet derfra.

Selskapets virksomhet er & eie og a leie ut forretningseiendommer, herunder ogsa utvikling og salg av
eiendommer, samt a delta aktivt pa eiersiden i bade bolig- og naeringsprosjekter. Selskapets
investeringer er i hovedsak i form av aksjer og fordringer i datterselskaper og tilknyttede selskaper. |
tillegg eide selskapet pr utgangen av aret en tomt direkte. Virksomheten utgves fra 2021 kun i Norge.

Virksomheten er organisert som et konsern med morselskapet Skeie Eiendom AS og med tilhgrende
hel- og deleide selskaper. | 2021 har selskapet innfusjonert tidligere datterselskap Baltic Holding AS.
Skeie Eiendom inngér fra samme &r i konsernet Skeiegruppen AS. Som falge av dette utarbeides det
ikke ienger eget konsernregnskap.

Selskapet har gjennom 2021 ikke hatt egne ansatte. Alle interne tjenester kjppes fra spsterselskapet
Skeie Group AS mot en arlig godtgjerelse gjennom egen managementavtale. Godtgjgrelsen dekker
alle tienester som er npdvendig for & drifte selskapet, samt utfgre alle forpliktelser og oppfalginger
selskapet har patatt seg bade gjennom avtaler, herunder ogsa for 3 ivareta selskapets investeringer.

Styret i Skeie Eiendam har i 2021 bestatt av syv personer, hvorav tre er kvinner. Styret har som
holdning at det ikke skal forekomme forskjellshehandling grunnet kjgnn. Selskapet har tegnet
standard ansvarsforsikring med dekning inntil NOK 50 m for selskapets styre og ledelse.

Selskapet driver ikke virksomhet som forurenser det ytre miljget ut over hva som er vanlig for denne
type virksomhet.

I samsvar med regnskapslovens § 3-3a bekreftes det at forutsetningene om fortsatt drift er lagt til
grunn ved utarbeidelse av drsregnskapet.

Skeie Eiendom er ekspanert for flere typer risikoer i sin virksomhet, herunder markedsrisiko,
kredittrisiko og finansiell risiko.

Skeie Eiendom er eksponert for endringer i eiendomsmarkedet gjennom sine investeringer i
datterselskaper og tilknyttede selskaper, herunder ledighet i selskapenes eiendomsportefgljer,
omsetningshasert leieniva, samt inflasjon og boligprisutvikling. Eiendomsmarkedet for nzringsbygg i
Kristiansand har 12021 vist en positiv utvikling med oppgang i leiepriser og nedadgdende vielder pd
sentrale eiendommer. Boligmarkedet i landsdelen har hatt en sterk prisutvikling gjennom aret.
Koronapandemien har pavirket eiendemsmarkedet mindre enn forventet. Tiltagende inflasjon og
oppgang i renteniv3, samt gkt geopolitisk usikkerhet, s®rlig som fglge av Russlands invasjon av
Ukraina i februar 2022, vil kunne pavirke markedet i gkende grad gjennom &ret.

Skeie Eiendom har gitt kreditt til sine datterselskaper og tilknyttede selskaper. Selskapets
kredittrisiko anses som begrenset. | tillegg er selskapet direkte eksponert mot renteendringer i
forbindelse med rentesikringskontrakter. Risikoen anses som moderat all den tid det forventes
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oppgang i renteniviet, som isolert sett vil gi positiv effekt for selskapet, og eksponeringens stgrrelse
er avtagende gjennom aret.

Selskapet fikk i 2021 et positivt resultat pa NOK 12,7 m fgr skatt, der tilsvarende resultat for 2020 var
negativt med NOK -12,1 m. Selskapets resultat for 2021 kommer i hovedsak som inntekter fra
investeringer i datterselskaper, jf note 2 til rsregnskapet.

Egenkapitalen ble gkt fra NOK 346,3 m i 2020 til NOK 378,6 m for 2021. Dette tilsvarer en
egenkapitalandel i 2021 pa 85,5 %, som er en gkning fra 82,6 % i 2020.

Kontanter og bankinnskudd i selskapet utgjorde ved utgangen av 2021 NOK 70,0 m, mot NOK 91,4 m
ved utgangen av 2020. Selskapet hadde i 2021 en negativ kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter
pa NOK -6,4 m. Selskapet hadde kontanistrgm knyttet til investeringsaktiviteter p§ NOK 5,2 m, mens
det hadde en kontantstrgm knyttet til finansieringsaktiviteter pd NOK -20,1 m. Likviditeten i
selskapet er god, og det forventes en tilsvarende god likviditetssituasjon i 2022.

Styret anser selskapets finansielle stilling ved utgangen av aret som god. Det er ikke inntruffet
vesentlige hendelser etter arets utgang. Styret venter positiv avkastning pa selskapets investeringer
ogsd i 2022, men er samtidig oppmerksom pa at slik forventning er beheftet med usikkerhet. Styret
ser dette saerlig 1 lys av gkende geopolitisk uro, samt et hgyere renteniva i kombinasjon med lavere
forventet gkonomisk vekst.

Styret foreslar at det for 2021 avsettes NOK 4,8m i utbytte til selskapets aksjonaerer.
Styret foreslar at arsresultatet i selskapet for 2021 pa NOK 14.987.611 disponeres slik:

Avsatt til utbytte NOK 4.800.000
Overfgrt tilannen EK - NOK  10.187.611

Styret mener at informasjonen gitt her i drsberetningen og 1 drsregnskapet med noter gir en
rettvisende oversikt over Skeie Eiendoms eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat pr.
utgangen av dret.

Kristiansand 30. mars 2022

Aud Skeie Bjarne Skeie Trym Skeie
Styrets leder Styremedlem Styremediem
Stina Skeie Lena Skele Trygve Holtskog
Styremedlem Styremediem Styremediem
Peter Moe Tom Chr Bredesen
Styremedlem Daglig leder
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SKEIE EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP l

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2021 2020
Salgsinntekt 9 3480741 5702 404
Annen driftsinntekt 94 031 14 000
Sum driftsinntekter 3574772 5716 404
Varekostnad 26245 3849153
L@nnskostnad 7,10 10354 051 2397741
Annen driftskostnad 10,11 9752451 9884 871
Sum driftskostnader 20 132 747 16 131 766
Driftsresultat -16 557 975 -10 415 362
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Inntekt pd investering i datterselskap 2 24728991 1911358
Inntekt pd investering i titknyitet selskap -50 000 2 877 000
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 3088300 3699901
Annen renteinntekt 32680716 1152393
Annen finansinntekt 0 2746 617
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3 690 297 1824484
Annen rentekostnad 0 11420641
Annen finanskostnad 1107 286 844 060
Resultat av finansposter 29230 425 -1701915
Ordinaert resultat fgr skattekostnad 12 672 449 -12117 277
Skattekostnad pa ordinzert resultat 8 -2315162 -3373777
Ordinaert resultat 14 987 611 -8 743 500
Arsresultat 5 14 987 611 -8 743 500
OVERF@RINGER

Avsatt til utbytte 4 800000 0
Avsatt til annen egenkapital 10187 611 -8 743 500
Sum overfdringer 5 14987 611 -8 743 500
SKEIE EIENDOM AS SIDE 2
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T

SKEIE EIENDOM AS
EIENDELER Note 2021 2020

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER

Utsatt skattefordel 8 21315803 19 000 641
Sum immaterielle eiendeler 21315 803 19 000 641
VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1 197 873 197 873
Sum varige driftsmidler 197 873 197 873

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Investeringer § datterselskap
Lan til foretak i ssmme konsern

230464 885 197162723
52634531 55909331

W W N WK

Investeringer itilknyttet selskap 603 191 2303191
Lan til tilknyttet selskap 4092 000 3212000
Andre langsiktige fordringer 5000000 5904 430
Sum finansielle anleggsmidler 292 794 607 264 491 675
Sum anleggsmidler 314 308 283 283 690 189
OML@BPSMIDLER

FORDRINGER

Kundefordringer 517 707 2059619
Andre kortsiktige fordringer 1258 147 484 493
Konsernfordringer 56 859 923 41572 318
Sum fordringer 58635777 44116 429
INVESTERINGER

Bankinnskudd, kontanter o.l. 4 70049748 91 436 910
Sum omigpsmidler 128 685 525 135553 340
Sum eiendeler 442 993 808 419 243528
SKEIE EIENDOM AS SIDE 3
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T e

SKEIE EIENDOM AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2021 2020
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 56 2668 200 2 668 200
Overkurs 5 25620515 25620515
Sum innskutt egenkapital 28288715 28288 715
OPPTJENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital 5 350323055 317 986035
Sum opptjent egenkapital 350 323 055 317 986 035
Sum egenkapital 378611770 346 274 750
GJELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

Andre avsetninger for forpliktelser 3 18 885 609 28 842 309
Sum avsetning for forpliktelser 18 885 609 28 842 309

ANNEN LANGSIKTIG GIELD
Langsiktig konserngjeld 3 19893 298 37296158
Sum annen langsiktig gjeld 19 893 298 37296 158

KORTSIKTIG GIELD

Leverandgrgjeld 2014975 2638578
Uthytte 4800000 0
Konserngjeld 11550287 2141134
Annen kortsiktig gjeld 7 237858 2 050 599
Sum kortsiktig gjeld 25603 130 6830311
Sum gjeld 64382037 72968 778
Sum egenkapital og gjeld 442 993 808 419 243528
SKEIE EIENDOM AS SIDE 4
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T e

SKEIE EIENDOM AS

Kristiansand, 30.03.2022
Styret i Skeie Eiendom AS

Aud Henny Skeie Bjarne Egili Skeie
styreleder styremedleam
Lena Skeie Stina Skeie

styremedlem styremedlem
Trygve Holtskog

styremedlem

SKEIE EIENDOM AS

Peter Johan Moe
styremediem

Trym Skeie
styremedlem

S

Tom Christian Bredesen
administrerende direktgr

SIDES
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Skeie Eiendom AS

KONTANTSTRGMOPPSTILLING

* DS = Datterselskap, TS = Tillmytiet selskap

S

2021 2020
Kontantstrammer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad 12 672 449 -12117 277
Periodens betalte skatt 0 0
Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler (inkl. DS og TS)* 1245 857 -2217 565
Inntektsfart konsembidrag/utbytte/res DS og TS -10 324 848 -4 788 358
Reversert nedskrivning aksjer i DS ~15 600 000 0
Endring i kundefordringer 1541912 -1 682395
Endring i leverandergjeld -1391578 169 886
Endring i andre tidsavgrensningsposter 5426 586 -1519 820
Netto kontantstrem fra eperasjonelle aktiviteter -6 429 622 -22 155 529
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Tilfort ved fusjon med datterselskap 10 731 100 0
Uthetaling ved kjop av aksjer i DS -15 022 567 0
Innbetaling l&nefordringer / - utbetaling av 14n -39 525 666 -37 609 860
Innbet. ved salg av aksjer / avgang datterselskap og tilknyitede
selskap inkl utbytte og konsernbidrag 48 975 334 71256 979
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter 5158 201 33647119
Kontantstrommer fra finansievingsaktiviteter
Innbetalinger (-utbetalinger) langsiktig gjeld -14 999 501 -77 634 938
Innbetalinger (-utbetalinger) kortsiktig gjeld -1 615 840 195 261
Utbetaling av utbytte -3 500 000 -3 100 000
Netto kontantstrom fra finansicringsaktiviteter =20 115 741 -80 53% 677
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -21 387 162 -69 048 087
" Beholdning betalingsmidler ved periodens begynnelse 91436 910 160 484 997
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved
periodens slutt 70 049 748 91 436 910
Ubenyttet trekkrettighet 1] 0
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Skeie Fiendom AS Noter til regnskapet for 2021

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikdk.

Bruk av estimater

Utarbeidelse av regnskaper | samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever anvendelse
av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen mé uteve skjpnn. Omrader som i stor grad inneholder slike
skisnnsmaessige vurderinger, hay grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er
vesentlige for arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Aksjer i datterselskap og tilknyttet selskap

Datterselskaper er selskaper der morselskapet har kontroll, og dermed bestemmende innflytelse pa enhetens
finansielle og operasjonelle strategi, normalt ved & eie mer enn halvparten av den stemmeberettigede kapitalen.
Investeringer med omlag 20-50 % eie av stemmeberettiget kapital og betydelig innfiytelse, defineres som
tilknyttede selskaper.

Regnskapsprinsipper for aksjer i datterselskaper og tilknyttede selskaper

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i datterssiskaper og tilkknyttede selskaper i
selskapsregnskapet. Kostprisen gkes nar midler tilferes ved kapitalutvidelse, eller nér det gis konsernbidrag til
datterselskap. Mettatte utdelinger resultatfgres i utgangspunktet som inntekt. Utdelinger som overstiger andel av
opptjent egenkapital etter kiopet fares som reduksjon av anskaffelseskost. Det tas hensyn til periodisering av
merverdi ved vurdering av opptjente resultater i eierperioden. Utbytte/konsernbidrag fra datterselskap
regnskapsfares det samme &ret som datterselskapet avsetter belepet. Utbytte fra andre selskaper
regnskapsfares som finansinntekt nar utbyttet er vedtatt.

Salgsinntekter
Inntekter ved salg av varer og tjenester vurderes til virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag for
merverdiavgift, returer, rabatter og andre avslag. Tjenester inntektsfares i takt med utferelsen.

Leieinntekt
Leieinntekt innregnes lineaart over leieperioden.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk klassifiseres som anleggsmidler. Eiendeler som er tilknyttet
varekretslgpet klassifiseres som omigpsmidler. Fordringer for avrig klassifiseres som omlapsmidler hvis de skal
tilbakebetales innen ett ar. For gjeld legges analoge kriterier til grunn. Faerste drs avdrag pa langsiktige fordringer
og langsiktig gjeld kiassifiseres likevel ikke som omigpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Anskaffelseskost

Anskaffelseskost for eiendeler omfatter kispesummen for eiendelen, med fradrag for bonuser, rabatter og
lignende, og med tillegg for kjgpsutgifter (fraki, toll, offentlige avgifter som ikke refunderes og eventuelle andre
direkte kigpsutgifter). Ved kjap i utenlandsk valuta balansefgres eiendelen til kursen pa transaksjonstidspunktet,
ev. til terminkursen ved bruk av terminkontrakt.

For varige driftsmidler og immaterielle siendeler omfatter anskaffelseskost ogsa direkte utgifter for & klargjare
eiendelen for bruk, for eksempel utgifter til testing av eiendelen.
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Skeie Eiendom AS Noter til regnskapet for 2021

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lingaert over driftsmidlenes forventede
utnyttbare levetid. Ved endring i avskrivningsplan fordeles virkningen over gjenvasrende avskrivningstid
{"knekkpunktmetoeden"). Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lspende under driftskostnader. Pakostninger
og forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og
pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand pa anskaffelsestidspunktet.

Leide (leasede) driftsmidler balansefares som driftsmidler hvis leiekontrakten anses som finansiell.

Andre langsiktige aksjeinvesteringer

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i andre aksjer mv. Utdelinger regnskapsferes | utgangspunktet
som finansinntekt, nar utdelingen er vedtatt. Hvis utdelingene vesentlig overstiger andel av opptjent egenkapital
etter kjgpet, fares det overskytende til reduksjon av kostprisen.

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon om at balansefgrt verdi av et anleggsmiddel er hayere enn virkelig verdi, foretas det test for
verdifall. Testen forstas for det laveste niva av anleggsmidler som har selvstendige kontantstremmer. Hvis
balansefgrt verdi er heyere enn bade salgsverdi og gjenvinnbart belgp (naverdi ved fortsatt bruk/eie), foretas det
nedskrivning til det hayeste av salgsverdi og gjenvinnbart belgp.Tidligere nedskrivninger, med unntak av for
goodwill, reverseres hvis forutsetningene for nedskrivningen ikke lenger er til stede. Vied nedskrivning av verdi av
datterselskap besluttet solgt, hensyntas akkumulert omregningsdifferanse ved vurdering av nedskrivningsbelap.

Fordringer

Kundefordringer fores opp i balansen etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuell vurdering av fordringene og en tilleggsavsetning som skal dekke @vrige paregnelige tap.
Vesentlige skonomiske problemer hos kunden, sannsynlighaten for at kunden vil ga konkurs elier gjennomgé
ekonomisk restrukturering, og utsettelser og mangler ved betalinger anses som indikatorer pa at kundefordringer
ma nedskrives.

Andre fordringer, bade omlapsfordringer og anleggsfordringer, fares opp til det laveste av palydende og virkelig
verdi. Virkelig verdi er naverdien av forventede framtidige innbetalinger. Det foretas likevel ikke neddiskontering
nar effekten av neddiskontering er uvesentlig for regnskapet. Avsetning tif tap vurderes pa samme mate som for
kundefordringer.

Gjefd
Gjeld, med unntak for enkelte avsetninger for forpliktelser, balansefgres til nominelt gjeldsbhelap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt beregnes pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidigs forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode
er utlignet. Oppfaring av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og
underskudd til fremfaring, begrunnes med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skatt og skattefordel som kan
halansefares oppferes netto i balansen.

Skatt knyttet tit merverdier ved oppkjop regnskapsfares til naverdi, og reverseres med tilsvarende skattesats i {akt
med periodiseting av underliggende objekt.

Skattereduksjon ved avgitt konsemnbidrag, og skatt pd motiztt konsernbidrag som fares som reduksjon av
balansefart belep pa investering'i datterselskap, fares direkte mot skatt i balansen (mot betalbar skatt hvis
konsernbidraget har virkning pa betalbar skatt, og mot utsati skatt hvis konsernbidraget har virkning pé utsatt
skatt). Utsait skatt regnskapsfares til nominelt belgp.
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Skeie Eiendom AS Noter til regnskapet for 2021

Valuta
Pengeposter, fordringer og gjeld i utenlandsk valuta omregnes til balansedagens kurs, Transaksjoner
regnskapsferes til norske kroner basert p& kurs ved transaksjonstidspunkt.

Sikring

Konsemet inngar sikringsavtaler knyttet til rente. Der hvor rentesikringen dekker underliggende lanebetep med
fiytende rente, behandles verdien av sikringsavtalen som en off-balance post hvor rentedifferansen periodiseres i
takt med underliggende sikringsobjekt. Der hvor sikringsinstrumentet ikke har dekning i underliggende |anebelsp,
regnskapferes verdien stier laveste verdis prinsipp, dvs at mindreverdi pé avtalen regnskapsfares mens en
gevinst ikke regnskapsfores.

Kontantstremoppstilling

Kontantstremoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter
kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige likvide plasseringer, som umiddelbart og med uvesentlig kursrisiko
kan konverteres til kjente kontantbelsp og med gjenvasrende lgpetid mindre enn tre méneder fra
anskaffelsesdato.

Annst

Skeie Eiendom AS ble 2021 lagt inn som datterselskap i Skeiegruppen AS. Som falge av dette utarbeides det
ikke lenger konsernregnskap for Skeie Eiendom konsernet, jf unntaksregelen i RL § 3-7.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 939099727

Skeie Eiendom AS

Note 1 Varige driftsmlidler

Noter til regnskapet for 2021

Selskapet eier en tomt i Farsund som er bokfort til anskaffelseskost kr 167 873 pr. 31.12. Denne avskrives ikke.

Note 2D p og tiknyt K

Investeringens i datterselskap og tilknyttet selskap regnskapsfares etter kostmetoden.

Eyenkapital
Eierf siste ar siste ar Bal. f
Datterselskap stemmeandel (100 %) {100 %) verdi
Siottsquartalet AS™ 100 % 3172497 -13 261 617 68 673 057
Handelens Hus AS 100 % 20 708 417 -85 300 54 333 566
MAV Eiendom AS 100 % -2 391 469 =114 974 923 967
AEgirsvei 2-6 AS 100 % 3736 959 541 324 17 096 152
Skeie Drift AS 100 % 137 003 -122722 270000
Detre Strandgate 60B AS* 100 % 743 038 -836 603 10 000
Lumber AS inkl. datre™ 51% 4 180 893 33745 766 57 684 843
Amafienborg Brygge Utbygging AS 100 % 23213363 21237 836 30 658 300
Amalisnborg Aveny AS 100 % 105 783 -700 217 815 000
Balansefert verdi 31,12, 230 464 885
* Sum innregnet kostpris for aksjene i Lumber AS er MNOK 108, hvorav betinget vederlag er innregnet med MNOK @
Rest betinget vederlag (ikke innregnet) utgjisr MNOK 21. Lumber efer 100% av detrene Amalienborg Brygge AS,
Lumber Teknopark AS og Lumber Naringsselskap AS.
Inntekt knyttet til investering | dattersetskap
2021
*Utbytte fra Lumber AS 15 635733
Mottatt konsembidrag fra LEgirsvei 2-6 AS 739 115
“Reversering av tidligers nedskrivning av aksjer i Sloftsquartalet AS 16 000 000
“*Nedskrivning av aksjer i @stre Strandgate 608 AS ~400 000
Sum 31974848
"Hvorav fglgende andel av uibytte er fart i balansen mol investering 6 000 000
Inntekt pa investering | dattersslskap 25 974 848
Salgskostnad avgang tidligere datter (Litauen) -1245857
Inntekt pa investering i datterselskap i resultatregnskap 24 728 991
Stomme- og eierandeler A Innga. Utg. pr
Tilknyttet selskap i% kost. 01.01. 342
Grenseveien 69 AS, Cslo* 33% 2 250 000 2 250 000 550 000
Maivika Holding AS, Kristiansand 80% 831¢1 53 191 53191
2303130 603 191

*] 2029 har Skeie Elendem AS mottatt et uibytte p& MNOK 1,650 samt en videre nedskrivning pa TNOK 50 som er fert mot investering.

Investeringer i tilknyitet selskap fores il kostmetoden.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 939099727

Noter til regnskapet for 2021

Skeie Eiendom AS

Note 3 Fordringer og gjeld

Fordringer med forfall senere enn ett ar

2021 2020
Léan il konsernselskap 52634 531 55909331
Lan til tilknyttede selskap 4092 000 3212000
Andre fordringer 5 00D 00Q 5904 430
$um €1 726 531 85025 761
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar

2021 2020
Gjeld 1il kredittinstitusjoner 0 a
Langsiktig gield konsernsefskap 0 Q
Annen fangsiktig gjeld 0 0
Sum 0 0

Selskapet har langsiktig konsemgjeld pa kr 19 893 288. Denne renleberegnes, men det er ikke avtalt avdragsplan.

Andre avsetninger for forpliktelser

201 2020
Avs, betinget vederiag inkl. renter aksjekjep (Lumber AS) 11 133 000 10 575 000
Negativ verdi pd rentabytteavialer 7 752 609 18 267 309
Negativ verdi av tilknyttede selskap (jf note 2) 0 0
Sum 18 885 609 28 8§42 308
Note 4 Bundne bankinnskudd, trekkrettigheter
Bundne bankinnskudd

2021 2020
Skattetrekksmidler 0 [+
Note 5 Egenkapital

Annen

Arets endring i egenkapital Aksjekapital Overkurs agenkapital Sum
Egenkapital 01.01, 2 668 200 25620518 317 986 035 348 274 750
Arets resultat 0 [} 14 987 612 14 987 612
Uthetalt tilleggsutbytie 0 [+ -3 500 060 -3 500 000
Avsatt il utbytte 0 [t] -4 800 000 -4 500 000
Fusjonsdifferanse™ 0 ) 25 6490 409 25 640 409
Egenkapital 31.12. 2 668 200 25620515 350 323 055 378611 770
*Fusjonsdifferanse

Skele Eiendom AS innfusjonerte sitt tidligere heleide datfterselskap Battic Holding AS {org nr 974 981 084} med regnskapsmessig
vitkning 1.1.2021. Verd| av eiendeler og gjeld i ¢ t var ved mé ikt 1.1.2021 kr 25 649 409 hgyere enn kostpris og
bokfiort verdi av aksjene i datterselskapet, noe som har gitt tilsvarende positiv fusjonsdifferanse. Fusjonen ble endefig giennomfart
ved regisirering i foretakstegisteret 6.12.2021.

Note 6 A [-I:] ‘masjon
Aksjekapitalen bestar av

Antall Palydende Bokfart
QOrdinzere aksjer 1344 100 2 2688 200
Sum 1344 100 2 688 200

Alie aksjer cies av morselskap Skeiegruppen AS, som har forretningskantor | Radhusgata 3, 4611 Kristansand.
Konsemregnskap kan hentes elektronisk fra brreg.no. Skeie Eiendem utarbeider ikke konsernregnskap iht unntaksregeleni RL § 3-7.

Styremedlem med Iindirekte elerandel pr 31.12 Verv Indirekte eigrandel
Bjarne Skele Styremediem 100%
Aud Skeie Styreleder 100%
Trym Skeie Styremedism 4.7 %
Lena Skeie Styremedlem 289%
Stina Skele Styremediem 27.6%
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 939099727

Skeie Eiendom AS

Note 7 Pensjoner

Selskapet har ingen ansatte, cg har falgelig ingen pensjonsordainger,

Noter til regnskapet for 2021

Note § Skatt
Arcts skattekostnad fordeler seg pa: 2021 2020
Betalbar skatt L}
Betalbar skalt tidligere &r 1 0
Andre endringer o 0
Effekt av endring i skatteprosent 0 o
Skatteffekt av mottatt konsermbidrag -3 084 000
Endring i utsatt skatt ~2 315 162 -289 776
Sum skattekostnad -2 315162 -3373776
Bereghing av arets g 3 2021 2020
Resultat fer skattekostnad 12672449 -A2117 277
Resultatandel DS og TS 0 0
Andre permanente forskjeller -23 935035 -6 492 558
Gvrige forskjeller regnskap/skatt 0 0
Endring F midlertidige forskjefler -9 816 555 2111274
Benyitet fremfzrbart underskudd 20 340 026 -1494 327
Mottattfavgitt konsernbidrag 739 115 17 992 888
Arets gkattegrunnlag 0 ']
Skatt 22% 0 0
For mye/iite avsatt skatt tidtigere &r 0 o
skatt ihht egnskap 0 Q0
Justering betalbar skatt med avgitt/mottatt konsern bidrag 0 0
Betalt skatt i dret 0 0
skatt ihht balanse 31.12 0 0
Overslkt over midlertidige forskjellor: 201 2020
Fordringer 0 0
Varer 0 0
Anleggsmidler 0 0
Avsetning etter god regnskapsskikk -0 885 609 -19 842 309
Gevinst- og tapskonto 193372 21 717
Andre forskjeller 0 91 800
Tilvirkningskontrakter 9 2
Sum som pavirker endring midlertidige forskjeller -8692 237 -19 508 792
Underskudd til fremfaring -87 197 776 -66 857 750
Andre forskjeller ] L]
Sum midlertidige forskjeller og underskudd -96 890 013 -85 366 542
Farskjeller holdt utenfor beregning utsatt skattefordel 0 ]
Grunnlag utsatt skatt/{utsait skattefordal) -06 890 013 -86 366 542
Skattesats utsatt { } 2% 22%
Utsatt skatt pr 01.01 -19 00G 641 =18 710 869
Arets resuliatforle endring i utsat! skatt -2 315 162 -3373776
Skatt fert mot balansen pé mottatt konsembidrag 0 3084 004
Utsatt skatt/-efordel pr 31.12 -21 315 803 -19 000 641
Balansefart utsatt skattefordel som Ikke kan utlignes [} ]
t utsatt t del «21 3153803 =19 000 641

Utsatt skattefordel er balansefart | morselskapet ut fra en forventning om posifive skattemessige resultater vurdert for
skattekonsernet. Balansefaring av skattefordelen er basent pa forventninger om fremtidige skattepliktige resultater. Det er knyttet

vesentlig usikkerhet {il disse estimatene.
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Skeie Eiendom AS

Noter tll regnskapet for 2021

Note 9 Driftsinntekter

2021 2020
Leiginntekter 63 000 14 000
Annen salgsinnfekt 3511772 5702404
Sum 3574772 5 716 404
All omsetning er i Nerge.
Note 10 Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjorelser, Ian til ansatte mm.
Lonnskostnadey 2021 2020
Lenninger og styrehonorar® 9074 541 2101438
Arbeidsgiveravgiftt 1279510 296 303
Pensjonskostnader [} [1]
Andre ytelser 0 0
Sum 10 354 061 2397 744

Lannskostnader i Skeie Eiendom AS er fakturert fra selskap i samme konsern, som stér for ansettelsesforhold og innberetning, se note 11.

Sysselsatte | regnskapsaret har vasrt

Ytelser til ledende personer

Styret har blitt innberettet for kr 1 400 000 i styrehonorar og kr 782 466 i lgnn, og daglig leder har blitt innberettet for kr 8 377 640 for lenn,
bonus og andre ytelser i kensemselskap Skeie Group AS, som har fakturert Skeie Eiendom AS, se note 11.
Daglig leder er mad i en langsiktig bonusordning med tilhgrende &rlig beregning. hvor 2021 gir grunnlag for utbetaling av en andel av
derne i 2022. Regnskapet for 2021 er belastet med MNOK 3,85 (fer arb.g.avgift) for dette formalet, inkludert utbetalingen | 2022,

Kostnadsfort godtgjerelse il revisor

Lovpalagt revisicn
Andre attestas|onstiensster

Sum (ekskl. mva.)

2021 2020

140 450 180 500

0 [¢]

Skatterddgivning (inkl. teknisk bistand med ligningspapirer} 32 500 44 850
Annen bistand (inkl. teknisk bistand med érsreﬁnskap, mor og kansem) 175 665 187 800
348 605 413 250

24 530 9 390

Fakturert for arbeid fra samarbeidende advokatfirma (ekskl. mva.)

Note 11 Transaksjoner med selskap i samme konsern

Yielser til ledende ansatte er omtalt | note 10, og mellomvesrende selskap | samme konsem er spesifisert i balansen.

Skele Group AS, som er selskap | samme konsern, har i 2021 fakiurert selskapet kr 7 827 253 (eksk!, mva.) for administrative

tienester; ledelse, regnekapstjenaster, samt leie og felleskostnader.
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Til generalforsamlingen i Skeie Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Skeie Eiendom AS' drsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til
Arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vAr mening
+ oppivller Arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
+ gir drsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021,

og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare pvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for vr konklusjon.

Ourig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i Arsberetningen. @vrig informasjon
omfatter informasjon i drsrapporten bortsett fra drsregnskapet og den tilhprende
revisjonsberetningen. Var konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i
arsberetningen.

I forbindelse med revisjonen av Arsregnskapet er det vir oppgave A lese &rsberetningen. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og Arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
&rsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen
fremstér som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at rsberetningen

+ er konsistent med Arsregnskapet og

+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

PricewaterhouseCoopers AS, Gravane 26, Postboks 447, NO-4664 Kristiansand
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autoriseri regnskapsfererselskap
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Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik
internkontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet s4 lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen auv Grsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa irsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

htips://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Kristiansand, 30. mars 2022
PricewaterhouseCoopers AS

Svein G Olsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

(2)

22.06.2023 kI 18:37 Brgnngysundregistrene Side 22 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 939099727

‘ Securely signed with Brevio

Revisjonsberetning

Signers:
Name Method Date
Olsen, Svein Gunnar BANKID_ MOBILE 2022-03-30 14:.06

- Closing page (this page) The seal is a guarantee for the authenticity
-The original document(s) of the document,

-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

This decument package contains: @ This file is sealed with a digital signature.

22.06.2023 kI 18:37 Brgnngysundregistrene Side 23 av 23



