== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

997 671 775

Aksjeselskap

OSLOFJORD PROPERTY AS
Odlofjordveien 9

3159 MELSOMVIK

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Vegard Sandberg
14.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 24.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 997671775

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1966 338 7 038 136
Leieinntekter 154 988 908 133 237 665
Andre driftsinntekter 2 1244 533 519 968
Sum inntekter 158 199 779 140 795 769
K ostnader

V arekostnad 365 164 5845 000
L gnnskostnad 4063 251 3411251
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 96 588 438 89 850 164
Annen driftskostnad 21 340 507 18 319 365
Sum kostnader 122 357 360 117 425 780
Driftsresultat 35842 419 23369 989
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 0 -630
Annen finansinntekt 237 203 971
Sum finansinntekter 237 203 341
Rentekostnad til foretak i samme konsern 6 51 839 662 41 062 887
Annen rentekostnad 6 10818 410 8204 276
Forsinkel sesrenter 6 1432 0
Annen finanskostnad 6 2902 555
Sum finanskostnader 62 662 406 49 267 718
Netto finans 6 -62 425 203 -49 267 377
Ordineert resultat fer skattekostnad -26 582 784 -25 897 388
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 -5843 841 -5 688 385
Ordineert resultat etter skattekostnad -20738943 -20 209 003
Arsresultat -20 738 943 -20 209 003
Overfaringer og disponeringer
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Udekket tap -20738 944 -20 209 003

Sum overfaringer og disponeringer -20 738 944 -20 209 003
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 997671775

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 21 488 839 15 644 998
Sum immaterielle eilendeler 21 488 839 15 644 998
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 4 3173805 644 2706 349 768
Anlegg under utfarelse 4 74 850 456 618 113117
Transportmidler 4 0 154 060
Inventar og kjakken 4 214 251788 208 008 831
Sum varige driftsmidler 3462 907 888 3532625776
Finansielle anleggsmidler

Andre finansielle anleggsmidler 2399984 2399984
Sum finansielle anleggsmidler 2399984 2399984
Sum anleggsmidler 3486 796 711 3550 670 758
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 63 568 121 470
Andre fordringer 2607 702 8 805 686
Konsernfordringer 8 3728 998 72 346
Sum fordringer 6 400 268 8999 502
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 9 1316 295 3135387
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1316 295 3135387
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997671775

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum omlgpsmidler 7716 563 12 134 889
SUM EIENDELER 3494513 274 3562 805 647
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 10, 11 376 985 000 376 985 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 376 985 000 376 985 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10,11 -74 471726 -53732 783
Sum opptjent egenkapital -74 471 726 -53732783
Sum egenkapital 302513 274 323252 217
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12 200 000 000 200 000 000
Langsiktig konserngjeld 8, 12 2647 930 169 2664 692 052
@vrig langsiktig gjeld 12 329524 742 335935 207
Sum annen langsiktig gjeld 3177454911 3200 627 259
Sum langsiktig gjeld 3177454911 3200 627 259
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 8 8 608 895 36 660 374
Skyldige offentlige avgifter 4408 774 306 712
Kortsiktig konserngjeld 8 1200 000 936 000
Annen kortsiktig gjeld 327 422 1023083
Sum kortsiktig gjeld 14 545 091 38926 169
Sum gjeld 3192 000 002 3239553428
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3494 513 276 3562 805 645
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 673376

297 671 775
Aksjeselskap
OSLOFJORD PROPERTY AS
Oslofjordveien 9

3159 MELSOMVIK

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler
organ

Vegard Sandberg
14.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 14.08.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 997671775

Organisasjonznr: 997 671 775

OSLOFJORD PROPERTY AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 1 966 338 7 038 136
Leieinntekter 2 154 988 9208 133 237 665
Andre driftsinntekter 2 1 244 533 519 968
Sum inntekter 158 199 779 140 795 769
Kostnader

Varekostnad 365 164 5 845 000
Lennskostnad 3 4 063 251 3 411 251
Avskrivning pa varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 4 96 588 438 89 B50 164
Annen driftskostnad 5 21 340 507 18 3192 365
Sum kostnader 122 357 360 117 425 780
Driftasresultat 35 842 419 23 369 989
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 6 0 -630
Annen finansinntekt 6 237 203 971
Sum finansinntekter 237 203 341
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 5] 51 B39 662 41 062 887
Annen rentekostnad 6 10 818 410 8 204 276
Forsinkelsesrenter & 1 432 0
Annen finanskostnad 6 2 902 555
Sum finanskosztnader 62 662 406 49 267 718
Netto finans 6 -62 425 203 -49 267 377
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -26 582 784 -25 897 388
Skattekostnad pa ordinert

resultat 7 -5 843 841 -5 688 385
Ordinert resultat etter

skattekostnad -20 738 943 -20 209 003
Araresultat -20 738 943 -20 209 003
Overferinger og

disponeringer

Udekket tap -20 738 944 -20 209 003
Sum overferinger og

disponeringer -20 738 944 -20 209 003

Utskriftsdato 14.08.2023

Organisasjonsny 997 671 775

8ide 1 av 3
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 997671775

Organisasjonznr: 997 671 775
OSLOFJORD PROPERTY AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 21 488 839 15 644 998
Sum immaterielle eiendeler 21 488 839 15 644 998
Varige driftasmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 4 3 173 805 644 2 706 349 768
Anlegg under utferelse 4 74 850 456 618 113 117
Transportmidler 4 0 154 060
Inventar og kjekken 4 214 251 788 208 008 831

Sum varige driftzmidler

Finanzielle anleggsmidler
Andre finansielle
anleggsmidler

Sum finansielle
anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Varer
Sum varer

Fordringer
Kundefordringer
Andre fordringer
Konsernfordringer
Sum fordringer

Investeringer
Sum investeringer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter
og lignende

Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftsdato 14.08.2023

3 462 907 888

2 399 984

3 486 796 711

63 568

6 400 268

9 1l 316 295
1 316 295
7 716 563

3 494 513 274

Organisasjonsny 997 671 775

3 532 625 776

2 399 984

2 399 984

3 550 670 758

121 470

8 999 502

3 135 387

3 135 387

12 134 889

3 562 805 647

8ide 2 av 3
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Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 10, 11 376 985 000 376 985 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 376 985 000 376 985 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10, 11 -74 471 726 -53 732 783
Sum opptjent egenkapital -74 471 726 -53 732 783
Sum egenkapital 302 513 274 323 252 217
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner 12 200 000 000 200 000 000
Langsiktig konserngjeld 8, 12 2 647 930 169 2 664 692 052
@vrig langsiktig gjeld 12 329 524 742 335 935 207
Sum annen langsiktig gjeld 3 177 454 911 3 200 627 259
Sum langsiktig gjeld 3 177 454 911 3 200 627 259
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 8 8 608 895 36 660 374
Skyldige offentlige
avgifter 4 408 774 306 712
Kortsiktig konserngjeld 8 1 200 000 936 000
Annen kortsiktig gjeld 327 422 1 023 083
Sum kortsiktig gjeld 14 545 091 38 926 169
Sum gjeld 3 192 000 002 3 239 553 428
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 3 494 513 276 3 562 805 645
Utskriftedato 14.08.2023 Organisasjonsny 997 671 775 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997671775

Organisasjonznr: 997 671 775
OSLOFJORD PROPERTY AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Note 1 Regnskapsprinsipper ﬁrsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapsloven av 2023. Det er utarbeidet etter norske regnskapsstandarder
og anbefalinger til god regnskapsskikk for esvrige foretak. Hovedregel for
vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld. Eiendeler bestemt til
varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et
4r er uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved klassifiseringen av
kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig
verdi nar verdifallet forventes ikke & vere forbigdende. Anleggsmidler med
begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig. Anlegg under utferelse
vurderes til anskaffelseskost. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt
mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke
til virkelig verdi som felge av renteendring. Omlepsmidler vurderes til
laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balanseferes til nominelt mottatt belep pd etableringstidspunktet.
Kortsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig wverdi som fezlge av
renteendring. Enkelte poster er vurdert etter andre regler, og redegjores
for nedenfor. Varige driftsmidler Varige driftsmidler avskrives over
forventet skonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt
lineart over antatt skonomisk levetid. I byggeprosjekter bokferes lepende
kostnader i prosjektet som anlegg under utferelse (AUU), og nar de ulike
anleggene er ferdigstilt reklassifiseres de til varige driftsmidler og
avekrivning starter. Hvert bygg dekomponeres til bygg, teknisk, kjekken og
inventar, da de ulike elementene har ulik forventet levetid. Ved
ferdigstilte bygg tas det en vurdering om palepte kostnader gjelder
vedlikehold eller pakostning. Dersom det er pakostning aktiveres det pa
anlegget og blir en del av avskrivningsgrunnlaget. Dersom det vurderes som
vedlikehold kostnadesferes det i resultatregnskapet i inneverende ar.
Aktivering av byggelansrenter vurderes etter hvor stor del av det totale
anlegget som er ferdigstilt, og hvor stor del av anlegget som fortsatt er
under arbeid. Dette ses pa i forhold til total lanesum. Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfesres til palydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pd grunnlag av en
individuell vurdering av de enkelte fordringene. I tillegg gjeres det for
esvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.
Skatter Skatter kostnadsferes nar de paleper, det vil si at skattekostnaden
er knyttet til regnskapsmessig resultat fer skatt. Skattekostnaden bestdr av
betalbar skatt (skatt pd arets skattepliktige inntekt) og endring i netto
utsatt skatt. Skattekostnaden fordeles pd ordinert resultat og resultat av
ekstraocrdinere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og
utsatt skattefordel er presentert netto i balansen. Inntektsfering
Inntektefering ved salg av varer skjer pd leveringstidspunktet. Tjenester
inntektsferes i takt med utferelsen. Forskuddsleie og minimumsleie fra
Samvirk Hotell AS inntektsfores lepende over 20 3r. Selskapet inngdr i
konsernet Brunstadstiftelsen, med adresse Valerveien 159, 1599 Moss.

Necte
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Antall arsverk i regnskapsaret
3.00

Necte
3

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Lenn Arets Fiordrets
3063333.00 3729281.00
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
436671.00 582342.00
Pensjonskostnader Arets Fiordrets
96304.00 190166.00
Andre vtelser Avets Fijordrets
566943.00 -1090537.00
Sum lennskostnader Arets Fiordrets
4063251.00 3411251.00
Necte

Ekstraordinere immtekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets

Annen langsiktig gjeld

Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
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Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiordrets

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets

Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Note

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
Det er ingen lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, aksjeeiere med
videre.
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Oslofjord Property AS

30. juni 2023 kl. 13.30 ble ordinzer generalforsamling for Oslofjord Property AS avholdt digitalt via Teams.

Til stede var:
Oslofjord Holding AS 376 985 000 aksjer a kr 1,-.
Oslofjord Holding AS var representert ved Gro Weissgerber Gjgsund.

Hele aksjekapitalen var siledes representert.

1. Styreleder Alf Aadalen apnet matet, som og gjorde en fortegnelse over deltakende aksjeeiere.

2. Alf Aadalen ble valgt til 3 lede mgtet, og til 8 undertegne protokollen, sammen med Gro Weissgerber
Gjgsund.

3. Innkallingen ble godkjent.

4. Resultatregnskapet for 2022, som viser et underskudd pa kr 20 738 944,- og balansen, datert
14.06.2023, ble fastsatt som selskapets arsregnskap.

| samsvar med styrets forslag ble arets underskudd kr 20 738 944, - vedtatt disponert som:
Udekket tap kr 20738 944,-
Sum disponert kr 20738 944,-

Revisors beretning ble tatt til etterretning.

5. Fastsettelse av styrets og revisors honorarer
| trad med styrets forslag ble styrehonorarer for 2022 fastsatt med kr 150.000,-

Revisors honorarer ble godkjent fastsatt etter regning.

Det forela ingen flere saker til behandling, og den ordinaere generalforsamlingen ble deretter hevet.

Oslo, 30.06.2023

i S

Gro Weissgerber Gjgsund Alf Aadalen
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List of Sighatures rage 1

Arsregn

skap - Oslofjord Property AS - 2022.pdf

Name Method
Bjordal, Sverre Nagell BANKID
Sandersen, Kjell BANKID
Aadalen, Alf BANKID

& Admincontrol

Signed at

2023-06-14 17:50 GMT+02

2023-06-14 15:24 GMT+02

2023-06-14 15:18 GMT+02

This file is sealed with a digital signature. The seal is a guarantee for the authenticity of the document.

External reference: 5D9531A0C87A4330A3ABDIADES4B132C
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Arsoppgjersrapport

Oslofjord Property AS
2022

ﬁrsregnskap:

Styrets beretning
Resultatregnskap
Balanse
Kontantstregm
Noter

Oslofjoxrd Property &S Oxg.ny. 997 671 775

This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
¢ ofthe document.

S

Document [D:
SDYSIANCETA4330A3ABDIADES4B132C
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OSLOFJORD PROPERTY AS
Styrets beretning 2022

Virksomhetens art og hvor den drives

Formalet til selskapet er utvikling, forvaltning og utleie av bygninger og anlegg knyttet til hotelldrift,
konferansevirksomhet og restaurantdrift lek, idrett og sport. Selskapet har sitt forretningskontor i Sandefjord
kommune. Selskapets viktigste oppgave er utbygging av Oslofjord Convention Center pa Brunstad i
Sandefjord Kommune. Dette er en utbygging som startet i 2012 og som i all hovedsak ble ferdigstilt i 2022.

Fortsatt drift
Arsregnskapet for 2022 for Oslofjord Property AS er satt opp under forutsetning av fortsatt drift. Styret legger
til grunn at forutsetningen om fortsatt drift er til stede.

Utvikling, resultat og stilling

Etter styrets oppfatning gir arsregnskapet med tilherende noter et rettvisende bilde av resultatet for 2022 og
stillingen pr. 31.12.22. Dethar ikke inntradt forhold etter regnskapsarets slutt utover det som fremkommer
under som har betydning ved bedemmelsen av selskapet.

Utbyggingsprosjektet pa Oslofjord er nd pa det nsermeste fullfert. Totalt 16 hotellbygg er na bygd med totalt
1.600 hotelleiligheter. Flerbruksanlegget ble overlevert etter planen i desember 2018. Arbeidet med tilbygg
til eksisterende konferansesenter startet i april 2020 og ble ferdigstilt i februar i 2022. Det gjenstar noe arbeid
pa idrettsomradet.

12019 ble leiekontrakten mot Samvirk Hotell AS revidert. Dette innebaerer en noe lavere leie under
utbyggingsperioden og hoyere leie for de neste irene. Dette gjer at resultatet de forste drene ble svakere for
Oslofjord Property AS, men at avkastningen av investeringen over leieperiocden opprettholdes. Selskapet hari
sin finansiering tatt heyde for en negativ kontantstrem de ferste arene. Bade budsjettet for 2023 og de
langsiktige budsjettene viser positiv kontantstrem for selskapet. [ desember er det gjort en revisjon av
avtalen, men minimumsleien er pa samme niva som tidligere. Det er i tillegg skrevet en ny leieavtale mot
Samvirk Hotell AS i forbindelse med at forskuddsleien er overdratt til dette selskapet.

Selskapet har hatt stort fokus pa Sikkerhet, Helse og Arbeidsmilje i byggeprosjektet, og har fulgt opp dette tett
mot prosjekterende og generalentrepreneren. Det har ikke vaert alvorlige skader i 2022.

Samfunnsansvar og apenhetsloven

Oslofjord Property AS er datterselskap i Brunstadstiftelsen konsern. Brunstadstiftelsen gir
aktsomhetsvurderinger etter apenhetsloven § 5 som omfatter selskapene i konsernet. Redegijerelsen
offentliggjeres pa hjemmesiden til Brunstadstiftelsen innen 30. juni 2023.

Arbeidsmilje/Likestilling
Selskapet har 3 ansatte pr. 31.12.22 fordelt pd 0 kvinner og 3 menn. Styret bestdr av 2 menn og ingen kvinner.
Det har i 2022 ikke vaert sykefraveer i selskapet.

Ytre milje

Selskapet er eier av en betydelig bygningsmasse og har fokus pa a begrense negative innvirkninger pa det
ytre milje. [ utbyggingsprosjektet pa Oslofjord Convention Center er alle hotellbyggene klassifisert som
lavenergibygg, og er plassert i landskapet pd en slik mite at de utnytter lys- og solforhold optimalt. Anlegget
har ogsa en energisentral som sikrer at minst 95 % av energien som preduseres og forbrukes kommer fra
fornybare energikilder.

Oslo, 14.06.2023
Styret for Oslofjord Property AS

Alf Aadalen Sverre Nagell Bjordal Kjell Sandersen
Styrets leder Styremedlem Daglig leder
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Resultatregnskap
Oslofjord Property AS

Note 2022 2021
Salgsinntekter 2 1966 338 7038137
Leieinntekter 2 154 988 908 133 237 665
Andre driftsinntekter 2 1244533 519 968
Sum driftsinntekter 158 199 779 140 795 769
Varekostnad 365 164 5845 000
Lennskostnad 3 4 063 251 3411 251
Avskrivning varige driftsmidler 4 96 586 438 89 850 164
Armen driftskostnad B 21 340 507 18 319 365
Sum driftskostnad 122 357 360 117 425 780
Driftsresultat 35 842 419 23 369989
Netto finansposter 6 -62 425 204 49 267 377
Ordinzert resultat for skattekostnad -26 582 785 -25 897 388
Skattekostnad pa ordinsert resuitat 1 -5 843 841 -5 688 385
Orxdinsert resultat -20738 944 -20 209 003
Arsresultat -20 738 944 -20 209 003
Overfort til udekket tap -20 738 944 -20 209 003
Sum disponert -20 738 944 -20 209 003

Oslofjord Property AS Org.nr. 997611775
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Balanse
Oslofjord Property AS
Note 2022 2021
Eiendeler
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 7 21 488 839 15 644 998
Sum immatericlle eiendeler 21 488 839 15 644 998
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 3173808 644 2706 349 768
Anlegg under utferelse 4 74 850 486 618113117
Inventar og kjekken 4 214 251 788 208 008 831
Transportmidler 4 0 154 060
Sum varige driftsmidler 3462 907 889 3532625116
Finansielle anleggsmidler
Andre finansielle anleggsmidler 2399 984 2399 984
Sum finansielle anleggsmidler 2399 984 2399984
Sum anleggsmidler 3486 196 712 3 550 670 758
Omlepsmidler
Fordringer
Kundefordringer 63 568 121 470
Kortsiktige konsernfordringer 8 3728998 12 348
Andre fordringer 2607 702 8805 686
Sum fordringer 6400 268 8999 502
Investeringer
Bankinnskudd, kontanter o.1. 9 1 316 295 3135 3817
Sum omlgpsmidler 1716563 12 134 889
Sum eiendeler 34945132175 3 562 805 642

Oslofjord Property AS Org.nr. 997611775
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Balanse
Oslofjord Property AS
Note 2022 2021
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 10,11 376 985 000 376 985 000
Sum innskutt egenkapital 376 985 000 376 985 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10, 11 -74 471726 -33 732783
Sum opptjent egenkapital -14 471 726 -53 732 7183
Sum egenkapital 302513 274 323 252 217
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 12 200 000 000 200 000 000
Langsiktig konserngjeld 8,12 2647930 169 2 664 692 052
@hvrig langsiktig gjeld 12 329524 742 335 935 207
Sum annen langsiktig gjeld 3177 454911 3200 627 260
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 5677 629 35703 332
Leverandergjeld konsem 8 2931 268 987 042
Skyldige offentlige avgifter 4408 774 306 712
Kortsiktig konserngjeld 8 1 200 000 936 000
Annen kortsiktig gjeld 327 422 1023 083
Sum kortsiktig gjeld 14 545 090 38 526 169
Sum gjeld 3192 000 001 3239 553 429
Sum egenkapital og gjeld 3494 513 2715 3 562 805 647
Oslo, 14.06.2023
Styret for Oslofjord Property AS
Alf Aadalen Sverre Nagell Bjordal Kjell Sandersen
Styrets leder Styremedlem Daglig leder

Oslofjord Property AS Org.nr. 997611775
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Kontantstromsoppstilling

Oslofjord Property AS

2022 2021
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad -26 582 784 -25 897 388
Inntektsforing av forskuddsbetalt leie -76 688 358 -76 212 348
Ordinsere avskrivninger 96 688 877 89 850 164
Endring kundefordringer 2599234 17 754 878
Endring leverandergjeld -28 081 479 -1 489179
Endring i andre tidsavgrensningposter 4102 062 -122 093
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter -27932 748 3914031
Eontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler -26 970 690 -262 864 165
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -26 970 690 -262 864 165
Eontantstremnmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetaling ved opptak av langsiktig gjeld 53516 010 248 017 270
Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld 264 000 351 991
Utbetalnger ved nedbetaling av kertsiktig gjeld -695 661 -1687 731
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 53 084 349 246 711 530
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -1 819 089 -12 238 604
Kontanter og kontantekvivalenter 01.01. 3135 387 15 373 890
Kontanter og kontantekvivalenter 31.12. 1316 295 3135386

Oslofjord Propexty AS Org.nr. 997 671 715
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Noter til drsregnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 2023. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder og anbefalinger til god regnskapsskikk for evrige foretak.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert som
omlepsmidler. Ved Klassifiseringen av kortsiktiq og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunmn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes
ikke § veere forbigiende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.
Anlegg under utferelse vurderes til anskaffelseskost. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt
belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av
renteendring.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som
felge av renteendring. Enkelte poster er vurdert etter andre regler, og redegjeres for nedenfor.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet ekonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel
fordelt linesert over antatt ekonomisk levetid.

[ byggeprosjekter bokferes lepende kostnader i prosjektet sem anlegg under utferelse (AUU), cg nar de
ulike anleggene er ferdigstilt reklassifiseres de til varige driftsmidler og avskrivning starter. Hvert bygg
dekomponeres til bygg, teknisk, kiekken og inventar, da de ulike elementene har ulik forventetlevetid.

Ved ferdigstilte bygg tas det en vurdering om palepte kostnader gjelder vedlikehold eller pikosting.
Dersom det er pdkostning aktiveres det pd anlegget og blir en del av avskrivningsgrunnlaget. Dersom
det vurderes som vedlikehold kostnadsferes det i resultategnskapet i innevaerende ar.

Ektivering av byggelinsrenter vurderes etter hvor stor del av det totale anlegget som er ferdigstilt, og
hvor stor del av anlegget som fortsatt er under arbeid. Dette ses pa i forhold til total lanesum.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. I tilegg
gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Skatter
Skatter kostnadsferes nir de paleper, det vil si at skattekostmaden er knyttet til regnskapsmessig resultat
for skatt.

Skattekostnaden bestidr av betalbar skatt (skatt pi drets skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden fordeles pa crdinsert resultat og resultat av ekstraordinsere poster i henhold til
skattegrunnlaget. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert nette i balansen.

Inntektsforing
Inntektsforing ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes i takt med
utferelsen. Forskuddsleie og minimumsleie fra Samvirk Hotell AS inntektsferes lepende over 20 ar.

Selskapet inngar i konsernet Brunstadstiftelsen, med adresse Valerveien 159, 1599 Moss.
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Note 2 Driftsinntekter

Selskapets omsetning er innenfor virksomhetsomrade utleie av fast eiendom knyttet til
konferanser/events/hotellovernatting/servering/internat mm. Omsetning foregar i Sandefjord kommune.

Note 3 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser m.m.

Lenn, feriepenger mv.
Arbeidsgiveravgift
Pensjonskostmader
Andre ytelser*

Sum

2022 2021

3 063 333 3729 281
436 671 582 342
96 304 190 166
566 943 -1 090 537
4063 251 3411 251

*Alle kostnader til byggherrens rigg og drift beregnes ved at timene til de ansatte fordeles pa prosjekt
og drift, og fordeles etter dette over fra resultat til prosjektet (AUU). Denne fordelingen rapporteres
under andre ytelser og utgjer en mindre andel i 2022, ettersom byggeprosjektet i hovedsak ble ferdigstilt

forste halvar 2022.

Antall ansatte er 3.

Ytelser til daglig leder:
Lenn og annen godtgjerelse
Pensjonsytelser
Andre ytelser
Sum

Styrehonorar:

Styrehonorar

2022 2021
1198758 815 552
50618 190 166
31 681 4127
1283079 1045 521
2022 2021
225 000 15 000

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Selskapets pensjonscrdninger tilfredsstiller kravene i denne loven.

Honorar til revisor:

Revisjonshonorar

2022

2021

223 000

S

190210
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Note 4 Anleggsmiddel

. Driftslesere Transport- Anlegg under . .
B Eli e Total!

ygninger og inventar midler utfarelse minering cralsum
Anskaffelseskost 01.01.22 2909 292 739 265 024 027 1101 064 618113117 0 3793620947
Tillegg i perioden 540 999 699 29233 652 100 132 26 806 997 -570 069 659 26 870 550
Salg i perioden - - - 570 069 659 570 0689 659 -
Anskaffelseskost 31.12.22 3 450 292 438 294 257 679 1080 228 74 850 485 0 3820491497
Avyskrivning 01.01.22 -202 942 971 -B7 015 196 -1037 004 - 0 -260 995 171
Avskrivning i perioden -13 543823 -22 990 694 -83 921 -96 588 438
Nedskriving i perioden - - - - -
Avskrivning 31.12.22 -276 486 794 -80 005 890 -1080 225 - 0 -357 583 609
Bokfort verdi 01.01.22 2706 349 768 208 008 831 154 060 618 113 117 0 3532625776
Bokfart verdi 31.12.22 3173 805644 214 251 789 0 14 850 455 0 3462 907 889
Levetid 33-80 ar 10-20 ar 5-7 ar - -
Avskrivningsplan Lineser Lineser Lineasr - -

Anlegg under utferelse vedrorer rabygg i tilknytming til flerbruksanlegget, oppgradering av
kontorlokaler og renovasjonsbygg. Anlegget avskrives etter hvert som det blir ferdigstilt.
Himinering gjelder ferdigstilt anlegg som har blitt reklassifisert fra anlegg under utferelse til varige

driftsmidler, og lagt inn i avskrivningsgrunnlaget.

Note 5 Andre driftskostnader

Omtrent 90% av andre driftskestnader bestar av drift og vedlikeheld av bygninger, utskiftningskostnader
knyttet til bygningsmassen, betaling av tomtefeste og forsikringspremie.

Note 6 Netto finansposter

Annen renteinntekt
Annen finansinntekt
Sum finansinntekter

Rentekostmader til foretak i samme konsern

Annen rentekostnad
Forsinkelsesrenter
Annen finanskostnad
Sum finanskostnader

Netto finansposter

2022 2021

0 -630

231203 971
237 203 341

51 839 662 41 062 887
10818 410 8204 276
1432 0

2902 555

62 662 406 49 267 718
-62 425 204 -49 267 377
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Note 7 Skatt
Arets skattekostnad fremkommer slik
2022 2021
Endring utsatt skatt -5 843 841 -5 688 385
Arets skattekostnad -5 843 841 -5 688 385
Beregning av skattepliktig inntekt
2022 2021
Resultat fer skatter -26 582 784 -25 897 387
Permanente forskjeller 19 868 41 091
Endringer midlertidige forskjeller -94 907 657 -19 7371730
Justert beregning av rentefradrag 25713 304 0
Rrets skattegrunnlag -95 757 269 -105 594 026
Skyldig betalbar skatt 0 [+
Spesifikasjoner av grunnlag utsatt skatt
Forskjeller som utlignes
2022 2021 Endring
Anleggsmidler 538 008 435 443 101 941 94 906 494
Fordringer 1203 40 1163
Fremferbart underskudd -609 091 054 -513333784 -95 757 270
Andre midlertidige forskjeller -26 585136 -881 832 -25713 304
Sum -97 676 552 -71113 635 -26 562 917
Utsatt skatt -21 488 839 -15 644 998 -5 843 841

Oslofjord Property AS balanseferer utsatt skattefordel pr 31.12.2022. Langtidsbudsjett for selskapet viser

fremtidig inntjening som sannsynliggjer utnyttelse av skattefordelen i balansen.

Avstemming av arets skattekostnad

2022
Regnskapsmessig resultat for skatt -26 582 785
Beregnet skatt 22% -5 848 212
Skattekostnad i resultatregnskapet -5 843 841
Differanse 4 371

Differansen bestar av folgende:

22% av permanente forskjeller (grunnlag: 19 868) 4371
Forklart differanse 4 371
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Note 8 Konsernmellomvarende

Mellomvaerende med selskap i samme konsern

2022 2021
Kortsiktige fordringer
Foretak i samme konsern 3728 9988 12 346
Langsiktig gjeld
Foretak i samme konsern -2 647 930 169 -2 664 692 052
Kortsiktig gjeld
Foretak i samme konsern -4 131 266 -1 893 042
Langsiktig gjeld til konsernselskaper bestar av:
Type gjeld Belap (NOK) Motpart
Lan 1216 112 101 Brunstadstiftelsen
Lan 100 197 101 Lan fra Oslofjord Holding AS
Forskuddsleie 1 624 295 341 Samvirk Hotell AS
Inntektsfering av forskuddsleie - 292 674 533 Samvirk Hotell AS

Totalt 2 647930169

Forskuddsleien er ikke rentebaerende, inntektsferes i 20 ar fra byggene overleveres til
Samvirk Hotell AS.

Renter i konsernet
Kostmadsforte renter 51 839 662

Rentene beregnes og utbetales til langiver hver maned.

Note 9 Bundne midler

[ posten bankinnskudd, kontanter mv. inngar bundne bankinnskudd med kr 135 982.
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Note 10 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Eksjekapitalen i selskapet pr 31.12 bestar av:

Antall Palydende Balansefert
Bksjer 376 985 000 1 376 985 000
Eierstruktur
De sterste aksjonaerene i selskapet pr. 31.12 var:
Antall Eierandel Stemmeandel
Oslofjord Holding AS 376 985 000 100% 100%
Note 11 Egenkapital
Endring egenkapital
2022 2021
Egenkapital 01.01. 323 252 217 343461 220
Tilfert fra arets resultat -20 738 944 -20209 003
Egenkapital 31.12. 302 513 274 323 252 217
Note 12 Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld bestar av:
Gjeldt til kredittinstitusjoner Belsp
Gijeld til Skagerrak Sparebank 200 000 000
Totalt 200 000 000

Renter beregnes etterskuddsvis og betales ved utgangen av hver
maned. Ldnet er avdragsfritt frem til full innfrielse 31.07.2025.

Ovrig langsiktig gjeld

Restinnskudd B2020 353 751 922
Inntektsfering B2020 - 24 227 181
Totalt 329 524 742

Konsemgjeld er spesifisert i note 8.
Restinnskudd er forskuddsleie fra bruksrettshavere, og er ikke rentebserende. Forskuddsleien
inntektsferes over 50 ar fra suitene overleveres til kunde.

Note 13 Naerstaende parter

Selskapets ledelse som innehar innkjepsfullmakter og signeringsrett for selskapet, leverer en arlig
cppdatering pa sine narstaende parter. Hensikten med dette er & sikre at leveranderer med neerstaende
relasjoner til ledelsen i Oslofjord Property AS, leverer sine varer/tjenester pa markedsmessige vilkar.
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A

Til generalforsamlingen i Oslofjord Property AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Oslofjord Property AS som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikier ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon
omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsbheretningen. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at drsberetningen

+ er konsistent med &rsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er & oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med 1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 20. juni 2023

PricewaterhouseCoopers AS

Goril Hyni
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Revisjonsberetning OP

Signers:
Name Method
Hyni, Garil BANKID
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