== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

988 113 271

Borettslag

M@LLETOPPEN BORETTSLAG
c/o Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Nina Aas
09.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 30.08.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5359 871 3248581
Sum inntekter 5359871 3248581
K ostnader

L gnnskostnad 171 150 171 150
Annen driftskostnad 2071271 1890 504
Sum kostnader 2242 421 2 061 654
Driftsresultat 3117 449 1186 927

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 20 398 2389
Sum finansinntekter 20 398 2389
Annen finanskostnad 900 093 600 908
Sum finanskostnader 900 093 600 908
Netto finans -879 695 -598 519
Ordinaert resultat far skattekostnad 2237754 588 408
Ordinaert resultat etter skattekostnad 2237754 588 408
Arsresultat 2237754 588 408
Totalresultat 2237754 588 408

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 2237754 588 408
Sum overfaringer og disponeringer 2237754 588 408
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 90 035000 90 035 000
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 90 035 001 90 035 001

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 90 035 001 90 035 001
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 58 692
Andre fordringer 344 368 112 004
Sum fordringer 344 368 170 696
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1579987 1795454
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1579987 1795 454
Sum omlgpsmidler 1924 355 1966 150
SUM EIENDELER 91 959 356 92001 151
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 4800 4800
Sum innskutt egenkapital 4800 4800

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 37407 341 35 169 587
Sum opptjent egenkapital 37407 341 35 169 587
Sum egenkapital 37412141 35174 387
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 31585478 33870538
@vrig langsiktig gjeld 22534 000 22534 000
Sum annen langsiktig gjeld 54 119 478 56 404 538
Sum langsiktig gjeld 54 119 478 56 404 538

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 110211 112 015
Leverandergjeld 282 013 282974
Annen Kortsiktig gjeld 35513 27237
Sum kortsiktig gjeld 427 737 422 226
Sum gjeld 54 547 215 56 826 764
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 91 959 356 92001 151
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

2023 393890

988 113 271

Borettslag

MUOLLETOPPEN BORETTSLAG

c/o Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av representant for selskapet: Nina Aas
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 09.03.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 988 113 271
M@LLETOPPEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 359 871 3 248 581
Sum inntekter 5 359 871 3 248 581
Kostnader

Lennskostnad 171 150 171 150
Annen driftskostnad 2 071 271 1 890 504
Sum kostnader 2 242 421 2 061 654
Driftsresultat 3 117 449 1 186 927
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 20 398 2 389
Sum finansinntekter 20 398 2 389
Annen finanskostnad 900 093 600 908
Sum finanskostnader 900 093 600 908
Netto finans -879 695 -598 519
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 2 237 754 588 408
Ordinert resultat etter

skattekostnad 2 237 754 588 408
Arsresultat 2 237 754 588 408
Totalresultat 2 237 754 588 408

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 2 237 754 588 408

Sum overferinger og

disponeringer 2 237 754 588 408
Utskriftedato 22.05.2023 Organisasjonsny 988 113 271 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 988 113 271
M@LLETOPPEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 20 035 000 90 035 000
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 90 035 o001 90 035 001

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 90 035 001 90 035 001
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 58 692
Andre fordringer 344 368 112 004
Sum fordringer 344 368 170 696
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 579 287 1 795 454
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 579 987 1 795 454
Sum omlepsmidler 1 924 355 1l 966 150
SUM EIENDELER 91 959 356 92 001 151

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 4 800 4 800
Utskriftedato 22.05.2023 Organisasjonsny 988 113 271 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 4 800 4 800
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 37 407 341 35 169 587
Sum opptjent egenkapital 37 407 341 35 169 587
Sum egenkapital 37 412 141 35 174 387
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 31 585 478 33 870 538

@vrig langsiktig gjeld 22 534 000 22 534 000

Sum annen langsiktig gjeld 54 119 478 56 404 538

Sum langsiktig gjeld 54 119 478 56 404 538

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 110 211 112 015

Leverandergjeld 282 013 282 974

Annen kortsiktig gjeld 35 513 27 237

Sum kortsiktig gjeld 427 737 422 226

Sum gjeld 54 547 215 56 826 764

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 91 959 356 92 001 151
Utskriftedato 22.05.2023 Organisasjonsny 988 113 271 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 988 113 271
M@LLETOPPEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Mglletoppen Borettslag

Digitalt &rsmete avholdes 2023

Selskapsnummer: 5597

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmeate i Malletoppen Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/5597

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling
1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner
3. Arsrapport og arsregnskap
4. Fastsettelse av honorar for styret

B. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Malletoppen Borettslag

2 av b6
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Styrets innstilling
Styret foreslar vare to varamedlemmer som protokollvitner, til & signere protokollen

digitalt.

Forslag til vedtak
Mina Viktoria Hatlevik og Jarle Wathne Johansen velges som protokollvitner.

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av érets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

3av b6
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Vedlegg
1. 5597 innkalling &rsmete. pdf

Sak 4
Fastsettelse av honorar for styret

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 150.000 samlet for hele styret.

Dette er uendret (ingen gkning) fra de to foregdende rene.

Summen er brutto, fer beskatning, for styreleder og to styremedlemmer til sammen.
Dessverre forsvinner naermere halvparten av godtgjerelsen i skatt for de enkelte
styremedlemmene/styreleder.

Styrets innstilling
Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 150.000 samlet for hele styret.

Dette er uendret (ingen gkning) fra de to foregdende rene.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 150.000 samlet for styret.

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Navesrende styreleder har solgt sin andel i borettslaget og skal flytte til Trondheim.
Christian i styret tar ikke gjenvalg.
Terje i styret er ikke pé valg, og sitter ett &r til.

Vitrenger der for en ny styreleder (for 2 &r), ett nytt styremedlem (for 2 &r) og to stk.
varamedlemmer (begge for en periode pa 1 an.

Innstilling

Styret har snakket med Jarle og Mina, som har veert varamedlemmer i foregéende
styreperiode. Begge har sagt ja til 4 stille til nyvalg for en ny periode som
varamedlemmer. Disse to er derfor styrets innstilling til varamedlemmer.

Som nytt styremedlem innstiller styret Stian Isaksen som er andelseier og beboer i
Sagveien 7. Han er ogsé handverker, og vil tilfare styret god og nyttig kompetanse.

4 av 56

30.08.2023 ki 10:02 Brgnngysundregistrene Side 13 av 65



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 988113271

Da ingen andelseiere har stilt seg til radighet for vervet som styreleder, har det
avtroppende styret innhentet tilbud pa ekstern styreleder via profesjonelle firma som
spesialiserer seg pé blant annet & formidle kandidater til styrelederi borettslag. Valget
falt pa Solibo, som har foreslétt Simen Malerbakken som styreleder hos oss.

Simen Malerbakken er profesjonell styreleder, med flere nvaesrenede verv, samt lang
erfaring innen drift, ledelse, salg og innkjep. Han har teknisk kompetanse og er god til
& holde orden p4 tid, kvalitet og ekenomi. Han har lang erfaring med bedriftsledelse og
arbeidsplanlegging, cg er god pa kommunikasjon.

Solibo skal ved faktisk valg av denne kandidaten ha et engangs honorar p§ 14.990kr
for & ha fremskaffet kandidaten for oss. Solibo inkluderer ogsé forneydhetsgaranti,
oppfelging, stette mv. til borettslaget vért.

Ekstern styreleder skal ha et honorar p& 100.000kr pr ar. Dette vil nedvendiggjere en
ekning i styreutgiftene pa 25.000kr pr ar fra 2024, dersom styremedlemmene for evrig
beholder sin nveerende kompensasjon.

Det avtroppende styret er av den formening at de skte kostnadene ved ekstern
styreleder er beskjedne, og ikke vil innebaere en merkbar stor skning av fellesutgiftene
fra 2024.

Styret innstiller derfor Simen Malerbakken som styreleder for 2 &r. Det har ikke meldt seg

kandidater blant andelseierne til styreledervervet.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Simen Malerbakken
Simen Malerbakken innstilles av det avtroppende styret som ny styreleder. Vi viser til
beskrivelsen ovenfor, samt vedlegg i form av CV og presentasjoner.

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

e Stian Isaksen
Styret innstiller Stian Isaksen som nytt styremedlem. Stian er hdndverker og vi mener at
handerfor vil tilfere styret god og nyttig kompetanse, som berettslaget kan nyttiggjere
seg i dialogen med handverkere som skal utfere kommende vedlikeholdsarbeid i
borettslaget. Stian har ogsd veert aktiv med beising, og arbeid med plantekassene
mellom Sagveien 5 og 7, samt pa taket i nr. 7. Han deltar allerede i gruppen som har
involvert seg i beplantingen pa fellesomradene i borettslaget.

5av 56
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Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r

Felgende stiller til valg som varamedlem:

Jarle Wathne Johansen

Styret innstiller Jarle som ett av varamedlemmene. Han har veert varamedlem ogsé
tidligere, og kjenner derfor litt til styret og borettslaget. Styret har hatt god dialog med
Jarle i forrige periode.

Mina Victoria Hatlevik

Styret innstiller Mina som ett av varamedlemmene. Hun har veert vara tidligere
perioder, og hun er derfor litt kjent med arbeidet, | T-lzsningene vi bruker osv.

Vedlegg
1. CV Simen Malerbakken.pdf

2. Presentasjon - Ekstern styreleder.pdf

3. Prisantydning formidling styreleder - Malletoppen Borettslag.pdf

6 av 56
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Stale Norum Engen Sagveien 3
Styremedlem Christian Iber Larsen Sagveien 5
Styremedlem Terje Sjgmoen Sagveien 1
Varamedlem Mina Victoria Hatlevik Sagveien 5

Varamedlem Jarle Wathne Johansen Sagveien 7

Generelle opplysninger om Meolletoppen Borettslag

Borettslaget bestar av 47 andelsleiligheter.

Malletoppen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 988113271, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
219 307

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiere bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Maglletoppen Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer {oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er EY.

Vedlegg 1 7 av 56 5597 innkalling &rsmate.pdf
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2 Malletoppen Borettslag

Styrets arbeid

Styret gjennomfarte 6 formelle styremgter i lgpet av 2022 med tilhgrende
saksbehandling. Det meste av styrets arbeid foregar imidlertid mer uformelt fra dag til
dag. Styremedlemmene har lgpende dialog pa chat og telefonen, og er flere ganger i
uken innom oppgaver pa vegne av borettslaget. Vi svarer ut henvendelser fra bade
beboere og andre, pa telefonen, epost, Facebook, Messenger og Vibbo. | tillegg
forsaker vi etter beste evne & holde beboerne vare oppdatert pa hva som skjer, ved &
legge ut nyhetssaker pa Vibbo og Facebook. Og vi har ukentlig kontakt med var
forretningsfarer Obos eller noen av borettslagets gvrige leverandgrer. To av oss
attesterer hver eneste faktura, noe som ogsa gjagres ukentlig.

Arsmetet i 2022 ble igjen gjennomfert digitalt, da dette har fert til sterre oppslutning om
arsmgtet og avstemningene. Styret bruker naturlig nok en del tid pa & forberede
arsmetet, ga igjennom regnskapet sammen med Obos, og sarge for godkjenning fra
revisor. Pa slutten av aret gar det med tid til budsjettarbeid for det kommende aret, noe
som ogsa krever gjennomfering av meter i styret, og lgpende dialog med Obos.

2022 var et ar med store kostnadsekninger fra flere leverandgrer, men spesielt var det
en gkning i utgiftene vare til strem og fiernvarme. Da alle leverandgrene gker prisene
sine, og Oslo kommune ogsa varslet store gkninger i de kommunale avgiftene, matte
styret dessverre vedta en gkning av fellesutgiftene med virkning fra 1.1.2023.

Tidlig pa aret matte styret fa gjennomfart ekstraordineert vedlikehold pa heisene vare.
Dette utgjorde en stor utgiftspost i 2022, og farte til at vi brukte 221'000 kr mer pa
heisene i 2022 enn budsjettert. Sammen med gkte energiutgifter gjorde dette at vi styrte
mot et sveert stort «underskudd» ift. budsjettet for 2022. Styret tok flere grep om
gkonomien, og det har fart til et betraktelig mindre «underskudd» ift. budsjettet enn det
lenge sa ut til. Vi er godt forngyde med det som til slutt ble resultatet for 2022, gitt
omstendighetene — og borettslaget har en trygg og god gkonomisk situasjon med tanke
pa lepende drift og vedlikehold.

Det ble gjennomfert en dugnad pa varen, hvor blant annet plantekasser og takterrasser
ble beiset og vedlikeholdt. | tillegg ble det lagt ned stor innsats i plantekassene som star
mellom Sagveien 5 og 7, som egentlig tilhgrer borettslaget under oss. Vi har imidlertid
fatt pa plass en avtale om at vi vedlikeholder beplantningen i disse kassene, da det er i
var interesse at disse er velstelte.

Styret har ellers brukt mye tid p4 en skadesak som innebar en mindre vannlekkasje fra
takterrassen og ned i en toppleilighet i Sagveien 3. Dessverre var ikke vart
forsikringsselskap og deres underleverandgrer saerlig hjelpsomme. Vi fikk til slutt en
veldig dyktig leverander pa plass til & feilsgke og reparere taket. Vi har ogsa hatt en
mindre skadesak med et tilbakeslag som rammet andre etasje i Sagveien 1. Har var
forsikringsselskapet og underleverander greiere & ha med & gjgre, og saken lgste seg
raskt.

Anlegget for lading av el-bil i garasjeanlegget vart ble ferdigstilt og tatt i bruk i januar, og
har vaert i drift siden. | mars fikk vi endelig overgang til «Frihet M» fra Telenor,
borettslagets leverandgr av internett og kabel-TV. Og fgr sommeren hadde vi en egen
styre-dugnad hvor vi satte i stand en bod utenfor Sagveien 7, hvor styret lagrer en del
utstyr som brukes i driften og vedlikeholdet av borettslaget og beplantningen var. Vi kan
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ogsa trekke frem at vi var aktivt med a serge for at kommunen monterte en automatisk
dgrpumpe pa ytterdgren i Sagveien 5, som en eldre beboer der har behov for, men som
alle beboere i oppgangen nyter godt av.

Avslutningsvis kan vi trekke frem at styret har sgrget for leveransen av en
tilstandsrapport og vedlikeholdsplan fra OBOS Prosjekt i 2022, samt en egen
tilstandsrapport for takene vare. Rapportene er langt i fra skremmende mht
vedlikeholdsbehovet i borettslaget, men det nye styret ma i 2023 serge for a felge opp
vedlikeholdsbehovet og hvordan arbeidet best kan finansieres.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak nedbetalt pa IN.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lspet av 2022 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men gker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 334 400.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Melletoppen
Borettslag.

Lan

Melletoppen Borettslag har lan i OBOS.

Lanet har en flytende rente pa 4,15%.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa gkning av felleskostnadene
fra 01.01.23.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Mglletoppen Borettslag
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Melletcppen Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og oppstilling over endring av dispenible midler for regnskapséaret avsluttet per denne
datoen og noter til Arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentneikel: UHCO7-02HVM-SUSHO-LZAQC-UALEI-TLCKQ

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:
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+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfearer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslaget ikke kan fortsette
driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjenncm revisjcnen.

Bodeg, 15. februar 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elekironisk
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MOLLETOPPEN BORETTSLAG
INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, ag
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker barettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er n@dvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1543924 1650313 1543924 1496618
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 2237754 588 408 668 875 473 600
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 643 310  -694 797 664 000 -449 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 17 1641750 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -47 306 106 389 4 875 24 600
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1496618 1543924 1548799 1521218
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlzpsmidler 1924 355 1966 150
Kortsiktig gjeld A27 737 422 226
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1496 618 1543 924
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MOGLLETOPPEN BORETTSLAG
ORG.NR. 988 113 271, KUNDENR. 5597

Malletoppen Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 1543403 1295705 1254900 1408 344
Innkrevde felleskostnader 2 2153508 1952376 2154100 2385656
Andre inntekter 3 21210 500 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3718121 3248581 3409000 3794000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -21 150 -21 150 -17 625 -22 000
Styrehonorar 5 -150 000  -150 000 -150 000 -150 000
Revisjonshonorar ¢] -6 508 -6 600 -7 000 -7 000
Forretningsfererhonorar -104 550  -101 603 -106 000 -112 000
Konsulenthonorar 7 -10 200 -7 793 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 8 -623 272 -397 409 -468 000 -334 400
Forsikringer -136 181 -121 127 -127 000 -142 000
Kommunale avgifter 9 215053  -274 789 -299 000 -317 000
Energiffyring 10 -500 642 484 072 -420 000 -535 000
TV-anlegg/bredband -267 799  -253 699 -282 000 -284 000
Andre driftskostnader 11 -207 067 243412 -219 500 -228 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2242421 -2061654 -2101125 -2136 400
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 1475699 1186927 1307875 1657600
Innbetalt andel fellesgjeld 1641 750 0 0 0
DRIFTSRESULTAT 3117449 1186927 1307875 1657 600
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 20 398 2 389 0 0
Finanskostnader 13 -900 093  -600 908 -639 000 -1184 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -879 695  -598 519 -639 000 -1184 000
ARSRESULTAT 2237 754 588 408 668 875 473 600
Overfaringer:
Til annen egenkapital 2237754 588 408
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Malletoppen Borettslag

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 80 635 000 80 635 000
Tomt 9400 000 9400 000
Andre varige driftsmidler 15 1 1
SUM ANLEGGSMIDLER 90 035 001 90 035 001
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 124 70
Kundefordringer 0 58 692
Forskuddsbetalte kostnader 146 570 8 558
Andre Kortsiktige fordringer 16 197 674 103 375
Driftskonto OBOS-banken 554 230 792 696
Sparekonto OBOS-banken 1025757 1002759
SUM OML@PSMIDLER 1924355 1966150
SUM EIENDELER 91 959 356 92 001 151
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 48 * 100 4 800 4 800
Annen egenkapital 17 37 407 341 35 169 587
SUM EGENKAPITAL 37 412141 35174 387
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 31585478 33 870538
Borettsinnskudd 19 22 534 000 22 534 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 54 119 478 56 404 538
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 30 831 30 457
Leverandgrgjeld 282013 282 974
Palgpte renter 110 211 56 512
Palgpte avdrag 0 55 503
Annen kortsiktig gjeld 20 4 682 -3 220
SUM KORTSIKTIG GJELD 427 737 422 226
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SUM EGENKAPITAL OG GJELD 91 959 356 92 001 151
Pantstillelse 21 90 035 000 90 035 000
Garantiansvar 0 0
Oslo, . .2023
Styret i Malletoppen Borettslag
Stale Norum Engen Christian |ber Larsen Terje Sjgmoen

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallesningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
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avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1469 316
Fjernvarme 349 536
Internett 284 256
Garasje 50 400
Kapitalkostnader pa IN-lan 1384 842
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 158 561
Overfart til kapitalkostnader -1 543 403
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 153 508
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Lokale-/lagerleie 2 500
Regnskapskorrigeringer 3
Nekler 2 300
Portapner 16 407
SUM ANDRE INNTEKTER 21 210
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift 211350
SUM PERSONALKOSTNADER -21 150

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 150 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 2 685, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonararet er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 508.
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NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -10 200
SUM KONSULENTHONORAR -10 200
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse, Obos Prosjekt -42 500
Hovedentreprengr |, Bravida =35 235
Hovedentreprenegr |, Ketils Bygg & Boligservice AS -35 237
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD 112 972
Drift/vedlikehold bygninger -39 959
Drift/vedlikehold VVS -38 443
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -17 647
Drift/vedlikehold heisanlegg -370 933
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -19 299
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -14 020
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -623 272
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -105 822
Renovasjonsavgift -109 230
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -215 053
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi 93 285
Fjernvarme -407 357
SUM ENERGI / FYRING -500 642
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NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container

Lyspeerer og sikringer
Vaktmestertjenester
Renhold ved firmaer

Andre fremmede tjenester
Andre kostnader tillitsvalgte
Andre kontorkostnader
Bank- og kortgebyr
Velferdskostnader

Malletoppen Borettslag

-6 982
-5 442
-89 630
-87 206
-11 655
-2 685
-521

-2 947
-99

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-207 067

NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken
Renter av for sent innbetalte felleskostnader
Kundeutbytte fra Gjensidige

1224
8478
124

10 572

SUM FINANSINNTEKTER

20 398

NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt

-900 093

SUM FINANSKOSTNADER

-900 093

NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 2007

80 635 000

SUM BYGNINGER

80 635 000

Tomten ble kjapt i 2007
Gnr.219/bnr.307

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 16

VARIGE DRIFTSMIDLER
Terrassemabler

Kostpris

Avskrevet tidligere

67 072
-67 071

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

Vedlegg 1

21av 56

5597 innkalling &rsmate.pdf

30.08.2023 Kkl 10:02

Brgnngysundregistrene

Side 30 av 65



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 988113271

15

Malletoppen Borettslag

NOTE: 16

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Viderefakturerte fakturaer 197 674
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 197 674
NOTE: 17

ANNEN EGENKAPITAL

Opptient egenkapital 7 687 541
Egenkapital fra IN tidligere 31081635
Egenkapital fra IN 2022 1641 750
Reduksjon EK fra IN -3 003 585
SUM ANNEN EGENKAPITAL 37 407 341

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordineert har nedbetalt pé sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet

med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinsere nedbetalinger som er foretatt over
arenes |@p, Korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som panteléanet.

Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme

takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS, tidl. OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 3,98 %. Lapetiden er 50 ar.

Opprinnelig 2008 -87 501 000
Nedbetalt tidligere, ordinzere avdrag 2 548 827
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag 643 310
Nedbetalt tidligere, IN 31081 635
Nedbetalt i ar, IN 1641750

-31585 478
SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -31 585 478
NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2007 -22 534 000
SUM BORETTSINNSKUDD -22 534 000
NOTE: 20
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Avregningskonto -4 535
Fakturagebyr -147
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -4 682
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NOTE: 21
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 22 534 000
Pantelan 31585 478
Beregnede |IN-forpliktelser 29719 800
TOTALT 83 839 278

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 80 635 000
Tomt 9 400 000
TOTALT 90 035 000
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Annen informasjon om borettslaget

Styret

Styret kan nas pa molletopp1@gmail.com, pa Vibbo, Facebook, eller ved a ringe
styremedlemmene pa mobil. Se pa Vibbo pa https://vibbo.no/molletoppen for ytterligere
informasjon.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Melletoppen Borettslag har avtale om vaktmestertieneste med Oslo Bygardsdrift AS som
kan kontaktes pa telefon 02156. Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma
den enkelte eier paregne & matte betale for tjenesten selv.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar 4
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet

Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i

arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjienester
og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Vart borettslag er medlem i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS
for dekning av manglende innbetalinger av felleskostnader.
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Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Borettslagsloven setter begrensninger for retten til & leie ut
borettslagsleilighet, som borettslaget, styret og andelseier ma forholde seg til.
Sweknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa Vibbo.

Salg og utleie av garasjeplass

Borettslaget har 21 parkeringsplasser i et eget garasjeanlegg, med mulighet for lading av
elbiler. Bruksrett til parkeringsplass er en tinglyst bruksrett tilknyttet en andel i borettslaget.
Bruksrett til parkeringsplass kan selges til andre andelseiere i borettslaget, men kan ikke
selges ut av borettslaget jf. tinglyst erkleering fra Oslo kommune pa garasjeanlegget.
Salgsdokumenter ma sendes til Kartverket for tinglysing, samt at OBOS og styret i
borettslaget skal ha kopi.

Andelseier som har bruksrett til parkeringsplass star fritt til & leie ut parkeringsplassen,
ogsa til andre enn beboere i borettslaget. Andelseier star imidlertid fortsatt ansvarlig for
parkeringsplassen og bruken av denne overfor borettslaget.

Oppussing

All oppussing / rehabilitering av baderom skal meldes til styret, og skal utfgres i henhold til
norsk standard for vatrom. Videre skal all oppussing ta hensyn til, og ta vare pa, felles
infrastruktur for fiernvarme / radiatorer, rgr og ledninger, raykvarsler / slukkeutstyr,
viftesystem, beerende konstruksjoner mv. Kjgkkenvifter og eventuelle baderomsvifter skal
veere kompatibelt med Flexit-systemet for & sikre riktig avtrekk i hele bygningen. Ved tvil
om felles infrastruktur er berart av oppussing, skal styret kontaktes.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Internett og kabel-TV
Telenor Norge AS er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du

spersmal knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000 eller besake deres
nettside www.telenor.no.
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Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
90038661. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogséa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 8 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltningvia epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 30.05 og 30.11 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS minimum en méned fer terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma
veere kreditert OBOS' klientkonto senest 10 dager fer terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Vart borettslag er medlem i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS
for dekning av manglende innbetalinger av felleskostnader.
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Stoerre vedlikehold og rehabilitering
2022 - 2023  Ngdvendig vedlikehold heis
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PERSONLIGE EGENSKAPER

En ansvarsfull og sannferdig person.
Arbeider effektivt og strukturert.
Omgjengelig og godt til & samarbeide med
andre.

KOMPETANSE

Lang erfaring innen drift, ledelse, salg og
innkjep. Hey teknisk kompetanse og god til
a holde orden pa tid kvalitet og gkonomi.
Lang erfaring med bedriftsledelse og
arbeidsplanlegging. God pa
kommunikasjon og politisk pavirkning.

KVALIFIKASJONER

Ledererfaring

Styreerfaring

Drifts- cg skencmierfaring

KONTAKT

Telefennummer 906 51 933
simen@malerbakken.nc

www.sclibo.ne
Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo.

Simen Malerbakken SOLIBO

Profesjonell styreleder

ERFARING STYREARBEID

HAGALZKKA LAVBLOKK | 21 SEKSJONER
HESSELBERGSGATE 6 — 34 | SEKSJONER

MARKVEIEN 30 EIERSEKSJONSSAMEIE | 7 SEKSJONER
SAMEIET NORDBYGATA 15 — 18 | SEKSJONER
BOLIGSAMEIET HESLEBERGVEIEN 2-10 | 20 SEKSJCNER

BOLIGSAMEIET HELLERUD HOVEDGARD 1 | 30
SEKSJONER

GRANLI SAMEIE | 65 SEKSJCNER

BORGENTORGET B3 EIERSEKSJONSSAMEIE | 12
SEKSJONER

BR@ZHOLT BCRETTSLAG| 85 SEKSJONER
VILLAVEIEN 5-15 BORETTSLAG | 50 SEKSJONER

STYRELEDER MERCEDES-BENZ ENTUSIASTKLUBB | 1200
MEDLEMMER

REPRESENTANT | SAMARBEIDSUTVALGET FOR KNA
TILSLUTTEDE BILKLUBBER | 17 KLUBBER

ASKER KCMMUNESTYRE | TO PERIODER
ASKER KCMMUNE | MEDLEM KOMITE FOR OPPVEKST

ASKER KCMMUNE | MEDLEM KOMITE FOR TEKNIKK
KULTUR OG FRITID

BILPOLITISK UTVALG KNA | 8000 MEDLEMMER

YRKES- OG ORGANISASJONSERFARING

2021 - D.D. Profesjonell styreleder

2019 - 2021 Delesjef, Mercedes-Benz spesialist og

utenlandskontakt. | Vollen Truck & Parts
AS

Delesjef, administrativt arbeid og oppbygging
av ny salgsavdeling. Teknisk og historisk
rédgivning pa Mercedes-Benz. Kontakt med
utenlandske leverandgrer og
samarbeidspartnere.

2019-D.D Meddommer Tingretten og lagmannsretten

Medrettsdommer i rettsaker.

2019 -D.D Eier og drifter Heggedalsveien 58
Utleie av boliger

2019 -D.D Utleie av naeringseiendom Rustadveien
131

Utleie av naeringseiendommer

2012 - 2019 Daglig leder | Stjerneservice

Eier og leder i Stjemeservice.

Import og salg av bildeler igjennom salg over
disk og nettbutikk. Serviceradgivning og salg
av verkstedtjenester. Diagnosearbeid og
feilsgking. Salg av brukte biler.

2010 - 2012 Kunderadgiver /Produksjonsleder | Bertel

O. Steen Asker og Baerum

Kunderadgiver, kundemottak, oppfalging.
Arbeidsplanlegging for verksted, fakturering og
tilbudsskrivning.

2003 - 2080 56 Daglig leder | StjerneservicesV Simen Malerbakken.pdf

Eier og leder i Stjerneservice.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 988113271

REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes og er pent for avstemning i O dager
Siste dato for avstemning er
Selskapsnummer: 5597 Selskapsnavn: Mglletoppen Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Mina Viktoria Hatlevik og Jarle Wathne Johansen velges som protokollvitner.

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak4 Fastsettelse av honorar for styret

O For
1 Mot

Styrets godtgjerelse settes til kr 150.000 samlet for styret.

Sak5 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

O Simen Malerbakken
Styremedlem (kun 1 skal velges)
[ Stian Isaksen

Varamedlem (kun 2 skal velges)
O Jarle Wathne Johansen

[0 Mina Victoria Hatlevik

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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