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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 982603218

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekter 12 6 605 000 82 705 000
Annen driftsinntekt 12 7 452 000 1502 000
Sum inntekter 14 057 000 84 207 000
K ostnader

Varekostnad 900 000 53 908 000
L gnnskostnad 6, 10 7988 000 6 790 000
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 0 4000
Annen driftskostnad 10 1 056 000 1277 000
Sum kostnader 9944 000 61 979 000
Driftsresultat 4113000 22228000

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i tilknyttet selskap 4 0 22126 000
Annen rentei nntekt 1178 000 35000
Annen finansinntekt 708 000 9 380 000
Sum finansinntekter 1886 000 31541 000
Annen rentekostnad 5787 000 5129 000
Annen finanskostnad 1203 000 8 885 000
Sum finanskostnader 6 990 000 14 014 000
Netto finans -5104 000 17 527 000
Ordinaert resultat far skattekostnad -991 000 39 755 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 -214 000 8 750 000
Ordineert resultat etter skattekostnad -777 000 31 005 000
Arsresultat -777 000 31005 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 982603218

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9 467 000 254000
Sum immaterielle eiendeler 467 000 254000
Varigedriftsmidler

Maskiner og anlegg

Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 2,4 246 856 000 246 856 000
Investeringer i tilknyttet selskap 4 3988 000 3988 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 2,8 10 635 000 8 898 000
Andre langsiktige fordringer 2 1079 000 1750 000
Fordring pa konsernselskap 8 55 318 000 55 349 000
Sum finansielle anleggsmidler 317 876 000 316 841 000
Sum anleggsmidler 318 343 000 317 095 000
Omlgpsmidler

Varer

Progjekter under utferelse 2,7 123 719 000 118 338 000
Sum varer 123 719 000 118 338 000
Fordringer

Kundefordringer 2 8957 000 1 684 000
Andre fodringer 0 0
Fordring pa konsernselskap 2,8 110933 000 133390 000
Sum fordringer 119 890 000 135 074 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 11 481 000 1273 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 481 000 1273 000
Sum omlgpsmidler 244090 000 254 685 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 982603218

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
SUM EIENDELER 562 433 000 571 780 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1,5 369 000 369 000
Overkurs 1 126 818 000 126 818 000
Annen innskutt egenkapital 1 2 203 000 2203 000
Sum innskutt egenkapital 129 390 000 129 390 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 101 527 000 102 305 000
Minoritetsinteresser 1 0 0
Sum opptjent egenkapital 101 527 000 102 305 000
Sum egenkapital 230917 000 231 695 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9

Sum avsetninger for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2 216 981 000 209 021 000
Langsiktig konserngjeld 97 773 000 68 230 000
@vrig langsiktig gjeld 8 14 000 000 14 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 328 754 000 291 251 000
Sum langsiktig gjeld 328 754 000 291 251 000
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 0 0
Leverandergjeld 8 347 000 2967 000
Skyldige offentlige avgifter 591 000 566 000
Kortsiktig konserngjeld 8 0 39 855 000
Annen kortsiktig gjeld 1824 000 5 446 000
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 982603218

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum kortsiktig gjeld 2 762 000 48 834 000
Sum gjeld 331 516 000 340 085 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 562 433 000 571 780 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 982603218

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekter 12 347 970 000 386 780 000
Annen driftsinntekt 12 23413 000 36 107 000
Sum inntekter 371 383 000 422 887 000
K ostnader

V arekostnad 310 197 000 338 573 000
L gnnskostnad 6, 10 24706 000 25 309 000
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 9000 18 000
Annen driftskostnad 10 7 103 000 33330000
Sum kostnader 342 015 000 397 230 000
Driftsresultat 29 368 000 25657 000
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i tilknyttet selskap 4 -7 121 000 9871000
Annen rentei nntekt 1178 000 34 000
Annen finansinntekt 1209 000 11 130 000
Sum finansinntekter -4 734 000 21035000
Annen rentekostnad 6 879 000 6 119 000
Annen finanskostnad 1 206 000 8 885 000
Sum finanskostnader 8 085 000 15 004 000
Netto finans -12 819 000 6 031 000
Ordinaert resultat far skattekostnad 16 549 000 31 688 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5271 000 2 034 000
Ordineert resultat etter skattekostnad 11 278 000 29 654 000
Arsresultat 11 278 000 29 654 000
Minoritetsinteresser -217 000 -8 000
Arsresultat etter minoritetsinter esser 11 495 000 29 662 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 982603218

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9 2791000
Sum immaterielle eiendeler 2791 000
Varigedriftsmidler

Maskiner, inventar og utstyr 3 24000 33000
Sum varige driftsmidler 24000 33000
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 2,4 0 0
Investeringer i tilknyttet selskap 4 45 109 000 52 229 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 2,8 10 635 000 8 898 000
Andre langsiktige fordringer 2 1079 000 1788 000
Fordring pa konsernselskap 8 187 936 000 180117 000
Sum finansielle anleggsmidler 244759 000 243 032 000
Sum anleggsmidler 244783 000 245 856 000
Omlgpsmidler

Varer

Progjekter under utferelse 2,7 559 977 000 623 338 000
Sum varer 559 977 000 623 338 000
Fordringer

Kundefordringer 32417000 5508 000
Fordring pa konsernselskap 2,8 0 0
Andre fordringer 3023 000 2148 000
Sum fordringer 35 440 000 7 656 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 11 1 499 000 2422 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1499 000 2422 000
Sum omlgpsmidler 596 916 000 633 416 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 982603218

Konsernets balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
SUM EIENDELER 841 699 000 879 272 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 15 369 000 369 000
Overkurs 1 126 818 000 126 818 000
Annen innskutt egenkapital 1 4129000 4129 000
Sum innskutt egenkapital 131 316 000 131 316 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 53 394 000 42 046 000
Minoritetsinteresser 1 609 000 680 000
Sum opptjent egenkapital 54 003 000 42 726 000
Sum egenkapital 185319 000 174 042 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9 2 480 000

Sum avsetninger for forpliktelser 2 480 000

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2 258 981 000 227 862 000
Langsiktig konserngjeld 0 0
@vrig langsiktig gjeld 8 22 795 000 22 416 000
Sum annen langsiktig gjeld 281 776 000 250 278 000
Sum langsiktig gjeld 284 256 000 250 278 000

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitus oner 2 313 459 000 380 297 000
Leverandgrgjeld 8 32905 000 22874000
Betalbar skatt 9 0 0
Skyldige offentlige avgifter 2 662 000 2791 000
Kortsiktig konserngjeld 8 0 0
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 982603218

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Annen Kortsiktig gjeld 23 098 000 48 990 000
sum kortsiktig gjeld 372 124 000 454 952 000
Sum gjeld 656 380 000 705 230 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 841 699 000 879 272 000
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Eiendomsgruppen AS

Ars- og konsernregnskap for 2022
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 982603218

Eiendomsgruppen AS
ARSBERETNING 2022

VIRKSOMHETENS ART

Eiendomsgruppen AS ecier og administrerer sine datterselskap som driver med oppfering,
utvikling og salg av bolig og eiendommer. Virksomheten drives fra Tromse kommune.
Konsernet bestir, foruten Eiendomsgruppen AS, Eiendomsgruppen Nord-Norge AS
(kontorsted Tromse), Eiendomsgruppen Trondheim AS (kontorsted Trondheim),
Eiendomsgruppen Oslo AS (kontorsted Lillestrem), Eiendomsgruppen Vest AS (kontorsted
Stavanger), Eiendomsgruppen Utvikling Trondheim AS (kontorsted Trondheim),
Eiendomsgruppen Utvikling AS (Kontorsted Lillestrem), Renvikfjellet AS og Gjga Gruppen
AS (kontorsted Tromse).

FORTSATT DRIFT

Arsoppgjeret er avlagt under forutsetning om fortsatt drift. Til grunn for forutsetningen om
fortsatt drift ligger resultatprognoser for 2023, konsernets langsiktige strategiske prognoser
for arene fremover og selskapets finansielle stilling,

ARBEIDSMILJ@ OG PERSONALE

Det har ikke forekommet eller blitt rapportert alvorlige arbeidsuhell eller ulykker i lapet av
dret, som har resultert i store materielle skader eller personskader, Arbeidsmiljoet betraktes
som godt, og det iverksettes lapende tiltak for forbedringer, Samarbeidet med de ansatte har
vaert konstruktivt og bidratt positivt til driften.

MILJORAPPORTERING
Selskapets styre er ikke kjent med at selskapet eller konsemnet virksomhet for gvrig medferer
noen vesentlig forurensning eller utslipp som kan veere skadelig for det yire miljo.

LIKESTILLING

Setskapet har som mil 4 vare en arbeidsplass der det rader full likestilling mellom kvinner og
menn. Det har vaort 3 ansatte i selskapet, ingen kvinner. [ selskapets styre er ingen kvinner
representert. I konsernet var det ved utgangen av regnskapsaret 14 ansatte, av disse var |
kvinne.

FREMTIDIG UTVIKLING

Det pkende rentenivdet i Norge pévirker konsernet. Renteckostnadene pi tomte - og
byggelinene blir heyere, og ekende rente bidrar ogs til & skape usikkerhet i ettersporselen
hos boligkundene. Vi forventer imidlertid at renten stabiliserer seg i lapet av 2023, og at
ettersporselen tar seg opp i siste halvdel av 2023 og inn i 2024 i de regioner hvor vi er
etablert. Vi jobber derfor med sikte pd igangsetting av nye prosjekter i lopet av 2023/2024,
bade i Eiendomsgruppen Oslo og i Eiendomsgruppen Vest hvor vi i dag har prosjekter under
utvikling og salg. Ogsa i Eiendomsgruppen Trondheim og Eiendomsgruppen Nord-Norge er
det prosjekter under utvikling, men hvor sannsynnlig oppstart ferst kan forventes fra 2024 og
utover. Konsernet forventer ut fra dette et akseptabelt pkonomisk resultat ogsd i de kommende
ar.

RESULTAT, INVESTERINGER, FINANSIERING OG LIKVIDITET

Omsetningen i selskapet i 2022 ble 14,1 mill. mot 84,2 mill. 1 2021. Tilsvarende tall for
konsern var 371,4 mill. og 422,9 mill. Ordinaert resultatet far skatt ble for selskapet i 2022
negativt med kr 1,0 mill. mens det var positivt med kr 39,8 mill. i 2021. Tilsvarende tall for

b e
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= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 982603218

konsern var kr 16,6 mill. og kr 31,7 mill. Selskapets likviditetsbeholdning per 31.12.22 var kr
0,5 mill. mot kr 1,2 mill. i 2021. Tilsvarende tall for konsernet var kr 1,5 mill. og kr 2,4 mill.
Avvik mellom driftsresultat og kontantstram fra operasjonelle aktiviteter skyldes
virksomhetens art og den regnskapsmessige behandlingen av prosjekter. Konsernet kan pr.
31.12.2022 nedbetale kortsiktig gjeld ved hjelp av sine omlgpsmidler.

Totalkapitalen i selskapet var ved utgangen av dret 562,4 mill. mot kr 571,8 mill. i 2021. For
konsern var tilsvarende tall kr 841,7 mill. og kr 879,3 mill. Egenkapitalen i selskapet var
31.12.2022 kr 230,9 mill. mot kr 231,7 mill. iret for. Tilsvarende tall for konsern var kr 185,3
mill. og kr 174,0 mill.

ARSRESULTAT OG DISPONERINGER

Styret foresldr folgende disponering av resultatet i Eiendomsgruppen AS:

Annen egenkapital kr 11 278 000
Tromse 20.4.23 M

ohn Harry Renland Gundersen Skule Elvevold
Styremedlem Styremedlem

Daglig leder/Styremedlem
Ted Erik Larsen
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 982603218

Eiendomsgruppen AS
Ars- og konsernregnskap for 2022
Resultatregnskap
(1all i 1000)
Mor Konsern
2022 2021 Note 2022 2021
6 605 82705 Salgsinntekt 12 347 970 386 780
7 452 1502 Annen driftsinntekt 12 23 413 36107
14 057 84207 Sum inntekter 371 383 422 887
900 53908 Varekostnad 316 197 338573
7988 6790 Lennskostnad 6,10 24 706 25309
0 4 Avskrivning pa varige driftsmidler 3 9 18
1056 1277 Annen drifiskostnad 10 7103 33330
9944 61979 Sum driftskostnader 342 015 397230
4113 22228 Driftsresultat 29 368 25657
0 22126 Inntekt pa investering i tilknyttet selskap 4 -7 121 9871
1178 35 Annen renieinntekt 1178 34
708 9380 Annen finanginntekt 1209 11130
5787 5129 Annen rentekostnad 6 879 6119
1203 8 885 Annen finanskostnad 1206 8 885
-5104 17 527 Resultat av finansposter -12 81% 6031
-991 39755 Ordinzert resultat for skattekostnad 16 549 31688
-214 8750 Skattekostnad pé ordinrt resultat 9 5271 2034
=777 31005 Ordinzert resultat 11278 29 655
177 31005 Arsresultat 11278 29 655
Minoritetens andel av resultatet 1 <217 -8
Majoritetens andel av resultatet 1 11 495 29662

P
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 982603218

Eiendomsgruppen AS
Ars- og konsernregnskap for 2022
Balanse
(tall i 1000)
Mor Konsern
2022 2021 Eiendeler Note 2022 2021
Anleggsmidler
467 254 Utsatt skattefordel 9 0 2791
Varige driftsmidler
0 0  Maskiner, inventar og utstyr 3 24 33
0 0 Sum varige driftsmidler 24 33
Finansielle anleggsmidler
246 856 246 856 Investering i datterselskap 2,4 0 0
3988 3988 Investering i tilknyttet sclskap 4 45 109 52229
1079 1750 Andre langsiktige fordringer 2 1079 1788
10 635 8898 Lan til tilknyitet selskap 2,8 10 635 8898
55318 55349  Fordring pd konsemselskap 8 187 936 180 117
317 876 316841 Sum finansielle anleggsmidler 244759 243 032
318 343 317095 Sum anleggsmidler 244 783 245 856
Omlgpsmidler
123 719 118 338  Prosjekter under utfarclse 2,7 559977 623 338
Fordringer
8957 1 684 Kundefordringer 2 32417 5508
110 933 133390 Fordring pé konsemselskap 2.8 0 (i}
0 0 Andre fordringer 3023 2148
119 890 135074 Sum fordringer 35440 7 656
481 1273 Bankinnskudd og kentanter 1 1499 2422
244 090 254685 Sum omlepsmidler 596 916 633416
562 433 571 780  Sum eiendel 841 699 879272

e
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 982603218

Eiendomsgruppen AS
Ars- og konsernregnskap for 2022
Balanse
(1all i 1000)
Mor Konsern
2022 2021 Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Egenkapital
Innskutt egenkapital
369 369  Aksjekapital 1,5 369 369
126 818 126 818  Overkurs 1 126 818 126 818
2203 2203 Annen innskutt egenkapital 1 4129 4129
129 390 129390 Sum innskutt egenkapital 131 316 131 316
Opptjent egenkapital
101 527 102305  Annen egenkapital 1 53 394 42 046
¢ 0 Minoritetsinteresse 1 609 680
101 527 102305 Sum opptjent egenkapital 54 003 42 726
230917 231695 Sum egenkapital 185 319 174 042
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
0 0 Utsatt skatt 9 2480 0
0 0 Sum avsetning for forpliktelser 2480 0
Annen langsiktig gjeld
97 773 68230  Gjeld til konsernselskap 0 0
14 000 14000  @vrig langsiktig gjeld 8 22795 22 416
216 981 209021  Gjeld til kredittinstitusjoner 2 258 981 227 862
328 754 291251 Sum annen langsiktig gjeld 281 776 250 278
Kortsiktig gjeld
0 0 Gjeld til kredittinstitusjoner 2 313459 380297
0 39855  Gjeld til selskap i samme konsern 8 0 0
347 2967 Leverandergjeld 8 32905 22 874
0 0 Betalbar skatt 9 0 0
591 566  Skyldige offentlige avgifter 2662 2791
1824 5446  Annen kortsiktig gjeld 23 098 48 990
2762 48 834 Sum kortsiktig gjeld 372124 454 952
331 516 340085 Sum gjeld 656 380 705 230
562 433 571780  Sum egenkapital og gjeld ) 841 699 879 272

ol

Svein Sivertsen

Tromse, d / ‘/ 2023

styreleder
!
AT

Skule Elvevold
styremedlem

hn Harry Renland Gundersen
styremedlem
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 982603218

Eiendomsgruppen AS

Ars- og konsernregnskap for 2022
Kontantstremoppstilling

(tall i 1000)

Mor
2022 2021
-991 39755
0 0
0 0
0 4
-5 381 30110
-7273 -1682
-2 620 -10 341
9 251 -47 044
-7014 10 302
-1 737 0
0 Q
0 0
¢ -43
0 0
0 0
0 0
i 0
-1737 -43
7960 0
0 0
0 0
0 -9330
0 0
0 0
0 0
7 960 -9 330
=791 929
1274 345
481 1274

Kontantstrommenr fra operasjonelle aktiviteter
Resultat far skattekostnad

Periodens betalte skatt

Gev /tap ved salg av datter

Ordingre avskrivninger

Endring varelager/prosjektbeholdning

Endring i kundefordringer

Endring i leverandargjeld

Resultat finansielle investeringer, TS

Endring i andre tidsavgrensningsposter

Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Utbetaling ved langsiktig fordring

Netto endring i langsiktig konsernfordring

Netto endring 1 kortsiktig konsernfordring

Utbetaling ved kjoap av aksjer

Innbetaling ved salg av varige driftsmidler

Utbetalinger ved kjop av varige drifismidler
Innbetalinger ved salg av aksjer i datterselskap
Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler i andre foretak
Netto kontantstrom fra investeringsaktiviteter

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetalinger ved opptak av ny langsikiig gjeld
Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld
Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld
Netto endring i konserngjeld

Innbetaling av egenkapital

Avsatt konsembidrag

Netto kontantstram fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i kontanter
Kontanter og kontantekvivalenter 01.01

Kontanter og kontantekvivalenter 31,12

Konsern
2022 2021
16 549 31688
0 0
0 -29 423
8 18
63 361 -119 599
-26 909 14390
10031 -23 989
7120 -9 886
-35 364 16 057
34 796 -120 744
0 0
0 0
0 0
0 0
0 1]
0 0
0 10 995
0 0
0 10 995
31 119 0
0 110 841
0 0
-66 838 0
0 0
0 0
0 0
35719 110 841
923 1092
2422 1331
1499 2422

o
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 982603218

Eiendomsgruppen AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Konsolideringsprinsipper

Konsernregnskapet omfatter morselskapet Eiendomsgruppen AS og de datterselskap som er nevnt under
note 4. Konsernregnskapet utarbeides som om konsernet var en gkonomisk enhet. Transaksjoner og
mellomvarende mellom selskapene | konsernet elimineres. Konsernregnskapet utarbeides etter ensartede
prinsipper, ved at datterselskapene fglger de samme regnskapsprinsipper som morselskapet.

Ved kjpp av datterselskaper elimineres kostprisen pa aksjer i morselskapet mot egenkapitalen i
datterselskapet pa kjgpstidspunktet. Forskjeller mellom kostpris og netto bokfart verdi pd kjppstidspunktet
av eiendeler i datterselskapene tiliegges de eiendeler merverdien knytter seg til innenfor markedsverdien av
disse eiendelene. Den del av kostpris som ikke kan tillegges spesifikke eiendeler representerer goodwill.
Goodwill avskrives lineaert over antatt gkonomisk levetid.

Konsernet Eiendomsgruppen AS er et underkonsern i B & E Invest AS-konsernet. Konsernregnskapet til B &
E Invest AS kan fas utlevert pa selskapets forretningskontor i Tromse.

Datterselskap
Investering i datterselskapet er vurdert etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringene vurderes til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert ngdvendig.

Utbytte er inntektsfgrt i samme &r som det er avsatt i datterselskapet. Nar utbytte overstiger andel
tilbakeholdt resultat etter kjppet anses den overskytende del som tilbakebetaling av investert kapital, og
fratrekkes investeringens verdii balansen.

Tilknyttede selskap
Investering i tilknyttet selskap er vurdert etter kastmetoden i selskapsregnskapet. Investeringene vurderes til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert ngdvendig.

Egenkapitalmetoden brukes som prinsipp for vurdering og presentasjon av investeringer i tilknyttet selskaper
i konsernregnskapet. Bruk av metoden fgrer til at regnskapsfgrt verdi i balansen tilsvarer andelen av
egenkapitalen, korrigert for eventuelle gjenvaerende merverdier fra kjgpet og urealiserte interngevinster.
Resultatandelen i resultatregnskapet baseres pa andelen av resultatet etter skatt, og korrigeres for
eventuelle avskrivninger pd merverdier og urealiserte gevinster. | resultatregnskapet vises resultatandelen
under finansposter.

Salgsinntekter

Inntektsfgring ved salg av varer skjer p3 leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares i takt med utfgrelsen.
Andelen av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser balansefgres som uopptjent inntekt
ved salget, og inntektsfgres deretter i takt med levering av ytelsene.

For prosjekter som antas & gi tap, kostnadsfgres hele det beregnede tapet umiddelbart.

-
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Prosjekter

Prosjekter under utfgrelse er vurdert etter prinsippet om Igpende avregning. Fullfgringsgraden beregnes ut i

fra salgsgrad og ut i fra palgpte kostnader i prosent av forventet totalkostnader.
Totalkostnadene revurderes forlgpende. Ikke solgte tomteomrader vurderes til det laveste av kostpris og
virkelig verdi. | kostpris inngdr foruten rdtomt, direkte og indirekte kostnader samt finansieringsutgifter.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretsigpet. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskast og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa opptakstidspunktet.

Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifalt
som forventes a ikke vaere forbigdende. Nedskrivningen reverseres ndr grunnlaget for nedskrivningen ikke
lenger er til stede. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pé etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuell vurdering av den enkelte fordring. | tillegg
gjeres det for pvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over forventet pkonomisk levetid. Direkte vedlikehold av
driftsmidler kostnadsfares lgpende under driftskostnader, mens pakastninger eller forbedringer tilegges
driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet,

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattepkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttegjort.

Kontantstrgmoppstilling
Kontantstrgmonppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige likvide plasseringer.

e
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Note 1 Egenkapital

Noter til regnskapet for 2022

{alle tall | 1000)
Morselskapet
Annen
Innskutt Annen

Arets endring i egenkapital Aksjekapltal Overlwrs kapltal  egenkapital Sum
Egenkapital 01,01 22 369 126818 2203 102 305 231 695
Arets resuitat [} 0 0 77

312 369 126 818 2203 101528 230 918
Konsernet

Annen
Innskutt Annen Minoritets-
Arets endring | egenkapital Overkurs Sum
Egenkapital 01.01.22 369 126 818 4129 42046 630 174 042
Netto konsernbidrag -147 147 -
Arets resultat 11495 =217 11278
Egenkapital pr 31.12.22 369 126 818 4129 52394 609 165 319
Note 2 Fordringer og gleld
{alle tall 1 1000)
Selskapet Konsernet
2022 2021 2022 2021
Gjeld sam farfaller il betallng om mer enn 5 ar 25898 227862
Gleld sikret ved pant 2165981 209 021 572439 557950
i fart verdi av
Prosjekter under utfdrelse 123 719 118 338 559 62333
Sum 123719 118 338 559977 623 338
Iforbindelse med Eiendomsgruppen Oslo AS sitt ks uppen AS kausjonert for inntli MNOK 45,
Iforbindelse med Elendomsgruppen Vest AS sitt bankengasjement har Eiendomsgruppen AS kausjonert for inntil MNOK 5,
Selshapet Konsernet
2022 2021 2022 2021

Fardringer med forfall om mer enn 1ar B 89 B 898
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Eiendomsgruppen AS Noter til regnskapet for 2022

Note 3 Varlge driftsmidler

{alle tall | 1000)
Konsernet
Bygninger og Maskiner Driftslpsgre og Sum
tomter inventar
Anskaffelseskost 01,01, 0 ] 317 an
Tilgang 4] o 0 [}
Avgang Q 2 0
Anskaffelseskost 31.12. 0 o 3172 am
Akkumulerte avskrivninger 31.12 [¢] [+] 3148 3148
Tilbakefgrte avskrivninger o o Q [}
te nedskrivninger 31,12 ] [ ] []
Balansefart verdi 3112, [] [ 24 2
Arets avskrivningor [} a 9 9
Konsernet benytter linare avskrivninger for alle varige driftsmidler. Den gkonomiske
for dr er gnet til:
Driftslds@re og Inventar 3-5ar
Note 4 Aksjer og andelar
{alle tall i 1000)
Datterselskap | mor
Selskapets.
Forretning- Bakfen i cesultatetter  Sebkapets
[Selskapets nawn skontor Aksjekaptal Stemmeandel Eierandel batansen shatt egenkapital
QaReriehhag;
Eiendomsgruppen Oslo AS Tromsg 1500 100,0% 100,0% 37059 2559 117251
Eiendomsgruppen Trondhelm AS Tromse 212 100,0% 100,0% 37955 4537 34 406
€iendomsgruppen Nord-Norge AS Tromss 400 5,0% 95,0% 140 050 -1373 11580
[EiendomsgruppenVest AS Tramse 1000 100,0% 100,0 % 28024 6314 31142
(Gigta Gruppen as Tromsg 110 100,0% 100,0% 110 -9 91
Ronvikleliet AS Tromsp. 450 100,0% 100,0% 1750 -19 409
| £iendo msgruppen Utviking Trond heim Aromss 30 90,1% 90,1% 1598 -934 28
JiEiendomsgeuppen Utvikling AS Tromsp 300 90,1% 90,1% 20 -698 290
[Sum 4022 336 B35 106 357 195 197
[TRkeyitet setvkap | mar
Tromss Bolig AS Tromss E S00% 50,0 % 500 a3l
Wovika 4 AS Tromss 30 49,0% 450% 15
Plenum Eiendom A5 Tromsp 1003 45,0% 450% 3473 -379 9551
[Sum 3588 -375 10413
Oversikt aksjer og andeler eiet av andre kansernselshap:
Konsern- forretnings-  Stemmeandel Efer-ande/ Eiesav
relasjon kontor Bokferti Selskapets Selskapets
balansan resultste-skatt  egenkapital
| Akajer i dlat i
Gjwa Eiendom AS DatterDatter  Tromss 100,0 % 100,0% Gjga Gruppen AS 110 -25 463
urdon Batig DatterDatter  fromse 100,0 % 100,0% Giga Gruppen AS 110 -26 225
Sum: 220 -51 688
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H Notar til regnskapet for 202,
Eiendomsgruppen AS gnskap ?
Tilknyttet selskap konsermn
Ulastpm Plenum sum tilknyttet

Selkapets navn Sentrumsbollg A5 Tromsg Bolig AS SN AS FlendomAS ~ Movike 4AS  selskap

Forretningskantor QOslo Tromse Gslo Tramsg Tromss

[ Ans kaffelsestidspunkt 2015 2015 2019 2018 020

Eierandel / stemmeandel 50,0% 50,0% 50,0% 150% 490%

nskaffelseskost 22500 500 15 3473

| Balansefgrt €1 pa anskaffelssstidpkt 45000 100 30

Mer- mindreverdi .

ightnde balame 47332 414 . 4468 15 52230

Kapitalutvidelse/kiap/salg -

| Andel resultat 6952 -714 73

[Urgsamde: balanse 40 380 a1 4 15 45103

Note 5 og

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefgrt
Ordinzre aksjer 100 3680 269 000
Sum 100 369000
Overslict over de storste aksjonaerene per 31.12,2018
Aksjer Sum Elerandel Stemmeandel

8 & ElnvestAS 100 36900 100,0% 10

Sum 100 369000 100% W00%
Note 6 Pensjoner

Konsernet er pliktig til & ha tienestepensjonsardning etter lov am obligatorisk tjenestepensjon.

Det er inngétt avtale om innskuddsbasert pansjonsordning for konsernets ansatte, Denne tilfredstiller kravens i lov om

obligatorisk tjenestepansjon,

Note 7 Prosjekter under utfprelse

(alle tall i 1000)

Selskapet Konsemet
200 201 2022 2021

Prosjekter under utigrelse 0 123719 118 338 559977 623338
Netto 123719 118 338 559977 523 338

Prosjekter under utfarelse er vurdert etter prinsippet om Ippende avragning.

Fullferingsgraden beregnes sam pdlppte kostnader i prosent av forventet tatalkostnader, Totalkostnadene revurderes

fortlgpende.

Det er pr 31.12.2022 ingen pAgdende tapsprosjekter
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Eiendomsgruppen AS Noter il ragnskapet for 2022

Note § Mellomvarende med selskap i samma konsern
{atle ta)l i 1000)

Selskapet Konsernet
Fordringer 2022 2021 2022 2021
Langsiktig Jan til konsernselskap 55318 55349 187938 180117
Langsiktig Ian til tilknyttet selskap 10635 8898 10635 B 898
Kortsiktig fordring pd konsernselskap 110933 133 350 L] [}
Sum 176836 197 637 198571 189015

Vedrarer konsernspiss B & Elnvest AS

Gjeld 2022 2021 2022 2021
Kortsiktig gleld t1l konsarnsalskap Q0 39855 [} [
Langsiktig gield til konsernselskap a7772 68 230 ] 0
Sum 97713 108 085 0 0
Note 9 Skatt

(alle talli 1000)

Betalbar skatt

Nedenfor er det gitt spesifikasjon over farskjeller mellom det regnskapsmessige resultat for
skattekostnad og &rets skattegrunnlag

Selskapet

2022 2021
Resultat far skattekostnad -991 39755
Endring i midlertidige forskjeller -3540 434
Permanente forskjeller 20 18
Avgitt/mottatt konsernbidreg o -39855
Avskdret rentefradrag a Q
Anvendelse av fremfarbart underskudd Q -351
Grunnlag betalbar skatt -4 511 0
Spesifilkasion av Arets skaitekostnad 2022 2021 022 2021
Betalbar skatt ) 8768 13395 14214
Skatt av kansernbidra -443,008
Endring i utsatt skatt -214 -18 -7 861 -11736
Korrigering utsatt skatt "] Q Q 1]
Ordinar skattekostnad -214 8750 5271 2035
Oversikt over midlertidige forskjaller:
Anleggsmidler -13 -17 -127 -171
Tilvirkningskontrakter 5930 2453 76338 85159
Regnskapsmessige avselninger [+ o -10 000 -28 727
Fordringer 15 15 -364 -364
Avskdret rentefradrag -3604 -3 604 -36823 -36 823
Underskudd til fremfgring -4512 o -17 749 =342
Gevinst- og a 0 Qo []
Sum midlertidige forskjeller -2124 -1153 11275 19731
Forskjeller som ikke inngdr i beregning av utsatt skatt [} Q 0 0
Fremfosbart undersiedd ] '] 0 -32416
Grunnlag utsstt skart/utsart skattefordel -2124 -1153 11275 -12 685
Utsattskatt [+)/Tordel{-} (22%) -467 -254 2450 -2791
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Note 10 Lpnnskostnader, antall ansatte, godigjarelser, I4n til ansatte mm.

{alle tail i 1000)
Lganskostnader Selskapet

2022 2021
Lenninger 7002 6043
Arbeidsgiveravgift 581 492
Pensjonskostnader a3 157
Andre ytelser 81 98
Aktiverte lgnnskostnader ] 0
Sum 7983 5790
Antall sysselsatte arsverk 4 4

Ytelser til ledende personer

Bonus
Lenn
Annen godtgjorelse

Konsernat

202 2021
20766 20531
2728 2707
1301 629
1477 1442

-1567 -
24705 25309
16 16

Adm, Dir Styret
620 -
2954
13

Adm. Dir omfattes av bonusordning som gir rett til banus pd inntil 5 % av overskudd fr skatt og avskrivninger | Elendomsgruppen

konsernet. Det er ikke inngdtt avtale om sluttvederlag.

Revisjonshonorar
Selskapat

2022 2021
Kostnadsfart godigjdrelse Hl revisor
Revisjon 90 280
Andre tjenester 120 35
Sum godijprelse til revisor 210 315
Note 11 Bankinnskudd
(alle tall § 2000)

Selskapet

2022
Bundne skat il 378
Sum 378
Note 12 Salgsinntakter
{alle tall 1 1000}

Selskapet

Per virksomhetsomrade 2022 1
Salg prasjekter m.v 6605 82705
Andre inntekter 7452 1502
Sum 14057 84207
Geografisk fordaling
Noree 14057 84 207
Sum 14057 81207

Konsernet
2022 2021
246 501
540 273
886 775
Kansernet
2022
1145
1145
Konsernet
2022 2021
347370 386 780
23412 36072
371382 422852
371382 422852
71382 422852

Noter til ragnakapet for 2022
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Til generalforsamlingen i Eiendomsgruppen AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Eiendomsgruppen AS, som bestar av:

+ selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

+ konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen cg noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember
2022 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapséret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

+ gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember
2022 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Beard for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig cg
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo document key: 5V7D0-N4I45-KBWZS-100Q0-HZ25G-ECUEV

Givrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon
omfatter informasjon i arsrapperten bortsett fra arsregnskapet og den tilharende revisjonsberetningen.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var cppgave 4 lese arsberetningen. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har cpparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvervidt informasjon |
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Officas in

@ KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member [im of the KPMG global arganization of independent member Osla Elverum Mo i Rana Tromsa

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved. Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

« erkonsistent med arsregnskapet og
+ innehclder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et Arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet er ledelsen ansvarlig for & ta standpunkt til selskapets og
konsernets evne til fortsatt drift, og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen
om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten
vil bli avviklet.

Revisors cppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan cppsté& som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinfermasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkoentroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for 4 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

Penneo document key: 5V7D0-N4I45-KBWZS-100Q0-HZ25G-ECUEV

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold sem kan skape tvil av betydning om selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi
i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet
og konsernet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene cg hendelsene pa en méate som gir et rettvisende bilde.

« innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrarende den finansielle
informasjonen til enhetene eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en
mening om konsernregnskapet. Vi er ansvarlige for & lede, folge opp og gjennomfare
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konsernrevisjonen. Vi har eneansvar for var konklusjon om konsernregnskapet.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker giennom revisjonen.

Tromsg, 31. mai 2023
KPMG AS

Trond Larssen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo document key: 5V7D0-N4I45-KBWZS-100Q0-HZ25G-ECUEV
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