== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

953 580 950

Borettslag

SPORVEISFUNK SJIONARENES BORETTSLAG
Obos Eiendomsforvaltning AS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Vidar Turi
23.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 953580950

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4136 610 3344048
Sum inntekter 4136 610 3344048
K ostnader

L gnnskostnad 197 298 114 100
Annen driftskostnad 2 082 006 2911010
Sum kostnader 2279 304 3025110
Driftsresultat 1857 306 318938

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 55328 12 281
Sum finansinntekter 55328 12 281
Annen finanskostnad 310087 205 366
Sum finanskostnader 310 087 205 366
Netto finans -254 759 -193 085
Ordinaert resultat far skattekostnad 1602 547 125 853
Ordinaert resultat etter skattekostnad 1 602 547 125 853
Arsresultat 1 602 547 125 853
Totalresultat 1602 547 125 853

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 1602 547 125 853
Sum overfaringer og disponeringer 1602 547 125 853
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1246 147 1246 147

Sum varige driftsmidler 1246 147 1246 147

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1246 147 1246 147
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 8 556 167
Sum fordringer 8556 167
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3513414 2201832
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3513414 2201832
Sum omlgpsmidler 3521970 2201999
SUM EIENDELER 4768 117 3448 146

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 6 400 6 400
Sum innskutt egenkapital 6 400 6 400
Opptjent egenkapital

Udekket tap 5919 253 7521799
Sum opptjent egenkapital -5919 253 -7521 799
Sum egenkapital -5912 853 -7 515399
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 10 356 423 10653 012
@vrig langsiktig gjeld 243184 243184
Sum annen langsiktig gjeld 10 599 607 10 896 196
Sum langsiktig gjeld 10599 607 10896 196

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2355 1226
Leverandergjeld 11094 4900
Skyldige offentlige avgifter 11892

Annen kortsiktig gjeld 56 021 61 224
Sum kortsiktig gjeld 81 363 67 350
Sum gjeld 10680 970 10 963 546
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4768 117 3448 146
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 440238

953 580 950

Borettslag
SPORVEISFUNKSJONERENES BORETTSLAG
OCbos Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Vidar Turi
23.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

13.06.2024 kl 14:14

Brgnngysundregistrene

Side 4 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 953580950

Organisasjonznr: 953 580 950
SPORVEISFUNKSJONARENES BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 136 610 3 344 048

Sum inntekter 4 136 610 3 344 o048

Kostnader

Lennskostnad 197 298 114 100

Annen driftskostnad 2 082 006 2 911 010

Sum kostnader 2 279 304 3 025 110

Driftsresultat 1 857 306 318 938

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 55 328 12 281

Sum finansinntekter 55 328 12 281

Annen finanskostnad 310 087 205 366

Sum finanskostnader 310 087 205 366

Netto finans -254 759 -193 085

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 602 547 125 853

Ordinert resultat etter

skattekostnad 1 602 547 125 853

Arsresultat 1 602 547 125 853

Totalresultat 1 602 547 125 853

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 1 602 547 125 852

Sum overferinger og

disponeringer 1 602 547 125 853
Utskriftedato 08.06.2023 Organisasjonsnr 953 580 950 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 953 580 950
SPORVEISFUNKSJONARENES BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 1 246 147 1 246 147
Sum varige driftzmidler 1 246 147 1 246 147

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]

Sum anleggsmidler 1 246 147 1 246 147

Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]

Fordringer

Andre fordringer 8 556 167

Sum fordringer 8 556 167

Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 513 414 2 201 832

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 513 414 2 201 832

Sum omlepsmidler 3 521 970 2 201 999

SUM EIENDELER 4 768 117 3 448 146

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 6 400 6 400

Sum innskutt egenkapital 6 400 6 400

Opptjent egenkapital

Udekket tap 5 919 253 7 521 79°9
Utskriftedato 08.06.2023 Organisasjonsnr 953 580 950 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital -5 919 253 -7 521 799
Sum egenkapital -5 912 853 -7 515 399
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10 356 423 10 653 012

@vrig langsiktig gjeld 243 184 243 184

Sum annen langsiktig gjeld 10 599 607 10 896 196

Sum langsiktig gjeld 10 599 607 10 896 196

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 2 355 1 226

Leverandergjeld 11 094 4 900

Skyldige offentlige

avgifter 11 892

Annen kortsiktig gjeld 56 021 61 224

Sum kortsiktig gjeld 81 363 67 350

Sum gjeld 10 680 970 10 963 546

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 768 117 3 448 146
Utskriftedato 08.06.2023 Organisasjonsnr 953 580 950 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 953 580 950
SPORVEISFUNKSJONARENES BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Innkalling til generalforsamling

Ordinzer generalforsamling i Sporveisfunksjonarenes borettslag
avholdes tirsdag 23. mai 2023 kl. 18.00 i Tasen IL Klubbhus, Tasenveien 32.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022 (se side 2-15)
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret

4. INNKOMNE FORSLAG (se side 16-19)
A) Fasadeprosjektet og beslutning om veien videre (fra styret)
B) Retningslinjer for montering av varmepumpe (fra styret)

5. VALG AV TILLITSVALGTE (se valgkomiteens innstilling pa side 21)
A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
B) Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar
C) Valg av valgkomité

Oslo, 09.05.2023
Styret

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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2 Sporveisfunksjonaerenes Brl.

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Jardar Havro Bakke 2022-2024
Styremedlem John Anders Bjarkay* 2021-2023
Styremedlem Mona Haukland 2021-2023
Styremedlem Anne Cathrine Wangberg 2022-2024
Varamedlem Mads Alexander Sabel 2022-2023

*John Anders Bjgrkay fungerte som fast styremedlem t.o.m. desember 2022, med tradte
da ut pga flytting fra borettslaget. Fra januar 2023 har Mads Sabel fungert som fast
styremedlem.

Valgkomiteen
Anders Bortne
Askild Vik Edvardsen
Henrik Borchgrevink

Kontaktinformasjon til styret
Du kan komme i kontakt med styret via melding pa Vibbo, og pa epost til
sporveisfunksjonarene@styrerommet.no.

Vibbho

Du kan finne informasjon om borettslaget og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon
om borettslaget.

Generelle opplysninger om Sporveisfunksjonarenes Brl.

Borettslaget bestar av 64 andelsleiligheter.

Sporveisfunksjonserenes Brl. er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 953580950, og ligger i bydel Nordre Aker i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
47 73 89
53 100 106 121 99

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Sporveisfunksjonaerenes Brl. har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal Borettslagets revisor
er BDO AS.
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3 Sporveisfunksjonaerenes Brl.

Styrets arbeid

Etter at det sittende styret ble valgt pa digital generalforsamling 2.-5. juni 2022 er det
avholdt 7 styremgter, inkludert et felles styremate med det nye og det gamle styret 14. juni
2022. | tillegg har pagaende saker blitt Iest Iepende pa epost og telefon. Ekstern
styreleder, Jardar Bakke, fikk en omvisning i borettslaget i forkant av styremegtet som ble
avholdt 31. august.

Styret har informert og pagaende saker gjennom styreperioden pa Vibbo, samt besvart
henvendelser fra andelseierne og beboerne pa Vibbo og Styrerommet-mailen.

Styremedlemmene Jardar Bakke og Mads Alexander Sabel deltok pa en felles befaring av
fasaden til mange av husene i borettslaget sammen med USBL Prosjekt 14. februar 2023.

Veien videre i fasaderehabiliteringen er den starste og hayst prioriterte saken styret har
jobbet med i perioden. Av andre saker kan nevnes
e Parkeringssaken/utbygging i Tasenveien
Driftssaker fra ulike hus i borettslaget
Saker om parsellinndeling
Oppfelging av HMS-runde i 2022
Lekkasje/forsikringssak i Jutulveien 24
Retningslinjer for varmepumpe

For avrig vises til det til nyheter publisert pa Vibbo, samt generell informasjon om
borettslaget som ligger der.

13.06.2024 kl 14:14 Brgnngysundregistrene Side 12 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 953580950

4 Sporveisfunksjonaerenes Brl.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjstt for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Kommentarer til avvik
Driftsinntektene er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak ekstraordinaer
kapitalinnkalling ifm takprosjekt.

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere reelle kostnader til
sterre vedlikeholdsarbeider, som péd budsjetteringstidspunktet var planlagt igangsatt i
2022.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bear til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift. De disponible midlene pr 31.12.2022 var kr 3 440 607.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2023".
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5 Sporveisfunksjonaerenes Brl.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Ordinart driftsbudsjett
Budsjettet for 2023 inneholder de forventede kostnadene i et vanlig driftsar. Kostnader il
sterre vedlikeholdsarbeider vil komme i tillegg.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2023, men antar at stramstetten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger p 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Sporveisfunksjonaerenes Brl..

Lan
Sporveisfunksjonaerenes Brl. har 1&n i OBOS banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 5 % wokning av felleskostnadene fra 01.02.2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

13.06.2024 kl 14:14 Brgnngysundregistrene Side 14 av 30



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 953580950

6 Sporveisfunksjonaerenes Brl.

Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Gslo

www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Sporveisfunksjenarenes Borettslag
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sporveisfunksjonarenes Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2022 « Gir drsregnskapet et rettvisende bilde av

s Resultatregnskap for 2022 borettslagets finansielle stilling per 31. desember

«  Oppstilling over endring av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret
disponible midler avsluttet per denne datoen i samsvar med

« Noter til Arsregnskapet, regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
herunder et sammendrag av Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert,

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
cppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonate uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Beard
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for stik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feitinformasjon, verken som
felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentneokkel: NOCGN-DQMKS-GYZM I -L K7UP-NSI4Q-AYCZH

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skat
legges til grunn for arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av mistigheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekenomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS, el norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO Internatianal Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BO-nettyerket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land, Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA side 1 av 2
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SPORVEISFUNKSJONZARENES BORETTSLAG
ORG.NR. 953 580 950, KUNDENR. 7530

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere
informasjon om borettslagets @konomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt aver borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de gskonomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til a vurdere om det er n@dvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 0-1.01. 2134 650 126 354 2134 650 3 440 607
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) 1602 547 125 853 694 548 725720
Tillegg for nye langsiktige lan 15 0 2200000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 296 589 -317 558 -323 000 -253 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 1305958 2008295 -1017 548 472 720
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3440607 2134649 1117102 3 913 327
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 3521970 2201999
Kortsiktig gjeld -81 363 67 350
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3440607 2134649
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SPORVEISFUNKSJONZARENES BORETTSLAG
ORG.NR. 953 580 950, KUNDENR. 7530

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3412537 3344048 3158000 3642000
Andre inntekter 3 724 073 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4136610 3344048 3158000 3 642 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -24 381 -14 100 -14 100 -20 000
Styrehonorar 5 -172 917 -100 000 -100 000 -190 000
Revisjonshonorar ¢] -11 287 -9 950 -12 000 -12 500
Forretningsf@rerhonorar -83 950 -81 583 -83 500 -88 000
Konsulenthonorar 7 -57 318 -17 282 -20 000 -60 000
Drift og vedlikehold 8 -193 021 -1193 987 -2 005 500 -250 000
Forsikringer -405 752 -369 737 -387 000 -445 000
Festeavgift -244 046 -244 046 -246 000 -250 000
Kommunale avgifter 9 -994 997 -920 463 -885000 -1093 200
Energiffyring -69 466 -53 615 -50 000 -65 000
Andre driftskostnader 10 -22 169 -20 348 -14 000 -17 000

SUM DRIFTSKOSTNADER 2279304 -3025110 -3817100 -2490700

DRIFTSRESULTAT 1 857 306 318 938 -659100 1151 300
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 55 328 12 281 0 0
Finanskostnader 12 -310087  -205 366 -35 448 -425 580
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -254 759 -193 085 -35 448 -425 580
ARSRESULTAT 1602 547 125 853 -694 548 725720
Overfaringer:

Reduksjon udekket tap 1602 547 125 853
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SPORVEISFUNKSJONZARENES BORETTSLAG
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BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 1246147 1246147
SUM ANLEGGSMIDLER 1246147 1 246 147
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 8 556 167
Driftskonto OBOS-banken 1408073 1413693
Skattetrekkskonto OBOS-banken 8 956 0
Sparekonto OBOS-banken 2 096 385 788 139
SUM OML@PSMIDLER 3521970 2201999
SUM EIENDELER 4768117 3448146
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 64 * 100 6 400 6 400
Udekket tap 14 5919253 -7521 799
SUM EGENKAPITAL -5912853 -7 515 399
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 10 356 423 10653 012
Borettsinnskudd 16 243 184 243 184
SUM LANGSIKTIG GJELD 10 599 607 10 896 196
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 56 021 61 224
Leverandgrgjeld 11 094 4 900
Skyldige offentlige avgifter 17 11 892 0
Palgpte renter 2355 1226
SUM KORTSIKTIG GJELD 81 363 67 350
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4768117 3 448 146
Pantstillelse 18 14 000 000 14 000 000
Garantiansvar 0 0
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Oslo, 09.05.2023
Styret i Sporveisfunksjonasrenes Borettslag

Jardar Havro Bakke/s/ John Anders Bjarkay/s/ Mona Haukland/s/

Anne Cathrine Wangberg/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares
og avskrives linezart over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostn. 3-roms 2 336 832
Felleskostn. 2-roms 720 576
Eiendomsskatt 227 680
Komm.avg tillegg 100 824
Kostnader til takbytte. 26 625
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 412 537
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Ekstra ordinaer innkrevning til takrehabilitering i 2021 724 073
SUM ANDRE INNTEKTER 724 073
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift 24 381
SUM PERSONALKOSTNADER -24 381

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &6

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 100 000.

Boretslaget har en ekstern styreleder som har fatt utbetalt kr 72 917.

| tillegg har styret fatt dekket styremiddag for kr 1 240, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og bel@per seg til kr 11 287.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -12 500
OPAK AS -12 600
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 530
Fornebu Forvaltning AS -18 688
SUM KONSULENTHONORAR -57 318
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 26 696
Drift/vedlikehold VVS -148 478
Drift/vedlikehold elektro -4 288
Drift/vedlikehold brannsikring -13 559
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -193 021

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av
bygningene.
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Sporveisfunksjonaerenes Brl.

Eiendomsskatt 227 775
Vann- og avlgpsavgift -491 842
Feieavgift -13 680
Renovasjonsavgift -261 700
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -994 997
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -15 938
Andre fremmede tjenester -1419
Andre kostnader tillitsvalgte -1240
Andre kontorkostnader -112
Bank- og kortgebyr -3 461
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -22 169
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 3425
Renter av sparekonto i OBOS-banken 8 246
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 792
Kundeutbytte fra Gjensidige 42 865
SUM FINANSINNTEKTER 55 328
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -310 087
SUM FINANSKOSTNADER -310 087
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1246 147
SUM BYGNINGER 1246 147

Gnr.47/bnr.73 M. flere

Tomten er festet av Oslo kommun i 87 ar fra 1928. Avtalen er fornyet i 2015.
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til a vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Bolikreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,15 %. Lapetiden er 27 ar.

Opprinnelig 2020 -7 891 666
@kning i 2020 -1 000 000
@kning i 2021 -2 200 000
Nedbetalt tidligere 438 654
Nedbetalt i ar 296 589

-10 356 423
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -10 356 423
NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig innskudd 243 184
SUM BORETTSINNSKUDD -243 184
NOTE: 17
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -8 956
Skyldig arbeidsgiveravgift 2 936
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -11 892
NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Pantelan 10 356 423
TOTALT 10 599 607

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 1246 147

TOTALT 1246 147
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Innkomne forslag

A) Fasadeprosjektet og beslutning om veien videre (fra styret)
Kort om bakgrunn (se ogséa alle nyhetene publisert pa Vibbo under temaet «Fasader»):

| handsopprekkingen pa Vibbo mars 2022, stemte 33 stykker for "Utskifting av ratne bord,
skraping der det trengs og maling av husene”, mens et mindretall pa 16 stemte for "Rive,
etterisolere, bygge ny fasade, nye vinduer i fellesarealer og ny vtterdgr".

Med dette som bakgrunn har styret engasjert USBL Prosjekt til & bista oss med anbefalt
lasning for videre arbeider. USBL Prosjekt stiller pa generalforsamlingen og viser en
presentasjon over deres vurderinger og anbefalinger, inkludert bilder fra gjennomfert
befaring av flere bygg i borettslaget vart. Samt svarer pa spersmal fra eierne.

Styret gnsker at generalforsamlingen skal ta skal ta en beslutning for veien videre i
prosjektet, og votere mellom fglgende to alternativer:

Alternativ 1:
Vedtak om «lett» oppussing

Det tar utgangspunkt i ordlyden fra handsopprekkingen pa Vibbo, «Utskifting av ratne
bord, skraping der det trengs og maling av husene».

USBL Prosjekt ser for seg at man gjgre en prosentvis vurdering av mengder panel,
hjgrnekasser, belistning etc som skal byttes fer maling og lage en tilbudsforespgrsel. Den
angitte mengden som skal skiftes ut ma vesre regulerbar ift hva som faktisk blir utskiftet.

Videre & hente inn 2-3 entreprengrer der USBL Prosjekt kvalitetssikrer pa vanlig mate nar
det gjelder serigsitet, soliditet og kvalitet og at det forhandles frem en «apen bok» med
materialpriser, timepriser paslag etc som falges opp av USBL Prosjekt.

USBL Prosjekt sin erfaring er at det er veldig vanskelig & budsjettere kostnader i et
prosjekt der man kun skal gjere «absolutt» nadvendige tiltak, da det er vanskelig 4 forutse
hva som skal gjgres og hvor man setter grensen for hva som skal byttes av panel,
skraping av gammel maling osv. Dette ser vi (styret og USBL Prosjekt) ogsa som en
«midlertidig» lgsning, der man ma paregne samme prosess om cirka 5-7 ar.
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Alternativ 2:
Vedtak om provevegqg — full fasaderehabilitering

Generalforsamlingen tar stilling til om vi @nsker et prosjekt der man fjerner all panel helt
inn til og med opprinnelig kledning, kontrollerer innblast isolasjon eller giennomfarer tiltak,
og i tillegg river inn til innerste lag panel og kontroll/utskifting av innblast isolasjon. USBL
Prosjekt og styret vil da anbefale at man begynner med a ta en «pravevegg».

Dersom man starter med en «prgvevegg» vil det vaere praktisk a gjere dette hos noen
som planlegger a bytte vinduer i neer fremtid. Vi vil da rive veggen helt inn til innblast
isolasjon slik at man kan vurdere tilstanden pa denne. Pa bakgrunn av erfaringen fra
preveprosjekt vil man kunne presentere en konkret lgsning og utarbeide budsjett som kan
legges til grunn for vedtak i en senere generalforsamling.

Usbl Prosjekt vil bista styret med & fremskaffe entreprengr og felge opp prosessen med

«prevevegg». Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & velge hvilket hus pregveveggen
skal tas. Beslutningen skal vaere saklig begrunnet, avklares med de bergrte andelseiere
og basere seg pa rad fra USBL Prosjekt.

Budsjett for prevevegg har en ramme pa kr 500 000 inkl mva.

Styrets anbefaling:

| samrad med USBL Prosjekt, anbefaler styret at generalforsamlingen vedtar alternativ 2.

13.06.2024 kl 14:14 Brgnngysundregistrene Side 26 av 30



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 953580950

18 Sporveisfunksjonaerenes Brl.

B) Retningslinjer for montering av varmepumpe (fra styret)

Mot slutten av styreperioden 2021-2022 hadde det forrige styret utarbeidet et komplett
forslag til retningslinjer for montering av varmepumpe i borettslaget vart. Retningslinjene
ble gjennomgatt av de nye styret sommeren/h@sten 2022, og noen mindre endringer ble
gjort. Styret ble deretter enig om at vi @nsket at generalforsamlingen, som borettslagets
gverste myndighet, skulle ta stilling til om retningslinjene skal vedtas. Under fglger de
foreslatte retningslinjene i sin helhet:

Retningslinjer for installasjon av varmepumpe i Sporveisfunksjonarenes borettslag

Utarbeidet av styret fra perioden 2021/2022, med noen fa endringer fra styret for perioden 2022/2023, sist
endret 17.04.2023. Retningslinjene legges frem for diskusjon og votering pa ordineer generalforsamling
23.05.2023.

Varmepumpe

Det gis tillatelse til installering av varmepumpe, men det skal sgkes om det til styret pa forhand og
falgende krav stilles:

1: Det kreves skriftlig samtykke fra d e berarte naboene.

2: Swknaden skal inneholde forslag til plassering, angivelse av type varmepumpe og beregnet
utvendig lydniva.

3 Det ma velges en varmepumpe tilpasset norske forhold, med et lydniva ute under 55 dBA.

4: Varmepumpen skal vaere levert av en forhandler som godkjent av Norsk
Varmepumpefarening (NOVAP godkjent forhandler), og Installater og firma skal vaere F-
gass sertifisert.

5: Varmepumpen skal dekkes av en trekasse spesielt tilpasset og egnet for formalet.
Kassen skal males i samme farge som veggen den er montert pa.

6: Andelseier er ansvarlig for eventuelle skader varmepumpen pafarer fasade eller annet
areal/installasjoner som ligger under borettslagets vedlikeholdsplikt. Hvis varmepumpen
fiernes,skal eventuelle inngrep pa bygning utbedres/tilbakestilles av andelseier.

Dersom borettslaget trenger tilgang til vegg/fasade for a gjennomfare tiltak eller vedlikehaold
innenfor borettslagets vedlikeholdsplikt, plikter andelseier for egen regning a fierne
varmepumpen for a tilrettelegge for dette. Andelseier skal gis en rimelig frist av styret i
forkant.

7 Dersom varmepumpen ikke tilfredsstiller kravene eller ikke benyttes lenger, kan styret kreve
at den fjernes pa andelseiers regning, inkl a tilbakestille berarte omrader.

8: Andelseier er ansvarlig for alle utgifter som palaper, inkl. vedlikeholdskostnader.
9: Ved salg av boligen er andelseier forpliktet til & videreformidle informasjonen i denne avtale
til kj@per.
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Gode rad og tips:

Bade kjgp og installasjon bar gjeres av samme firma for a forenkle prosessen ved eventuelle feil.
Fer installasjon bar det gjennomfares en befaring hjiemme hos andelseier, hvor leverandgren av
varmepumpen skal komme med en anbefaling for plassering av utedel og hvilken type pumpe som
bar velges.

Det er viktig at varmepumpen blir dimensjonert i forhold til leilighetens areal.

Utedel skal plasseres sa gunstig som mulig av hensyn til vinduer/ventiler, pa bakke/50 cm over
bakke, og ha lavere desibel enn 50 dBa.

Utedelen ma plasseres slik at det ikke oppstar problemer i forbindelse med avrenning av
kondensvann, eventuelt kondensvann ma ledes bort.

Gjennomfaringen av rgr/kabler i yttervegg ma tettes pa en forsvarlig méate, bor hull pa skratt
nedover, innefra og ut med minst 15 graders vinkel.

Eventuelle avlgpsrar som gar i friluft og utsettes for utetemperatur ma frostsikres med
selvregulerende varmekabel.

Alle r@r pa yttervegg bar legges i rarkanaler.
Varmepumpen ma kunne fiernes for vedlikehold av veggen bak.

Det anbefales & tegne en serviceavtale som sikrer jevnlig ettersyn og vedlikehold med ca 2 ars
intervall.

Det anbefales & skru ned varmepumpen nar man er bortreist, for &4 ta hensyn til naboer og milja.

Styrets innstilling:

Styret lar det bli opp til generalforsamlingen & diskutere og votere over forslaget il
retningslinjer for varmepumpe.
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
89494096. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt 8 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern og felles elektrisk anlegg.

Ved innkjegp av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Felles trappeoppganger
Av hensyn til brannsikkerhet og frie rsmningsveier, minner styret seerskilt om ordensreglenes
bestemmelse punkt 4, og avsnittet om felles trappeoppganger.
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Valgkomiteens innstilling til generalforsamling i Sporveisfunksjongerenes borettslag 2023

Valgkomiteen har bestatt av: Anders Bortne, Askild Edvardsen og Henrik Borchgrevink

Felgende er pa valg:
2 styremedlemmer

1 varamedlem

Valgkomiteens innstilling er som falger:
Styremedlem: Mona Haukland, Ugleveien 8 (gjenvalg)
Styremedlem: Mads Sabel, Tasen Allé 11 {gjenvalg)

VVaramedlem: Mathias Furst, Tasen Allé 13

Alle velges for en periode pa 2 ar.

Valgkomité: Henrik Borchgrevink, Askild Vik Edvardsen og Anders Bortne. Alle pa gjenvalg
da det ikke er noen utgaende styremedlemmer denne gangen.

Disse velges for 1 ar.

For valgkomiteen, 7. mai 2023

Anders Bortne, Askild Vik Edvardsen og Henrik Borchgrevink
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