== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

916 370 091

Eiersekgonssameie

LADE ALLE START BOLIGSAMEIE
Strandveien 43

7067 TRONDHEIM

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Linh Trinh
12.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916370091

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2907 738 2116552
Sum inntekter 2907 738 2116 552
K ostnader

L gnnskostnad 121 062 121 062
Annen driftskostnad 2634 267 2 868 807
Sum kostnader 2 755 329 2989 869
Driftsresultat 152 409 -873 317

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1874 8 440
Sum finansinntekter 1874 8 440
Annen finanskostnad 661 499
Sum finanskostnader 661 499
Netto finans 1213 7941
Ordinaert resultat far skattekostnad 153 621 -865 375
Ordinaert resultat etter skattekostnad 153 621 -865 375
Arsresultat 153 621 -865 375
Totalresultat 153621 -865 375

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 153 621 -865 375
Sum overfaringer og disponeringer 153 621 -865 375
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 210
Andre fordringer 785 852 326 350
Sum fordringer 785 852 326 560
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 988 878 1792 949
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 988 878 1792 949
Sum omlgpsmidler 1774730 2119509
SUM EIENDELER 1774730 2119509

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916370091

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1270392 1116770
Sum opptjent egenkapital 1270392 1116770
Sum egenkapital 1270392 1116 770
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 343 008 83724
Skyldige offentlige avgifter 14 819 58 229
Annen kortsiktig gjeld 146 511 860 785
Sum kortsiktig gjeld 504 339 1002 738
Sum gjeld 504 339 1002 738
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1774730 2119509

28.06.2023 kl 15:30 Brgnngysundregistrene Side 3 av 46



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916370091

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 808468

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

916 370 091
Eierseksjonssameie

LADE ALLE START BOLIGSAMEIE
Strandveien 43

7067 TRONDHEIM

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Linh Trinh
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 12.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.08.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916370091

Organisasjonznr: 916 370 091
LADE ALLE START BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 907 738 2 116 552
Sum inntekter 2 907 738 2 116 552
Kostnader

Lennskostnad 121 062 121 062
Annen driftskostnad 2 634 267 2 868 807
Sum kostnader 2 755 329 2 989 869
Driftsresultat 152 409 -873 317
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 874 8 440
Sum finansinntekter 1 874 8 440
Annen finanskostnad 661 499
Sum finanskostnader 661 499
Netto finans 1 213 7 941
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 153 621 -865 375
Ordinert resultat etter

skattekostnad 153 621 -865 375
Arsresultat 153 621 -865 375
Totalresultat 153 621 -865 375
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 153 521 -865 375
Sum overferinger og

disponeringer 153 621 -865 375

Utskriftedato 08.08.2022 Organisasjonsny 916 370 091 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 916 370 091
LADE ALLE START BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 210
Andre fordringer 785 852 326 350
Sum fordringer 785 852 326 560
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 988 878 1 792 949
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 988 878 1 792 949
Sum omlepsmidler 1 774 730 2 119 509
SUM EIENDELER 1 774 730 2 119 509

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1 270 392 1 116 770
Sum opptjent egenkapital 1 270 392 1 116 770

Utskriftedato 08.08.2022 Organisasjonsny 916 370 091 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 1 270 392 1 116 770

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 343 008 83 724

Skyldige offentlige

avgifter 14 819 58 229

Annen kortsiktig gjeld 146 511 860 785

Sum korteiktig gjeld 504 339 1 002 738

sum gjeld 504 339 1 002 738

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 774 730 2 119 509
Utskriftedato 08.08.2022 Organisasjonsny 916 370 091 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916370091

Organisasjonznr: 916 370 091
LADE ALLE START BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916370091

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2022

7579 Lade Alle Start Boligsameie

€ oBOS

BESKYTTET
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916370091

2 Lade Alle Start Boligsameie
Til seksjonseierne i Lade Alle Start Boligsameie

Velkommen til arsmete, torsdag 12. mai 2022 kl. 1900 i KA-senteret, Harald
Harfagres gate 2.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta p4 arsmeatet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Lade Alle Start
Boligsameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmete med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

BESKYTTET
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3 Lade Alle Start Boligsameie

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmeate i Lade Alle Start Boligsameie
avholdes torsdag 12. mai 2022 kl. 1900 i KA-senteret i Harald Harfagres gate 2

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

3]

. INNKOMNE FORSLAG
A) Kommunikasjon fra styret. Se side 14 for saksfremlegg.
B) Male vegg i trapperom. Se side 14-15 for saksfremlegg.
C) Treverk rundt blomsterbed. Se side 15 for saksfremlegg.
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av valgkomité

Trondheim, 06.04.2022
Styret i Lade Alle Start Boligsameie

Bjgrnar Leithe Stephen A. Dahlberg Lars Ivar Jargensen Knut Olsen @yvind L. Schei

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

BESKYTTET
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4 Lade Alle Start Boligsameie

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Bjgrnar Leithe Julianus Holms Veg 62
Styremedlem Stephen A. Dahlberg Julianus Holms Veg 58
Styremedlem Lars Ivar Jergensen Julianus Holms Veg 64
Styremedlem Knut Olsen Julianus Holms Veg 64
Styremedlem @yvind L. Schei Julianus Holms Veg 60
Varamedlem Elma Ajanovic Julianus Holms Veg 64
Varamedlem Kristian Rimol Bgrseth Julianus Holms Veg 60

Valgkomiteen
Egil Grislingas Julianus Holms Veg 64

Styrets medlemmer bestar i dag av 5 menn og ingen kvinner.

Generelle opplysninger om Lade Alle Start Boligsameie

Sameiet bestar av 120 seksjoner.

Lade Alle Start Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Breanngysund med
organisasjonsnummer 918370091, og ligger i Trondheim kommune med falgende
adresse:

Julianus Holms Veg 56
Julianus Holms Veg 58
Julianus Holms Veg 60
Julianus Holms Veg 62
Julianus Holms Veg 64
Julianus Holms Veg 66

Gards- og bruksnummer:
412 408

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Lade Alle Start Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er EY.

BESKYTTET
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5 Lade Alle Start Boligsameie

Styrets beretning for perioden 2021-2022

Pa forrige arsmete ble det vedtatt a gi styret i oppgave & giennomfare planlegging,
byggeseknad og & innga avtale med leverander slik at seksjonseiere som gnsker det pa
egen Kostnad kan gjennomfare innglassing av balkong. Det har blitt arbeidet med dette
siden da, og seksjonseiere har fatt tilsendt informasjon og prisanslag for innglassing.
Innglassing har enda ikke blitt gjennomfart.

For avrig har det ikke veert noen sterre saker dette aret. Styret har fulgt opp eksisterende

avtaler med leverandgrer og handtert saker som har oppstatt i lgpet av perioden.
Styret hadde 3 mater i 2021, og har hittil hatt 2 mater i 2022.

BESKYTTET
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6 Lade Alle Start Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 2 317 380 ,-.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 2 755 329,-.

Dette er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak starre kostnader til driften av
sameiet enn farst forespeilet. Dette gjelder heis og vvs i sameiet i forste rekke.

Resultat
Arets resultat pa kr 153 621,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfert til
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra oml@psmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 1 270 391 -.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

BESKYTTET
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7 Lade Alle Start Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med gkte energikostnader
sammenlignet med 2021.

Forsikring
Forsikringspremien for 2022 har gkt. Premieendringen er en felge av indeksjustering pa
bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering.

Lan

Lade Alle Start Boligsameie har ikke lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 5 % okning i betalingslinje for felleskostnader.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Revisjonsberetning fremlegges pa arsmeatet og sendes med protokollen.

BESKYTTET
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 389 387 MVA
Ernst & Young AS Tii: +47 24 00 24 00

Building a better Dronningensgate 7B www.ey.no

working world 8006 Bode Medlemmer av Den norske Revisoricrening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmatet | Lade Allé Start Boligsameie

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Lade Allé Start Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember
2021, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datcen og noter til &rsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og international Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjensbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i rsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogséa ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner negdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke innehclder vesentlig
feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumeninokkel: JK215-8PLOO-1PCIF-WKBOQ-LTPPM-0JK8E

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjcon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
hoyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennem revisjonen.

Bode, 10. juni 2022
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Penneo Dokumeninokkel: JK215-8PLOO-1PCIF-WKBOQ-LTPPM-0JK8E

Benny Hansen
statsautorisert reviser

Uavhengig revisors beretning - Lade Allé Start Boligsameie 2021

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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LADE ALLE START BOLIGSAMEIE

Lade Alle Start Boligsameie

ORG.NR. 916 370 091
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2317380 2116500 2317000 2582000
Andre inntekter 3 590 358 52 167 400 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2907738 2116 552 2484400 2582 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -16 062 -16 062 -15 000 -15 000
Styrehonorar 5 -105 000 -105 000 -105000 -105 000
Revisjonshonorar 6 -6 650 6188 -7 000 -7 000
Forretningsfererhonorar -158 545 -154 380 -156 000  -163 000
Konsulenthonorar 7 -14 559 -1 254 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -865 036 -680 300 -541 800 -583 300
Forsikringer -195 272 -184 910 -191 000 -203 500
Kommunale avgifter 9 15728 -18 364 -19 800 -20 000
Kostnader sameie 0 -160 800 0 0
Energiffyring 10 -259 979 -873 912 -260 000  -260 000
TV-anlegg/bredband -655 683 -255 380 -619080 -675 360
Andre driftskostnader 11 -462 815 -533 318 -463 500  -441 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -2755329 -2989 869 -2 388 180 -2 483 660
DRIFTSRESULTAT 152 409 -873 317 96 220 98 340
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 1874 8 440 0 0
Finanskostnader 13 -661 -499 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1213 7941 0 0
ARSRESULTAT 153 621 -865 375 96 220 98 340
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -865 375
Til opptjent egenkapital 153 621 0
BESKYTTET
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LADE ALLE START BOLIGSAMEIE

ORG.NR. 916 370 091

Lade Alle Start Boligsameie

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 2609 1523
Kundefordringer 0 210
Forskuddsbetalte kostnader 339 169 204 718
Andre Kortsiktige fordringer 14 146 958 120 109
Energiavregning 15 297 115 0
Driftskonto OBOS-banken 193 973 56 508
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 43 410
Sparekonto OBOS-banken 794905 1693 031
SUM OML@PSMIDLER 1774730 2119 509
SUM EIENDELER 1774730 2119 509
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1270392 1116770
SUM EGENKAPITAL 1270392 1116770
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 41 409 28 481
Leverandgrgjeld 343 008 83724
Skyldige offentlige avgifter 16 14 819 58 229
Energiavregning 0 590 847
Annen kortsiktig gjeld 17 105102 241 457
SUM KORTSIKTIG GJELD 504 339 1002 738
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1774730 2119 509
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Trondheim 06.04.2022, Styret i Lade Allé Start Boligsameie

Bjarnar Leithe /s/ Stephen A. Dahlberg /s/
Knut Olsen /s/ @yvind L. Schei /s/
BESKYTTET

Lars Ivar Jargensen /s/
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10 Lade Alle Start Boligsameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING CG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezsrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1521 900
TV/bredband 474 480
Garasje 160 800
Driftsforening 160 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2317 380
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Erstatning, If forsikring 55 259
Oppgijer fiernvarme 2016 367 662
Regnskapskorrigeringer 37
Etterfakturering kabel-tv/internett 167 400
SUM ANDRE INNTEKTER 590 358
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lenn, fast ansatte -1 000
Palapte feriepenger -102
Arbeidsgiveravgift -14 960
SUM PERSONALKOSTNADER -16 062

BESKYTTET
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1 Lade Alle Start Boligsameie

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 105 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 650.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -14 559
SUM KONSULENTHONORAR -14 559
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -32645
Drift/vedlikehold VVS -118 369
Drift/vedlikehold elektro -3 744
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -84 330
Drift/vedlikehold heisanlegg 221779
Drift/vedlikehold brannsikring -72 969
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -124 978
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -201 744
Egenandel forsikring -3 000
Kostnader dugnader -1478
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -865 036
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -3 984
Vann- og avlgpsavgift -11 744
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -15 728
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -255 684
Andre fyringskostnader -4 295
SUM ENERGI / FYRING -259 979

BESKYTTET
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NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -5 995
Skadedyrarbeid/soppkontroll -2 124
Lyspaarer og sikringer -2 336
Vaktmestertjenester -112 613
Vakthold -33 608
Renhold ved firmaer -251 879
Snerydding -39 280
Gressklipping 5719
Andre fremmede tjenester 276
Trykksaker -1 277
Andre kontorkostnader -149
Porto -1 997
Bank- og kortgebyr -4 657
Velferdskostnader -908
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -462 815
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 1874
SUM FINANSINNTEKTER 1874
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandargjeld 661
SUM FINANSKOSTNADER -661
NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avsatt, ikke fakturert fiernvarme for 2017, 2018 og 2019 til Trondheim Kommune 120 109
Avsatt, ikke fakturert fijernvarme for 2020 til Trondheim Kommune 26 850
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 146 958

BESKYTTET
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NOTE: 156

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto Lade Alle Hjem Boligsameie) -548 553
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -517 628
SUM INNTEKTER -1 066 181
KOSTNADER

Administrasjon 139 370
Fjernvarme 1223 926
SUM KOSTNADER 1 363 296
SUM ENERGIAVREGNING 297 115

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbel@p fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 16

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Skyldig arbeidsgiveravgift -14 819
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -14 819
NOTE: 17

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -102
Styrehonorar 2021, utbetalt i 2022 -105 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -105 102

BESKYTTET
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5. INNKOMNE FORSLAG:
A) Kommunikasjon fra styret. Forslag fra seksjonseier.

Det er lite kommunikasjon mellom styret og beboere. Kan dette forbedres? Eksempel
kan veere oversikt over nar det er styremeter, relevante saker som tas opp,
presentasjon av kandidater til styreverv og hva de gnsker & bidra med fer valg,
presentasjon av valgte styremedlemmer og deres roller i styret og hvilke hus de bor i
etter valg, eventuell begrunnelse for sammensetning og kjgnnsbalanse i styret.

Forslag til vedtak:
Styret lager en kommunikasjonsplan for kontakt med og informasjon til beboerne. Et
spa@rreskjema kan eventuelt brukes for & finne ut hva beboerne gnsker.

Vedtak krever alminnelig flertall. Det stemmes for eller mot forslag.

Styret viser til Vibbo der det er mulig &4 kommunisere med styret:

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

B) Male vegqg trapperom. Forslag fra seksjonseier.

Trapperommene er veldig sterile og lett deprimerende siden alt er hvitt og helt identisk i
hver eneste etasje. Den eneste fargen er i gulvet. A male hele trapperommet blir veldig
komplisert siden det er glippe mellom trappen og indre betongvegg. Men man kunne
malt en kontrastvegg pa den andre ytre veggen for & fa litt farge inn i rommet. Alts3
betongveggene som gar mot hver ende av bygget.

Litt inspirasjon her:
https:/{fargemagasinet.no/fra-hvitt-til-tidsriktige-le-corbusier-farger

Jeg tror en grenn kontrastvegg hadde gjort trapperommene mer positive og levende.
Jeg har lagt ved noen eksempelbilder pa trapperom i grent.

Rommet foran heisen er ikke sa stort og veggene mot heisen far en del slitasje med
sorte striper og hakk, men man kunne malt veggen pa vindussiden. Denne veggen far
ikke sa mye slitasje og da far vi litt farge og helhet her og ved at det er de ytre
betongveggene som blir malt grenne.

Alle trapperommene er hvite og alle har hvite inngangsdarer sa det har alltid faltes litt
vel sterilt, sykehusaktig, industrielt.

Vi har en fin grenn gressplen om sommeren, men pa vinteren er det merkt og trist ute,
s jeg tror det er sunt for hodet og humeret & f3 litt mer farge inne i bygget.

BESKYTTET
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Forslag til vedtak

Male en grenn kontrastvegg i trapperommene for & f4 mer farge i hverdagen.
Vedtak krever alminnelig flertall. Det stemmes for eller mot forslaget.

C) Treverk rundt blomsterbed. Forslag fra seksjonseier.
Treverket rundt blomsterbedene er i sa darlig stand na at det kan bli gdelagt. Vet at

det var forsgkt & f& de malt opp gjennom dugnad, men det gikk jo ikke. Dermed vil

jeq foresla at noen blir leid inn til & male de opp, slik at ikke treverket blir (mer)
gdelagt.

Forslag til vedtak
Leie inn noen til & male opp treverket rundt blomsterbedene.

Vedtak krever alminnelig flertall. Det stemmes for eller mot forslaget.

BESKYTTET
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Vaktmester
Sameiet har avtale med Bygg og Landskapspleie som ivaretar den daglige drift og det
lgpende vedlikeholdet i henhold il stillingsbeskrivelse.

Parkering
Sameiet har parkeringsplass i egen parkeringskjeller som er organisert som en egen
anleggseiendom.

Nokler
Ngkler kan bestilles hos forretningsfagrer, OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
1110698. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier méa selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar 8 anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

BESKYTTET
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Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

BESKYTTET

28.06.2023 kl 15:30 Brgnngysundregistrene Side 29 av 46



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916370091

VEDTEKTER
for

Lade Allé Start Boligsameie, org. nr. 916 370 091

Vedtektene er vedtatt p§ ordinaert §rsmpte 18.06.19 i samsvar med ny eierseksjonslov
av 16. juni 2017 nr. 65.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Lade Alle Start Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra kommunen, tinglyst 30.11.2015.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 120 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 412, bnr. 408 i Trondheim
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og 1 tilleggsdel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

+ Balkong/terrasse som angitt i seksjonsbegjasringen

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebreken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringsseknaden.

(2) Sameiebraken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkongerfterrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2_ Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et

eierskiftegebyr.

1
Utarbeidet av OBOS

BESKYTTET
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(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som berares.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bersrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

« Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
solivindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmptet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hzyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjar
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
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3-2 Ordensregler
Arsmptet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4_ Parkeringsplasser, bodareal, spesialrom/tekniske rom og felles uteareal/Velforening

4-1 Parkeringsplasser

Parkeringskjeller under omradet utgjer en egen eiendom (anleggseiendom), gnr. 412 bnr.
405. Parkeringskjelleren utgjar et eget sameie, Lade Alle Garasjesameie, med egne
vedtekter, og inngar ikke i Lade Alle Start Boligsameie. Seksjoner med p-plass eier en ideell
eierandel i parkeringskjeller knyttet til p-plass, og skal dekke sin del av kostnadene til drift og
vedlikehold av eiendommen.

4-2 Bodareal og Spesialrom/tekniske rom
Parkeringskjeller under omradet, gnr. 412 bnr. 405 (jf punkt 4-1), innehar et avgrenset
omrade med bodareal og spesialrom/tekniske rom som disponeres av Lade Alle Start
Boligsameie. Dette arealet plikter Lade Alle Start Boligsameiet a drifte og vedlikeholde, samt
dekke kostnadene forbundet med dette.
4-3 Felles uteareal/Velforening
Lade Alle Start Boligsameie vil vasre eier av ideell andel av felles tomt sammen med Lade
Alle Hjem Boligsameie. Drift og vedlikehold skal utfares av Lade Alle Driftsforening (navn kan
endres ved opprettelse), med egne vedtekter, der sameiet/seksjonseiere er pliktige
eiere/medlemmer. Lade Alle Start Boligsameie skal dekke sin del av kostnadene til drift og
vedlikehold av eiendommen.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige da@rer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

gd) vegg-, gulv- og himlingsplater
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h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterderer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og @konomisk forsvarlig alternativ til a4 skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, basrende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utf@re vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veaert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 2 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
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veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper unadvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebreken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom szarlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til kabel-TV og andre produkter levert
sammen med kabel-TV (for eksempel bredband) fordeles likt pa seksjonene.

(3) Dersom de seksjonseierne som berares, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsnakkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelspet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal felge sameiebrak.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belep som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.
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7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfaerer fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og 2 til 6 andre medlemmer. Det
kan velges inntil 2 varamedlemmer. Kun fysiske personer kan vazsre styremedlemmer.

(2) Av styrets medlemmer utpekes sameiets representant(er) til Lade Alle Garasjesameie
gnr. 415 bnr. 405 og Lade Alle Driftsforening (navnet kan endres ved opprettelse).
Utpekelsen utfgres av styret i styremate.

(3) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmeatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Ved valg anses den/de med flest stemmer som valgt.
Styreleder skal velges saorskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret. Styret bestemmer fordelingen av
vederlaget.

(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter

(1) Styreleder skal serge for at styret metes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.
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(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en meteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgj@re mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremetene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller akonomisk
saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
Styret kan gi prokura.
9. Arsmetet

9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet
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(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for a innlevere saker som @nskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de snsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vasre pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om nadvendig innkalle til ekstraordinasrt arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vasre Kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier nsker behandlet i det ordinsere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmeatet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinasre arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
* behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
+ velge styremedlemmer
+ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzart arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
vaere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmete, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmetet ogsé ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i metet.

9-5 Hvem kan delta i arsmeotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmetet og uttale seg.
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(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 4 veere til
stede pa arsmatet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart unadvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmatet tillater det.

9-6 Mateledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmatet velger en annen meteleder. Mateleder
behgver ikke a vasre seksjonseier.

(2) Metelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmete
(1) | arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeatet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut

over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet. Det tillates innglassing av
balkonger i henhold til utarbeidet tilbud og mal fra styret, nar dette er innhentet. Alle
kostnader i forbindelse med innglassing ma seksjonseier sta for selv, eventuelt
fordeles dersom sameiet mottar faktura for dette. Dette gjelder alle fremtidige
foresparsler om innglassing. Det forutsettes at tiltaket godkjennes av Trondheim
kommune.

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjep, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer

eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
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d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfaerer, og uavhengig av hvor stort akonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

¢) et saksmal mot andre eller andres ansvar averfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

10
Utarbeidet av OBOS

BESKYTTET

28.06.2023 kl 15:30 Brgnngysundregistrene Side 39 av 46



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916370091

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonasrer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

11
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Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter
Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler

fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

12 Kameraovervaking av fellesarealer
Sameiermgtet har godkjent installering og kamera/videoovervaking av fellesarealer.
Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldene laver, regler og retningslinjer.

Styret skal melde fra til Datatilsynet far overvaking iverksettes ag forpliktes til enhver tid til a
benytte den minst krenkende form for overvaking.

Bestemmelse 9-8 a(2) siste setning vedtatt i arsmatet 21.05.2021.
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Husordensregler for Lade Alé Start Boligsameie
Vedtatt 18. Juni 2019

1. Generelt

1.1 Disse husordensreglene inneholder regler og opplysninger som ivaretar
hensynet til sameiets drift, samt sikring mot ungdvendige skader, tap og utgifter. De
eritlegg ment avae re en veiledning i ‘god naboskikk”.

1.2 Eiere plikter a rette seg etter husordensreglene og ta ansvar for at reglene
overholdes av leietakere og besgkende.

1.3 Eventuelle brudd pa husordensreglene forutsettes forsakt ordnet direkte mellom
berarte beboere. Skule det vise seg at delte farer til vanskeligheter, kan forholdet
videreformidle s til sameiets styre.

1.5 Endring av husordensreglene kan vedtas av sameiermgtet med alminnelig
flertall.

1.6 For forhold som ikke er sae rskilt regulerti husordensreglene, kan styret gi
instrukser som sameierne plikter a forholde seg til.

2. Overdragelse og utleie av leilighet
2.1 Ved utleie skal navn og telefonnummer til leietaker sendes til styret pa
Ladealestart@styrerommet.net

2.2 Eiere er ansvarlge for at leietakere informeres om og falger husordensreglene.

3. Seppel
3.1. Seppelskal handteres i henhold regler og retningslinjer fra Trondheim
Renovasjon, se http:/itrv.no.

3.2. Seppelskal ikke hensettes ved nedkastene eller andre steder pa
fellesomradene. Dersom nedkastene erfulle ma sa@plet kastes et annet sted eller
oppbevares iden enkeltes leiighet frem til det kan kastes pa riktig mate.

4_Fas ade

4.1 Ingen fasadeendring kan gjgres uten styrets tilatelse. En fasadeendring vil si
enhver endring som forandrer fasadens helhetlige uttrykk. Solskjerming, boder,
fastmontert belysning, endring av farge pa maling og liknende er eksempler pa
fasadeendring som krever godkjennelse.

4.2 Blomsterkasser og lknende skal henge pa innsiden av rekkverket, og pa under
nivaet som er dekket.
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5. Dyrehold
5.1. Dyrehold tilsjenanse for andre beboere er ikke ftilatt.

5.2. Pa sameiets fellesarealer gjelder bandtvang for hund hele aret.
5.3. Avigring fra dyr skalfiernes fra sameiets fellesarealer.

6. Bruk av leilighet og sportsbod

6.1. Den enkelte sameier/beboer plikter a sarge for ro mellom klokken 2300 og
0600 bade innenddrs og utendars. Ved festlige anledninger bar det gis nabovarsel
iforkant. Det skal vises spesielt hensyn med tanke pa hey musikk.

6.2. Risting eller banking av tepper og lignende ma ikke foretas fra vinduer,
balkongerfterrasser eller svalganger slk at det er til sjenanse for gvrige beboere.

6.3. Ha omtanke for nabolaget og brannfaren nar det benyttes gril pa terrassene.
Det er kun elektrisk gril eller gassgrill som er tilatt 8 bruke.

6.4.Gassflasker, eksplosiver og brannfarlige vas sker skal ikke oppbevares i
sportsbod eller under bakkeniva.

6.5. Veggene ti sportsbodene er utfart i netting for a4 ikke pavirke tekniske anlegg
som

brannvarsling, sprinklersystem og belysning. Det er ikke tilatt & tette nettingen
med plater, papp, stoff eller tisvarende som pavirker funksjonen til de tekniske
anleggene.

6.6. Stikkontaktene ibodene skal kun brukes til frysere/kjgleskap, og sporadisk
bruk f.eks. Til lamper, stavsugere, verkigy, osv. Grunnen til det er at strem som
brukes i bodene ikke gar via adskite malere, og at det elektriske anlegget i bodene
ikke er dimensjonert for stramkrevende apparater.

7. Parkeringskjeller
7.1. Parkeringskjelleren er organisert som eteget sameie med egne ordensregler
og vedtekter. Alle beboere plikter & overholde disse.

7.2 Kjgring og parkering av motorkjeretay er forbudt pa alle arealer tihgrende
sameiet, arealer tiharende Lade Allé Hiem boligsameie, og arealer som tiharer
sameiene ifelesskap. Dette gjelder ikke parkeringskjelleren eller innkjaring til
parkeringskjelleren. Styret kan innga avtale med selskaper om a ilegge batereller
fierne biler ved brudd pa dette.

8. Fellesarealer
8.1. Rayking er ikke tilatt iinnendars fellesarealer eller pa svalganger.

8.2. Definerte hageflekker foran leilighetene i 1. etg. er ikke fellesareal.
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8.3. Sykler skal bare parkeres pa titenkt omrade. Forgvrig skal eiendeler eller
sappel ikke hensettes i felesarealer. Etterlatte gjenstander kan bli fernet av
vakimester / styret.

8.4, Alle darer skal holdes lukket.

8.5. Ved skade pa felesareal sa skal dette meldes til vaktmester eller styret
umiddelbart. Eiere er ansvarlig for skader de eller deres leietakere eller gjester
har forarsaket.

8.6. Sameiets korktavler kan benyttes av beboere og styret for & henge opp oppslag.
Reklame for kommersielle tienester som for eksempel meglertjenester er ikke tillatt.

9. Brannvarslings anlegg
9.1. Alle beboere plikter & sette seg inn hvordan brannvarslingsanlegget fungerer,
se egetdokument utarbeidet av styret angaende dette.

9.2 Ved falsk alarm er beboeren ansvarlig for a lufte ut og avstile, slik at
ungdvendig evakuering og utrykning kan unngas. Kostnader for unadvendig
utrykning kan viderefaktureres tileier av den aktuele seksjonen.

9.3. Brannalarm skal aldri avstiles uten at arsaken til utlesningen er identifisert, og
deterklarlagt at den ikke utgjar noen fare.

9.4 Etter at brannalarmen er utlasti en hel blokk eller flere blokker
skal ikke brannvarslingsanlegget avstiles utenom etter avtale med
brannvesenet.

10. Reaksjonerved brudd pa husordensreglene

10.1. Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstarsom falge av
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa akisomhet.
Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at husordensreglene blr overholdt av eierens
husstand/leietaker eller andre personersom eieren har gitt adgang til eiendommen
for gvrig.

10.2. Dersom bruker av leiligheten tiltross for skritlig advarsel ikke overholder
husordensreglene, kan styret palegge salg eller fravikelse av seksjonen ihht.
vedtektene for sameiet og eierseksjonsloven.

Endret pa arsmate 21.05.2021.
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18 Lade Alle Start Boligsameie

7579 Lade Alle Start Boligsameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK BELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

BESKYTTET

28.06.2023 kI 15:30 Brgnngysundregistrene Side 45 av 46



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916370091

19

€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

BESKYTTET

Lade Alle Start Boligsameie
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