== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

927 887 428

Eiersekgonssameie

PAA HOLTET BOLIGSAMEIE
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

FridaKvelle
11.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.04.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4279745 1541 440
Sum inntekter 4279745 1541 440
K ostnader

L gnnskostnad 171 150 57 050
Annen driftskostnad 1629 525 1223637
Sum kostnader 1800 675 1280 687
Driftsresultat 2479070 260 753

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 28033 1016
Sum finansinntekter 28033 1016
Annen finanskostnad 4 445 406
Sum finanskostnader 4 445 406
Netto finans 23588 610
Resultat far skattekostnad 2502 658 261 363
Arsresultat 2502 658 261 363
Totalresultat 2502 658 261 363

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 2 502 658 261 363
Sum overferinger og disponeringer 2 502 658 261 363
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 263 726 305 221
Sum fordringer 263 726 305 221
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2 862 642 320 487
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2 862 642 320 487
Sum omlgpsmidler 3126 368 625 708
SUM EIENDELER 3126 368 625 708

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3003 838 501 180
Sum opptjent egenkapital 3003 838 501 180
Sum egenkapital 3003 838 501 180
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 97 540 102 177
Annen Kortsiktig gjeld 24 991 22 350
Sum kortsiktig gjeld 122 531 124 527
Sum gjeld 122 531 124 527
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3126 368 625 708
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2024 370741

927 887 428
Eierseksjonssameie

PAA HOLTET BOLIGSAMEIE
c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Frida Kvelle
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 11.03.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 927 887 428
PAA HOLTET BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 279 745 1 541 440
Sum inntekter 4 279 745 1 541 440
Kostnader

Lennskostnad 171 150 57 050
Annen driftskostnad 1l 629 525 1 223 637
Sum kostnader 1 800 675 1 280 687
Driftsresultat 2 479 070 260 753
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 28 033 1 016
Sum finansinntekter 28 033 1 0l1lse
Annen finanskostnad 4 445 406
Sum finanskostnader 4 445 406
Netto finans 23 588 610
Resultat fer skattekostnad 2 502 658 261 363
Arsresultat 2 502 658 261 363
Totalresultat 2 502 658 261 363

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 2 502 658 261 363

Sum overferinger og

disponeringer 2 502 658 261 363
Utskriftedato 21.05.2024 Organisasjonsny 927 887 428 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 927 887 428
PAA HOLTET BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 263 726 305 221
Sum fordringer 263 726 305 221
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 2 B62 642 320 487
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 862 642 320 487
Sum omlepsmidler 3 126 368 625 708
SUM EIENDELER 3 126 368 625 708

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 003 838 501 180
Sum opptjent egenkapital 3 003 838 501 180
Utskriftedato 21.05.2024 Organisasjonsny 927 887 428 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 3 003 838 501 180

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 97 540 102 177
Annen kortsiktig gjeld 24 991 22 350
Sum korteiktig gjeld 122 531 124 527
Sum gjeld 122 531 124 527
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 126 368 625 708

Utskriftedato 21.05.2024 Organisasjonsny 927 887 428 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 927 887 428
PAA HOLTET BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 2327
Paa Holtet Boligsameie
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Velkommen til &rsmgte i Paa Holtet Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
11. mars 2024 kl. 19:00, Villa Holtet i Holteveien 6A. .

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av valgkomite

9. Orienteringssaker i beboermeatet som avholdes rett etter Arsmatet

Med vennlig hilsen,
Styret | Paa Holtet Boligsameie

2av22
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Velges i arsmotet.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Velges i arsmeotet.

3av22
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 2327 Paa Holtet Boligsameie - Arsrapport 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr150 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 150 000

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteen innstiller felgende kandidater:

4av22
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Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Even Pedersen

« Stine Langerud Solem

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Falgende stiller til valg som varamedlem:

« Ingvild Beldring

* Magnus Macdonald

Sak 8
Valg av valgkomite

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak

Velges i det fysiske arsmeotet

Sak 9
Orienteringssaker i beboermegtet som avholdes rett etter arsmptet

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Orienteringssaker fra styrets pa arsmete (trenger ikke votering)
1. Arsrapporten

a. @konemi/budsjett

b. Rettsforliket — manevreringsforheld i garasjen

c. Stremutgifter og Techem — avregning i Juni

d. 5innbrudd i 2023

e. Hagekomite. (Finn og Inger (Bygg A), Kirsti {(kontaktperson for komiteen), Turid og Solfrid {(Bygg B), Tron og
Laila (Bygg C).

. Brannforebyggende arbeid

5av22
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2. Legionellaspyling til hasten

3. Infermasjen om utvendig malerarbeid

4. Informasjon om status med tanke pa pagaende rettstvist.
5. Infermasjon om pagaende reklamasjonssaker mot BEU
a. Flomsikring i Slettenveien

b. Tilgrising av speilet i garasjen

c. Varmekabel /avrenning foran garasjeder

d. Sensor ved uteder star utsatt til for skade/sne-regn

e. Innemilje

f. Drift av varmepumpe

g. Innsatstrapp/ lekkasje i garasjen/ deren fra garasje til innsatstrapp
h. Utemilje

i. Ferdigattest

Forslag til vedtak

Skal ikke stemmes over.

6av22
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Leif Brunvand Kongsveien 83 B
Styremedlem Even Pedersen Kongsveien 83 A
Styremedlem Dag Ottar Sanne Kongsveien 83 B
Styremedlem Nils Gudmund Skjeeveland Kongsveien 83 B
Styremediem Stine Langerud Solem Kongsveien 83 C
Varamedlem Ingvild Beldring Kongsveien 83 B
Varamedlem Nils Gunnar Roald Kongsveien 83 C

Valgkomiteen
Stian Rekdal Nielsen Kongsveien 83 B
Joachim Emil Skjelbred Kongsveien 83 C

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post paaholtet@styrerommet.no.

Se Paa Holtet Boligsameies hjemmeside pa https://vibbo.no/2327 for ytterligere
informasjon. Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Paa Holtet Boligsameie

Sameiet bestar av 26 seksjoner.

Paa Holtet Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 927887428, og ligger i bydel Nordstrand i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
154 123

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Paa Holtet Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

éameiets revisor er Alpha Revisjon AS.

Vedlegg 1 7av22 2327 Paa Holtet Boligsameie - Arsrapport 2023.pdf
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2 Paa Holtet Boligsameie

Styrets arbeid

Arsberetning for Paa Holtet Boligsameie 2023
Arsberetningen gir en kort oppsummering av styrets arbeid 2023. Det ligger mye
informasjon pa Vibbo for alle som @nsker & ga neermere inn pa de enkelte sakene.

De som sitter i styret
Leif Brunvand (leder), Stine Langerud Solem, Even Pedersen, Dag Ottar Sanne, Nils
Gudmund Skjseveland, Nils Gunnar Roald (varamedlem), Ingvild Beldring (varamedlem})

Valgkomite
Stian Rekdal Nielsen, Joachim Emil Skjelbred

Forretningsforsel
Forretningsfarer (Obos Eiendom) Stine Veiberg

Bygninger og forsikringer:
Tre bygg, Tryg forsikring.

Styremgater og styrets arbeid:

Styret har tett kontakt via epost, WhatsApp og korte ad hoc mater i garasjen eller ute.
Siden arsmegtet 2023 har vi hatt 14 styremeter hvorav noen for enkeltsaker og noen pa
Teams.

Styrearbeidet vurderes fortsatt som betydelig tidkrevende i form av pagaende sgksmal/
reklamasjonssaker/ utestaende forhold pa sameiets fellesarealer ute og flere innbrudd.
Hvert innbrudd fordrer oppfalging i form av dialog med forsikringsselskap, krav om fysisk
anmeldelse hos politiet, og koordinering og tilstedevaerelse ved utbedring av skader. Av
vesentlige utestaende saker kan vi nevne ferdigattest, flomsikring i Slettenveien, lekkasjer
i garasjen, gregntarealer mv. Dette vil ha hovedprioritet i 2024 sammen med ferdigstillelse
av pagaende sgksmal. Videre er det behov for & utarbeide en helhetlig vedlikeholdsplan
de neste 5-10 arene.

@konomien for aret som har gatt:

Forste halvar i 2023 hadde vi ekstraordinaere utgifter forbundet til hgye stremutgifter
og advokatutgifter i forbindelse med rettstvist rundt bilheis og mangvreringsforhold i
garasje samt 5 innbrudd. Styret besluttet 4 innga avtale med OBOS kassekreditt for &
imagtekomme betydelige kostnadsgkninger. Utsendt varsel om ekstra innbetaling for gkte
kostnader ble trukket tilbake, som falge av inngatt rettsforlik med BEU i september.
Kassekredittavtalen ble avviklet som felge av erstatningsutmalingen utbetalt til sameiet.

Sameiet inngikk rettsforhold med BEU 5. september og ble tilkjent en
erstatningsutmaling pa kr 3 150 000 kr. Erstatningsutmalingen gjaldt alle forhold med
unntak av paberopte mangler knyttet til bilheisen. Styret besluttet enstemmig (jf. innlegg pa
Vibbo 06.09.2023) fordelingen av erstatningen som falge av utviklingen i rettsmeklingen.
Erstatningen kommer sameiet til gode i form av: 1) 750 000 kr for palapte og kommende
advokatutgifter, 2) 1 600 000 MNOK til prosjekt lommen iht. sgksmal og utmaling, 3)

150 000 kr til prosjekt Sykkeltrapp, 4) kr 155 000 vedlikehold/pott |gfteplattform og 5) kr
495 000 ble utbetalt og fordelt saksmal Mangelfulle p-plasser. Styret vil i 2024 behandle
pkt. 2 og 3., og innebeerer om prosjektene er gjennomfarbare eller ikke. 1,8 MNOK er satt
inn pa egen sparekonto med vilkar iht. NIBOR90 (OBOS). Sgksmalet pagar, i hovedsak

Vedlegg 1 8av22 2327 Paa Holtet Boligsameie - Arsrapport 2023.pdf
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3 Paa Holtet Boligsameie

om mangler knyttet til bilheisen, deriblant bruksbegrensninger. Oslo tingrett har berammet
hovedforhandling 23. mai.

Vi har hatt 5 innbrudd i 2023, etti mars, de fire andre i hast. Det har sammen med bruk
av forsikringens rettshjelp og andre forsikringssaker medfart over 30 % gkt premie pa
sameiets forsikring hos Tryg. Videre besluttet styre a innfere nedvendige sikkerhetstiltak i
form av sikring av laser og ytterdagrer med beslag, samt etablert alarm i felles bodomrader
hos Sikkerhetsgruppen.

Alle utgifter aker for tiden, ogsa sameiets driftsutgifter. Vi ser at ordingere driftsutgifter
ikke dekkes opp av ordingere driftsinntekter (det du betaler inn som skal dekke
driftsutgiftene). Husleien skal dekke faktiske driftskostnader og blir justert fa 1. juli 2024.
Beslutningen om 3 utsette gkning til 2. halvar er tatt med hensyn til at majoriteten av
seksjonseiere betaler inn ekstra kapitalinnkalling t.o.m. 31. juni i form av ngdvendig
utvendig vedlikehold. F.o.m. 1. juli skal husleien dekke faktiske kostnader og ng@dvendig
en andel for & sikre en tilstrekkelig egenkapital i sameiet.

Ny stremavtale og prisen pa strem har gatt ned fra vinteren 2022-2023 da den var
sveert hay. All strem til sameiet (fellesareal, heiser ol) og for gulvvarme og varmt vann til
alle leilighetene, gar via ett strampunkt (250 -300 000 KWT /ar). Gulvvarme og varmtvann
til alle leilighetene betales fortigpende a-konto (inkludert i méanedlig husleie) og avregnes i
juni via TECHEM etter faktisk forbruk. Alle seksjonseiere har tilgang til appen TECHEM for
lepende oversikt over faktisk forbruk. Sameiet mottar arlig avregning i juni méned.

Som felge av hayre stramkostnader inngikk styret i juni 2023 ny stremavtale, som har
resultert i betydelige lavere kostnader. | hgst/vinter dekket staten 90 % av strempris over
70 gre, beregnet time for time, og har kostnadsbesparelser i november og desember
2023. Til informasjon ble varmen i felles oppganger skrudd av i mars 2023, og styret vil
folge utviklingen da det ogsa er hensyn a ta mtp terke av vann mv.

Hagekomite

Hast 2023 opprettet vi en Hagekomite. Den bestar av Finn og Inger (Bygg A), Kirsti
(kontaktperson for komiteen), Turid og Solfrid (Bygg B}, Tron og Laila (Bygg C).
Hagekomiteen skal hjelpe styret med & utvikle gr@antomrade og organisere dugnad/sosialt
samveer. En dugnad er gijennomfart hgst 2023. | tillegg har vi avtale med
vaktmester/gartner som klipper gress, beskjeerer alle hekkene (ogsa de rundt egen
markterrasse) og fierner lgv. Hagekomiteens arbeid gjeres i samarbeid med vaktmester.

Vedlikehold av byghingsmassen:

Som kjent ma sameiet sikre nedvendig utvendig vedlikehold iht FDV som innebzaerer
behandling av utvendig treverk varen 2024 med estimert kostnad pa 750 000,-. Arbeidet er
varslet pa Vibbo og hgsten 2022 varslet styret om gkt kapitalinnkalling over en periode pa
1,5 ar (t.o.m. husleie juni 2024) for & ha tilstrekkelig kapital. Enkelte seksjoner betalte inn
hele belgpet ut fra sameiebreken i desember 2022. Styret har inngatt kontrakt med AE
bygg etter vurdering av 3 anbudsbesvarelser. Oppstart av arbeidet er planlagt etter paske
(uke 14-16), avhengig av veerforhold. Det forventes at stillas ol. vil sta oppe i en periode pa
4-8 uker. Hele malearbeidet skal veere ferdig senest 21. juni 2024.
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4 Paa Holtet Boligsameie

Brannforebyggende arbeid

Installatgren AS har i 2023 hatt gjennomgang av tekniske forhold ved brannalarmene for &
se at alt fungerer som det skal. Vi har ogsa hatt besgk av Norsk Brannvern som har hatt
gjennomgang av alle fellesomrader og alle leiligheter. Vedlagt felger ogsa viktig
informasjon om brannsikkerhet og instruks hvis alarmen utigses. | 2023 har det veert to
brannutrykninger, og styret minner vennlig om at utlgste alarmer som skyldes uvaren bruk/
selvforskyldte hendelser vil vurderes viderefakturert til den aktuell seksjonseier.

Inneklima i leilighetene

Som kjent er hey temperatur i leilighetene om sommeren et stort problem for mange av
leilighetene. Styret har tatt dette opp gjentatte ganger med utbygger. Bade Flexit og
Techem har far sommeren 2023 undersgkt alle leiligheter for & se om det er feil relatert til
den enkelte leilighet som kan rettes opp. Det er i disse undersgkelsene ikke funnet feil
som kan forklare forskjellene i behov for oppvarming eller pafallende hgy temperatur.
Styret fortsetter arbeidet mot utbygger for & fa avklart om det eventuelt foreligger feil i
dagens lgsning som Kan rettes opp og/eller om det er andre grep utbygger kan/ er villige til
a gjennomfeare.
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5 Paa Holtet Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er kr 2 379 745 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak oppgjer
forlik i sak mot BEU (utbygger) og Helling Arkitekter AS.

Driftskostnadene er kr 372 453 hayere enn budsjettert og skyldes blant annet
konsulenthonorarene og styrehonoraret ble hgyere enn budsjettert for.

Resultat
Arets resultat pa kr 2 502 658 vises i resultatregnskapet og foreslas fgrt mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet.

Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 3 003 838.

Av arbeidskapitalen sa gjelder kr 750 000 vedlikehold malerarbeid. Forlik i rettsmeglingen
pé kr 3 150 000 er disponert efter tidligere vedtak av styret. Se for gvrig informasjon péa
VIBBO.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.
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6 Paa Holtet Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 135 399 til vedlikehold.

Det gjelder blant annet en stor malerjobb til ca. kr 750 000. Star naermere omtalt | «styrets
arbeid».

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlagp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Paa Holtet
Boligsameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 30% @kning fra 1. juli 2024.

Det er budsjeftert med et underskudd i 2024. Deftte underskuddet blir «tafty av
egenkapitalen som var satt av il utbedring av sykkeltrapp (i henhold il
erstatningsutmaling). @kningen kommer i juli pga fordi da avsiuttes kapitalinnkrevingen
vedrgrende nedbetaling vedlikehold (utvendig malerarbeid).

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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AALPHA REVISJON AS

Til arsmetet i Paa Holtet Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Paa Holtet Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsforer (ledelsen} er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter styrets arsrapport og budsjettall som er presentert
sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig
informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjonen i gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
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AALPHA REVISJON AS

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er d anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Alpha Revisjon AS

Roger Skogly
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PAA HOLTET BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 927 887 428, KUNDENR. 2327

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1598 119 1 086 600 1 900 000 1547 000
Andre inntekter 3 2 681 626 454 840 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4 279 745 1 541 440 1 900 000 1547 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -21 150 -7 050 -7 050 -21 150
Styrehonorar 5 -150 000 -50 000 -70 000 -150 000
Revisjonshonorar 6 -5 313 -6 688 -5 000 -5 000
Forretningsfarerhonorar -72 670 -69 875 -72 672 -77 000
Konsulenthonorar 7 -346 446 -263 138 -30 000 -30 000
Drift og vedlikehold 8 -361 718 -267 366 -437 000 -422 000
Forsikringer -73 593 -67 827 -73 000 -120 000
Kommunale avgifter 9 -229 564 -160 352 -289 000 -248 000
Energi/fyring -102 655 0 0] -80 000
TV-anlegg/bredband -162 673 -159 113 -170 000 -170 000
Andre driftskostnader 10 -274 895 -229 280 -274 500 -263 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 1800675 -1280687 -1428222 -1586650
DRIFTSRESULTAT 2479 070 260 753 471778 -39 650
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 28 033 1016 0 0
Finanskostnader 12 -4 445 -406 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 23 588 610 0 0
ARSRESULTAT 2 502 658 261 363 471778 -39 650
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 2 502 658 261 363
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PAA HOLTET BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 927 887 428, KUNDENR. 2327

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 210 4342
Forskuddsbetalte kostnader 80 886 72 206
Andre kortsiktige fordringer 0] 55 594
Energiavregning 13 182 630 173 078
Driftskonto OBOS-banken 137 490 320 487
Sparekonto OBOS-banken 914 542 0
Sparekonto, 90 dager NIBOR 1810 610 0
SUM OML@PSMIDLER 3126 368 625 708
SUM EIENDELER 3126 368 625 708
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 3003 838 501 180
SUM EGENKAPITAL 3 003 838 501 180
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 24 991 22 350
Leverandergjeld 97 540 102177
SUM KORTSIKTIG GJELD 122 §31 124 527
SUM EGENKAPITAL CG GJELD 3126 368 625 708
Pantstillelse 0] 0
Garantiansvar 0] 0

Regnskapsmete 14.02.2024, Digital signering
Styret i Paa Holtet Boligsameie
Leif Brunvand/S/ Even Pedersen/S/

Dag Ottar Sanne/S/ Nils Gudmund Skjaeveland/S/ Stine Langerud Solem/S/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skaftetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader etter sameierbraken 925428
Nedbetaling vedlikehold (kapitalinnkalling), 2023 til juni 2024 377 851
TV/ bredband, kr 545 pr. mnd. pr. seksjon 170 040
Parkeringsleie, kr 300 pr. plass pr. mnd. 93 600
Sykkelparkering/ kjeller, kr 100 pr. plass pr. mnd. 31 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1598 119
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Innbetaling for uteomrade fra Bolig & Eiendomsutvikling AS (BEU) 10 000
Administrasjonskostnader 2526
Refusjon dobbelbetalt faktura fra Montek 43038
Forlikssak parkeringsanlegg 2626 062
SUM ANDRE INNTEKTER 2681626
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -21 150
SUM PERSONALKOSTNADER -21 150

Det har verken veert ansatte eller lsnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHCNORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 150 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 5 313.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -276 802
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -31 219
Ramball Norge AS -38 425
SUM KONSULENTHONORAR -346 446
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift’vedlikehold bygninger -52 155
Drift/'vedlikehold VVS -105 000
Drift/vedlikehold elektro -17 149
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -898
Drift/'vedlikehold heisanlegg -28 822
Drift’vedlikehold brannsikring -104 510
Drift'vedlikehold ventilasjonsanlegg -35830
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -3636
Egenandel forsikring -6 000
Kostnader dugnader -7718
SUM DRIFT OG VEDLIKEHCLD -361 718
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -116 582
Renovasjonsavgift -112 982
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -229 564
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -186 518
Renhold ved firmaer -36 250
Andre fremmede tjenester -42 356
Andre kontorkostnader -240
Reisekostnader -730
Bank- og kortgebyr -2776
Velferdskostnader -6 025
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -274 895
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NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1907

Renter av sparekonto i OBOS-banken 25077

Renter av for sent innbetalte felleskostnader 922

Andre renteinntekter 127

SUM FINANSINNTEKTER 28 033

NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -2 000

Renter og provisjon pa kassekreditt -2 445

SUM FINANSKOSTNADER -4 445

NOTE: 13

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -337 656

SUM INNTEKTER -337 656

KOSTNADER

Administrasjon 26 425

Stram 487 684

SUM KOSTNADER 514 109
6176

SUM ENERGIAVREGNING 182 630

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lepende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelf kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfert i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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9 Paa Holtet Boligsameie

Annen informasjon om sameiet

Vi anbefaler seksjonseiere til 4 folge med pa VIBBO siden til sameiet som styret bruker il
sin kommunikasjon ut til seksjonseierne.

https://vibbo.no/paa-holtet

Avtale om energiservice

Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester. Dette
innebeaerer maling og avlesing av strem, varme og vannforbruk m.m. i den enkelte
boenhet.

OBOS og Techem har inngatt avtale om innkreving av energikostnader. OBOS fakturerer
den enkelte beboer akonto pa vegne av boligselskapet sammen med ordinzer innkreving
av felleskostnader. Energikostnadene er en del av de totale felleskostnadene til beboer.

Akontobelgpet er det farste aret etter sameierbrgken. Fremover vil styret i samarbeid med
Techem fastsette akontobelgp etter tidligere erfaringstall for forbruk i den enkelte seksjon.

Techem avregner faktisk energiforbruk mot innkrevd akontobelgp. Belgpet beboeren har il
gode eller er skyldig, vil bli avregnet pa giroene for felleskostnader en gang i aret.
Vanligvis i juni.

| Techem sin beboer App kan beboerne selv hente ut avregningsvedlegg med detaljert
informasjon. | Appen vil ogsa tidligere avregningsvedlegg veere tilgjengelige. Det er styret i
boligselskapet som sa@rger for at eierne far tilgang til Appen.

Ved salg av boligen ma kjeper/selger lese av méaler og selv sende inn avlesningsskjema il
Techem Norge AS. Skjemaet kan lastes ned fra Techem sine sider http://www.techem.no,
under punktet «Info og service».

For spgrsmal om beboer App og avregning kontakt Techem pa: Telefon 22 02 14 59, kl.
09.00 — 14.00 pa hverdager, eller e-post: kundeservice@techem.no

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7997325.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 11.03.24
Selskapsnummer: 2327 Selskapsnavn: Paa Holtet Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til &4 levere stemmeseddel, kan eier mete ved fullmektig. En fullmakt kan

trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

2lav 22

Leilighetsnummer: Navn pa eier{e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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