== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2016 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2016: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

918 081 526

Aksjeselskap

INNOVASION OG EIENDOM AS
Tykkemyr 1

1597 MOSS

01.01.2016 - 31.12.2016

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Jan Gunnar Mathisen
30.06.2017

Ar 2015: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2016

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.11.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 918081526

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 157 249

Sum inntekter 157 249

K ostnader

V arekostnad 146 961

Annen driftskostnad 3 348

Sum kostnader 147 309

Driftsresultat 9940

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 113

Sum finansinntekter 113

Annen finanskostnad 250 000

Sum finanskostnader 250 000

Netto finans -249 887

Ordinaert resultat far skattekostnad 7 -239 947

Ordinaert resultat etter skattekostnad -239 947

Arsresultat -239 947 0
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap -239 947

Sum overfaringer og disponeringer -239 947
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 918081526

Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Driftd gsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 4 77 000

Sum varige driftsmidler 77 000

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 19 976 000

Sum finansielle anleggsmidler 19 976 000

Sum anleggsmidler 20 053 000 0
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 6 657 249

Sum fordringer 657 249

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2459 364
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2 459 364
Sum omlgpsmidler 3116 613 0
SUM EIENDELER 23169 613 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 1,8 1 000 000
Annen innskutt egenkapital 8 22 006 584
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 918081526

Balanse
Belgp i: NOK Note 2016 2015
Sum innskutt egenkapital 23 006 584

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 -239 947
Sum opptjent egenkapital -239 947
Sum egenkapital 22 766 637 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 152 975
Annen kortsiktig gjeld 250 000
Sum kortsiktig gjeld 402 975
Sum gjeld 402 975 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 23169 612 0

04.11.2020 kI 14:04 Brgnngysundregistrene Side 3av 12



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2016 for 918081526

MIRIS EIENDOM AS
RESULTATREGNSKAP

Note 21.11.2016-

31.12,2016
Driftsinntekter og driftskostnader
Salgsinntekter 157 249
Sum driftsinntekter ““—““-1—57—';;;
Varekosinad 146 961
Annen drifiskosinad 3 348
Sum arifiskostnader T iaras
Driftsresultat 9940
Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt 114
Annen finanskostnad (250 000}
Netfto finansposter "_-22;9-88‘;:3-)
Ordinzert resultat for skatt (239947)
Skattekostnad péa ordinaart resultat 7 """"-""-------(;-
Arets resultat " (es0047)
Overfaringer og disponeringer: T
Overfart annen egenkapital 239 947
Sum overfort T asgear

Org. nr. 918 081 526
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 918081526

EIENDELER
Anleggsmidler

Varige driftsmidier
Driftslesere, inventar, o.l.

Finansielle anteggsmidler

Investeringer i datterselskap
Sum anleggsmidler
Omlapsmidler

Fordringer
Andre kortsiktige fordringer

Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd og kontanter

Sum omispsmidler

SUM EIENDELER

Org. ni. 918 087 526

MIRES EIENDOM AS

BALANSE PR.
Note 31.12.2016 21.11.2016

4 77 000 0

5 18 976 000 0

20 053 000 0

6 657 249 0

2 459 364 1 000 000

3116613 1000 000

23169613 1000 000
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 918081526

MIRIS EIENDOM AS

BALANSE PR.
EGENKAPITAL OG GJELD
Note 31.12.2016 21.11.2016

Egenkapital

innskutt egenkapital

Aksjekapital 2,8 1 000 000 1 000 000

Annen innskutt egenkapital 8 22 006 584 (5 668)

Sum innskuit egenkapital 23 006 584 994 334

Opptient egenkapital

Annen egenkapital 8 (239 947) 0

Sum opptient egenkapiial (239 947) Q
Sum egenkapital 22 766 637 994 334
Gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 152 975 o]

Annen kortsiktig gjeld 250 000 5666

Sum kortsiktig gield 402 975 5 666
Sum gjeld 442 975 5 666
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 23169613

1000 000

Moss, 30. juni 2017

Jan Gunnar Mathisen
Styrets Leder

Org. nr, 818 081 526
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 918081526

ARSBERETNING 2016
MIRIS EIENDOM AS

Virksomhetens art og lokalisering
Selskapets virksomhet omfatter utvikling av fast eiendom og investeringer i selskaper som
eler, utvikler eller drifter fast eiendom. Selskapets kontor er | Moss kommune

Redegjorelse for arsregnskapet

Virksomheten ble etablert i innevaerende &r og den operative viksomheten har veert
begrenset og har | hovedsak vaert knyttet til finansielle transaksjoner. Den totale
omsetningen ligger pa 157 249 som | hovedsak er tjenester levert til datterselskaper. Det ble
giennomfart flere seiskapsovertakelser i 2016 som danne grunnlagt for gkt aktivitet fra tidlig
2017.

Seiskapet har | 2016 ingen kostnader fil forskning og utvikling.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av MIRIS Eiendom AS eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Fortsatt drift
Styrat bekrefter at &rsregnskapet er avlagt under forutsetning om fortsatt drift.

Arbeidsmilje og likestilling
Arbeidsmiljpet anses som godt. Det har ikke blitt rapportert om skader eller ulykker pa
arbeidsplassen.

Selskapet har som mal & vaere en arbeidsplass der det rader full likestilling meliom kvinner
og menn, og har innarbeidet en policy som tar sikte pa at det ikke forekommer
forskjellsbehandling grunnet kjenn. Av selskapets har ikke hatt ansatte | 2016. Selskapets
styre bestar av en mann.

Ytre miljo
Virksomhetens bransje medfarer verken forurensning eller utslipp som kan veere til skade for
det ytre milje.

Moss, 30. juni 2017

Jan-Gunnar Mathisen
Styrets leder og daglig leder
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 918081526

MIRIS EIENDOM AS
Noter til regnskapet for 2016

Note nr. 1 - Regnskapsprinsipper og virkning av prinsippendringer
Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk for sma foretak.
Selskapet er stiftet 21. november 2016. Saledes er dette selskapets forste driftsar.

Vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler besternt til varig eie eller bruk er klassifisert sam anleggsmidler. Andre efendeler er klassifisert
som omlapsmidier. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uanseti klassifisert som
amigpsmidler, Ved klassifisering av kortsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidier vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nér verdifailet forventes
ikke & veere forbigaende. Anleggsmidier med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig.

Omiepsmidier vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansetares il
nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Inntekter
Inntekter regnskapsfares pé transaksjonstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gieres pa grunniag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over farventst akonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel
fordelt lineaert over antatt akanomisk levetid.

Investeringer i aksfer og andeler

investering i datterselskap, tilknyttede selskap og andre aksjer og andeler balansefares til anskaffelseskost.
Investeringen blir nedskrevet til virkelig verdi dersom et eventuel verditall ikke vurderes forbigaende.
Maottatt utbyite og avrige utdelinger fra datterselskap inntekisferes som finansinntekt,

Skatter

Skatter kostnadsfares nar de pélaper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige
resultat for skatt.

Note nr. 2 - Aksjekapital og aksjoneerinformasjon

Selskapets aksjekapital er pr 31.12.2016 pa kr 1 000 000, fordelt pa 4 000 Q00 aksjer hver palydende kr 0,25.
Aksjekapitalen bestdr kun av en aksjeklasse. Vediektene inneholder ingen stemmeretisbegrensninger.

Selskapets aksjonaerer ar; Antail aksjer Pélydende Eferande!
Miris Invest AS 4 000 000 0,25 100 %
Totalt 4 000 000 100 %

Org. nr. 918 081 528
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2016 for 918081526

MIRIS EIENDOM AS

Nater til reanskaneat for 2018

Note nr. 3 - Lonn, revisjonshonorar mv
Selskapet har ingen ansatte og faller av den grunn utenfor kravet om & ha pliktig tienestepensjon.
Det er ikke utbetall lenn eller annen godtgjerelse til daglig leder eller il styret.

Det er ikke kostnadsfart honorar til revisor | 2016.

Note nr. 4 - Anleggsmidler

Selskapet har kjgpt en varebil med kostpris 77.000 ultimo 2016. Bilen blir regnskapsmessig avskrevet over
3 ar fra primo 2017.

Note nr. 5 - Investering i datterselskap

Miris Eiendem AS har eierandel i folgende selskap:

Anskaffelses- Eierandel/ Selskapels Selskapets Bokdfart verdi
tidspunkt Stemmerett egenkapital resuilat 2016 31.12.2016

investeringer | datterseiskap
Storgata 153 AS 2016 100% 11515768 (1103526) 2000000
Slemdalsgate 12 AS 2016 100% 3784 802 {9 532) 250 000
Klosterskogen Firemannsbolig AS 2018 100 % 5487 607 (73 540) 750 000
Stoltenberggt 3 Invest AS 2016 100% 4736365 (757 969} 1 500 000
Norges Eiendomsutvikliere AS 2016 100 % 1586428 (2100 180) 13 976 000
Klosterpark AS 2016 100 % 486 871 (7463) 500 000
Nordal Panorama AS 2016 100 % 494 385 51 500 000
Solasen Panorama AS 2016 100 % 158 622 (335 712) 500 000
Norges Byutviklere AS 2016 100 % 30 000 0 0
19 976 000

Bokfert egenkapital for de fire farstnevnte datterselskaper, inkiuderer gjeld som farst er konvertert til
egenkapital i 2017, Registrert egenkapital for disse selskapene er sdledes totalt kr. 25.974.960 lavere
enn de totalt kr. 25.524.542 som fremkommer i ovenstiende oppstilling.

Note nr. 6 - Fordringer og gjeld, nsrstdende selskaper
Alle selskapets fordringer er opptert til palydende.

Av selskapets fordring utgjer 500.000 fordring pa datterselskap.

Qrg. hr. 818 081 526
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2016 for 918081526

MIRIS EIENDOM AS
Noter til regnskapet for 2016

Note nr. 7 - Skatt

Salskapet skattegrunniag fremikommer slik:
Ordinzert resultat for skattekostnad
Permanente forskjeller
Endring midlertidige forskjeller
Underskudd til fremfaring
Betalbar skait

Selskapet avgir konsernbidrag

Spesifikasjon av grunniag for utsatt skattefordel:

Forskjeller som utlignes:
Driftsmidler

Sum
Underskudd til fremiering

Grunnlag utsatt skatt

Utsatt skatt / {utsatt skattefardet)

Alle midiertidige forskjeller kan utlignes, og dette er gjennomiart i beregningen av utsatt skatt.

Selskapet har valgt & ikke fare opp utsatt skattefordet i balansen.

Note nr. 8 - Egenkapital

Egenkapital ved stiftelse

Gjeld konvertert til egenkapital i 2017
Arets resultat

Egenkapita pr. 31.12.2016

Grg. nr. 918 081 526

2018
(239 947}
(5 570)
(15 400)
(260 917}
0
0
31.12.2016 21.11.20186 Endring
15400 0 15 400
15 400 ¢ 15 400
(260 917) 0 {260 917)
(245 517) 0 (245 517)
{58 924) i (58 924)
Ahsjekapital  Annen innskuif Annen Sum
egenkapital agenkapital
1 000 000 (5 666) 0 994 334
22 012 250 22012 250
(239 947) (239 947)
1000000 22008 584 (232 947) 22766 637
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 918081526

BHL DA
Elias Smiths vei 24
1337 Sandvika

Til generalforsamlingen i

Miris Eiendom AS Org. nr.: 992 768 061

Telefon: 46 8558 00
E-post: amn@shl.no
Internett: ww. bhi.ng

Medlemmer av
Den norske Revisorforening

Ansvarlig revisor:
Arild M. Ny haug

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon med forbehold

Vi har revidert Miris Eiendom AS sitt drsregnskap som viser et underskudd pa NOK 239 947. Arsregnskapet bestir
av balanse per 31. desember 2016 og resultatregnskap for regnskapsaret avslutiet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening er det medfolgende rsregnskapet, med unntak av virkningen av forholdet som er omtalt i avsnittet
«Grumnlag for konklusjon med forbehold» i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av seiskapets
finansielle stilling per 31. desember 2016, og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen 1 samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon med forbehold

Av selskapets bokforte egenkapital pi NOK 22 766 637 utgjor NOK 22 012 250 innbetalinger vedrerende planlagte
kontantemisjoner i 2016 som kke ble giennomfort innenfor aksjelovens tidsfiister. Belopet bie besluttet og har bliit
konvertert ti aksjekapital i 2017, men pr 31. desember 2016 var dette en forpliktelse for selskapet. Etter vér oppfating
hadde det veert korrekt 4 klassifisere detie belapet som kortsiktig gjeld pr &rsslutt. Saledes mener vi at NOK 22 012 230
er feil klassifisert som egenkapital i det avlagte Arsregnskapet.

Vi har gjennomfert revisjonen 1 samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de internasjonale
revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors
oppgaver og plikter ved revigion av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og
har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vir oppfaming er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vér konklusjen med forbehold.

@Ovrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. Dvrig informasjon bestr av arsberetningen, wen inkluderer ikke
arsregnskapet og revisjonsberemingen. Vir uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke evrig informasjon,
og vi attesterer ikke den evrige informasjonen. | forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det véar oppgave 4 lese
gvrig informasjon med det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom evrig informasjon
og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende inneholder
vesentlig feilinformasjon. Dersom vi hadde konkludert med at den evrige informasjonen inneholder vesentlig
feilinformasjon er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s3 henseende.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et rsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til seiskapets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold
av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet s lenge det ikke
er sannsyniig at virksomheten vil bli avviklet.

A member of

GV Nexia

internationat
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 918081526

w2

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som inneholder vér konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov,
forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsti som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vardert som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke wkonomiske beslutninger som brukeme
foretar basert p Arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk 1 Norge, herunder ISA-ene, utever vi
profesjonelt skjonn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

»  identifiserer og ansldr vi risikoen for vesentlig feilinformasjon 1 &rsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og mnhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er hoyere enn for fetlinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebeare samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av intem kontroll.

s opparbeider vi oss en forstdelse av den interne komtroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandiinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontrotl.

*  evaluerer vi om de anvendie regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og tilherende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pd hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drifi-forutsetningen ved avieggelsen av
Arsregnskapet, basert p innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i &rsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer vér konklusjon om &rsregnskapet og arsberetningen. Vére konklusjoner er basert
pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfoigende hendeiser elier forhold kan
imidlertid medfere at selskapet ikke fortsetter driften.

o evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet { arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt &rsregaskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pd en méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet
skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket § lopet av revisjonen, herunder
om eventuelle svakheter av betydning i den interne kentrollen.

Uttalelse om svrige lovmessige kray

Konklusjon om drsheretningen
Basert pA vér revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i Arsberetningen om
arsregnskapet, og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pd var revisjon av Arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolthandlinger vi har funnet nedvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller
forenklet revisorkontroll av historisk finansiel} informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 serge for
ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokforingsskikk 1 Norge.

Sandvika, 30. juni 2017
BHL DA

Sl Mo

Statsautorisert revisor
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