== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 972 865
Eiersekgonssameie
SAMEIET GATU PARK 2
c/o OBOS @stfold
Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Merete Vie
20.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921972865

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 560 784 570833
Sum inntekter 560 784 570833
K ostnader

L gnnskostnad 57 050 34 230
Annen driftskostnad 480 552 339 350
Sum kostnader 537 602 373580
Driftsresultat 23182 197 253

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 870 1241
Sum finansinntekter 870 1241
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 870 1241
Ordineert resultat far skattekostnad 24 052 198 494
Ordinaert resultat etter skattekostnad 24 052 198 494
Arsresultat 24052 198 494
Totalresultat 24 052 198 494

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 24 052 198 494
Sum overferinger og disponeringer 24052 198 494
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 18 218 48 159
Sum fordringer 18 218 48 159
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 709 529 608 307
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 709 529 608 307
Sum omlgpsmidler 727747 656 466
SUM EIENDELER 727 747 656 466

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 653 331 629 279
Sum opptjent egenkapital 653 331 629 279
Sum egenkapital 653 331 629 279
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 69 886 25080
Annen Kortsiktig gjeld 4530 2106
Sum kortsiktig gjeld 74415 27187
Sum gjeld 74 415 27 187
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 727 747 656 466
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 510119

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

921 972 865
Eierseksjonssameie
SAMEIET GATU PARK 2
c/o OBOS @stfold
Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Merete Vie
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 20.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 23.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 921 972 865
SAMETET GATU PARK 2

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 560 784 570 833
Sum inntekter 560 784 570 833
Kostnader

Lennskostnad 57 050 34 230
Annen driftskostnad 480 552 339 350
Sum kostnader 537 602 373 580
Driftsresultat 23 182 197 253
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 870 1 241
Sum finansinntekter 870 1 241
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 870 1 241

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 24 052 198 494
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 24 052 198 494
Arsresultat 24 052 198 494
Totalresultat 24 052 198 494

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 24 052 198 494

Sum overferinger og

disponeringer 24 052 198 494
Utskriftedato 23.06.2022 Organisasjonsny 921 972 865 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 921 972 865
SAMETET GATU PARK 2

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 18 218 48 159
Sum fordringer 18 218 48 159
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 709 529 608 307
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 708 529 608 307
Sum omlepsmidler 727 747 656 466
SUM EIENDELER 727 747 656 466

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

(=)

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 653 331 629 279
Sum opptjent egenkapital 653 331 629 279

Utskriftedato 23.06.2022 Organisasjonsny 921 972 865 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 653 331 629 279

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 69 886 25 080
Annen kortsiktig gjeld 4 530 2 106
Sum korteiktig gjeld 74 415 27 187
Sum gjeld 74 415 27 187
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 727 747 656 466

Utskriftedato 23.06.2022 Organisasjonsny 921 972 865 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 921 972 865
SAMETET GATU PARK 2

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

22.06.2023 kil 20:09 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

1954 Gatu Park 2 Sameie

€ oBOS
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Gatu Park 2 Sameie

Til seksjonseierne i Gatu Park 2 Sameie

Velkommen til arsmeate, torsdag 16. juni 2022 kl. 18.00 i Tarnrommet.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmotet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Gatu Park 2
Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmgtet?

Alle seksjonseiere har reft til 4 delta i &rsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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Gatu Park 2 Sameie

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmeate i Gatu Park 2 Sameie
avholdes torsdag 16.09.2022 kl. 18.00 i Tarnrommet.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Vedtektsendring
Innkommet forslag er tatt inn som eget vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 1 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av valgkomite

Fredrikstad, 02.05.2022
Styret i Gatu Park 2 Sameie

Bjarne Kjeernes /s/ Eva Elfving /s/ Per Kristian Horntvedt /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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Gatu Park 2 Sameie

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Bjarne Kjeernes (2020-2022) Varliveien 5
Styremedlem Eva Elfving (2020-2022) Varliveien 5
Styremedlem Per Kristian Horntvedt (2021-2023) Kaiveien 8
Varamedlem Bedri Beqiri (2021-2022) Varliveien 7

Valgkomiteen
Wenche Jansen (2021-2022) Varliveien 5
Erik Svendsen (2021-2022) Varliveien 5

Generelle opplysninger om Gatu Park 2 Sameie

Sameiet bestar av 21 seksjoner.

Gatu Park 2 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 921972865, og ligger i Moss kommune med fglgende adresse: Varliveien 5-7,
gardsnr. 104 og bruksnr. 279.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Gatu Park 2 Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er PWC @stiold.
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Gatu Park 2 Sameie

Styrets arbeid
Dette arst har veert preget av pandemien.

Oppgaver som skulle behandles var innglassing av balkongene, fliselegging av trappehus,
ngkkelbestilling, rengjaring av svalegangene, vedlikehold av branndgrene.

Fra starten pa aret var fokuset rettet mot & fa til en vindskjerming av balkongene. Det
blaste nesten hver dag og det var vanskelig & oppholde seg pa balkongene. Det ble
utarbeidet et forslag til arsmate 3. juni for & lgse dette. Forslaget gikk ut pa at det skulle
engasjere en arkitekt som skulle tegne inn en lgsning av vindskydd péa balkongene og
deretter legge dette som vedlegg til en sgknad til Moss kommune for gjennomfgring. Dette
forslaget ble enstemmig vedtatt pa arsmetet.

Styret opprettet to grupper som falge av vedtak pa arsmetet.

Innglassingsgruppen ble dannet og denne gruppe startet arbeidet. En arkitekt ble
kontaktet og der ble arbeidet med & tegne inn glass pé alle balkongene utfert. Deretter ble
sgknad til Moss Kommune laget og sendt. | desember ble seknaden behandlet og godtatt.
Deretter kunne monteringen starte.

Sameie overtok et trappehus som var «uferdig». Vi kunne ikke leve videre med det. Styret
innhentet tilbud pa flise-legging. Kostnadene var store, men en av tilbyderne ble valgt.
Arbeidet ble startet opp og né er vi nesten i mal.

En negkkelbestillingsrutine ble laget mot Laseservice AS, og sa ble det enklere & bestille
nye ngkler.

En service avtale pa apne- og ngkkelfunksjonene pa branndarer ble laget mot Laseservice
AS.

Arlig vask av svalgangene ble ogséa opprettet.
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Gatu Park 2 Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir st riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 560 784.
Dette er i trdd med budsjett.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 537 602.
De fleste kostnadene eri trad med budsjetterte kostnader.

Resultat
Arets resultat pa kr 24 052 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfert til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 653 332.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022".
For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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Gatu Park 2 Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 150.000 til ordinger drift og vedlikehold.

Kommunale avgifter i Moss kommune
Det er budsjettert med 4% gkning

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som bheregnet for hele 2021. Det er budsjettert kr. 25.000 til energikostnader.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Gatu Park 2
Sameie. Det er budsjettert en gkning pa 6%.

Lan
Gatu Park 2 Sameie har ingen lan.

Forretningsfarerhonorar
Det er budsjettert med 2,5% gkning

| budsjettet har styret tatt hensyn til covennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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i B

pwc

Til Arsmetet 1 Sameiet Gatu Park 2

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Gatu Park 2s arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til Arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2021, og
av dets resultater for regnskapsAiret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfort revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Ourig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
Arsregnskapet. Var konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av Arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
Arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s4 henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveten 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwce.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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. Uavhengig revisors beretning - Sameiet Gatu Park 2

pwe

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mél er & oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder vAr konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pévirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert p4 Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
htips://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 5. mai 2022
PricewaterhouseCoopers AS

dé’ao@a ‘{ erm

Linda K. Arvesen
Statsautorisert revisor

(2)
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Gatu Park 2 Sameie

SAMEIET GATU PARK 2
ORG.NR. 921 972 865, KUNDENR. 1954

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 560 784 560784 561 000 561 000
Andre inntekter 0 10 049 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 560 784 5§70 833 561 000 561 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -7 050 -4 230 -4 300 -7 050
Styrehonorar 4 -50 000 -30 000 -30 000 -50 000
Revisjonshonorar 5 -3 875 -3750 -4 000 -4 000
Forretningsf@rerhonorar -59 905 -58 165 -60 000 -61 500
Konsulenthonorar 5] -3 150 0 0 -5 000
Drift og vedlikehold 7 -122 524 -24 083 -142 000 -247 000
Forsikringer -41 095 -37 263 -38 500 -28 000
Kommunale avgifter 8 -98 379 -100 471 -104 000 -125 000
Energiffyring -27 326 -18 299 -22 000 -25 000
TV-anlegg/bredband -81716 -62 748 -65 000 -91 000
Andre driftskostnader 9 -42 582 -34 570 -40 600 -41 900
SUM DRIFTSKOSTNADER -537 602 -373 580 -510 400 -685 450
DRIFTSRESULTAT 23 182 197 253 50 600 -124 450
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 870 1241 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 870 1241 0 0
ARSRESULTAT 24 052 198 494 50 600 -124 450
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 24 052 198 494
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SAMEIET GATU PARK 2

ORG.NR. 921 972 865, KUNDENR. 1954

Gatu Park 2 Sameie

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 3100 1784
Forskuddsbetalte kostnader 15118 36 375
Andre kortsiktige fordringer 0 10 000
Driftskonto OBOS-banken 307 305 206 953
Sparekonto OBOS-banken 402 224 401 354
SUM OML@PSMIDLER 727 747 656 466
SUM EIENDELER 727 747 656 466
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 653 331 629 279
SUM EGENKAPITAL 653 331 629 279
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 69 886 25 081
Annen kortsiktig gjeld 11 4 530 2106
SUM KORTSIKTIG GJELD 74 415 27 187
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 727 747 656 466
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Moss, 02.05.2022
Styret i Sameiet Gatu Park 2
Bjarne Kjeernes /s/ Eva Elfving /s/ Per Kristian Horntvedt /s/
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Gatu Park 2 Sameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 465 024
Mediakostnader 95 760
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 560 784
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 50 000.
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NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 3 875.

NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

Gatu Park 2 Sameie

-3 150

SUM KONSULENTHONORAR

-3 150

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Funktion og Form AS, arkitekthonorar
Moss kommune, gebyr

-68 750
-39 890

SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold heisanlegg

-108 640
-987
-12 897

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-122 524

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift
Renovasjonsavgift

-50 879
47 500

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-98 379

NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie
Skadedyrarbeid/soppkontroll
Verktay og redskaper
Renhold ved firmaer
Gressklipping

Trykksaker

Porto

Bank- og kortgebyr
Velferdskostnader

-600

-4 149
-719
-23 400
-8 750
-1 092
-472

-2 661
-740

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-42 582

NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken

870

SUM FINANSINNTEKTER

870
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Gatu Park 2 Sameie

NOTE: 11

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Palgpte kostnader -4 530
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -4 530
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Gatu Park 2 Sameie

4. GODTGJORELSE
Kr. 50.000 er foreslatt i styrehonorar for perioden 2021/2022.

5. INNKOMNE FORSLAF

A) Forslag til sak:
Reviderte vedtekter i sameiet, flertallskrav 2/3.
Forslagsstiller: Styret

Styrets innstilling:
Styret foreslar reviderte vedtekter i hht. Nytt lovverk. Se vedlegg.
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Utkasttii VEDTEKTER
for

Sameiet Gatu Park 2 org. nr. 921 972 865

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet 04. desember 2017.
Endret pa arsmete ...

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Gatu Park 2. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 29. nov.2018.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 21 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 104, bnr. 279 i Moss
kommune.

(2) De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt eventuelt en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen. Tilleggsdelene omfatter eventuelle boder som ikke ligger inne i bruksenheten.
Balkonger/terrasser inngar i hoveddelen. Det samme gjelder oppbygde terrasser pa
bakkeplan. Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler, samt sameiebrekens starrelse, fremgar
av seksjoneringsbegjaeringen. Seksjonerte tilleggsdeler utgjer parkeringsplass samt bod i
Sameiet Gatupark Parkering 1.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal. Til
fellesarealene harer saledes blant annet hele bygningskroppen med vegger, tak,
etasjeskillere og konstruksjoner for gvrig samt inngangsderer, vinduer, trapperom,
gangarealer, andre fellesrom og deler av utearealet. Stamledningsnettet for vann og avlap
frem til avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet frem til
bruksenhetenes sikringsskap er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og
installasjoner som skal tjiene sameiernes felles behov.

1-3 Sameiebraok
Sameiebreken bygger pa hoveddelens BRA areal. Boder og parkeringsplasser er ikke med i
hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett
2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

1
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(2) Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to baligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(2) Ingen kan kjape eller pa annen méate erverve flere enn to baligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.
Bare fysiske personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke
falgende juridiske personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst
én boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,

b) fylkeskommuner,

¢) kommuner,

d) selskaper som har til formal a skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en
fylkeskommune eller en kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Sameiets styrefforretningsfarer skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og
leieforhold utover det som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers
navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene. Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som
falger av lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av
arsmatet.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

BESKYTTET
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(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate, eller slik at andre brukere hindres i
buk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

« Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, utskifting av vinduer
og darer, varmepumper, sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger,
flislegging eller annet fast belegg pa balkonger/terrasser, innglassing,
boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende. Endring av fasadekledning,
endring av utvendig farge etc. skal kun skje etter en samlet plan for den enkelte
bygning og etter forutgdende godkjenning av styret, evt. Arsmetet.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel. Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes/omsgkes til
bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det
spkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de avrige sameierne, skal styret
forelegge sparsmalet for arsmatet til avgjgrelse.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmetet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser
4-1 Organisering
| garasjeanlegget pa gnr 104, bnr 281(egen anleggseiendom) er det etablert

parkeringsplasser og boder som egne seksjoner. Til hver boligseksjon medfglger en
parkeringsplass og en bod beliggende i garasjeanlegget i denne anleggseiendommen.

BESKYTTET
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Disse parkeringsplassene og bodene er seksjonert som egne seksjoner i
anleggseiendommen og vil bli overskjgtet samtidig med de respektive boligseksjonene.
Dette gjelder ogsa for de sameiere som har kjapt mer enn en parkeringsplass og/eller bod.
Det er omsetningsbegrensning pa disse «parkeringsseksjonene» i den forstand at de kun
kan selges sammen med boligseksjonene, med unntak av innbyrdes bytte av
parkeringsplasser mellom sameierne i Sameiet Gatu Park 2.

For de sameiere som har kjgpt mer enn en parkeringsseksjon/bodseksjon vil det for den
ekstra parkeringsseksjonen/bodseksjonen vzere tillatt &4 omsette den til gvrige sameiere i
Sameiene Gatu Park, 1, 2, 3, 4, 5 og 6, med styrets samtykke. Styret er forpliktet til & samtykke
hvis kjeper er seksjonseier/sameier i en av disse sameiene. Dette vil ogsa bli tatt inn i skjstene.
Hele utbyggingsfeltet skal ses i sammenheng ved oppfyllelsen av de offentligrettslige krav
om parkeringsdekning. Overnevnte bestemmelser kan ikke endres av Sameiet uten etter
skriftlig samtykke fra utbygger eller hans rettsetterfglgere.

Gnr 104 bnr 281 (anleggseiendommen) er seksjonert og er formelt ett eget sameie med
egne vedtekter. Det vil vaere fellesutgifter for denne eiendommen som seksjonseierne i

Sameiet Gatu Park 2 skal betale sin andel av i egenskap av seksjonseier i Sameiet Gatu
Park Parkering 1.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de @vrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

gd) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

4
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i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterderer til boligen, inkludert montert vindskjerming.
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterderer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og @konomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, basrende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette
pafarer sameiet eller andre seksjonseiere, f. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 2 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fere nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterderer til boligene.
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(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabiler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomferes slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall vedta avsetning til vedlikeholdsfond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De
belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den manedlige betaling av
fellesutgiftene. Andelen av vedlikeholdsfondet fordeles etter sameiebrgken.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Som felleskostnader anses blant annet:

a) eiendomsforsikring, jf. § 21

b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer, samt de arealer som det
etter § 7 paligger Sameiet a vedlikeholde

c) lysfoppvarming av fellesarealer

d) kostnader ved forretningsfarsel, revisjon og styrehonorarer

e} andel av kostnader til drift- og vedlikehold av private feltinterne
fellesledninger for vann, overvann og avlep

) andel av kostnader til drift- og vedlikehold av feltintern kloakkpumpestasjon,

feltinterne veier, herunder strgm til gatebelysning, lekeplasser og andre
fellesomrader.

2) andel av drifts- og vedlikeholdsutgifter i anleggseiendom parkering, jf pkt 4
nedenfor

(3) Kostnader som kun gjelder parkeringsplasser/parkeringsanlegg og bod belastes med likt

belgp pr. parkeringsplass/bodplass. Kostnader knyttet til felles gjesteplasser, fordeles likevel
etter sameierbrgk.
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Kostnader til media og andre produkter levert sammen med kabel-TV (for eksempel
bredband) fordeles likt pa seksjonene.

Drifts- og vedlikeholdsutgifter som knytter seq til anleggseiendom parkering, gnr 104 bnr 281,
med parkeringsplasser og boder skal fordeles forholdsmessig pa seksjonseierne i
anleggseiendom parkering i henhold til den fordelingsbregken som fremgar av vedtektene for
Sameiet Gatu Park Parkering 1 som vedlegges neaervaerende vedtekter, - vedlegg nr. 1.
Fordelingen skal skje etter naermere fastsatt fordelingsngkkel basert pa antall boder og

antall parkeringsplasser hver enkelt eier.

(4) Dersom de seksjonseierne som berares, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(5) Enhver endring av fordelingsn@kkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik
at man unngar at kreditorer gjar krav gjeldende mot de enkelte sameiere for sameiernes
felles forplikter.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp, innen den 1. i hver
maned, som fastsettes pa arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal folge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Felles takterrasse med tilhgrende innearealer beliggende pa eiendommen tilhgrende
Sameiet Gatu Park

Takterrassen med tilhgrende innearealer beliggende pa gnr 104 bnr 278 tilhgrende Sameiet
Gatu Park 1 er avsatt til felles bruk for Sameiene Gatu Park 1 - 6 og er vist pa vedlagte
plantegning — vedlegg nr 2.
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Det er tinglyst adkomst- og bruksrettigheter til disse arealene.

Drifts- og vedlikeholdsutgifter som knytter seg til takterrassen med tilhgrende innearealer
skal fordeles forholdsmessig mellom Sameiene Gatu Park 1-6 i henhold til antall boliger i
hvert av disse, slik at Sameiet Gatu Park 3's andel utgjer 29/148 og Sameiet Gatu Park 1, 2,
4, 5 og 6's andel utgjar til sammen 124/148.

Tilsvarende bestemmelse er tatt inn i vedtektene for Sameiene i Gatu Park 1 - 6.

8 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

8-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

8-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23. Et slikt salg kan ikke skje uten sammen med et salg av
vedkommendes garasjeseksjoner/bodseksjoner i anleggseiendommen i Sameiet Gatu Park
Parkering 1.

8-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfaerer fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

9. Styret og dets vedtak

9-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to eller fire andre medlemmer.
Det kan ogsa velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saarskilt.
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(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmatet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

9-2 Styremeter
(1) Styreleder skal sarge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremagtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgj@re mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremetene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

9-3 Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmeatet.

9-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende persanlig eller akonomisk
sagrinteresse i.

9-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa &
gjennomfare beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.
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(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i
fellesskap. Styret kan gi prokura.

10. Arsmetet

10-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den @verste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

10-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for a innlevere saker som @nskes
behandlet.

(2) Ekstraordinasrt arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

10-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vasre pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om nadvendig innkalle til ekstraordinasrt arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier nsker behandlet i det ordinsere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

10-4 Saker arsmetet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinasre arsmgtet:
» behandle styrets arsrapport
» behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
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s velge styremedlemmer
s behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert
arsmeate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
vaore tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmete, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for a avgjere forslag som er fremsatt i matet.

10-5 Hvem kan delta i arsmetet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 4 delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 4 veere til
stede pa arsmatet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart unadvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til a ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

10-6 Moteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmatet velger en annen meteleder. Mateleder
behgver ikke a vasre seksjonseier.

(2) Metelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

10-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmete
(1) | arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

11
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10-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis
ikke annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene
kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjep, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens §
22a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
starrelse og romlasning

h) overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

i) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

10-9 Flertallskrav for saerlige bomiljstiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket fagrer med seg
wkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.
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(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

10-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

10-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

¢) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

11 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

11-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonzerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

11-2 Regnskap og revisjon

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

11-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent

forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
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(3) Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av Sameiets
fellesforsikring, ma den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate.

12 Diverse opplysninger

12-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

12-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

12-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til
sin sameierbrok.

13 Seaerlige bestemmelser om parkering for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at
14

BESKYTTET

22.06.2023 kI 20:09 Brgnngysundregistrene Side 38 av 45



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921972865

¢ en parkeringsplass som, etter vedtak i plan- og bygningsloven, er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne skal gjagres tilgjengelig
for vedkommende

¢ styret palegger en seksjonseier uten behov for tilrettelagt parkeringsplass, men
som likevel disponerer en slik parkeringsplass, & bytte parkeringsplass og
tilherende bod med seksjonseier med behov for tilrettelagt parkeringsplass

Denne bytteretten gjelder bare dersom seksjonseier med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Retten til a bruke en tilrettelagt parkeringsplass varer sa lenge et dokumentert behov
er tilstede.

Som dokumentasjon for vedkommende seksjonseiers nedsatte funksjonsevne kan styret
kreve at vedkommende fremlegger

¢ en legeerklzering som beskriver funksjonsnedsettelsen
¢+ en kommunal parkeringstillatelse for person med nedsatt funksjonsevne

Denne vedtektsbestemmelse kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig
er enig, forutsatt at kommunen gir sitt skriftlige samtykke til endringen.

14 Diverse bestemmelser

Felleskostnadene for anleggseiendommen (garasjeanlegget) fordeles med en andel pr.
seksjon og inngar i felleskostnadene for naervaerende sameie. Dette er fellesutgifter til drift og
vedlikehold av fellesarealer i anleggseiendommen.

Felles avfallshandteringsanlegg vil bli liggende pa felleseiendommen — jf § 27 nedenfor.
Drifts- og vedlikeholdskostnader skal fordeles mellom Sameiene Gatu Park 2, 2, 3,4, 50g 6 i
forhold til antall boligseksjoner i hvert eierseksjonssameie. Erklaering om ngdvendig
adkomstrett og bruksrett er tinglyst.

Det skal oppfares felles lekeplasser og adkomstarealer pa utbyggingsfeltet, beliggende pa
felleseiendommen, jf § 27 nedenfor, som skal disponeres og brukes i fellesskap av Sameiene
Gatu Park 2, 2, 3, 4, 5 og 6. Drifts- og vedlikeholdskostnader skal fordeles mellom Sameiene
Gatu Park 2, 2, 3, 4, 5 og 6 i forhold til antall boligseksjoner i hvert eierseksjonssameie.
Erklzering om gjensidig adkomstrett og bruk av lekeplasser og adkomstarealer er tinglyst.

Naervaerende vedtektsbestemmelser kan ikke endres av Sameiet uten etter samtykke
fra utbygger eller hans rettsetterfglgere.
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15 Forhold til fellessameiet Gatu Park

Sameiet er en del av et starre sammenhengende boligomrade, Gatu Park. Gatu Park bestar
foruten Sameiet Gatu Park 2 av de eierseksjonssameiene som skal etableres pa dette
utbyggingsomradet. Pr vedtektsdato er antallet sameier ikke endelig bestemt, men det antas
at det blir 6 boligsameier og 2 parkeringssameier. Boligomradet er delt slik at utearealene
mellom og rundt eierseksjonssameiene utgjer en egen eiendom ("Felleseiendommen ”).
Felleseiendommen eies av eierseksjonssameiene i tingsrettslig sameie, og forvaltes av
Fellessameiet Gatu Park ("Fellessameiet”). Styret i Sameiet Gatu Park 2 representerer
Sameiet Gatu Park 2 i forhold til Fellessameiet (deltakelse i styremate og arsmete osv.).
Sameiet Gatu Park 2 er forpliktet til 4 delta i drift og vedlikehold av Felleseiendommen og til 4
baere sin forholdsmessige del av utgiftene. Sameiet Gatu Park 2 skal medvirke til at fremtidig
drift og vedlikehold av Felleseiendommen skjer til beste for hele boligomradet Gatu Park.
Fellessameiet skal ogsa ellers ivareta eiernes felles interesser. Naermere bestemmelser om
rettigheter og forpliktelser for Sameiet Gatu Park 2 i denne forbindelse fremgar av
vedtektene for Fellessameiet Gatu Park.

16 Utbyggingsplaner — Gatu Park

Sameiet inngar som en del av den planlagte utbyggingen pa gnr 4 bnr 251 og fradelte
parseller fra denne i Moss kommune. Prosjektet bestar av flere byggetrinn. Utbygger star
fritt til & foresta utbyggingen slik han matte @nske og i den takt han matte gnske herunder a
stanse utbyggingen pa etter hvert byggetrinn. Utbygger kan ved senere anledning sette i
gang bygging. Sameiet er inneforstatt med at utbyggingen kan medfgre ulemper for Sameiet
og seksjonseierne og kan ikke protestere pa formelle varsler. Det skal etableres
gjennomgaende bestemmelser om felles rettigheter og plikter mht. bruk og vedlikehold av
fellesarealer, veier, ledninger og evrige fellestiltak pa eiendommen.

Felles uteareal vil utgjgre en egen eiendom (Felleseiendommen”). Det vises i
denne forbindelsen til § 27 ovenfor.

| byggetiden gjelder falgende bestemmelser i stedet for og i tillegg til det som ellers
fremkommer av disse vedtekter:

¢ Utbygger har rett til & benytte fellesarealet pa eiendommen til sin anleggsvirksomhet
til adkomst, lager- og riggplass og andre behov som utbygger finner tjenlig i
forbindelse med giennomfaringen av byggeprosjektet. Dette innebaerer ogsa retten
til alene 4 ta beslutninger om disponering av eiendommen i byggeperioden,
herunder foreta de tilpasninger og endringer som anses nadvendige.

¢ Sameiet Gatu Park 2/seksjonseierne er kjent med og aksepterer at det i
byggeprosessen for kommende byggetrinn vil forega byggearbeider som vil
kunne medfare ulemper i form av stay, stgv, anleggstrafikk mv., og kan ikke kreve
noen form for gkonomisk kompensasjon for slike ulemper av utbygger.
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¢ Dersom utbygger overlater den videre gijennomfaringen av utbyggingsprosjektet
til andre, trer vedkommende inn i utbygger sine rettigheter og forpliktelser etter
disse vedtekter.

e Sameiet Gatu Park 2/seksjonseierne er ogsa ellers forpliktet til i
utbyggingsfasen a yte nadvendig medvirkning til en helhetlig utbygging av alle
byggetrinn i trad med utbyggers planer.

Naervaerende vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller
deres rettsetterfglger. Bestemmelsen bortfaller nar siste bolig i siste byggetrinn pa
utbyggingsomradet er overlevert uten behandling i arsmatet.

17
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Gatu Park 2 Sameie

Valg
A. Som styreleder for 2 ar foreslas:
Velges pd arsmotet
B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Velges pa arsmaotet
Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Per Kristian Horntvedt  Kaiveien 9, 3077 Sande i Vestfold
C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
Velges pa arsmeotet
D. Som valgkomité for 1 ar foreslas:

Velges pa arsmaotet

| valgkomiteen for Gatu Park 2 Sameie

Wenche Jansen
Erik Svendsen
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Gatu Park 2 Sameie

Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i PROTECTOR FORSIKRING. Forsikringen dekker
bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige
tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar 4 anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjagp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering
2021 - 2022 Flislegging av trappegang Styret godtok tilbud fra Thu og
Johansen ang flislegging av trappegang.
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Gatu Park 2 Sameie

1954 Gatu Park 2 Sameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til moetelokalet.

BRUK BELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Gatu Park 2 Sameie
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