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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 284 209

Aksjeselskap

NZARBYEN BOLIGSALG AS
Beddingen 16

7042 TRONDHEIM

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Kjetil G. Jacobsen
29.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
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arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 250 000 148 108 417
Sum inntekter 250 000 148 108 417
K ostnader

V arekostnad 260 065 118 068 042
L gnnskostnad

Annen driftskostnad 2 180 876 2 446 060
Sum kostnader 440 941 120514 101
Driftsresultat -190 941 27 594 316

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1243 417 492 237
Sum finansinntekter 1243 417 492 237
Annen rentekostnad 25579 2271016
Annen finanskostnad 53 2701761
Sum finanskostnader 25632 4972777
Netto finans 1217 786 -4 480 540
Ordineert resultat far skattekostnad 1026 845 23113776
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 270563 5687 540
Ordineert resultat etter skattekostnad 756 282 17 426 236
Arsresultat 756 282 17 426 236
Arsresultat etter minoritetsinter esser 756 282 17 426 236
Totalresultat 756 282 17 426 236

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap
Avsatt til annen egenkapital 4 756 282 17 426 236
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Overfart fra annen egenkapital 4
Sum overfaringer og disponeringer 756 282 17 426 236
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 3

Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme konsern 5

Sum anleggsmidler 0 0

Omlgpsmidler
Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 5 1243 417 67941 185
Konsernfordringer

Sum fordringer 1243417 67941 185

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 10582 491 2569 328
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 10582 491 2569 328
Sum omlgpsmidler 11 825908 70510513
SUM EIENDELER 11 825908 70510513

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,7 346 995 346 995
Beholdning av egne aksjer

Overkurs 4 635 194 18 465 116
Sum innskutt egenkapital 982 189 18812 111
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 1296 282 40 710 327
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 1296 282 40 710 327
Sum egenkapital 2278 470 59522 438
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 95734

Sum avsetninger for forpliktelser 95734

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig gjeld til konsernsel skap 5

Sum langsiktig gjeld 95734 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 49 338 70313
Betalbar skatt 3 174 829 9917 763
Kortsiktig konserngjeld

Annen Kortsiktig gjeld 5 9227 537 1 000 000
Sum kortsiktig gjeld 9451 704 10988 076
Sum gjeld 9547 438 10988 076
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11825908 70510513
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Arsregnskap

2021

Naerbyen Boligsalg AS

Org.nr.: 921 284 209
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Nezerbyen Boligsalg AS
Arsberetning for 2021

Virksomhetens art og hvor den drives
Selskapet driver eiendomsutvikling, og er lokalisert i Trondheim kommune.

Prosjektrelatert informasjon
Selskapet har ferdigstilt et boligprosjekt pa Sorgenfri i Trondheim kommune.

@konomi

1 2021 (2020} ble selskapets omsetning 0,3 (148,1} millioner kroner, og selskapet fikk et resultat far
skattekostnad pa 1,0 (23,1) millioner kroner. Selskapets driftsresultat ble -0,2 (27,6) millioner kroner.
Samlet kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter i selskapet var -8,9 millioner kroner (369,7}, og fra
finansieringsaktiviteter -49,8 millioner kroner (-322,4).

Redegjgrelse om fortsatt drift
Arsregnskapet er avlagt under forutsetning av fortsatt drift, og styret bekrefter at forutsetningen er til
stede.

Redegjorelse om likestilling og arbeidsmilje

Selskapet har ingen ansatte, men leier inn daglig leder, som er en mann. Styret bestar av tre menn og en
kvinne. Det er verken iverksatt eller planlagt tiltak for & endre sammensetningen av menn og kvinneri
selskapet eller styret. Selskapet har likevel en policy som tar sikte pa at det ikke skal forekomme
forskjellsbehandling grunnet kj@nn. Styret har ikke tegnet egen styreansvarsforsikring.

Forhold som kan pavirke det ytre miljo
Styret kjenner ikke til forhold ved virksomheten, som har betydelig forurensende effekt pa det ytre miljg.
Det er derfor heller ikke iverksatt spesielle tiltak for & forhindre eller redusere negative miljgvirkninger.

Redegjerelse om arsregnskapet

Etter styrets oppfatning gir fremlagte resultatregnskap og balanse med tilhgrende noter en rettvisende
oversikt over selskapets utvikling, resultatet og stillingen ved arsskiftet. Det har ikke inntruffet
ekstraordineere forhold som har pavirket arets resultat. Det har heller ikke inntradt forhold etter
regnskapsarets utgang som er av betydning for bedgmmelsen av selskapets arsregnskap.

Redegj@relse om den fremtidige utviklingen

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskap og balanse med tilhgrende noter en rettvisende
oversikt over selskapets utviklingen, resultatet og stillingen ved arsskiftet. Det har i lgpet av aret ikke
inntruffet ekstraordineere forhold som har pavirket arets resultat. Det har heller ikke inntradt forhold etter
regnskapsarets utgang som er av betydning for bedgmmelsen av selskapets arsregnskap.

Forskning og utvikling
Selskapet har ikke arbeidet med seerskilte forsknings- og utviklingsarbeider.

Finansiell risiko

Selskapet har ved arsslutt ingen ekstern finansiering fra kredittinstitusjon siden prosjektet er realisert.
Svingningene i rentemarkedet vil derfor kun i liten grad pavirke selskapets inntjening. Eksponering mot
endringer i valutakurser er liten da det vesentligste av inntekter og kostnader er i norske kroner.

Markedsrisiko

Selskapet virksomhet er i all hovedsak knyttet til utvikling av boliger, og selskapet er siledes eksponert mot
endringer i etterspgrselen i dette markedet. Selskapet har solgt alle leilighetene i prosjektet, og har saledes
ingen risiko ift svingninger i boligmarkedet.
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Kredittrisiko
Selskapet har fatt oppgjar for alle leiligheter og har ingen utestaende fordringer. Selskapet har saledes
ingen kredittrisiko.

Likviditetsrisiko
Selskapet har likvide midler til a betjene gjelden, og likviditetsrisikoen anses som lav. Styret anser

likviditeten i selskapet som forsvarlig.

Arsresultat og disponering
Styret foreslar fglgende disponering av arsresultat i Neerbyen Boligsalg AS:

Overfgring til annen egenkapital: NOK 756 282
Totalt disponert: NOK 756 282

Trondheim, 29.06.2022

Anders Teodorsen Rune Pedersen
styreleder styremedlem
Rigmor Frost Arne Marius Djghne Kare Thorleif Claussen
styremedlem styremedlem daglig leder

03.05.2023 kI 21:43 Brgnngysundregistrene

Side 7 av 30



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921284209

Nzerbyen Boligsalg AS

Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader

Salgsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Ordinzert resultat for skattekostnad
Skattekostnad pa ordinzert resultat

Arsresultat
Overfgringer

Avsatt til annen egenkapital
Sum overfgringer

Note

2021 2020
250000 148108 417
250000 148108 417
260065 118 068 042
180 876 2 446 060
440941 120514101

-190 941 27594 316
1243 417 492 237
25579 2271016
53 2701761
1217786 -4 480 540
1026 845 23113776
270563 5687 540
756 282 17 426 236
756 282 17 426 236
756 282 17 426 236
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Nzerbyen Boligsalg AS

Eiendeler
Omlgpsmidler
Fordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Balanse

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Note

2021 2020
1243417 67 941 185
1243417 67 941 185

10582 491 2 569 328
11825908 70510513
11825908 70510513
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Nzerbyen Boligsalg AS

Balanse

Note 2021 2020
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4,7 346 995 346 995
Overkurs 4 635 194 18 465 116
Sum innskutt egenkapital 982 189 18812 111
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 1296 282 40710 327
Sum opptjent egenkapital 1296 282 40710 327
Sum egenkapital 2278470 59522 438
Gjeld
Utsatt skatt 3 95 734 0
Sum avsetning for forpliktelser 95734 0
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 49 338 70313
Betalbar skatt 3 174 829 9917 763
Annen kortsiktig gjeld 5 9227537 1 000 000
Sum kortsiktig gjeld 9451704 10 988 076
Sum gjeld 9547438 10 988 076
Sum egenkapital og gjeld 11 825 908 70510513

Trondheim, 29.06.2022
Styret i Neerbyen Boligsalg AS

Rune Pedersen
styremedlem

Anders Teodorsen
styreleder

Rigmor Frost
styremedlem

Kare Thorleif Claussen
daglig leder

Arne Marius Djgnne
styremedlem
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Indirekte kontantstrgm

Naerbyen Boligsalg AS

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fgr skattekostnad

Periodens betalte skatt

Endring i varelager

Endring i kundefordringer

Endring i leverandgrgjeld

Endring i andre tidsavgrensningsposter

Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Inn-/utbetalinger ved lan til annet foretak
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld
Tilbakebetalinger av egenkapital

Utbetalinger av utbytte

Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i kontanter
Beh. av kontanter ved periodens begynnelse
Beh. av kontanter ved periodens slutt

2021 2020

1026 845 23113776
9917763 0

0 89633483

0 256 876 957

-20975 70 313
-249 0

-8 912 142 369 694 528
-66 697 768 45421 581
66 697 768 -45 421 581
8 227 537 0

0 322 449 620

17 829 922 0
40170 078 0
49772 463 -322 449 620
8013163 1823327

2 569 328 285
10 582 491 1823612
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Nzerbyen Boligsalg AS

Noter til arsregnskapet for 2021

Note Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Inntektsfering/beholdningsfering

Boligprosjekter gjelder oppfering av boliger i egen regi for salg. Et boligprosjekt bestar av mange
enheter, og salget foregar far, under og etter oppfering av boligene. For boliger i egen regi foretas
det inntektsfgring i takt med salget og oppfgringen av boligene, basert pa forventet sluttresultat
pa prosjektet. Det foretas ikke inntektsfgring far minst 50 % av boligene pa prosjektet er solgt. Det
gjgres avsetning for usikkerhet, reklamasjonsarbeider og lignende. For prosjekter som forventes a
gi tap, er hele tapet resultatfert.

Nedlagte kostnader pa ikke inntektsfarte enheter og tomter for utbygging er balansefart.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk i virksomheten er klassifisert som anleggsmidler.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet
forventes ikke a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

@vrige eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler, og omfatter i likhet med kortsiktig gjeld poster
som forfaller til betaling innen 1 ar, samt poster som knytter seg til varekretslapet. Omlgpsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gj@res det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke
antatt tap.

Skatt

Skattekosthaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring utsatt
skatt med mindre annet er opplyst om i note. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de
midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller er utlignet og nettofart.

Note 1 Salgsinntekter per region

Selskapet har i 2020 og 2021 kun inntekter fra boligprosjekt i Trondheim kommune.
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Nzerbyen Boligsalg AS
Noter til arsregnskapet for 2021

Note 2 Lennskostnader mv.

Selskapet har ikke hatt Ignnskostnader eller kostnader til daglig leder eller styremedlemmer.

Obligatorisk tjenestepensjon

Selskapet er ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon,
og har heller ikke opprettet pensjonscrdning.

Revisor
Revisjonshonorar for 2021 utgjgr kr. 25 000. Belgpene er inklusive mva.
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Nzerbyen Boligsalg AS
Noter til arsregnskapet for 2021

Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfgrt skatt pa ordinasert resultat:

Betalbar skatt 174 829 9917 763
Endring i utsatt skatt 95734 -4 230 223
Skattekostnad ordinzert resultat 270 563 5687 540

Skattepliktig inntelkt:

Ordinzert resultat fgr skatt 1026845 23113776
Permanente forskjeller 0 360374
Endring i midlertidige forskjeller -232 169 52137110
Anvendelse av fremfgrbart underskudd 0 -30530521
Skattepliktig inntekt 794 675 45080739

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 174 829 9917 763
Sum betalbar skatt i balansen 174 829 9917 763

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler -391 421 -434 913 -43 491
Gevinst — og tapskonto -754 713 -943 391 -188 678
Avsetninger mv -1 000 000 -1 000 000 0
Sum -2 146 134 -2378304 -232 169
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 2581 287 2378304 -202 983
Grunnlag for utsatt skattefordel 435 153 0 -435 152
Utsatt skattefordel (22 %) 95734 0 -95733
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Nzerbyen Boligsalg AS

Noter til arsregnskapet for 2021

Note 4 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen EK Sum

Egenkapital 1. januar 2021 346 995 18465116 40710327 59522438
Arets resultat 0 0 756 282 756 282
Tilleggsutbytte -17 829922 -40 170078 -58 000 000
EK-differanse -249 -249
Egenkapital 31. desember 2021 346 995 635 194 1296 281 2278470
Note 5 Mellomvaerende med naerstaende
Fordringer pa naerstaende:

2021 2020
Kortsiktige fordringer - Sorgenfri Utbyggingsselskap AS 1243417 67941 185
Sum 1243 417 67 941 185
Gjeld til naerstaende:

2021 2020
Kortsiktig gjeld - Sorgenfri Utbyggingsselskap AS -8 227 537 0
Sum -8 227 537 0

Note 6 Bankinnskudd

Selskapet har ingen bundne midler.
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Nzerbyen Boligsalg AS
Noter til arsregnskapet for 2021

Note 7 Aksjonzerer

Aksjekapitalen i Naerbyen Boligsalg AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Pilydende Bokfert

Ordinzere aksjer 100 3469,9 346 995
Sum 100 346 995
Eierstruktur
De stgrste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:

Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Frost Holding AS S0 50,0 50,0
Nordr Norge AS S0 50,0 50,0
Totalt antall aksjer 100 100,0 100,0

Note 8 Garantier

I henhold til Bustadoppferingslova § 12 skal selskapet stille garantier overfor boligkjgperne
tilsvarende 3 % av kjgpesummen inntil overtakelse av bolig, samt 5% av kjgpesummen gjeldende i
5 ar etter overtakelse.

Selskapets garantiforpliktelser i henhold til bustadoppf@ringslova § 12 var per 31.12.2021
kr. 20 333 333 og per 31.12.2020 kr. 20 333 333,
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£
f CI'OWE Vidi Revisjon AS
Meadlem av Crowe Global
Medlem av DnR.

Olaf Helsets vei 5,
0694 Oslo
Telefon: +47 23 16 76 00

firmapost@crowse.no
WWW_Crowe.no
Foretaksreg.. 993 809 489 MVA

Til generalforsamlingen i
Neerbyen Boligsalg AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert Naerbyen Boligsalg AS sitt arsregnskap som viser et overskudd pa kr 756 282.
Arsregnskapet bestir av balanse per 31. desember 2021, resuttatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening
» oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
s gir rsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember
2021 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen | samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene
International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves | lov, forskrift og International Code
of Ethics for Professional Accountants {inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt
av the International Ethics Standards Board for Accountants ([ESBA-reglene), og vi har overholdt
vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapef

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede
feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vit bli avviklet.
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# Crowe

Revisors oppgaver og plitder ved revisjonen av arsregnskapet

Véart mél er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart | samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter
eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukeme foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
hitps://revisorforeningen.nofrevisjonsberetninger.

Oslo, 7. juli 2022
VIDI REVISJON AS

P

o

statsautorisert rey
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Arsregnskap

2021

Naerbyen Boligsalg AS

Org.nr.: 921 284 209

BankID Signing
Kare Thorleif Claussen
2022-06-29

BankID Signing
Arne Marius Djenne
202206-30

BanklD Signing
Anders Teodorsen
2022-06-30

BankID Signing
Rune Pedersen
2022-07-01

BankID Signing
Rigmor Frost
20220701

03.05.2023 kil 21:43

Brgnngysundregistrene

Side 19 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921284209

Nezerbyen Boligsalg AS
Arsberetning for 2021

Virksomhetens art og hvor den drives
Selskapet driver eiendomsutvikling, og er lokalisert i Trondheim kommune.

Prosjektrelatert informasjon
Selskapet har ferdigstilt et boligprosjekt pa Sorgenfri i Trondheim kommune.

@konomi

1 2021 (2020} ble selskapets omsetning 0,3 (148,1} millioner kroner, og selskapet fikk et resultat far
skattekostnad pa 1,0 (23,1) millioner kroner. Selskapets driftsresultat ble -0,2 (27,6) millioner kroner.
Samlet kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter i selskapet var -8,9 millioner kroner (369,7}, og fra
finansieringsaktiviteter -49,8 millioner kroner (-322,4).

Redegjgrelse om fortsatt drift
Arsregnskapet er avlagt under forutsetning av fortsatt drift, og styret bekrefter at forutsetningen er til
stede.

Redegjorelse om likestilling og arbeidsmilje

Selskapet har ingen ansatte, men leier inn daglig leder, som er en mann. Styret bestar av tre menn og en
kvinne. Det er verken iverksatt eller planlagt tiltak for & endre sammensetningen av menn og kvinneri
selskapet eller styret. Selskapet har likevel en policy som tar sikte pa at det ikke skal forekomme
forskjellsbehandling grunnet kj@nn. Styret har ikke tegnet egen styreansvarsforsikring.

Forhold som kan pavirke det ytre miljo
Styret kjenner ikke til forhold ved virksomheten, som har betydelig forurensende effekt pa det ytre miljg.
Det er derfor heller ikke iverksatt spesielle tiltak for & forhindre eller redusere negative miljgvirkninger.

Redegjerelse om arsregnskapet

Etter styrets oppfatning gir fremlagte resultatregnskap og balanse med tilhgrende noter en rettvisende
oversikt over selskapets utvikling, resultatet og stillingen ved arsskiftet. Det har ikke inntruffet
ekstraordineere forhold som har pavirket arets resultat. Det har heller ikke inntradt forhold etter
regnskapsarets utgang som er av betydning for bedgmmelsen av selskapets arsregnskap.

Redegj@relse om den fremtidige utviklingen

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskap og balanse med tilhgrende noter en rettvisende
oversikt over selskapets utviklingen, resultatet og stillingen ved arsskiftet. Det har i lgpet av aret ikke
inntruffet ekstraordineere forhold som har pavirket arets resultat. Det har heller ikke inntradt forhold etter
regnskapsarets utgang som er av betydning for bedgmmelsen av selskapets arsregnskap.

Forskning og utvikling
Selskapet har ikke arbeidet med seerskilte forsknings- og utviklingsarbeider.

Finansiell risiko

Selskapet har ved arsslutt ingen ekstern finansiering fra kredittinstitusjon siden prosjektet er realisert.
Svingningene i rentemarkedet vil derfor kun i liten grad pavirke selskapets inntjening. Eksponering mot
endringer i valutakurser er liten da det vesentligste av inntekter og kostnader er i norske kroner.

Markedsrisiko

Selskapet virksomhet er i all hovedsak knyttet til utvikling av boliger, og selskapet er siledes eksponert mot
endringer i etterspgrselen i dette markedet. Selskapet har solgt alle leilighetene i prosjektet, og har saledes
ingen risiko ift svingninger i boligmarkedet.
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Kredittrisiko
Selskapet har fatt oppgjar for alle leiligheter og har ingen utestaende fordringer. Selskapet har saledes
ingen kredittrisiko.

Likviditetsrisiko
Selskapet har likvide midler til a betjene gjelden, og likviditetsrisikoen anses som lav. Styret anser

likviditeten i selskapet som forsvarlig.

Arsresultat og disponering
Styret foreslar fglgende disponering av arsresultat i Neerbyen Boligsalg AS:

Overfgring til annen egenkapital: NOK 756 282
Totalt disponert: NOK 756 282

Trondheim, 29.06.2022

Anders Teodorsen Rune Pedersen
styreleder styremedlem
Rigmor Frost Arne Marius Djghne Kare Thorleif Claussen
styremedlem styremedlem daglig leder
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Nzerbyen Boligsalg AS

Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader

Salgsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Ordinzert resultat for skattekostnad
Skattekostnad pa ordinzert resultat

Arsresultat
Overfgringer

Avsatt til annen egenkapital
Sum overfgringer

Note

2021 2020
250000 148108 417
250000 148108 417
260065 118 068 042
180 876 2 446 060
440941 120514101

-190 941 27594 316
1243 417 492 237
25579 2271016
53 2701761
1217786 -4 480 540
1026 845 23113776
270563 5687 540
756 282 17 426 236
756 282 17 426 236
756 282 17 426 236
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Nzerbyen Boligsalg AS

Eiendeler
Omlgpsmidler
Fordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Balanse

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Note

2021 2020
1243417 67 941 185
1243417 67 941 185

10582 491 2 569 328
11825908 70510513
11825908 70510513
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Nzerbyen Boligsalg AS

Balanse

Note 2021 2020
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4,7 346 995 346 995
Overkurs 4 635 194 18 465 116
Sum innskutt egenkapital 982 189 18812 111
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 1296 282 40710 327
Sum opptjent egenkapital 1296 282 40710 327
Sum egenkapital 2278470 59522 438
Gjeld
Utsatt skatt 3 95 734 0
Sum avsetning for forpliktelser 95734 0
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 49 338 70313
Betalbar skatt 3 174 829 9917 763
Annen kortsiktig gjeld 5 9227537 1 000 000
Sum kortsiktig gjeld 9451704 10 988 076
Sum gjeld 9547438 10 988 076
Sum egenkapital og gjeld 11 825 908 70510513

Trondheim, 29.06.2022
Styret i Neerbyen Boligsalg AS

Rune Pedersen
styremedlem

Anders Teodorsen
styreleder

Rigmor Frost
styremedlem

Kare Thorleif Claussen
daglig leder

Arne Marius Djgnne
styremedlem
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Indirekte kontantstrgm

Naerbyen Boligsalg AS

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fgr skattekostnad

Periodens betalte skatt

Endring i varelager

Endring i kundefordringer

Endring i leverandgrgjeld

Endring i andre tidsavgrensningsposter

Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Inn-/utbetalinger ved lan til annet foretak
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld
Tilbakebetalinger av egenkapital

Utbetalinger av utbytte

Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i kontanter
Beh. av kontanter ved periodens begynnelse
Beh. av kontanter ved periodens slutt

2021 2020

1026 845 23113776
9917763 0

0 89633483

0 256 876 957

-20975 70 313
-249 0

-8 912 142 369 694 528
-66 697 768 45421 581
66 697 768 -45 421 581
8 227 537 0

0 322 449 620

17 829 922 0
40170 078 0
49772 463 -322 449 620
8013163 1823327

2 569 328 285
10 582 491 1823612
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Nzerbyen Boligsalg AS

Noter til arsregnskapet for 2021

Note Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Inntektsfering/beholdningsfering

Boligprosjekter gjelder oppfering av boliger i egen regi for salg. Et boligprosjekt bestar av mange
enheter, og salget foregar far, under og etter oppfering av boligene. For boliger i egen regi foretas
det inntektsfgring i takt med salget og oppfgringen av boligene, basert pa forventet sluttresultat
pa prosjektet. Det foretas ikke inntektsfgring far minst 50 % av boligene pa prosjektet er solgt. Det
gjgres avsetning for usikkerhet, reklamasjonsarbeider og lignende. For prosjekter som forventes a
gi tap, er hele tapet resultatfert.

Nedlagte kostnader pa ikke inntektsfarte enheter og tomter for utbygging er balansefart.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk i virksomheten er klassifisert som anleggsmidler.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet
forventes ikke a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

@vrige eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler, og omfatter i likhet med kortsiktig gjeld poster
som forfaller til betaling innen 1 ar, samt poster som knytter seg til varekretslapet. Omlgpsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gj@res det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke
antatt tap.

Skatt

Skattekosthaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring utsatt
skatt med mindre annet er opplyst om i note. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de
midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller er utlignet og nettofart.

Note 1 Salgsinntekter per region

Selskapet har i 2020 og 2021 kun inntekter fra boligprosjekt i Trondheim kommune.
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Nzerbyen Boligsalg AS
Noter til arsregnskapet for 2021

Note 2 Lennskostnader mv.

Selskapet har ikke hatt Ignnskostnader eller kostnader til daglig leder eller styremedlemmer.

Obligatorisk tjenestepensjon

Selskapet er ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon,
og har heller ikke opprettet pensjonscrdning.

Revisor
Revisjonshonorar for 2021 utgjgr kr. 25 000. Belgpene er inklusive mva.
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Nzerbyen Boligsalg AS
Noter til arsregnskapet for 2021

Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfgrt skatt pa ordinasert resultat:

Betalbar skatt 174 829 9917 763
Endring i utsatt skatt 95734 -4 230 223
Skattekostnad ordinzert resultat 270 563 5687 540

Skattepliktig inntelkt:

Ordinzert resultat fgr skatt 1026845 23113776
Permanente forskjeller 0 360374
Endring i midlertidige forskjeller -232 169 52137110
Anvendelse av fremfgrbart underskudd 0 -30530521
Skattepliktig inntekt 794 675 45080739

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 174 829 9917 763
Sum betalbar skatt i balansen 174 829 9917 763

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler -391 421 -434 913 -43 491
Gevinst — og tapskonto -754 713 -943 391 -188 678
Avsetninger mv -1 000 000 -1 000 000 0
Sum -2 146 134 -2378304 -232 169
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 2581 287 2378304 -202 983
Grunnlag for utsatt skattefordel 435 153 0 -435 152
Utsatt skattefordel (22 %) 95734 0 -95733
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Nzerbyen Boligsalg AS

Noter til arsregnskapet for 2021

Note 4 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen EK Sum

Egenkapital 1. januar 2021 346 995 18465116 40710327 59522438
Arets resultat 0 0 756 282 756 282
Tilleggsutbytte -17 829922 -40 170078 -58 000 000
EK-differanse -249 -249
Egenkapital 31. desember 2021 346 995 635 194 1296 281 2278470
Note 5 Mellomvaerende med naerstaende
Fordringer pa naerstaende:

2021 2020
Kortsiktige fordringer - Sorgenfri Utbyggingsselskap AS 1243417 67941 185
Sum 1243 417 67 941 185
Gjeld til naerstaende:

2021 2020
Kortsiktig gjeld - Sorgenfri Utbyggingsselskap AS -8 227 537 0
Sum -8 227 537 0

Note 6 Bankinnskudd

Selskapet har ingen bundne midler.
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Nzerbyen Boligsalg AS
Noter til arsregnskapet for 2021

Note 7 Aksjonzerer

Aksjekapitalen i Naerbyen Boligsalg AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Pilydende Bokfert

Ordinzere aksjer 100 3469,9 346 995
Sum 100 346 995
Eierstruktur
De stgrste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:

Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Frost Holding AS S0 50,0 50,0
Nordr Norge AS S0 50,0 50,0
Totalt antall aksjer 100 100,0 100,0

Note 8 Garantier

I henhold til Bustadoppferingslova § 12 skal selskapet stille garantier overfor boligkjgperne
tilsvarende 3 % av kjgpesummen inntil overtakelse av bolig, samt 5% av kjgpesummen gjeldende i
5 ar etter overtakelse.

Selskapets garantiforpliktelser i henhold til bustadoppf@ringslova § 12 var per 31.12.2021
kr. 20 333 333 og per 31.12.2020 kr. 20 333 333,
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