== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

914171 075

Aksjeselskap

WESTNOFA EIENDOM AS
c/o Norutbygg AS

Dravegen 4

6650 SURNADAL

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Ingvar T. Sagher
03.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 09.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 914171075

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 25 766 59 695
Annen driftsinntekt 4319 820 4 247 316
Sum inntekter 4 345 586 4307 011
K ostnader

V arekostnad 32940
Avskrivning pavarige driftsmidler 2 2019 995 1998 373
Annen driftskostnad 1 918 228 817 993
Sum kostnader 2938223 2849 305
Driftsresultat 1407 363 1457 706

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 740 2552
Annen finansinntekt 32 750 31598
Sum finansinntekter 33490 34 150
Annen rentekostnad 548 216 615 715
Annen finanskostnad 200
Sum finanskostnader 548 216 615915
Netto finans -514 726 -581 765
Ordineert resultat far skattekostnad 892 637 875941
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 196 381 192 366
Ordinaert resultat etter skattekostnad 696 256 683 575
Arsresultat 696 256 683575
Arsresultat etter minoritetsinter esser 696 256 683 575

Overfaringer og disponeringer
Avgitt konsernbidrag 4 1057 970 105 927
Overfaringer annen egenkapital 4 -361 714 577 648
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 914171075

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum overfaringer og disponeringer 696 256 683 575
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 1680 748 1424067
Sum immaterielle eilendeler 1680 748 1424 067

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,6 27 565 373 29 570 667
Sum varige driftsmidler 27 565 373 29 570 667

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 5 800 000 250 000
Sum finansielle anleggsmidler 800 000 250 000
Sum anleggsmidler 30046 121 31244734
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 6 22168 41175
Andre kortsiktige fordringer 230031 21115
Sum fordringer 252 199 62 290

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 1913737 1297 285
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1913737 1297 285
Sum omlgpsmidler 2165936 1359575
SUM EIENDELER 32212 057 32604 309

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 914171075

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 4 6 000 000 6 000 000
Sum innskutt egenkapital 6 000 000 6 000 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 3024 558 3386 272
Sum opptjent egenkapital 3024 558 3386 272
Sum egenkapital 9024 558 9386 272
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 20721 586 21905 678
Langsiktig konserngjeld 6 285
Sum annen langsiktig gjeld 20 721 586 21911 963
Sum langsiktig gjeld 20 721 586 21911 963
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 245 992 24034
Betalbar skatt 3 154 660 393 995
Skyldig offentlige avgifter 118 599 159418
Kortsiktig konserngjeld 5 1356 372 135804
Annen kortsiktig gjeld 590 290 592 823
Sum kortsiktig gjeld 2465913 1306 074
Sum gjeld 23187 499 23218 037
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 32 212 057 32604 309
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 716552
Enheten

Organisasjonsnummer : 914 171 075
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: WESTNOFA EIENDOM AS
Forretningsadresse: c/o Norutbygg AS

dravegen 2
6650 SURNADAL

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ingvar T. Sether
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 03.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 914171075

Organisasjonznr: 914 171 075
WESTNOFA EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 25 766 59 695

Annen driftsinntekt 4 319 820 4 247 316

Sum inntekter 4 345 586 4 307 011

Kostnader

Varekostnad 32 940

Avskrivning pa varige

driftesmidler 2 2 019 995 1 998 373

Annen driftskostnad 1 918 228 817 992

Sum kostnader 2 938 223 2 849 305

Driftsresultat 1 407 363 1 457 708

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 740 2 552

Annen finansinntekt 32 750 31 598

Sum finansinntekter 33 490 34 150

Annen rentekostnad 548 216 615 715

Annen finanskostnad 200

Sum finanskostnader 548 216 615 915

Netto finans -514 726 -581 765

Ordinert resultat fer

skattekostnad 892 637 875 941

Skattekostnad pa ordinart

resultat 3 196 381 192 366

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 696 256 683 575

Arsresultat 696 256 683 575

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 696 256 683 575

Overferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 4 1 057 970 105 927

Overferinger annen

egenkapital 4 -361 714 577 648

Sum overferinger og

disponeringer 696 256 683 575
Utskriftedato 26.07.2022 Organisasjonsnr 914 171 075 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 914171075

Organisasjonznr: 914 171 075
WESTNOFA EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 1 680 748 1 424 067
Sum immaterielle eiendeler 1 680 748 1 424 067

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 2,6 27 565 373 29 570 667
Sum varige driftsmidler 27 b65 373 29 570 667

Finanzielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme

konsern 5 800 000 250 000
Sum finansielle

anleggsmidler 800 000 250 000
Sum anleggsmidler 30 046 121 31 244 734
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 6 22 168 41 175
Andre kortsiktige

fordringer 230 031 21 115
Sum fordringer 252 199 62 290

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 1 913 737 1 297 285
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 913 737 1 297 285
Sum omlepsmidler 2 165 936 1 359 575
SUM EIENDELER 32 212 057 32 604 309

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 4 6 000 000 000 000
Sum innskutt egenkapital 6 000 000 6 000 000

o2}

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 26.07.2022 Organisasjonsnr 914 171 075 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 914171075

Annen egenkapital 4 3 024 558 3 386 272
Sum opptjent egenkapital 3 024 558 3 386 272
Sum egenkapital 9 024 558 9 386 272
Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner 6 20 721 586 21 9205 678
Langsiktig konserngijeld 5 &6 285
Sum annen langsiktig gjeld 20 721 586 21 911 963
Sum langsiktig gjeld 20 721 586 21 911 963
Kortasiktig gjeld
Leverandergjeld 245 992 24 034
Betalbar skatt 3 154 660 393 995
Skyldig offentlige avgifter 118 599 159 418
Kortsiktig konserngjeld 5 1 356 372 135 804
Annen kortsiktig gjeld 590 290 592 823
Sum korteiktig gjeld 2 465 913 1 306 074
Sum gjeld 23 187 499 23 218 037
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 32 212 057 32 604 309
Utskriftedato 26.07.2022 Organisasjonsnr 914 171 075 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 914171075

Organisasjonznr: 914 171 075
WESTNOFA EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 914171075

Necte

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

Necte

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smid foretak
Fullstendige noteopplysninger fremkommer av vedlagte PDF-dokument

09.07.2023 kI 07:20 Brgnngysundregistrene
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Arsregnskap 2021
for
Westnofa Eiendom AS

09.07.2023 kI 07:20 Brgnngysundregistrene Side 11 av 30



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 914171075

Westnofa Eiendom AS

Resultatregnskap
Note 2021

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Salgsinntekt 25766
Annen driftsinntekt 4 319 820
Sum driftsinntekter 4 345 586
Driftskostnader
Varekostnad 0
Avskrivning pa varige driftsmidler 2 2019995
Annen driftskostnad 1 918 228
Sum driftskostnader 2938 223
DRIFTSRESULTAT 1407 363
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Annen renteinntekt 740
Annen finansinntekt 32750
Sum finansinntekter 33 490
Finanskostnader
Annen rentekostnad 548 216
Annen finanskostnad 0
Sum finanskostnader 548 216
NETTO FINANSPOSTER {514 726)
ORDINAERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD 892 637
Skattekostnad pa ordinzert resultat 3 196 381
ORDINAERT RESULTAT 696 256
ARSRESULTAT 696 256
OVERF. OG DISPONERINGER
Avgitt konsernbidrag 4 1057970
Overferinger annen egenkapital 4 (361 714)
SUM OVERF. OG DISP. 696 256

2020

59 695
4247 316
4 307 011

32940
1998373
817993

2 849 305

1457 706

258562
31598
34150

615715

200
615915

(581 765)
875941

192 366

683 575

683 575

105927
577648
683 575

| Arsregnskap for Westnofa Eiendom AS

Organisasjonsnr. 914171075

09.07.2023 kl 07:20
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 914171075

Westnofa Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2021

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern

Sum finansielle anleggsmidier

SUM ANLEGGSMIDLER

OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.
SUM OML@PSMIDLER

SUM EIENDELER

Note

2,6

31.12.2021

1680 748
1680 748

27 565 373
27 565 373

800 000
800 000

30 046 121

22 168
230 031
252 199

1913 737
2165936

32 212 057

31.12.2020

1424 067
1424 067

29 570 667
29 570 667

250 000
250000

31244734

41175
21115
62 290
1297 285
1359 575

32 604 309

| Arsregnskap for Westnofa Eiendom AS

Organisasjonsnr. 914171075

09.07.2023 kl 07:20
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Westnofa Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2021

Note 31.12.2021 31.12.2020
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 4 6 000 000 6 000 000
Sum innskutt egenkapital 6 000 000 6 000 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 3024 558 3386272
Sum opptjent egenkapital 3 024 558 3 386 272
SUM EGENKAPITAL 9 024 558 9 386 272
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 20 721 586 21905678
Langsiktig gjeld til konsernselskap 5 0 6 285
Sum annen langsiktig gjeld 20 721 586 21 911 963
SUM LANGSIKTIG GJELD 20 721 586 21 911963
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 245992 24034
Betalbar skatt 3 154 660 393 995
Skyldig offentlige avgifter 118 599 159418
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 5 1356 372 135804
Annen kortsiktig gjeld 590 290 592 823
SUM KORTSIKTIG GJELD 2465913 1306 074
SUM GJELD 23 187 499 23 218037
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 32 212 057 32 604 309
Surnadal/Andalsnes, 03.06.2022
Svein Kroken Ola Inge Saether Ingvar T. Saether Leif Kroken
styrets leder styremedlem styremedlem styremedlem
| Arsregnskap for Westnofa Eiendom AS Organisasjonsnr. 914171075
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 914171075

Westnofa Eiendom AS

Noter 2021

Regnskapsprinsipper:
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.
Inntektsfering

Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfores i takt med utferelsen. Andelen
av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser, balansefgres som uopptjent inntekt ved salget og
inntektsfares deretter i takt med levering av ytelsene.

Anleggsmidler

Lineaere avskrivninger over driftsmidlenes forventede gkonomiske levetid er lagt til grunn ved beregning av
avskrivningsbelap.

Vedlikehold / pakostning

Utgifter som palgper for & opprettholde eiendommenes kvalitetsniva, kostnadsferes nar de paleper. Utgifter som
palgper for & bringe eiendommen tilbake til standarden ved vart kjgp av eiendommen (tatt hensyn til bygningsteknisk
utvikling fram til i dag) kostnadsferes direkte. Utgifter som representerer en standardheving av eiendommen ut over
standarden ved vart kjap, tillegges kostpris, dvs. balanseferes.

Fordringer

Kundefordringer feres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning til
paregnelig tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjores det for avrige
kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og forfaller til betaling i
neste regnskapsar. i tillegg il endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med skattesatsen ved utgangen av
regnskapsaret (22 %) pa grunnlag av skattereduserende og skatteskende midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier. | beregningen er det ogsa medtatt ligningsmessig framfarbart
underskudd ved regnskapsarets utgang. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart.

Note 1 - Annen driftskostnad

Selskapet har ingen ansatte, og det er ikke utbetalt noe Ignn eller styrehonorar for 2021.
Det er ytet godtgjerelse til revisor med kr. 16 975 ilgpet av aret.

Noter for Westnofa Eiendom AS Organisasjonsnr. 914171075
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Westnofa Eiendom AS

Noter 2021

Note 2 - Avskrivning pa varige driftsmidler

Tomter, bygninger
og annen fast

eiendom

Anskaffelseskost pr. 1/1 39 667 167
+ Tilgang 14 700
Anskaffelseskost pr. 31/12 39 681 867
Akk. av/nedskr. pr 1/1 10 096 500
+ Ordinesre avskrivninger i lgpet av aret 2019995
Akk. av/nedskr. pr. 31/12 12 116 495
Balansefart verdi pr 31/12 27 565 372
Prosentsats for ord. avskr. 2-10
Note 3 - Skattekostnad pa ordinaert resultat
Spesifikasjon av arets skattekostnad: 2021
Beregnet skatt av arets resultat 453 062
= Sum betalbar skatt 453 062
+ endring i utsatt skattefordel -256 681
= Ordinaer skattekostnad 196 381
Betalbar skatt i balansen bestér av:
Beregnet skatt av arets resultat 453 062
+/- effekt av skatt p4 konsernbidrag -298 402
= Betalbar skatt i balansen 154 660
Midlertidige forskjeller og balansefort utsatt skatt

2021 2020
+ Driftsmidler inkl. goodwill 13 973 894 15 129 625
+ Andre forskjeller som pavirker betalbar skatt 0 11 000
Sum positive skatteakende forskjeller 13 973 894 15 140 625
Forskj. som ikke inngar i beregning av utsatt skatt -21 613 660 -21 613 660
Grunnlag for beregning av utsatt skatt / skattefordel -7 639 766 6473 035
Balansefort utsatt skattefordel 1 680 748 1424 067

Midlertidige forskjeller som ikke utlignes gjelder merverdier i forbindelse med fusjon i 2014. Det er
hensyntatt en virkelig verdi av utsatt skatt i forbindelse med merverdianalysen gjennomfart ved fusjonen pé
5,38%. Denne kontinuitetsdifferansen relateres til tomten og avskrives ikke.

| Noter for Westnofa Eiendom AS Organisasjonsnr. 914171075 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 914171075

Westnofa Eiendom AS

Noter 2021

Note 4 - Egenkapital

Selskapet har 6000 aksjer hver palydende kr 1.000, samlet aksjekapital utgjsr kr 6.000.000,-. Selskapet

har kun en aksjeklasse.

Selskapets aksjeeiere er:

Aksjonaerens navn Antall aksjer
Ko-No Invest AS 6000
SUM 6000

Disponeringer

Avrets resultat fgr skattekostnad 892 637
Skattekostnad 196 381
Arets resultat 696 256

Overfaringer

Overfert fra annen opptjent egenkapital 361714

Til disposisjon 1 057 970
Disponeringer

Ytet konsernbidrag 1057 970

Sum disponert 1 057 970

Aksjekapital / Overkurs Annen Sum

selskapskapital egenkapital egenkapital

Pr1.1. 6 000 000 0 3386 272 9386 272

-Til &rets resultat -361 714 -361 714

Pr 31.12. 6 000 000 0 3 024 558 9 024 558

Note 5 - Konsernmellomvarende

Fordringer og gjeld til konsermnselskaper inngar med f@lgende belgp i regnskapspostene:

2021 2020
Fordringer
Andre langsiktige fordringer 800 000 250000
Sum fordringer 8§00 000 250 000
Gjeld
Arets avsatte konsernbidrag 1356 372 135 804
Annen langsiktig gjeld 0 6 285
Sum gjeld 1356 372 142 089
| Noter for Westnofa Eiendom AS Organisasjonsnr. 914171075
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 914171075

Westnofa Eiendom AS

Noter 2021

Note 6 - Gjeld til kredittinstitusjoner
Gjeldspost med forfall senere enn 5 ar fra balansedagen utgjer pr 31.12. i ar kr 0 og pr 31.12. i fjor kr 0.

Pantsettelser 1ar 1 fjor
Gjeld sikret med pant 20 721 586 21905 678
Pantsatte eiendeler:

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 27 565373 29 570 667
Kundefordringer 22 168 41175
Sum pantsatte eiendeler 27 587 541 29 611 842

| tillegg er aksjene | Westnofa Eiendom AS stilt som sikkerhet for lanet.

Noter for Westnofa Eiendom AS Organisasjonsnr. 914171075
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6650 Sumadal

BDO AS
Svartvassvegen 2

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Westnofa Eiendom AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Westnofa Eiendom AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2021 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Resultatregnskap for 2021 lovkrav, og
e Noter til arsregnskapet, herunder et +  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
sammendrag av viktige av selskapets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2021 og av dets resultater

for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: TJ1725-78505-BU6ZQ-K4YLB-BOX7W-B53LA

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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|IBDO

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig
feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes a pavirke ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Thomas Bjerseth
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: TJ1725-78505-BU6ZQ-K4YLB-BOX7W-B53LA

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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Arsregnskap 2021
for
Westnofa Eiendom AS

Dokumentnokkel: 6T6VC-1XHLH-4TOQ6-5N7C-2ECCN-BYUBA

Penneo
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Westnofa Eiendom AS

Resultatregnskap

Note 2021 2020

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Salgsinntekt 25 766 59 695

Annen driftsinntekt 4319 820 4247 316

Sum driftsinntekter 4 345 586 4 307 011

Driftskostnader

Varekostnad 0 32940

Avskrivning pa varige driftsmidler 2 2019 995 1998 373

Annen driftskostnad 1 918 228 817993

Sum driftskostnader 2938 223 2 849 305

DRIFTSRESULTAT 1407 363 1457 706
=
>

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER &

Finansinntekter §

Annen renteinntekt 740 2552 &

Annen finansinntekt 32750 31 598 X

Sum finansinntekter 33490 34150 E

Finanskostnader §

Annen rentekostnad 548 216 615715 5

Annen finanskostnad 0 200 e

Sum finanskostnader 548 216 615915 >f<

NETTO FINANSPOSTER (514 726) (581 765) %
[
O

ORDINZART RES. FOR SKATTEKOSTNAD 892 637 875941 g
@
i

Skattekostnad pa ordingert resultat 3 196 381 192 366 é
=
)

ORDINAERT RESULTAT 696 256 683575 CE

. &

ARSRESULTAT 696 256 683575

OVERF. OG DISPONERINGER

Avgitt konsernbidrag 4 1057 970 105927

Overferinger annen egenkapital 4 (361 714) 577 648

SUM OVERF. OG DISP. 696 256 683575

Arsregnskap for Westnofa Eiendom AS Qrganisasjonsnr. 914171075
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Westnofa Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2021

Note 31.12.2021 31.12.2020

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 1680 748 1424067

Sum immaterielle eiendeler 1680 748 1424 067

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,6 27 565 373 29 570 667

Sum varige driftsmidler 27 565 373 29 570 667

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 5 800 000 250000

Sum finansielle anleggsmidler 800 000 250 000

SUM ANLEGGSMIDLER 30 046 121 31244734 s

OMLOPSMIDLER =

Fordringer 5

Kundefordringer 6 22 168 41175 o

Andre Kortsiktige fordringer 230 031 21115 <

Sum fordringer 252199 62 290 E

Bankinnskudd, kontanter o.l. 1913737 1297 285 8

SUM OMLOPSMIDLER 2 165 936 1359575 E":

SUM EIENDELER 32212057 32 604 309 §
>
\}‘)
hd
bt
>
g
g
£
2
8
<
&

Arsregnskap for Westnofa Eiendom AS Qrganisasjonsnr. 914171075
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Westnofa Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2021

Note 31.12.2021 31.12.2020

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 4 6 000 000 6 000 000

Sum innskutt egenkapital 6 000 000 6 000 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 3024 558 3386272

Sum opptjent egenkapital 3024 558 3386272

SUM EGENKAPITAL 9 024 558 9 386 272

GJELD 5

LANGSIKTIG GJELD %

Annen langsiktig gjeld z

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 20721 586 21905678 2

Langsiktig gjeld til koensernselskap 5 0 6 285 o

Sum annen langsiktig gjeld 20 721 586 21 911 963 %

SUM LANGSIKTIG GJELD 20 721 586 21 911 963 C:;

KORTSIKTIG GJELD E":

Leverandergjeld 245992 24034 T

Betalbar skatt 3 154 660 393995 <

Skyldig offentlige avgifter 118 599 159418 &

Kortsiktig gjeld til konsernselskap 5 1356 372 135804 §

Annen kortsiktig gjeld 590 290 592 823 §

SUM KORTSIKTIG GJELD 2465913 1306 074 =

SUM GJELD 23 187 499 23 218037 5

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 32 212 057 32 604 309 E
=
8
[~
&

Surnadal/Andalsnes, 15.06.2022
Svein Kroken Ola Inge Saether Ingvar T. Saether Leif Kroken
styrets leder styremedlem styremediem styremediem
Arsregnskap for Westnofa Eiendom AS Qrganisasjonsnr. 914171075
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Westnofa Eiendom AS

Noter 2021

Regnskapsprinsipper:
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Inntekisforing

Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares i takt med utfarelsen. Andelen
av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser, balansefares som uopptjent inntekt ved salget og
inntektsfares deretter i takt med levering av ytelsene.

Anleggsmidler

Lineaere avskrivninger over driftsmidlenes forventede skonomiske levetid er lagt til grunn ved beregning av
avskrivningsbelap.

Vedlikehold / pakostning

Utgifter som palsper for a opprettholde eiendommenes kvalitetsniva, kostnadsfares nar de palgper. Utgifter som
palaper for & bringe eiendommen tilbake til standarden ved vart kjgp av eiendommen (tatt hensyn til bygningsteknisk
utvikling fram til i dag) kostnadsferes direkte. Utgifter som representerer en standardheving av eiendommen ut over
standarden ved vart kjop, tillegges kostpris, dvs. balansefares.

Fordringer

Kundefordringer fores opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning til
paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjares det for avrige
kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.
Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og forfaller til betaling i
neste regnskapsar. i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med skattesatsen ved utgangen av
regnskapsaret (22 %} pa grunnlag av skattereduserende og skatteskende midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier. | beregningen er det ogsa medtatt ligningsmessig framfarbart
underskudd ved regnskapsarets utgang. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart.

Penneo Dokumentnekkel: 6T6VC-1XHLH-4TOQ6-J5N7C-2ECON-BYUSBA

Note 1 - Annen driftskostnad

Selskapet har ingen ansatte, og det er ikke utbetalt noe lenn eller styrehonorar for 2021.
Det er ytet godtgjerelse til revisor med kr. 16 975 i lopet av aret.

Noter for Westnofa Eiendom AS Organisasjonsnr. 914171075
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Westnofa Eiendom AS

Noter 2021

Note 2 - Avskrivning pa varige driftsmidler

Tomter, bygninger
og annen fast

eiendom
Anskaffelseskost pr. 1/1 39 667 167
+ Tilgang 14 700
Anskaffelseskost pr. 31/12 39 681 867
Akk. av/nedskr. pr 1/1 10 096 500
+ Ordingere avskrivninger i lgpet av aret 2019995
Akk. av/nedskr. pr. 31/12 12 116 495 <
z
Balansefart verdi pr 31/12 27 565 372 E
]
Prosentsats for ord. avskr. 2-10 §
=
2
pe]
s
Note 3 - Skattekostnad pa ordinzert resultat 1
Spesifikasjon av drets skattekostnad: 2021 >§<
W
=
Beregnet skatt av arets resultat 453 062 £
= Sum betalbar skatt 453 062 g
+ endring i utsatt skattefordel -256 681 fgf
= Ordineer skattekostnad 196 381 é
3
Betalbar skatt i balansen bestar av: g
Beregnet skatt av arets resultat 453 062 S
+/- eftekt av skatt pa konsernbidrag -298 402 =
= Betalbar skatt i balansen 154 660
Midlertidige forskjeller og balansefgit utsatt skatt
2021 2020
+ Driftsmidler inkl. goodwill 13 973 894 15129 625
+ Andre forskjeller som pavirker betalbar skatt 0 11 000
Sum positive skatteekende forskjeller 13 973 894 15 140 625
Forskj. som ikke inngér i beregning av utsatt skatt -21 613 660 -21 613 660
Grunnlag for beregning av utsatt skatt / skattefordel -7 639 766 -6 473 035
Balansefart utsatt skattefordel 1680 748 1424 067

Midlertidige forskjeller som ikke utlignes gjelder merverdier i forbindelse med fusjon i 2014. Det er
hensyntatt en virkelig verdi av utsatt skatt | forbindelse med merverdianalysen gjennomfert ved fusjonen pa
5,38%. Denne kontinuitetsdifferansen relateres til tomten og avskrives ikke.

| Noter for Westnofa Eiendom AS Organisasjonsnr. 914171075 |
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Westnofa Eiendom AS

Noter 2021

Note 4 - Egenkapital

Selskapet har 6000 aksjer hver palydende kr 1.000, samlet aksjekapital utgjer kr 6.000.000,-. Selskapet
har kun en aksjeklasse.

Selskapets aksjeeiere er:

Aksjonaerens navn Antall aksjer
Ko-No Invest AS 6000
SUM 6000

Disponeringer

Arets resultat for skattekostnad 892 637 b

Skattekostnad 196 381 ~

Arets resultat 696 256 §

()

Overferinger Q

Overfart fra annen opptjent egenkapital 361714 E

- . - pef

Til disposisjon 1 057 970 CE)

Ay

Disponeringer %

Ytet konsernbidrag 1057 970 =

Sum disponert 1057 970 s

o

=

g

g

5

Aksjekapital / Overkurs Annen Sum £

selskapskapital egenkapital egenkapital 2

Pri.1. 6 000 000 0 3386272 9 386 272 &

-Til &rets resultat -361714 -361 714 =
Pr 31.12. 6 000 000 0 3 024 558 9 024 558

Note 5 - Konsernmellomvaerende

Fordringer og gjeld til konsernselskaper inngar med falgende belep i regnskapspostene:

2021 2020
Fordringer
Andre langsiktige fordringer 800 000 250 000
Sum fordringer 800 000 250 000
Gjeld
Arets avsatte konsernbidrag 1 356 372 135 804
Annen |langsiktig gjeld 0 6 285
Sum gjeld 1356 372 142 089
| Noter for Westnofa Eiendom AS Organisasjonsnr. 914171075
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Westnofa Eiendom AS

Noter 2021

Note 6 - Gjeld til kredittinstitusjoner
Gijeldspost med forfall senere enn 5 ar fra balansedagen utgjer pr 31.12. i ar kr 0 og pr 31.12.i fjor kr 0.

Pantsettelser 1 &r I fjor
Gijeld sikret med pant 20 721 586 21905678
Pantsatte eiendeler:

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 27 565 373 29 570 667
Kundefordringer 22168 41175
Sum pantsatte eiendeler 27 587 541 29 611 842

I tillegg er aksjene i Westnofa Eiendom AS stilt som sikkerhet for lanet.

Penneo Dokumentnekkel: 6T6VC-1XHLH-4TOQ6-J5N7C-2ECON-BYUSBA

Noter for Westnofa Eiendom AS Organisasjonsnr. 914171075
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