== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

926 271 652

Eiersekgonssameie

SAMEIET BJORNSTAD BK 9
c/o Obos Eiendomsforvaltning AS
Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Merete Vie
27.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926271652

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 551 653 213233
Sum inntekter 551 653 213233
K ostnader

Annen driftskostnad 215 393 84116
Sum kostnader 215 393 84 116
Driftsresultat 336 260 129 117

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 606

Sum finansinntekter 606 0
Annen finanskostnad 11
Sum finanskostnader 0 11
Netto finans 606 -11
Ordineert resultat far skattekostnad 336 866 129 106
Ordinaert resultat etter skattekostnad 336 866 129 106
Arsresultat 336 866 129 106

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 336 866 129 106
Sum overfaringer og disponeringer 336 866 129 106
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 36 420 26 345
Sum fordringer 36 420 26 345
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 438 185 107 788
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 438 185 107 788
Sum omlgpsmidler 474 605 134133
SUM EIENDELER 474 605 134 133

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

24.05.2024 kI 09:53 Brgnngysundregistrene Side 2 av 79



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926271652

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 465 971 129 106
Sum opptjent egenkapital 465 971 129 106
Sum egenkapital 465 971 129 106
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1286 933
Annen Kortsiktig gjeld 7348 4095
Sum kortsiktig gjeld 8634 5028
Sum gjeld 8634 5028
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 474 605 134134
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 355285

926 271 652

Eierseksjonssameie

SAMEIET BJORNSTAD BK 2

c/o Obos Eiendomsforvaltning AS
Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Merete Vie
27.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 18.04.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

24.05.2024 kI 09:53
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Side 4 av 79



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926271652

Organisasjonznr: 926 271 652
SAMETET BJORNSTAD BK 9

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 551 653 213 233
Sum inntekter 551 653 213 233
Kostnader

Annen driftskostnad 215 393 84 116
Sum kostnader 215 393 84 116
Driftsresultat 336 260 129 117

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 606

Sum finansinntekter 606 o]
Annen finanskostnad 11
Sum finanskostnader 0 11
Netto finans 606 -11

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 336 866 129 106
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 336 866 129 1086
Araresultat 336 866 129 106

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 336 866 129 106

Sum overferinger og

disponeringer 336 866 129 106
Utskriftedato 18.04.2023 Organisasjonsny 926 271 652 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926271652

Organisasjonznr: 926 271 652
SAMETET BJORNSTAD BK 9

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 36 420 26 345
Sum fordringer 36 420 26 345
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 438 185 107 788
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 438 185 107 788
Sum omlepsmidler 474 605 134 133
SUM EIENDELER 474 605 134 133

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

(=)

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 465 971 129 106
Sum opptjent egenkapital 465 971 129 106

Utskriftedato 18.04.2023 Organisasjonsny 926 271 652 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926271652

Sum egenkapital 465 971 129 106

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 1 286 933
Annen kortsiktig gjeld 7 348 4 095
Sum korteiktig gjeld 8 634 5 028
Sum gjeld 8 634 5 028
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 474 605 134 134

Utskriftedato 18.04.2023 Organisasjonsny 926 271 652 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926271652

Organisasjonznr: 926 271 652
SAMETET BJORNSTAD BK 9

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets

24.05.2024 kI 09:53 Brgnngysundregistrene Side 8 av 79



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926271652

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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| *o$

x

v

Z

Arsmote 2023

Sameiet Bjernstad Bk 9

27. mars 2023

Selskapsnummer: 1978 ﬁ OBOS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926271652

Velkommen til &rsmate i Sameiet Bjornstad Bk 9

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
27. mars 2023 kl. 18:00, Bjernstad Forsamling - Bjernstadveien 77, 1712 Grilum.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til

stede og til 8 uttale seq.
* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap

3. Endring av avtale med Telia / Get

4. Fastsettelse av honorarer

B. Valg av styremedlem og varamedlem

6. Endring av vedtekter

7. Forslag til & fasadeendring for boligtype Dalen - skyveder mot veranda pé langside.
8. Instruks for utvendige arbeider / endringer pé egen hoveddel (bolig) og tilleggsareal

(hage)
9. Ordensregler

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Bjernstad Bk 9

2av /0

24.05.2024 kl 09:53 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926271652

Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Valg av mateleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

¢) Valg av én til & fere protokoll og minst én eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mateinnkallingen

Styrets innstilling
a) Meteleder er styreleder Kathinka Krogh Borgli

b) Godkjenning av de stemmeberettigede gjares pé arsmate

c) Jonas @rmen er Protokollferer og det velges et protokollvitne blant seksjonseiere pé
arsmeotet

d) Meteinnkalling godkjennes

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Se vedlagt &rsrapport og &rsregnskap.

Styrets innstilling
a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap.

b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. (Arets resultat overfares til egenkapital)

3av /0
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926271652

Vedlegg
1. Innkalling.styrerommet.pdf

Sak 3
Endring av avtale med Telia / Get

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

| dag har vi en kollektiv lesning med TV/stramming 30 poeng og 10 Mbps. Vi betaler
388,36,- / seksjon.

Det erinnhentet 3 nye tilbud fra Telia (vedlagt), og styret ensker at sameiet skal stemme
over om vi skal beholde eksisterende kollektiv lasning eller velge en ny kollektiv lesning.

Forde lesningene hvor prisen er heyere vil ogsa felleskostnader ake tilsvarende.

Alternativ 1:
Navesrende lesning med TV/stremming 30 poeng og 10 Mbyps.
388,36,-.

Alternativ 2:

Mini. TV/stremming 5 poeng og 50 Mbps.

Se ogsé oppgraderingspriser (individuelt) i vedlegg.
349,-.

Alternativ 3:

Kollektiv Flex Medium 50. TV/stremming 30 poeng og 50 Mbps. De beboere som ikke
ensker & ta i bruk TV-tilbudet kan velge dette bort og & 500 Mbps til samme pris.
Man kan ogsa velge bort bredbéndstjeneste og f& 110 poeng til TV/stremming. Se ogsé
oppgraderingspriser (individuelt) i vedlegg.

419,-.

Alternativ 4:

Kollektiv Flex Medium 100. TV/stremming 30 poeng og 100 Mbps. De beboere som
ikke @nsker & ta i bruk TV-tilbudet kan velge dette bort og f& 500 Mbps til samme pris.
Man kan cgsé velge bort bredbéndstjeneste og f& 110 poeng til TV/stramming. Se ogsa
oppgraderingspriser (individuelt) i vedlegg.

469,-.

Styrets innstilling

4av 70
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Styret mener at alternativ 3 vil dekke behovet for alle beboere til en gunstig pris. Det gir
fleksibilitet med tanke p& om TV eller netthastighet er det viktigste forden enkelte. Dette
alternativet vil medfare en ekt felleskostnad pé 30,64,- i forhold til ndveerende lesning.

Forslag til vedtak
Vi stemmer over hvilken lesning vi ensker kollektivt videre.

Vedlegg
2. Tilbud Sameiet Bjernstad BK9 - MINI, 50Mbps.pdf

3. Tilbud Sameiet Bjernstad BK9 - FLEX MEDIUM 100.pdf
4. Tilbud Sameiet Bjernstad BK9 - FLEX MEDIUM 50.pdf

Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 39 000,-, i trdd med budsjett for 2022.
Styrets innstilling

Styret foreslar at honoraret fordeles med kr 1100,- per deltakelse i styremeter, og at
resterende tilfaller styreleder.

Espen: 5500, -

Ylva: 5500,-

Amin: 3300,-

Kathinka 24 700,-

Block Watnes representant i styret, Jonas, skal ikke utbetales godtgjerelse.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 32 000,-.

5av 70
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Sak 5
Valg av styremedlem og varamedlem

Jonas @rmen fra Block Watne gar ut av styret né som samtlige seksjoner er solgt.
Amin Homayouni var valgt for ett ar. Ylva Albrigtsen har veert varamedlem og var valgt
for ett &r. For at styret skal veere komplett er det derfor behov for at det velges ett nytt
styremedlem og ett nytt varamedlem.

Etter vedtektene for Bjernstad BK 9:
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestd av en leder og to til tre andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke 8rsmatet har bestemt noe annet.-
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmaetet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder
skal velges sserskilt.

Innstilling
Styret foreslar i trdd med vedtektene at det velges ett nytt styremedlem forto &rog ett
nytt varamedlem for ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Velges pé drsmatet
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Velges pa drsmatet

Sak 6
Endring av vedtekter

Krav til flertall:

To tredjedels (67%)

Styret foreslar endring av vedtektene, og det er ogsé kommet et forslag til endring fra
seksjonseiere. Ved 8rsmetet stemmes det over om styrets forslag eller seksjonseiers
forslag skal vedtas, eller om eksisterende vedtekter skal beholdes.

6av /0
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Styret foreslar endring i sameiets vedtekter. | hovedsak foreslas endringer under punkt
3-1(5) og (6), foren tydeliggjering av ansvarsdeling mellom sameiet og den enkelte
seksjonseier i forbindelse med eventuelle endringer pd egen bruksenhet med hoveddel
(bolig) og tilleggsdel (hage). Styret anser denne presiseringen som viktig i forbindelse
med at flere seksjonseiere né @nsker & gjere endringer pé sin bruksenhet. Se styrets
forslag under vedlegg.

Lena Heeren og Amin Homayouni har ogsé laget et forslag til endring av vedtektene.
Hovedessensen i deres forslag er at seksjonseiere skal kunne gjennomfere mindre tiltak
pa relativt kort tid, og at det i utgangspunktet skal veere tilstrekkelig at nakoer blir enige
seg i mellom. Se Lena og Amin sitt forslag under vedlegg.

Det er ogsé et alternativ & beholde vedtektene slik de er. Se gjeldende vedtekter under
vedlegg.

Styrets innstilling

Styret innstiller pé at styrets forslag til nye vedtekter vedtas. Det oppleves som
hensiktsmessig med en klarere ansvarsdeling mellom sameiet som helhet og den
enkelte seksjonseier dersom seksjonseiere ensker & gjere endringer pa sin bruksenhet.
Saerlig erdette relevant med tanke pé vedlikeholdsplikt og kostnader som endringer kan
medfere.

Beslutningsprosesser blir klarere, likere og mer rettferdige overfor samtlige
seksjonseiere. Hvordan styret skal hdndtere forespersler blir tydeligere enn med
eksisterende vedtekter. Styret mener ogsé at den enkelte seksjonseiers rettigheter blir
best ivaretatt gjennom styrets forslag, f.eks. ved at sterre endringer pé seksjonen skal
avgjeres av sameiet som helhet med avstemming pé rsmetet eller ved ekstracrdinzert
&rsmete. Dette er ogsl i trdd med eierseksjonsloven, som vi er pélagt & felge.

Styret innstiller p8 at Lena og Amin sitt forslag til vedtektsendring ikke vedtas. Forslaget
anses som uferdig, og det er uklart hvilke punkteri vedtektene det egentlig foreslas
endring p4. Styret mener beslutningsprosessen som foreslas er lite presis og vanskelig
handterbar for et styre i sameiet, og at det kan fere til ulike rettigheter for den enkelte
seksjonseier da beslutningsprosesser blant annet vil veere avhengig av hvilke naboer
man har. Ved sterre endringer ber samtlige seksjonseiere ha mulighet for & stemme for
og imot, og styret anser det da som best at slike endringer tas opp i et &rsmete eller ved
et ekstracrdinsert drsmete.

7av /70
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Forslag til vedtak 1
Styrets forslag til nye vedtekter

Forslag til vedtak 2
Lena og Amin sitt forslag til nye vedtekter

Forslag til vedtak 3
Eksisterende vedteker

Vedlegg
B. Eksisterende Vedtekter Sameiet Bjernstad Bk 9.pdf

6. Forslag vedtekter Sameiet Bjernstad BK9 - styret.pdf

7. Forslag vedtektsendring Lena Haeren og Amin Homayouni.pdf

Sak 7

Forslag til & fasadeendring for boligtype Dalen - skyveder mot
veranda pé langside.

Forslag fremmet av:
Espen Skaar Bekkhus

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Fasadeendring for boligtype Dalen med & sette enn skyveder mot veranda p# langside.
Det foreslas en standardisert lesning for eventuell innsetting av skyveder mot veranda
P4 boligtype Dalen. Se vedlegg

Styrets innstilling

Saken m& stemmes over i &rsmatet med 2/3 flertall jf. vedtektene 9-8 (2) a).

Styret ser at det vil kunne medfaere ulikt uttrykk for fasadene i sameiet. Styret forutsetter
ved eventuelt flertall for forslaget at bygningens kvaliteter blir ivaretatt med hensyn

til tetthet, brannsikkerhet, etc. samt nedvendig avklaring med kemmunen vedrerende
fasadeendring, da bygningskroppen er sameiets eiendom og ansvar i fellesskap. Om
vedtatt kan endringen inkluderes i "Instruks for utvendige arbeider / endringer...".

Forslag til vedtak
Det foreslas en standardisert lesning for eventuell innsetting av skyvedar mot veranda
pa boligtype Dalen.

Vedlegg
8. Fasadeendring-BK9.pdf

8av /0
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Sak 8

Instruks for utvendige arbeider / endringer p& egen hoveddel
(bolig) og tilleggsareal (hage)

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det har gjennom 2022 kommet flere seknader med enske om ulike endringer pé
bruksenhet med bolig og hageareal. Vi hadde i 2022 en avstemning p& Vibko med
tanke pa ulike tiltak, cg om seksjonseiere tenker ulike tiltak skal veere greit eller ikke. For
& ivareta den enkeltes ensker om individuelle tilpasninger, men ogsé hensyn til evrige
seksjonseiere, har styret utarbeidet en instruks for hvordan man skal gé frem ved seknad
om ulike tiltak. Instruksen har eksempler p& vanlige endringer flere har gnsket, men kan
ogsé brukes for andre endringer. Sterre endringer som ikke er beskrevet i den foreslatte
instruksen skal uansett leftes av styret til &rsmate for avstemming. Instruksen er ogsé i
trad med de foreslatte endringeri vedtektene med tanke pé klargjering av ansvarsdeling.

Styrets innstilling

Styret innstiller pa at forslaget vedtas.

Vi mener det er behov for en instruks slik at styret kan behandle alle henvendelserom
gnskede endringer likt, at styret lettere kan dokumentere hva som ergjort pa denenkelte
bruksenhet og at man sikrer en tydelig ansvarsdeling mellom seksjonseier som ansker
endringer og resten av sameiet. | arbeidet med instruksen har styret forsakt & tenke
fremover med tanke pa hvordan ulike tiltak kan pavirke vedlikehold for sameiet, hvordan
tiltak kan pévirke naboer og hvordan vi best kan ivareta den enkeltes ensker opp mot et
enhetlig uttrykk foromradet.

Forslag til vedtak
Styret foreslar at instruksen vedtas.

Vedlegg
9. Instruks for utvendige arbeider endringer pa egen hoveddel (bolig) og tilleggsareal
(hage).pdf

Sak @
Ordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Sameiet harikke hatt klare ordensregler, og styret fremmer derfor et forslag om dette.
Se forslag under vedlegg.

Qav/0
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Styrets innstilling
Styret innstiller pa at forslaget vedtas.

Forslag til vedtak
Styret foreslar at ordensreglene vedtas.

Vedlegg
10. Ordensregler Bjernstad BKS.pdf

10 av 70
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Kathinka Krogh Borgli, pa valg i 2024 Bjornstadsletta 41
Styremedlem Jonas @rmen, pa valg i 2023 Hissingbygata 20
Styremedlem Amin Homayouni, pa valg i 2023 Bjornstadsletta 29
Styremedlem Espen Skaar, pa valg i 2024 Bjgrnstadsletta 71
Varamedlem Ylva Albrigtsen, pa valg i 2023 Bjgrnstadsletta 35
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Bjsrnstad Bk 9

Sameiet bestar av 26 seksjoner.

Sameiet Bjgrnstad Bk 9 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 926271652, og ligger i SARPSBORG kommune

Gards- og bruksnummer:
2047 276

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Bjgrnstad Bk 9 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er PWC @stfold.

Vedlegg 1 Mav 70 Innkalling.styrerommet.pdf
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2 Sameiet Bjgrnstad Bk 9

Styrets arbeid

Styrets arbeid: Styret har siden forrige arsmete i mai 2022 hatt syv styremeter. Vi har blitt
kjent med sameiet vart Bjgrnstad BK 9 og de gjeldende vedtekiene, og forsekt 4 tenke
gjennom hva som er viktig for et relativt nytt sameie. | 2022 har det av vedlikehold veert
fokus pa maling av bolig, som alle seksjonseiere skal gjennomfare innen ett ar fra
overtakelse n& den farste gangen. Dette vil ogsé bli aktuelt nye seksjonseiere som overtar
boligen sin i 2023. Vi har fatt oversikt over og overtatt avtaler fra Block Watne knyttet til
vedlikehold av fellesarealer for vinter og sommer med snemaking og gressklipping. Vi har
fatt fartshumper og det er bestemt treer som skal plantes pa fellesarealene. Postkassene
kom til slutt i orden med en kronologisk rekkefalge etter gnske fra postmannen. Styret har
ogsa kartlagt og fatt tilbud pa nye kollektive lgsninger for TV og bredband hos Telia, som
vi legger frem for avstemming i sameiet na pa arsmetet. Det har i 2022 veert avholdt bade
Halloweenfeiring og julegrantenning pa initiativ fra beboere | sameiet og andre naboer, noe
som har veert hyggelige fellesaktiviteter hvor man ogsa har kunnet bli bedre kjent med sine
haboer.

Styret har brukt mye av sin tid pa a lage et forslag til nye vedtekter og retningslinjer pa
titak beboere gnsker for sin bruksenhet. Det har kommet flere foresparsler om tiltak i ulike
former, og vi har hatt avstemming pa Vibbo for & se hva beboere tenker vil vaere greit og
ikke greit av ulike tiltak. Vi har hatt gnske om & lage felles retningslinjer slik at det sittende
og fremtidig styre i sameiet behandler alle foresparsler likt og rettferdig. Det skal vaere lett
a se hvilke tiltak som er godkjent og pa hvilket grunnlag. Vi har ogsa vurdert hva ulike tiltak
kan innebzere av risiko. En l@sning kan veere & presisere i vedtektene vare at den enkelte
seksjonseier skal ha ansvar for felger ulike tiltak eventuelt far. Det er ogsa tydeliggjort at
forslag om starre endringer skal opp til avstemming pa arsmatet slik at samtlige
seksjonseiere far mulighet til & stemme over forslaget.

Vedlegg 1 12av 70 Innkalling.styrerommet.pdf
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3 Sameiet Bjgrnstad Bk 9

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat kr. 336 866 vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital.
Eventuelt avdrag pé langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr. 465 971.

Vedlegg 1 13 av 70 Innkalling.styrerommet.pdf
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4 Sameiet Bjgrnstad Bk 9

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 26 000 til litt vedlikehold som omfatter drift
og vedlikehold bygning og vedlikehold utvendig anlegg.

Kommunale avgifter i SARPSBORG kommune
Det er lagt til grunn en gkning pa& 10% pa de kommunale avgiftene, eiendomsskatten
uendret.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Bjgrnstad Bk 9. Det er lagt til grunn en akning pa 10% pa forsikringen.

Lan

Sameiet Bjgrnstad Bk 9 har ingen felles lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2023.

Foravrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 14 av70 Innkalling.styrerommet.pdf
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i B

pwc

Til &rsmatet i Sameiet Bjornstad Bk 9

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Bjernstad Bk gs Arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til Arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022, og
av dets resultater for regnskapsAiret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfort revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Ourig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av Arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveten 5, 1712 Gralum
Vedlegg1 T 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pWeae /0 Innkalling.styrerommet.pdf
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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. Uavhengig revisors beretning - Sameiet Bjernstad Bk 9

pwc

Vedlegg 1

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mél er & oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder vAr konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pévirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert p4 Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
htips://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 14. mars 2023
PricewaterhouseCoopers AS

gé}qo& ‘7{/ vat")m

Linda K. Arvesen
Statsautorisert revisor

(2)
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7 Sameiet Bjgrnstad Bk 9

SAMEIET BJORNSTAD BK 9
ORG.NR. 926 271 652, KUNDENR. 1978

RESULTATREGNSKAP
Regnsk Budsj
Note Regnskap ap Budsjett ett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
596
Innkrevde felleskostnader 2 496 653 163 233 735000 000
Andre inntekter 3 55000 50000 40 000 25 000
621
SUM DRIFTSINNTEKTER 551 653 213 233 775000 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 0 -5 500 -5 500
-39
Styrehonorar 0 0 -39000 000
Revisjonshonorar 4 -7 250 0 -5 500 -7 300
-50
Forretningsfarerhonorar 48 785 -10115 -64 000 000
Konsulenthonorar 5 -0 556 -376 -7 000 -7 000
-26
Drift og vedlikehold 6 -4 543 0 -346 000 000
-54
Forsikringer -54 289 -42 862 -77650 000
Energiffyring -8733 -5144 -5 000 -5000
-90
TV-anlegg/bredband -79 661 -24 276 -104 832 000
Andre driftskostnader 7 2577 -1343 -47 880 -2 200
-286
SUM DRIFTSKOSTNADER -215 393 -84 116 -702 362 000
335
DRIFTSRESULTAT 336 260 129 117 72638 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 8 606 0 0 0]
Finanskostnader 0 -11 0 0]
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 606 -11 0 1]
335
ARSRESULTAT 336 866 129 106 72638 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 336 866 129 106
Vedlegg 1 17 av 70 Innkalling.styrerommet.pdf
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8 Sameiet Bjgrnstad Bk 9

SAMEIET BJORNSTAD BK 9
ORG.NR. 926 271 652, KUNDENR. 1978

BALANSE
Note 2022 2021
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 2426 0
Forskuddsbetalte kostnhader 33994 26 345
107
Driftskonto OBOS-banken 438 185 788
134
SUM OML@PSMIDLER 474 605 133
134
SUM EIENDELER 474 605 133
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
129
Opptjent egenkapital 465 971 106
129
SUM EGENKAPITAL 465 971 106
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 7348 2426
Leverandgrgjeld 1286 933
Annen Kkortsiktig gjeld 0 1669
SUM KORTSIKTIG GJELD 8634 5028
134
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 474 605 133
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Sarpsborg, 07.03.2023
Vedlegg 1 18 av 70 Innkalling.styrerommet.pdf
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9 Sameiet Bjgrnstad Bk 9

Styret i Sameiet Bjgrnstad BK 9

Amin
Kathinka Krogh Borgli /s/ Jonas @rmen /s/ Homayouni /s/

Espen Skaar /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke veaart utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
426
Felleskostnader 205
Mediakostnader 70 448
496
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 653
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Vedlegg 1 19av70 Innkalling.styrerommet.pdf
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10 Sameiet Bjgrnstad Bk 9
Oppstartskapital 55000
SUM ANDRE INNTEKTER 55 000
NOTE: 4
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper
seqg til kr 7 250.

NOTE: 5

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS

Eiendomsforvaltning AS -9 556

SUM KONSULENTHONORAR -9 556

NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -4 543

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -4 543

NOTE: 7

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Bank- og kortgebyr 2577

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 577

NOTE: 8

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 554

Renter av for sent innbetalte felleskostnader 52

SUM FINANSINNTEKTER 606
Vedlegg 1 20av 70 Innkalling.styrerommet.pdf
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11 Sameiet Bjgrnstad Bk 9

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7776429..
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Vedlegg 1 21av 70 Innkalling.styrerommet.pdf
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< Telia

TILBUD FRA TELIA

TIL SAMEIET BJORNSTAD BK9, BLOCK WATNE AS

Vedlegg 2 22 av 70 Tilbud Sameiet Bjgrmstad BKS - MINI, 50Mbps.pdf
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g Telia
TILBUDET INNEHOLDER

¢ Kollektiv Bredband 50
e Kollektiv TV & Stremming — 5 poeng
¢ Service og vedlikehold

Inkludert i fellesavtalen er 50 Mbps bredband sammen med TV & Stremming
med 5 poeng. Beboere har 5 poeng for a velge inn og ut enkeltkanaler, i tillegg
til 12 faste kanaler. Beboere kan oppgradere tjenester individuelt.

PRIS PR. HUSSTAND: 349,- / MND

PRISER FOR INDIVIDUELL OPPGRADERING

TV & Stremming oppgraderingspriser:
TV & Stremming — 50 poeng: 199,- / MND

Bredband oppkjapspriser:

1904 KOLLEKTIV 50 STANDARD

100 250 500 750 1000

i i i i i i
1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1
i Mbps i Mbps i Mbps i Mbps i Mbps i
1 1 1 1 1 1
' 359,- ! 459,- ! 569,- ! 629,- ! 679,- !

Beboere som har kjgpt seg opp utover kollektiv avtale vil ved aktivering av ny avtale bli oppgradert til en hayere

hastighet til lik eller lavere pris. Priser og hastigheter kan endres.

Se Telia.no for mer informasjon om produkter og tjenester.

Vedlegg 2 23 av70 Tilbud Sameiet Bjgrmstad BKS - MINI, 50Mbps.pdf
Side2av5
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DOBBEL DATA PA
MOBILEN - HVER MANED

N4 far du dobbelt s& mye data inkludert i
ditt mobilabonnement hver maned:

-»
368~ %h
6 GB 12 GB

2069 30G8

ALLTID PA NETT MED
SURFEGARANTI

Hvis hjemmenettet ditt gar ned gir vi

deg 2 x 12 timer fri databruk (Data Boost)
i Telia-appen - slik at du kan surfe og
streame fritt pa mobilen®.

1. Vi identifiserer nedetid i hjemmenettet ditt,
og sender deg en SMS

2. Du aktiverer Data Boost i Telia-appen.

3. Hvis du ikke mottar en SMS og opplever at
nettet ditt er nede, kan du ringe oss p# telefon
924 05 050 for 3 aktivere Data Boost.

* Surfegaranti gjelder ikke BARN-abonnement. kontantkort
og tridiest bredbind.

Q Telia

Vedlegg 2
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TELIA SAMLET

Samler du mobil, TV og internett hos oss
far du fordeler:

~/ Dobbel data

~/ Flere TV-poeng

+/ Surfegaranti

FLERE TV-POENG -
MER UNDERHOLDNING

Vi legger til 10 ekstra TV-poeng il
abonnementet ditt. Poengene legges til
automatisk, og du kan bruke dem pa flere
kanaler eller strammetjenester - som for
eksempel:.

+/ National Geographic

/' Nordisk Film+

v SF Kids

DEL INTERNETT
FRA MOBILEN

Husk at du kan dele internett fra mobilen
din til andre enheter, for eksempel PC-en
pa hjemmekontoret.
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g Telia

VI SKAL VERE BEST PA UNDERHOLDNINGEN KUNDENE @NSKER

<

=z XD Ao RiksTV allente
Har jkke valgmeny sa tienaster
- m - - m kjapes separal, men Yiaplay,
max H” mox max TV2 Play og Paramount* er
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U FilmFavaritt % v .
© FilmFavori e:o RRRRRRRRR ronerz e BERIERC™ R Lo
A o o
P oW b ow
DOCUMENTARY e, wow e o B
AND EXPERIENGCES
N* =
25 - ooC © N
C"-/\ Wordks Farity
= \\ﬂ T P TOONIX]
- KIDS ks P TOONI W' TOON Xl

* Ikke inkfudert | valgmenyen, men kan kjgpas som en pramium eneste

** Inkluderi som del av HBO Max

*** Vil bli inkludert j valgmenyen innen H1 '22 for Telia, og i lepet av '22 for Telenor

1) For bruk av streamingtjenester ma hver enkelt beboer kjape flere poeng

TRYGG PA NETT

]

*Hele pakken Trygg pa nett forutsetter bredbandshastighet fra 100 Mbps. For lavere
hastighet er alltid Nettsikkerhet og Skylagring inkludert.

Vedlegg 2
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g Telia

FORUTSETNINGER FOR AVTALE:

e Avtaletiden er 5 ar

e Alle husstander tilknyttes avtalen

* Kollektivt vederlag betales forskuddsvis for 12 maneder av gangen

e Telia sikres tilgang til boligselskapets spredenett for a ivareta drift og service
« Tilbudet har en gyldighet pa én mnd.

e For a sikre at SAMEIET BJORNSTAD BK9, BLOCK WATNE ASsine
beboere far oppdatert informasjon om ny avtale og til enhver tid far
relevant informasjon tilknyttet beboers abonnement og tjenester i
avtaletiden med Telia vil det vaare mulig at vi vil innhente oppdatert
beboerliste i dialog med styret.

Dersom det er spgrsmal rundt tilbudet er det bare a ta kontakt med undertegnede.

Jeg ser fram til deres tilbakemelding.
Med vennlig hilsen
Tage Skjgnsberg

Key account manager
Telia Norge AS

Vedlegg 2 26 av 70 Tilbud Sameiet Bjgrmstad BKS - MINI, 50Mbps.pdf
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\J

< Telia

TILBUD FRA TELIA

TIL SAMEIET BJORNSTAD BK9, BLOCK WATNE AS

TILBUDET INNEHOLDER

Vedlegg 3 27 av 70 Tilbud Sameiet Bjgrnstad BK9 - FLEX MEDIUM 100.pdf

24.05.2024 kI 09:53 Brgnngysundregistrene Side 36 av 79



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926271652

g Telia

¢ Kollektiv Flex Medium 100
¢ Service og vedlikehold

Kollektiv Flex medium gir beboere et grunntilbud med tv-pakken TV & stramming
30 poeng og 100 Mbps bredband. Hver enkelt beboer kan tilpasse tjenestene
sine etter eget gnske.

De beboere som ikke @nsker a ta i bruk tv tilbudet kan enkelt velge bort dette, de
vil da heller fa en ekstra kraftig bredbandslinje pa 500 Mbps til samme pris.
@nsker beboer a velge bort bredbandstjenesten vil man da fa tilgang til hele 110
poeng man kan velge tv tjenester for.

Tilbudet inkluderer Service og vedlikehold av nettet.

PRIS PR. HUSSTAND: 469,- / MND

PRISER FOR INDIVIDUELL OPPGRADERING

TV & Stremming oppgraderingspriser for beboere med bredband:
TV & Stremming — 50 poeng: 99,-
TV & Strgemming — 110 poeng: 248, -

TV & Stramming oppgraderingspriser for beboere uten bredband:
TV & Stremming — 50 poeng: 0,-
TV & Stremming — 110 poeng: 0,.-

Bredband oppkjapspriser:
1968 Flex Medium 100 Standard

For beboere med tv og bredband For beboere med kun bredband
250 . 500 . 750 , 1250 | . 500 750 o 1,250
Mbps Mbps Mbps. Mbps Mbps ;r Mbps ! Mbps
329,- 399,- 459,- 529,- 3 0,- ‘ 179,- I 429,-

Beboere som har kjgpt seg opp utover kollektiv avtale vil ved aktivering av ny avtale bli oppgradert til en hayere
hastighet til lik eller lavere pris. Priser og hastigheter kan endres.

Se Telia.no for mer informasjon.

Side2av5
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DOBBEL DATA PA
MOBILEN - HVER MANED

N4 far du dobbelt s& mye data inkludert i
ditt mobilabonnement hver maned:

-»
368~ %h
6 GB 12 GB

2069 30G8

ALLTID PA NETT MED
SURFEGARANTI

Hvis hjemmenettet ditt gar ned gir vi

deg 2 x 12 timer fri databruk (Data Boost)
i Telia-appen - slik at du kan surfe og
streame fritt pa mobilen®.

1. Vi identifiserer nedetid i hjemmenettet ditt,
og sender deg en SMS

2. Du aktiverer Data Boost i Telia-appen.

3. Hvis du ikke mottar en SMS og opplever at
nettet ditt er nede, kan du ringe oss p# telefon
924 05 050 for 3 aktivere Data Boost.

* Surfegaranti gjelder ikke BARN-abonnement. kontantkort
og tridiest bredbind.

Q Telia

Vedlegg 3

29 av 70

TELIA SAMLET

Samler du mobil, TV og internett hos oss
far du fordeler:

~/ Dobbel data

~/ Flere TV-poeng

+/ Surfegaranti

FLERE TV-POENG -
MER UNDERHOLDNING

Vi legger til 10 ekstra TV-poeng il
abonnementet ditt. Poengene legges til
automatisk, og du kan bruke dem pa flere
kanaler eller strammetjenester - som for
eksempel:.

+/ National Geographic

/' Nordisk Film+

v SF Kids

DEL INTERNETT
FRA MOBILEN

Husk at du kan dele internett fra mobilen
din til andre enheter, for eksempel PC-en
pa hjemmekontoret.
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g Telia

VI SKAL VARE BEST PA UNDERHOLDNINGEN KUNDENE @NSKER
< @ Ao RiksTV allente
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* Ikke inkfudert | valgmenyen, men kan kjgpas som en pramium eneste
** Inkluderi som del av HBO Max
*** Vil bli inkludert i valgmenyen innen H1 22 for Telia, og i lepet av 22 for Telenor

]

TRYGG PA NETT
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g Telia

FORUTSETNINGER FOR AVTALE:

e Avtaletiden er 5 ar

e Alle husstander tilknyttes avtalen

* Kollektivt vederlag betales forskuddsvis for 12 maneder av gangen

e Telia sikres tilgang til boligselskapets spredenett for & ivareta drift og service
« Tilbudet har en gyldighet pa én mnd.

e For a sikre at SAMEIET BJORNSTAD BK9, BLOCK WATNE AS sine
beboere far oppdatert informasjon om ny avtale og til enhver tid far
relevant informasjon tilknyttet beboers abonnement og tjenester i
avtaletiden med Telia vil det vaare mulig at vi vil innhente oppdatert
beboerliste i dialog med styret.

Dersom det er spgrsmal rundt tilbudet er det bare a ta kontakt med undertegnede.

Jeg ser fram til deres tilbakemelding.
Med vennlig hilsen
Tage Skjgnsberg

Key account manager
Telia Norge AS

Vedlegg 3 31av 70 Tilbud Sameiet Bjgrnstad BK9 - FLEX MEDIUM 100.pdf
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< Telia

TILBUD FRA TELIA

TIL SAMEIET BJORNSTAD BK9, BLOCK WATNE AS

TILBUDET INNEHOLDER
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g Telia

¢ Kollektiv Flex Medium 50
¢ Service og vedlikehold

Kollektiv Flex medium gir beboere et grunntilbud med tv-pakken TV & stramming
30 poeng og 50 Mbps bredband. Hver enkelt beboer kan tilpasse tjenestene sine

etter eget @nske.

De beboere som ikke @nsker a ta i bruk tv tilbudet kan enkelt velge bort dette, de
vil da heller fa en ekstra kraftig bredbandslinje pa 500 Mbps til samme pris.
@nsker beboer a velge bort bredbandstjenesten vil man da fa tilgang til hele 110

poeng man kan velge tv tjenester for.

Tilbudet inkluderer Service og vedlikehold av nettet.

PRIS PR. HUSSTAND:

419,-/ MND

Vedlegg 4

PRISER FOR INDIVIDUELL OPPGRADERING

TV & Stremming oppgraderingspriser for beboere med bredband:

TV & Stremming — 50 poeng: 99,-

TV & Strgemming — 110 poeng: 248, -

TV & Stramming oppgraderingspriser for beboere uten bredband:

TV & Stremming — 50 poeng: 0,-
TV & Stremming — 110 poeng: 0,.-

Bredband oppkjapspriser:
1851 FLEX MEDIUM 50 Standard

For beboere med tv og bredbénd

100 , 250 |, 500 |, 750 1000 |
Mbps Mbps | Mbps i Mbps. | Mbps | i
339,- 399,- ! 489 - 549,- 579,- ' !

For beboere med kun bredband

500 , 750 1000
Mbps i Mbps i Mbps |
0.- 259, - 379,- !

Beboere som har kjgpt seg opp utover kollektiv avtale vil ved aktivering av ny avtale bli oppgradert til en hayere

hastighet til lik eller lavere pris. Priser og hastigheter kan endres.

Se Telia.no for mer informasjon.

33 av 70
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DOBBEL DATA PA
MOBILEN - HVER MANED

N4 far du dobbelt s& mye data inkludert i
ditt mobilabonnement hver maned:

-»
368~ %h
6 GB 12 GB

2069 30G8

ALLTID PA NETT MED
SURFEGARANTI

Hvis hjemmenettet ditt gar ned gir vi

deg 2 x 12 timer fri databruk (Data Boost)
i Telia-appen - slik at du kan surfe og
streame fritt pa mobilen®.

1. Vi identifiserer nedetid i hjemmenettet ditt,
og sender deg en SMS

2. Du aktiverer Data Boost i Telia-appen.

3. Hvis du ikke mottar en SMS og opplever at
nettet ditt er nede, kan du ringe oss p# telefon
924 05 050 for 3 aktivere Data Boost.

* Surfegaranti gjelder ikke BARN-abonnement. kontantkort
og tridiest bredbind.

Q Telia

Vedlegg 4

34 av 70

TELIA SAMLET

Samler du mobil, TV og internett hos oss
far du fordeler:

~/ Dobbel data

~/ Flere TV-poeng

+/ Surfegaranti

FLERE TV-POENG -
MER UNDERHOLDNING

Vi legger til 10 ekstra TV-poeng il
abonnementet ditt. Poengene legges til
automatisk, og du kan bruke dem pa flere
kanaler eller strammetjenester - som for
eksempel:.

+/ National Geographic

/' Nordisk Film+

v SF Kids

DEL INTERNETT
FRA MOBILEN

Husk at du kan dele internett fra mobilen
din til andre enheter, for eksempel PC-en
pa hjemmekontoret.
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g Telia

VI SKAL VARE BEST PA UNDERHOLDNINGEN KUNDENE @NSKER
< @ Ao RiksTV allente

Har jkke valgmeny sa tienaster
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* Ikke inkfudert | valgmenyen, men kan kjgpas som en pramium eneste
** Inkluderi som del av HBO Max
*** Vil bli inkludert i valgmenyen innen H1 22 for Telia, og i lepet av 22 for Telenor

]

TRYGG PA NETT
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g Telia

FORUTSETNINGER FOR AVTALE:

e Avtaletiden er 5 ar

e Alle husstander tilknyttes avtalen

* Kollektivt vederlag betales forskuddsvis for 12 maneder av gangen

e Telia sikres tilgang til boligselskapets spredenett for & ivareta drift og service
« Tilbudet har en gyldighet pa én mnd.

e For a sikre at SAMEIET BJORNSTAD BK9, BLOCK WATNE AS sine
beboere far oppdatert informasjon om ny avtale og til enhver tid far
relevant informasjon tilknyttet beboers abonnement og tjenester i
avtaletiden med Telia vil det vaare mulig at vi vil innhente oppdatert
beboerliste i dialog med styret.

Dersom det er spersmal rundt tilbudet er det bare a ta kontakt med undertegnede.

Jeg ser fram til deres tilbakemelding.
Med vennlig hilsen
Tage Skjgnsberg

Key account manager
Telia Norge AS

Vedlegg 4 36 av 70 Tilbud Sameiet Bjgrmstad BKS - FLEX MEDIUM 50.pdf
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frevidert 04,11,20)
VEDTEKTER

for

Sameiet Bjgrnstad BK9, org. nr. 926 271 652

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
(Endret pa arsmate 0411 2020.)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Bjernstad BK9. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 06.11.2020.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 26 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 2047, bnr. 276 i Sarpsborg
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en tilleggsdel. Hoveddelen bestar av
en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdel bestar av

s privat uteareal

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrak
(1) Sameiebraken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebraken
fremgar av seksjoneringssaknaden.

(2) Sameiebraken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkongerfterrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Bare fysiske
personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke falgende juridiske
personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst én boligseksjon, i
eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,
b) fylkeskommuner,

1
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¢) kommuner,

d) selskaper som har til formal a skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en
fylkeskommune eller en kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som berares.

2-2 Godkjenning av ny eier
(1) Ny seksjonseier skal godkjennes av sameiet ved styret. Godkjenning kan bare nektes
dersom det foreligger saklig grunn. Denne bestemmelsen kommer ikke til anvendelse ved
forstegangs salg av boligene.

(2) Nekter sameiet & godkjenne erververen som seksjonseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til sameiet. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(3) Erververen har ikke rett til & bruke seksjonen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve seksjonen.

2-3 Godkjenning av leier
(1) En seksjonseier har rett til 4 leie ut sin seksjon, men leier ma godkjennes av sameiet ved
styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

2) Nekter sameiet & godkjenne leier, ma melding om dette komme fram til seksjonseier
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til sameiet. | motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(3) Leier har ikke rett til & bruke seksjonen fer godkjenning er gitt.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte

funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate.

2
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(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
solivindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om h@yde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navasrende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjar
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4_ Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering

Sameiet/seksjonseierne disponerer totalt 26 parkeringsplasser. Samtlige parkeringsplasser
er plassert i hver seksjons carport som ligger innenfor seksjonens hoveddel.

4-2 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) Utbygger har tilrettelagt for lading i carporter. Vedlikehold av disse dekkes av den til-
harende sameier. Strem betales av den enkelte sameier via hovedmaler i tilharende seksjon.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de @vrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
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(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

gd) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og @konomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, basrende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i basrende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
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(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- ag
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, basrende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper unadvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebreken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom szarlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den

enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Folgende kostnader fordeles med likt belep pr. seksjon

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Felgende kostnader fordeles pr. seksjon etter maling av forbruk

Kostnader til vann- og aviepsavgift inngar i felleskostnadene. Det er installert individuell
maling for hver eierseksjon. Kastnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et
manedlig akontobelap som avregnes iht avtalt periode.

(3) Enhver endring av fordelingsnekkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelap som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.
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(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal felge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
bel@p som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjssring til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for édeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til tre andre medlemmer. Det

kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saarskilt.

6
Vedlegg 5 42 av 70 Eksisterende Vedtekter Sameiet Bjornstad Bk 9.pdf

24.05.2024 kI 09:53 Brgnngysundregistrene Side 51 av 79



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926271652

(4) Arsmaotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregéende styreperiode. Styret
bestermmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgater
(1) Styreleder skal sgrge for at styret metes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremaetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjare mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremetene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
sagrinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.
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(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmetet

9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinaart arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for a innlevere saker som @nskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vasre pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om nadvendig innkalle til ekstraordinasrt arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaesre angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier ansker behandlet i det ordinazre arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmetet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:
+ behandle styrets arsberetning
+ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
s velge styremedlemmer
s behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmate, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
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innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmete for a avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmeotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a vaere til stede pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaore til
stede pa arsmatet og til &4 uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vasre til
stede med mindre det er apenbart unadvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmatet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmetet med mindre arsmatet velger en annen mateleder. Mateleder
behaver ikke a veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmete
(1) | arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kigp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
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d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfagring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelesp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort akonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

¢) et saksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonasrer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til 4 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrak: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameiet kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11
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11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmetet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.

12 Raderett/kostnadsfordeling i byggeperioden
Block Watne AS rader fullt ut og alene over de deler av eiendommen som ikke er overlatt til
innflyttede beboeres bruk, drift og vedlikehold, til siste bolig i sameiet er solgt.

Felleskostnader for solgte boliger belastes seksjonseier fra overtakelse. Felleskostnader for
ferdigstilte usolgte boliger belastes Block Watne AS frem til ny eier overtar boligen.

| et sameie med flere byggetrinn, der ett eller flere byggetrinn er ferdigstilt mens andre ikke
er pabegynt eller er under oppfaring, har sameiet ansvar for driftskostnader for det/de
ferdigstilte trinnene. Block Watne AS besarger og bekoster drift av byggetrinn som ikke er
pabegynt eller er under oppfaring. Sameiets felleskostnader fordeles derfor etter innbyrdes
brzk pa seksjonene i de til enhver tid ferdigstilte byggetrinnene.

Naerveerende punkt 12 bortfaller, uten vedtak pa sameiermate, nar siste bolig i prosjektet er
overtatt.

12
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET BJGRNSTAD BK9
Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Endret pa arsmete 27.03.2023

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Bjgrnstad BK9. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 06.11.2020.

1-2 Hva sameiet omfatter
{1) Sameiet bestar av 26 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 2047, bnr. 276 i Sarpsborg kommune.

{2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen bestar
av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av
s Bod/carport
o Parkeringsplass (utendars)
®  Private uteareal

{3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar av
seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
{1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

{2) Ingen kan kjgpe eller p4 annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Bare fysiske personer
kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke fglgende juridiske personer,
som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst én boligseksjon, i
eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

a} staten

b} fylkeskommuner

¢} kommuner

d} selskaper som har til formal a skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune
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e} stiftelser som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune
eller kommune

f} selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en fylkeskommune
eller en kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte

{3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme gjelder
ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr
pa 4 ganger rettsgebyret.

{4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
3. Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

{1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til 4 bruke
fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

{2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

{3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

{4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

{5) Oppsetting av markiser, gjerder, skillevegg, platting, endring av utvendige farger, oppsett
av antenner, varmepumper eller andre faste innretninger pa bygningskroppen eller uteareal
skal godkjennes av styret. Sameiet har vedtatt en samlet plan mht. slike innretninger — «Instruks
for utvendige arbeider / endringer pa egen hoveddel (bolig} og tilleggsareal (hage} Sameiet
Bj#rnstad BK9». Denne instruksen er ikke uttgmmende og ved tvil ma seksjonseier kontakte
styret.

Eventuell supplering av beplantning er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke. Se
«Instruks for utvendige arbeider / endringer pa egen hoveddel (bolig) og tilleggsareal (hage}
Sameiet Bjgrnstad BK9».

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av
styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for
de gvrige seksjonseiere, skal styret forelegge spagrsmalet pa arsmate til avgjorelse.

Ledning, rer og lignende og ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for

nadvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer eller
fellesanlegg uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmetet.
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{6) Den enkelte seksjonseier som har fatt godkjennelse fra styret til etablering av installasjoner,
utstyr og tiltak pa sin seksjon som nevnt under {5) er ansvarlig for at arbeidene utfgres pé en
handverksmessig god mate og felger gjeldende lovverk og reguleringer som gjelder for tiltaket.
Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for kostnader knyttet til etablering av tiltak som nevnt
under {5).

Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for a vedlikeholde tiltak etablert av naveerende eller
tidligere seksjonseier etter (5) pa en tilstrekkelig god mate. Den enkelte seksjonseier er selv
ansvarlig for de kostnader som er knyttet til slikt vedlikehold.

Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for at eventuelle skader og fglgeskader p4 sameiet som
skyldes etablering av tiltak fra ndveerende eller tidligere seksjonseier etter {5) utbedres. Den
enkelte seksjonseier baerer kostnadene for dette.

(7) Tiltak som er gjennomfart av naveerende eller tidligere seksjonseier, men som ikke er godkjent av
styret, kan kreves fjernet av styret og om ngdvendig fjernes av styret. Kostnader til demontering
av slike tiltak og eventuell tilbakefgring av seksjonen til opprinnelig stand belastes seksjonseier.

Styret kan kreve tiltak etter (5} fjernet, og om ngdvendig giennomfgre dette for seksjonseiers
regning, dersom tiltak etablert av naveerende eller tidligere seksjonseier ikke etableres pa en
handverksmessig god mate, ikke folger gjeldende lovverk og regulering, ikke vedlikeholdes pa en
tilstrekkelig god mate eller pa en utilbarlig mate er til sjenanse for gvrige seksjonseiere.
Kostnader til demontering av slike tiltak og eventuell tilbakefgring av seksjonen til opprinnelig
stand belastes seksjonseier.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navarende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5} ma ved rehabilitering og andre felles tiltak pa
eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

{8) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet fastsetter og endrer vanlige ordensregler for eiendommen.

{2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige seksjonseierne.

4, Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering
Seksjonseierne disponerer egne parkeringsplasser og carport innenfor sitt tilleggsareal i
tilknytning til seksjonen.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
Den enkelte seksjonseier skal fullt ut og for egen regning holde bruksenheten med tilleggsareal i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som overflater av balkonger/platting, dgrer (innvendige
dorer samt inngang- og balkong/verandadar) og vinduer innvendig, rar som ikke er bygget inn i
beerende konstruksjoner, de elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsskap, ledninger
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Vedlegg 6

med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, servanter,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rgr som
ikke er bygget inn i baerende konstruksjoner, de elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsskap, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og servanter, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker, platting, og innvendige d@rer med karmer.

Seksjonseieren har ogsa ansvaret for utskifting av platting.

Seksjonseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade
til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Seksjonseieren skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

Seksjonseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og
skadedyr plikter seksjonseieren straks 8 melde fra skriftlig til styret.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved
innbrudd og uveer.

Oppdager seksjonseieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks 3 melde fra skriftlig til styret.

Ny eier av seksjonen har plikt til a utfere vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
seksjonen selv om det skulle ha veert utfert av den forrige seksjonseieren.

Seksjonseier har ansvar for a selv male boligen innen 1 ar etter overtakelse. Fremtidig
vedlikehold utfgres i regi av sameiet.

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige fellesarealer og felles installasjoner, forsvarlig ved like.
Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke
faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og

gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre annet
folger av disse vedtektene.
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{2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles etter sameiebrgk pr. tilknyttet
seksjon.

{3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes
en annen fordeling enn den som fglger av (1}.

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa arsmatet,
eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pikostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal
settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal
folge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse
De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens & 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Pilegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold
Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg av seksjonen
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten {utkastelse)
Hvis seksjonseierens eller beboerens oppfarsel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller beboerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige beboere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
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8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
{1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til tre andre medlemmer. Det kan
velges inntil to varamedlemmer.

{2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
seerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

{5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 fratre fgr tjenestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter
{1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

{2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mogteleder.

{3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

(4) Styret skal fore protokoll fra styremotene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsferer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

{1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

{2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar
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{1) Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gjennomfgre
beslutninger truffet av arsmotet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal
og fast eiendom.

{(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter
seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

{3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
9. Arsmotet

9-1 Arsmptets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

{2) Etflertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmotet
(1) Ordinaert arsmote skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

{2) Ekstraordinaert drsmote skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmete

{1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert Arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri
veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

{2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

{3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal drsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere drsmotet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1}.

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet.

{2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere drsmatet:
a} behandle styrets arsberetning
b} behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
¢} velge styremedlemmer
d} behandle vederlag til styret
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(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert arsmegte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige
i arsmatet.

{4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert d&rsmgte, kan drsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmgtet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken
ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter 3 innkalle til nytt &rsmgte for
3 avgjore forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa drsmotet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til a veaere til
stede pa drsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede pa
arsmgtet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vaere til stede med
mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

{3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten
kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 4 ta med en radgiver til
arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder drsmgtet med mindre drsmeotet velger en annen moteleder. Mateleder
behgver ikke a veere seksjonseier.

(2) Metelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) 1 &rsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

{2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

{3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmptet

{1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

{2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet.
b} omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.
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c} salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

d} samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt.

e} samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens & 20 annet ledd annet
punktum.

f} Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g} endring av vedtektene.

(3) Vedtak om overfering av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.eierseksjonsloven
§ 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljetiltak

{1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

{2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
{1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om
a} salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen.
b} oppldsning av sameiet.
c} tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter.
d} tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medf@rer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende.

b} ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet.

c} et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d} palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstiende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
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Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
{1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for 3 tegne.

{2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier 3 betale egenandelen dersom
skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11. Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a} eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med enerett for
eieren til a bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b} bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett til
bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha
tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

¢} bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen
inngang.

d} bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e} fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g} sameiebrogk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h} seksjonering: 3 dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i} reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom.

j} sameiet (eierseksjonssameiet}: fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameiet kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter
Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.

12. Raderett/kostnadsfordeling i byggeperioden

Block Watne AS rader fullt ut og alene over de deler av eiendommen som ikke er overlatt til
innflyttede beboeres bruk, drift og vedlikehold, til siste bolig i sameiet er solgt. Felleskostnader
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for solgte boliger belastes seksjonseier fra overtakelse. Felleskostnader for ferdigstilte usolgte
boliger belastes Block Watne AS frem til ny eier overtar boligen.

| et sameie med flere byggetrinn, der ett eller flere byggetrinn er ferdigstilt mens andre ikke er
pabegynt eller er under oppfgring, har sameiet ansvar for driftskostnader for det/de ferdigstilte
trinnene. Block Watne AS besgrger og bekoster drift av byggetrinn som ikke er padbegynt eller er
under oppfering. Sameiets felleskostnader fordeles derfor etter innbyrdes brgk pa seksjonene i
de til enhver tid ferdigstilte byggetrinnene. Neervaerende punkt 12 bortfaller, uten vedtak pa
arsmgtet, nar siste bolig i prosjektet er overtatt.
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Vedlegg 7

Forslag til vedtektsendring {Lena Haeren og Amin Homayouni)

Seksjonseiere i sammenhengende boligrekke og/eller kommunikasjon mellom tilleggsareal
skal kommunisere med hverandre for man gjennomfarer endringer utvendig pé eierseksjon og
tilleggsareal hvor det gjelder. Som tommelfingerregel skal naboer med direkte
kommunikasjon mellom eierseksjon/tilleggsareal informeres og godkjenne endringer som er
ensket. En slik godkjenning ber vere tilstrekkelig for at endring kan gjennomferes sa lenge
det er i henhold til gjeldende lovverk. Dersom berert part ikke godkjenner ansket endring hos
nabo, skal det foreligge en saklig argumentasjon som skal fremlegges styret ved foresparsel.
Unsket endring skal uansett fremmes for styret.

Unntaket til nevnte forslag vil veere dersom styre mener at endringen vil omfatte/berare flere
seksjonseiere. Styret ma gis anledning til 4 komme med sine synspunkter innen rimelig tid for
endringer pabegynnes. Det er da fremmet et enske om en beslutningsprosedyre som omfatter
direkte demokrati/deltagende demokrat, slik at alle seksjonseiere kan vaere med 4 ta
beslutningen gjennom for eksempel avstemning p& Vibbo.

Kommentar til overnevnte forslag

Nar det gjelder eventuelle senvirkninger av gjennomferte endringer pé yttervegg/ platting/
veranda pa eierseksjon eller tilleggsareal, kan dette lases ved at alle starre fastmonterte
innretninger som medfarer boring i bygningsmasse eller som er i direkte kontakt med
bygningsmasse bar gjennomferes av fagpersoner. Det skal foreligge en standardisert kontrakt
hvor gnsket endring kommer klart frem, og at seksjonseier forplikter seg til 4 sta for
vedlikehold, reparasjon og eventuelle kostnader ved behov for endring eller skader pa
bygningsmasse (forarsaket av gjennomfart endring, og som ikke dekkes av sameiets
forsikring). Videre forplikter seksjonseier & informere om gjennomfert endring og nevnte
kontrakt ved salg av bolig til en tredjepart. Dersom tredjepart er fremlagt informasjon om
endringer som er gjennomfart og er forelagt nevnte kontrakt, vil tredjepart overta ansvaret for
gjennomfert endring med pafalgende ekonomisk ansvar.

60 av Kdrslag vedtektsendring Lena Haaren og Amin Homayouni.pdf

24.05.2024 kl 09:53 Brgnngysundregistrene

Side 69 av 79



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926271652

Fasadeendring — Boligtype Dalen

Bytte to vinduer pa sgrveggen mot en stor skyvedgr

Vedlegg 8

Ferdigattest ma foreligge fra utbygger.

Proft utfart arbeid og dokumentert av registrert firma.
Byggesaknad eller bekreftelse fra kommune ma foreligge.
Tilsvarende hvit ramme pa utfgrelse.

Trippelisolert glass i dgrene.

Det er kun godkjent med heve-skyveder.

Baering ma forsterkes.

Membran ma sveises.

Stgrrelsen skal tilsvare bredde pa vinduene.

(Se tilbud pa arbeider pa side 2).
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CE
Espen Skaar
Bjernstadsletta 71
1712 GRALUM Sarpsborg 02.03.23

Anbud nr. 4102

Prisoverslag vedrerende innsetting av skyveder i berevegg.

Vi takker for Deres forespersel og har satt opp folgende forslag:

Postl.00 Rigg og drift:

Rigg og drift.

HMS og sikringstiltak.
Byggestrom holdes av tiltakshaver

Post2.00 Byggningsarbeider:
Rive eks. vinduer og vegg

Sette inn ny beering/drager over nytt derfelt

Montere der. P4 grunn av utvendig heyde pa terrasse ma heyde pa deren tilpasses.
Utvendig beslag og listverk

Innvendig foringer og listverk som leveres hvitmalt m/ synlig spikerhull

Post1.101 Div. bygningsmessige arbeider:
Evt. opprettingsarbeider og rate / fuktskader taes det forbehold om.

Maler, ¢l, og bortkjering av sappel og rivemasse er ikke med i overslaget.
Terrasseder leveres mv/ 3- lags glass

Tegninger, beregningner og sgknader er ikke med i overslaget.

Det som ikke er nevnt ovenfor er ikke medtatt.

Alle beskrevne arbeider er inkludert nedvendige materialer og festemidler.

Disse arbeidene m/skyvtett terrasseder kan tilbys for kr. 80.800,- inkl. mva.
Disse arbeidene m/heve/skyy terrasseder kan tilbys for kr. 100.800,- inkl. mva.

Eventuell prisstigning pa arbeidslenn og materiell tas det forbehold om.

Vi hiper De kan benytte Dem av vart tilbud, og vi stir gjeme til tjeneste med nzrmere

opplysninger om De ensker det.

Med vennlig hilsen
Tune Byggservice AS
Stig Olav R. Nilsen

Kilenv. 21, 1719 GREAKER
Mob: 90 85 39 07 @
Orgnr. 998 864 232 < 4

post@tune-byggservice.no
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Instruks for utvendige arbeider / endringer pa
egen hoveddel (bolig) og tilleggsareal (hage)
Sameiet Bjgrnstad BK 9

17.10.2022

Utgangspunktet ved gnske om endringer og tillegg pa egen seksjon eller hageareal er vedtektene for
Bjgrnstad BK9, herunder punkt 3-1 Rett til bruk og underpunkt {5), (6) og {7). Her kommer det frem
visse begrensninger i hva den enkelte seksjonseier kan foreta seg uten samtykke fra styret:

e Seksjonseier har ikke rett til & foreta visse typer arbeider / endringer pa egen hoveddel (bolig) eller
tilleggsareal (hage} uten at dette er godkjent av styret.

e Seksjonseier kan heller ikke foreta arbeider som pavirker eller bergrer sameiets fellesarealer eller
fellesanlegg uten at dette er forhandsgodkjent av styret.

Dette gjelder arbeider som blant annet oppsett av markiser, gjerder skillevegg, platting, endring av
utvendige farger, oppsett av antenner/parabol, varmepumper eller andre faste innretninger pa

bygningskropp eller utearealer.
Dette gjelder ogsa supplering av beplantning.

Tilbygg / pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndigheter ma godkjennes av styret
for byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for gvrige
seksjonseiere skal styret forelegge spgrsmalet pa arsmgte fgr avgjgrelse fattes.

Det foreligger altsa en del begrensninger i raderetten som den enkelte seksjonseier har over alle
forhold som gjelder utvendige flater og hageareal til hver seksjon. Retten til & gjgre slike begrensinger
er forankret i eierseksjonsloven og sameiets vedtekter. Vedtektene kan bare fastsettes eller endres
pa arsmatet for sameiet.

Bakgrunnen for disse begrensningene er at de enkelte seksjonseier ikke skal kunne foreta installasjoner
og endringer pa fasade, grentarealer eller fellesarealer pa en slik mate at det pavirker andre
seksjonseiere eller sameiet som helhet pa en ugunstig eller sjenerende mate. Dette kan for eksempel
veere knyttet til forhold som helhetlig utseende for sameiet, estetikk, stgy, gkte kostnader for sameiet

m.m.

Dette betyr ikke at endringer og tillegg til den enkelte seksjon er forbudt, men at endringer skal skje

etter samme rutine for alle seksjonseiere.

RUTINE:

1. Seksjonseier ma fgr tiltak/endringer iht. vedtektenes punkt 3-1 iverksettes sende skriftlig sgknad
om endringene / tiltakene til styret pa e-post bjornstad-bk9@styrerommet.no.
2. Seknaden ma inneholde en beskrivelse og illustrasjonstegning / bilde av hvilke tiltak som gnskes

gjennomfgrt.
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3.
4.
5.

EKS

Tiltak/endringer som bergrer naboer krever skriftlig samtykke fra nabo(er}.
Styret vurderer om de gnskede tiltakene/endringene kan tillates.
Fer tiltak/endringer iverksettes skal det foreligge et skriftlig samtykke fra styret.

EMPLER:

Markiser / screens:

Markiser / screens skal ha hvit kasse og mgrk gra duk.

Elektriker skal benyttes og det skal skrives samsvarserkleering der arbeidene ogsa medfgrer
endringer eller tilfgrsel til det elektriske anlegget. Samsvarserklaering skal legges frem for styret.

Beplantning:

Beplantning skal i minst mulig grad gi ugnsket skygge eller hindre andres siktlinje, eller p4 annen
mate veere til urimelig ulempe for naboer eller andre seksjonseiere.
Ved sgknad om planting av treer skal plassering mot naboeiendom fglge regler som etter
grannelova § 3 forste ledd:

o Eier maikke ha tre som er til skade eller seerlig ulempe for nabo.

o Treet ma ikke plasseres neermere hus, hage, tun eller dyrket jord pa naboeiendom enn

tredjeparten av trehgyden.

Hekk og annen beplantning skal ikke vaere hgyere enn 1,5 m over terreng. Beplantning ma trimmes
og klippes slik at det holder seg innenfor hgydebegrensninger.

Det er ikke tillat 3 etablere bed inntil fasade i omradene for drenering hvor det er grus.
Ved etablering av hgybed skal det sendes sgknad til styret. Hgyden pa bedet skal ikke overstige
0,5 m over terreng.
Ved beplantning inntil og opp langs vegger o.l. er seksjonseier ansvarlig for eventuelle kostnader
eller arbeider med fjerning av dette nar sameiet skal utfgre utvendige vedlikeholdsarbeider, jf.
sameiets vedtekter punkt 3-1 (7).

Gjerde:

| utgangspunktet er det etablert hekk som nabogjerde mellom seksjonene.

Etter Sarpsborg kommunes bestemmelser kan enkle og lette gjerder (gjerder som ikke er tette}
settes opp uten at dette er sgknadspliktig til kommunen. Sameiet gnsker at gjerder som settes opp
folger disse bestemmelsene.

Gjerder skal plasseres pa innside av hekk.

Lgse hundegjerder som ikke er permanente installasjoner (kan fjernes} og som ikke bergrer
naboer, eller oppleves som sjenerende tillates uten sgknad.

Ved etablering av permanent gjerde skal utfgrelse veere flettverksgjerde i sinkfarge pa 1,0 m.

Varmepumpe:

Vedlegg 9

| seknaden til styret ma forslag til plassering og angivelse av type varmepumpe angis.

o Det ma velges en varmepumpe der stgykrav blir ivaretatt uten spesielle tiltak. Varmepumper
som skal monteres i sameiet skal ikke produsere stgy som overstiger 30 dB i lydeffektniva
{LwA}. Sgker ma dokumentere at aktuell varmepumpe er innenfor denne grenseverdien.

Montering av varmepumpe og elektriske arbeider skal utfgres etter gjeldende lovverk og

reguleringer. Samsvarserkleering skal legges frem for styret.
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Utvendige rar og ledninger legges i kabelgate som plasseres pent pa utvendig kledning.
Plassering av utedel skal veere pa bakken med egnet fundament. Utedel skal ikke forankres i
trekonstruksjon pa bygningen grunnet forplantning av vibrasjoner (lyd}.

e Ved fjerning avvarmepumpen skal eventuelle skader pa bygning utbedres for seksjonseier regning.

Pergola:

e | sgknaden ma det leveres tegning som angir mal for pergola og plassering.

e Pergola skal monteres frittstdende og kan ikke monteres i vegger. Dette skyldes at man ved
montering kan skade vindsperren.

e Nar pergola monteres i terrassebord kan dette skade underliggende konstruksjoner og asfalt
takbelegg. Seksjonseier ma sikre at montering skjer i spikerslag {(der hvor skruerekken sitter}.
Eventuelle skader og faglgeskader ma utbedres og bekostes av seksjonseier.

e Pergola skal vaere i sort metall.

Jacuzzifspabad:

e Verandaene i sameiet er ikke dimensjonert for a tale store jacuzzi/spabad. De er dimensjonert for
maksimalt 400 kg/m?2.
| sgknad skal type jacuzzi/spabad angis med opplysninger om hvor mange liter det rommer.
Seksjonseier ma dokumentere at planlagt spabad/jacuzzi ikke overgar de verdier veranda er
dimensjonert for.

e Seksjonseier ma ogsa angi plan for tgmming av jacuzzi/spabad.

Generelt:

e Den enkelte seksjonseier som har fatt godkjennelse fra styret til etablering av installasjoner,
utstyr og tiltak pa sin seksjon er ansvarlig for at arbeidene utfgres pa en handverksmessig god
méte og fglger gjeldende lovverk og reguleringer som gjelder for tiltaket, jf. sameiets vedtekter
punkt 3-1 (6}

e Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for kostnader knyttet til etablering av tiltak, jf. sameiets
vedtekter punkt 3-1 (6).

e Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for a vedlikeholde tiltak etablert av navaerende eller
tidligere seksjonseier pa en tilstrekkelig god mate. Den enkelte seksjonseier er selv ansvarlig for
de kostnader som er knyttet til slikt vedlikehold. Se sameiets vedtekter punkt 3-1 (6).

e Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for at eventuelle skader og fglgeskader pa sameiet som
skyldes etablering av tiltak fra naveerende eller tidligere seksjonseier utbedres. Den enkelte
seksjonseier baerer kostnadene for dette. Jf. sameiets vedtekter punkt 3-1 (6).

e Tiltak som er gjennomfart av naveerende eller tidligere seksjonseier, men som ikke er godkjent av
styret, kan kreves fjernet av styret. Kostnader til demontering av slike tiltak og eventuell
tilbakefgring av seksjonen til opprinnelig stand belastes seksjonseier, jf. sameiets vedtekter
punkt 3-1 (7).

e Styret kan kreve tiltak fjernet, og om ngdvendig gjennomfgre dette for seksjonseiers regning,
dersom tiltak etablert av navaerende eller tidligere seksjonseier ikke etableres pa en
handverksmessig god mate, ikke falger gjeldende lovverk og regulering, ikke vedlikeholdes pa en
tilstrekkelig god mate eller pa en utilbgrlig mate er til sjenanse for gvrige seksjonseiere.
Kostnader til demontering av slike tiltak og eventuell tilbakefgring av seksjonen til opprinnelig
stand belastes seksjonseier, jf. sameiets vedtekter punkt 3-1 (7).
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e Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt ma ved rehabilitering og andre felles tiltak pa
eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer jf. sameiets vedtekter punkt 3-1 (7).
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Ordensregler for sameiet Bjgrnstad BK 9

Vedtatt pa arsmgte 27.03.2023
Formal:

Formalet med ordensreglene er 3 legge forholdene til rette for et hyggelig bomiljg, samt 3 ta vare pa
sameiets materielle verdier og dets utemiljg.

Generelt:

Ordensreglene gjelder for alle beboere i sameiet, herunder alle husstandsmedlemmer, besgkende og
eventuelle leietakere.

Seksjonseier er ansvarlig for a videreformidle husordensregler til leietakere ved utleie, samt a
informere evt. megler om eksisterende husordensregler og vedtekter ved salg av seksjonen. Dersom
seksjonseier ikke selv bor i seksjonen plikter seksjonseier a fare ngdvendig tilsyn.

Styret har fullmakt til 4 pase at husordensreglene overholdes, og kan pa sameiets vegne gripe inn ved
overtredelser.

1. Parkering:

Seksjonseiere og beboere i Sameiet Bjgrnstad BK9 disponerer egne parkeringsplasser og carport
innenfor sitt tilleggsareal i tilknytning til seksjonen. Parkering utover dette ma ikke gjgres slik at det
er til ulempe for andre seksjonseiere, naboer eller til skade pa fellesarealene.

2. Dyrehold:

Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller ulempe
for de gvrige seksjonseierne og beboerene.

Beboere med husdyr ma plukke opp etter dyret om det gjgr fra seg pa sameiets omrade.

Beboere skal ikke legge ut mat til dyr pa sameiets eiendom da dette kan tiltrekke seg skadedyr.

3. Avfallshandtering:

Sameiet har felles avfallsstasjoner med sortering for restavfall, papp og papir, plast og glass og
metall.

Avfallsstasjonene er dimensjonert for dagligdags avfall fra husholdningene. Avfall fra stgrre
prosjekter, flytting o.l. ma derfor leveres pa gjenvinningsanlegg for at det ikke skal oppta kapasitet
overfor gvrige seksjonseiere.

Sappelposer mé knytes ordentlig fgr det kastes i restavfallet.
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4, Ro:

Enhver seksjonseier plikter & pase at seksjonen brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller ubehag
for andre beboere.

Det skal veere alminnelig ro mellom kl. 23:00 og 07:00.

Ved stgrre private arrangementer eller annen planlagt aktivitet som potensielt kan medfgre mye
stay, bar tilstetende naboer varsles pa forhand. Selv om slikt varsel er gitt skal det likevel utvises
hensyn.

5. Postkasser:
Sameiet har to postkassestativer, og postkasser er satt i kronologisk rekkefglge med merking for
adresse. Seksjonseier ma pase at postkassen er utstyrt med merking for navn pa beboere.

6. Forespgrsler, forslag og klager:
Henvendelser til styret bgr skje skriftlig, helst giennom Vibbo.

Brudd pa ordensregler skal meldes skriftlig til styret med begrunnelse.

Beboere som oppdager skader pa sameiets eiendom bgr gi beskjed om dette til styret sa snart som
mulig.
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmetet avholdes 27.03.23
Selskapsnummer: 1978 Selskapsnavn: Sameiet Bjgrnstad Bk 9

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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