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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 917220549

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 52 121 887 22 216 928
Annen driftsinntekt 1877 452 84 000
Sum inntekter 2 53999 339 22 300 928
K ostnader

V arekostnad 3539676 9930 203
L gnnskostnad 3 1620 296 516 189
Annen driftskostnad 3 4813643 7 602 052
Sum kostnader 9973615 18 048 444
Driftsresultat 44 025724 4 252 484

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 10 29195 436 67 867 314
Inntekt painvestering i tilknyttet selskap 417 989 440 259
Annen rentei nntekt 796 148 301 825
Sum finansinntekter 30409 573 68 609 398
Nedskrivning av finansielle eiendeler 5024 050
Annen rentekostnad 125777 188 994
Sum finanskostnader 125777 5213 044
Netto finans 30 283 796 63 396 354
Ordineert resultat far skattekostnad 74 309 520 67 648 838
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 10 603 439 3085 819
Ordinaert resultat etter skattekostnad 63 706 081 64 563 019
Arsresultat 63 706 081 64 563 019

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 100 000 000 60 000 000
Overferinger til/fraannen egenkapital -36 293 919 4563 020
Sum overferinger og disponeringer 7 63 706 081 64 563 020
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
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Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 917220549

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9 317 729 3243089
Sum immaterielle eiendeler 317729 3243 089
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 57 078 537 55 499 250
Lan til foretak i samme konsern 10 28 737 577 19 854 075
Investeringer i tilknyttet selskap 4 14 859 850 14 859 850
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 10 2211179 2050 687
Sum finansielle anleggsmidler 102 887 143 92 263 862
Sum anleggsmidler 103 204 872 95 506 951
Omlgpsmidler

Varer

Varer 5 16 300 838 21 499 985
Sum varer 16 300 838 21 499 985
Fordringer

Kundefordringer 32588 400 33787083
Konsernfordringer 10 914 361 7 436 637
Sum fordringer 33502 761 41223720
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 104 977 569 96 015 922
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 104 977 569 96 015 922
Sum omlgpsmidler 154 781 168 158 739 627
SUM EIENDELER 257 986 040 254 246 578
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 6,7 32271812 32271812
Overkurs 210000 210000
Annen innskutt egenkapital -10 000 -10 000
Sum innskutt egenkapital 32471812 32471812
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 107 760 072 144 235 843
Sum opptjent egenkapital 107 760 072 144 235 843
Sum egenkapital 140 231 884 176 707 655
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 2717 768 5435 540
Sum annen langsiktig gjeld 2717 768 5435 540
Sum langsiktig gjeld 2717 768 5435 540
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 610 781 777810
Betalbar skatt 9 7 195 702 4093575
Skyldige offentlige avgifter 454 885 124 798
Utbytte 7 100 000 000 60 000 000
Kortsiktig konserngjeld 10 6 594 027 7 019 166
Annen kortsiktig gjeld 180993 88 034
Sum kortsiktig gjeld 115036 388 72103 383
Sum gjeld 117 754 156 77538 923
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 257 986 040 254 246 578
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Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 917220549

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 82 201 652 106 406 082
Annen driftsinntekt 754 452 456 000
Sum inntekter 2 82 956 104 106 862 082
K ostnader

V arekostnad 3633430 30933 403
L gnnskostnad 1620 296 516 189
Annen driftskostnad 5990 098 9724 153
Sum kostnader 11 243 824 41173 745
Driftsresultat 71712 280 65 688 337
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 10 -222 706 -119 280
Annen renteinntekt 832919 320098
Sum finansinntekter 610 213 200 818
Nedskrivning av finansielle eiendeler 0 0
Annen rentekostnad 125777 146 036
Sum finanskostnader 125777 146 036
Netto finans 484 436 54 782
Ordineert resultat far skattekostnad 72 196 716 65743 119
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 10121 061 1274 664
Ordinaert resultat etter skattekostnad 62 075 655 64 468 455
Arsresultat 62 075 655 64 468 455
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 100 000 000 60 000 000
Overfaringer til/fra annen egenkapital -37 924 345 4 468 456
Sum overfaringer og disponeringer 7 62 075 655 64 468 456
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9 800 107 3848473
Sum immaterielle eilendeler 800 107 3848473

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 0 0
Lan til foretak i samme konsern 10 0 0
Investeringer i tilknyttet selskap 4 14892 113 15119 879
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 10 2211179 2050 687
Sum finansielle anleggsmidler 17 103 292 17 170 566
Sum anleggsmidler 17 903 399 21019039
Omlgpsmidler

Varer

Varer 5 71624 690 76 314 023
Sum varer 71624 690 76 314 023
Fordringer

Kundefordringer 32588 400 32852 708
Andre fordringer 80 000 10 015 500
Sum fordringer 32 668 400 42 868 208

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 123711972 104 054 736
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 123711972 104 054 736
Sum omlgpsmidler 228 005 062 223 236 967
SUM EIENDELER 245 908 461 244 256 006

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK 2018 2017
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 32271812 32271812
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 32271812 32271812
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 101 883 554 139989 751
Sum opptjent egenkapital 101 883 554 139989 751
Sum egenkapital 134 155 366 172 261 563
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 2717 768 5435 540
Sum annen langsiktig gjeld 2717 768 5435 540
Sum langsiktig gjeld 2717 768 5435 540
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 670 895 1601510
Betalbar skatt 7678 080 4698 959
Skyldige offentlige avgifter 454 885 124 798
Utbytte 100 000 000 60 000 000
Annen kortsiktig gjeld 231 467 124 634
Sum kortsiktig gjeld 109 035 327 66 549 901
Sum gjeld 111 753 095 71985 441
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 245 908 461 244 247 004
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BTS Utvikling AS

Styrets arsberetning 2018

Virksomheten

BTS Utvikling AS arbeider mod planlegging og salg av tomteareater 6l bolig- og nasringsformai,

Seiskapets viktigste kunder sr profesjonalla utbyggere innen bade bolig- og neeringsmarkedet og
privatkunder der seiskapet selger tilrettelagte eneboligtorater.

BTS Utvikling AS eier 21 % av Askay Tomtesealskap AS og 50 % av Gravdal Utvikiing AS., ;
Falgende selskaper er 100 % eiet; Dyngelandsdalen AS, Espehaugen 1 AS, Koksiad 4 AS, Kokstad 1 ;
AS, Forvatna Asane AS, Janaflalen 25 AS, Arnadalen Industriomrade AS, Hardangervegen Nearing

AS, Helidalsstglen AS, Knutapunkt Sandsii AS, Kokstad Vest AS, EPH 4 AS EPH 5 AS |

12018 ble Krakasen AS fusjoner med morselskapet,

Bkonomiske resultater for seiskapet og konsernet

Regnskapsprinsipper
Selskapets regnskaper er satt opo | samsvar med regnskapsioven av 1998 og god regnskapsskikk i

Norge.

Fortsatt drift
1 samsvar mad regnskapsioven § 3-3 bekrefter styret at regnskapst er aviagt under forutsetning om

fortsatt drift. Selskapet forventes & ha normal drift ut 2019,

Arsresultat
Resuitat etter skalt ble MNOK 83,7 mat MNOK 64,8 1 2017, For kongernet er tilsvarende tall MNOK 62

mot MNCK 64,51 2017,
Resultatet er som forventet og i trad med selskapets strategl og lapende planer.

Avkastning og egenkapital

Avkastning pa egenkapitalen bla 454 % pr 31.12.2018 mot 36,5 % pr. 31.12.2017. For konsernet var
avkasining pa egenkapitalen 46,3 % pr 31.12.2018 mot 37,4 % pr, 31.12.2017,

Selskapets egenkapitalandel utgiorde pr. 31.12.2018 54,4 % og for konsernet var egenkapitalandeten
54,6 % pr, 31.12.2018. For 2017 var egenkapitalandelene tit sammeniigring hhv 69,5 % og 70.5 %.

Driftsinntekter
BTS Utvikling AS hadde i 2018 salgsinntekter pa MNOK 54 mat MNOK 22,3 2017. For konsermet var

salgsinniektene MMNOK 83 mot MNOK 106,81 2017,

Driftsresultat
Driftsrasultatet sndte pad MNOK 44 { 2018 mot MNOK 4,3 | 2017. Konsernet hadds st driflsresultat pa
MNOK 71,7 { 2018. Til sammentigning var konsernets driftsresultat MNOK 85,7 1 2017,

Finansposter
Netto finansposter | 2018 var kr 30,3 MNOK. Konsernet hadde &r 0,5 MNOK i netto finansposter i

samme pericde.

BSOS Geegpan T a5 9 on
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Skle 2

Skatter
Skatlekostnaden | 2018 ulgjorde kr 10,6 MNOK mens det for konsernet var kr 10,1 MNOIC

Varebehokining
Varebehoidningen var ved utiopet av dret kr 16,3 MNOK for marselskapet og kr 71,8 MNOK for

konsernet.

Kapitatforhold

BTS Utvikling AS hadde en iikviditetshehaldning pa 105 MNOK ved utgangen av aret, mens det for
konsernets vedkommende var 123,7 MMNOK | likviditetsbeholdning pr 31.12.2018.

BTS Utvikiing AS' totalkapital utgjorde fr 258 MNOK og egenkapitalen kr 140,2 MNOCK pr. 31.12.2018.
Rentebaerende gjeld var pr. 31.12.2018 kr 2,7 MNOK i form av et t4n fra Sparebanken Vest.
Dispoenearing av drets resultat

BTS Utwvikling AS' drsregnskap ga et resuliat pé kr 63,7 MNDK. Styret foresiér falgende disponering
av arsoverskuddet:

Utdelt utbytte 1000 MNCK
Overfart fra annan egankapital 2363 MNOK
Arsresultat 83,7  MNOK

Daler av uthyttat skal utdeles i form av overtakelse av prosjekter.

Andre forhold

Styrats arbeid
Det e blitt avholdt 4 styramater,

WMiljgpavirining
Utvikling av bolig- og nearingsarealer medferer inngrep { natur og mifjs. Selskapet er bevisst den
fysiska og sosiale belastning som utbyggingsprosjskier kan pafure omgivelsene,

Organisasjon
Pr. 31,12 2018 hadde selskapet en ansatt pa timebasis og resten av driften gjennomfares av slyrats
leder. '

Utsikter framover
1 2019 forventes ny kenymuneplan arealdel (KPA} a4 bii vediatt. Planen er { stor grad rammen for
salskapets muligheter frerover,

Dat er fortsatt stor ettersparsel etier tomter til bolig og neeringsformal | Bergen. De flests prosjeklens
som ligger i selskapet vi 1 bli viderefart som forutsalt i selskapets planer. Noen av seiskapats
eiendommaer har en usikker fremtid da de er foreslatt tatt ut som utviklingselendom | forstag i ny KPA,

Selskapets stgrste usikkerhetsfaltor er avhengigheten av kommunale vedtak | planprosssser, og
innholdet | disse vedtakene. Starre poliliske sparsmal, som plassaring av bybanen og store
infrastrukiuravgigrelser, pavirker planavgjerelser og fremdrift i selskapets prosjekter. En planprosess
tar vanligvis fra 3 - 20 ar.

Seiskapets fokus fremover blir 4 selge ut prosiektene og datterseiskapena. Dette vil fare til en gradvis
nedskalering av saelskapets virksomhet.

Styret mener at informasjonen gitt her i rsberetningen gir et retivisende bilde av selskapets eiendeler
og gield, finansielte stiling og resultat.
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Side 3

Bergen, 14, februar 2019

-

Geril £. Selvik
Slyremediem
[ A .
LA
Ingg Lise Maldestad
Styrelader
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L Deloitte AS
Lars Hilles gate 30
Y Postboks 6013 Postrerminalen

NO-5892 Bergen
Norway

Tei: +47 55 21 81 00
www.deloitte.no

Til generaiforsamiingen 1 BTS Utvikiing AS

UAVHENGIG REVISORS BERETMING

Uttalelse om revisjonen av érsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert BTS Utvikiing AS® &rsregnskap som viser et overskudd i selskapsregnskapet pa
kr 63.706.081 og et overskudd i konsernregnskapet pd kr 62.075.655, Arsregnskapet bestdr av:

» selskapsregnskapet, som bestdr av balanse per 31. desember 2018, resuitatregnskap og
kontantstrgmoppstilling for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noteopplysninger,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

= konsernregnskapet, som bestdr av balanse per 31. desember 2018, resultatregnskap og
kontantstrgmoppstilling for regnskapsdret avsiuttet per denne datoen og noteopplysainger,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening:

= er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter

= gir det medfalgende selskapsregnskapet et retivisende bilde av den finansielie stillingen til BTS
ttvikling AS per 31. desember 2018 og av seiskapets resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret som ble avsiuttet per denne datoen | samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

= gir det medfgigende konsernregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til
konsernet BTS Utvikding AS per 31. desember 2018 og av konsernets resultater og
kontantstrgmmer for regnskapsé’ret som ble avslyttet per denne datoen | samsvar med
regnskapstovens regler og god regnskapsskikl i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk | Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet | Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vire gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. ttter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrelkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten
bortsett fra arsregnskapet og den tilharende revisjonsberetningen.

VEr uttalelse om revisjonen av rsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon med det
form8l & wvurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
drsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feitinformasjon.

feloitte AS and Deloitte Advokalirma AS are the Nonwegian affiliztes of Deloitte NWE LLF, 2 member firm of Delcitte Touche Registrert | Foretaksregisiarat
Tohmatsy Limitad ("DTTLY), 48 netwoek of member firms, and twir reisted entities, DTTL and each of #s member firms arg Megdiemmer av Oen norgie Reviscriorening
leqally separate and independent entities. DTTL {also referred to as "Defaitte Global") dees nat provide services 1o clients. Organisasionsnummer: 980 211 282

Please see wrrw deloitte.ne for @ morg detaled deserption of DTTL and 1ts member firms,

& Delotte AT
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B side 2
DEIOItte% Uavhengig revisors beretning -

BTS Utvikiing AS

Dersom vi konkluderer med at den pvrige informasjonen innehelder vesentiig feilinformasjoen er vi palagt
3 rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Styrets ansvar for 8rsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et retivisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk { Morge.
Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
4rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for 8 ta standpunkt til selskapets og konsernets
evne til fortsatt drift, og pd tilberlig mate 3 opplyse om forheld av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal tegges til grunn for &rsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig
at virksomheten vii bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mdl med revisionen er & oppnd betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke
innehoider vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og § avgi en
revisjonsberetning som inneholder vr kenklusjon. Betryugende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfgrt | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppst3
som fplge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den
enkeltvis elier samiet med rimelighet kan forventes 8 pdvirke pkonomiske beslutninger som brukerne
foretar basert pa &rsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder [SA-ene,
ut@ver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjonen. I tillegg:

e identifiserer og anslar vi risikcen for vesentlig feilinformasjon | regnskapet, enten det skyldes
mistigheter elfer utilsiktede feil. Vi utformer og giennomfgrer revisjonshandlinger for 3 hindtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for v8r konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon sem skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebasre samarbeid, forfaiskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkontroil.

® opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontroll som er relevant for revisionen, for 3
utforme revisjonshandtinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for 3 gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroii.

® evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige 0g om regnskaps-
estimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

»  konkluderer vi p& hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift~forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert p3 innhentede revisjonsbevis, og hvervidt det foreligger
vesentlig usikikerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning em
selskapetis og konsernets evne tit fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer
vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pd
titleggsopplysningene i regnskapet, elier, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige,
at vi modifiserer var konklusjon em &arsregnskapet og drsberetningen. Vére konklusjoner er
basert p& revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfgigende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at seiskapet og konsernet ikke fortsetter driften.
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- side 3
DeiOIttEw Uavhengig revisors beretning -

BTS Utvikling AS

@ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkiudert tilleggs-
opplysningene, og hvorvidt 8rsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og
hendeisene p& en mite som gir et rettvisende bilde.

» innhenter vi tilstrekkeliy og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrgrende den finansiglle
informasjonen til enhetene eller forretningsomradene i kansernet for 8 kunne gi uttrykk for en
mening om det kensoliderte regnskapet. Vi er ansvarlige for 4 lede, folge opp og gjennomfare
konsernrevisionen. Vi alene er ansvarlige for vr revisjonskoniiusjon.

Vi kommuniserer med dem som har overordnet ansvar for styring og kontrolt blant annet om det
planlagte omfanget av revisionen og til hvilken tid revisionsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa
informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelie
svakheter av betydning i den interne kentrollen.

Littalelse om andre lovmessige krav
Konklusjon om Srsheretningen
Basert p& v&r revisjon av Arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i

drsberetningen om Arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med Srsregnskapet
0g i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert p3 var revisjon av Srsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolihandiinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontrolt av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt tit & sprge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av seiskapets regnskapsopplysninger i samsvar med iov og god bokfgringsskilk i
Norge.

Beygen, 14. februar 2019%

Dﬁlottte AS
/ P

[g i n
?{/@!ﬁ& &;Bkﬁd{\ ™ 'v \{;&{“\!‘;&

Ign-Osvald Harila
statsautorisert revisor
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BTS Utvikling AS

Kontantstremoppstiliing konsern

Morselskapet Konsernet
2017 2048 KONTANTSTROMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER 2018 017
67.648.83% 74.309.520 Ordineert resuitat far skatiekostnad ¥2.186.716 B5.743.120
<1275 -4.093.574 Periodens betalte skatt -4.083.574 -1.275
-440.259 -417.584 Inntekt pa inveslering | tiknyttede sefskaper 222708 119.280
-17.275.025 £.198.683 Endring r kundefordringer 264.308 -16.340.650
9.408.778 5.199.147 Endring varer 4.689.333 35920079
-376.844 -187.029 Endring  feverandergjeld 930,615 -1.394.410
-1.013.235 B.097.137 £ndnng £ kensemmelomvarendar Q a
2.625.720 423.047 Erdting F andre omlapsmidier og andre gjeldspostar 10.372.423 7.701.730
60.576.699 BZ5AB.947  Nefto o fra operasj kit TR IeT T Te3aAAn

KONTANTSTROMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER

19.483.583 -11.051.378 inn- og utbetalinger fra investeringer i og litknytteds 518,142 541,227
19.483.583 ATHET576 Netto kor fra i ing ivi 519,142 541227

KONTANTSTRZMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER

2.T17.772 -2.717.772 Endring i langsiklig gjeld til krediltinstiiusjoner SRTITIT2 271772
-10.000.000 -60.000.000 Ulbelating av ulbytte -80.000.000 -10.000.000
220,451 181.862 Innbataling av egenkapital 151.862 220451

-12.497. 3241 ) Metto am fra ier it -62.535.920 12.497.321
67.962.971 8.96% 646 Netto endring 1 bankinnskudd, kentanter al 10.666.235 64388320
28.452 952 26.015.923 Beholdaing av bankinnskudd, konlanler ol pr. 1.1. 104.045.737 38.657.417

T 96.015.93% 04977569 ing av bar d o, pr. 3112 F23.711.912 104.045.737
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Konsernregnskap
BTS Utvikling AS

Noter til regnskap 2018

Note 1 — Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk i Norge.

Konsolideringsprinsipper

Konsernregnskapet omfatter BTS Utvikling AS med datterselskaper hvor BTS Utvikling AS har bestem-
mende innfiytelse som felge av juridisk elier faktisk kontroll. Konsernregnskapet er utarbeidet etter ensar-
tede regnskapsprinsipper for like fransaksjoner i alle selskaper som inngar | konsernregnskapet. Alle ve-
sentlige transaksjoner og mellomveerender mellom selskaper i konsernet er eliminert. Investeringer i sels-
kaper hvor konsernet har betydelig innflyteise {tilknyttede seiskaper} behandles etter egenkapitalmetoden
i konsernregnskapet. Betydelig innflytelse foreligger normalt nar kensernet eier fra 20 tit 50 % av den
stemmeberettigede kapitalen.

Aksjer i datterselskaper er eliminert | konsemregnskapet etter oppkjgpsmetoden. Dette innebaerer at det
oppkj@pte selskapets eiendeler og gjeld vurderes til virkelig verdi pa kigpstidspunktet, og eventuell merpris
ut over dette klassifiseres som goodwill.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er kiassifisert som anieggsmidier. Andre eiendeler er klassifisert
som omlapsmidier. Fordringer som skal tilbakebetales innen ett ar er kiassifisert som omlgpsmidler. Ved
klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt fil grunn.

Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggsmidler vurderes il anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belap dersom dette er lavere
enn bakfgrt verdi, og verdifallet forventes ikke & veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset ekono-
misk levetid avskrives planmessig.

Annen langsiktig og kortsiktig gjeld er vurdert til palydende belap.

Aksjer og andeler i tilknyttet selskap og datterselskap

Investeringer i datterselskaper vurderes etter kostmetoden. Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi
dersom verdifaliet ikke er forbigdende og det ma anses nedvendig etter god regnskapsskikk. Mottatt ut-
bytte og konsernhidrag fra datterselskapene er inntektsfart som annen finansinntekt. Tilsvarende gjelder
for investeringer i tilknyttede selskaper.

Varer

Varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi. For ravarer og varer i arbeid bereg-
nes netto salgsverdi til salgsverdien av ferdig tilvirkede varer redusert for gjenveerende tilvirkningskostnader
og salgskostnader.

Varer som er tomtearealer anses anskaffet ved inngdelse av gjensidig bindende kontrakt om kjgp. Pa
anskaffelsestidspunktet fordeles kostpris pa antatt salgbare arealer. Dersom arealer senere biir regulert
for bebyggelse vil disse ha en kosipris pa kr 0.
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Konsernregnskap
BTS Utvikling AS

Noter til regnskap 2018

Note 1 fortsetter

Inntekter
Ved varesalg:

Inntekt regnskapsferes nar den er opptjent, altsad nér bade risiko og kontroll i hovedsak er overfart il kun-
den. Dette vil normalt veere tilfellet nar varen er levert til kunden. Inntektene regnskapsferes med verdien
av vederlaget pa transaksjonstidspunktet.

Inntekt knyttet ti} salg av tomtearealer anses opptjent ved inngaelse av gjensidig bindende kontrakt.

Ved tienestesalg.

Inntekt regnskapsfares nar den er opptjent, altsd nar krav pa vederlag oppstar. Dette skjer nar tjienesten
ytes, i takt med at arbeidet utfgres. Inntektene regnskapsfares med verdien av vederlaget pa transaksjons-
tidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Av-
setning til tap gjeres pd grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringer.

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med
forfalisdato som er kartere enn tre maneder fra anskaffelse.

Kostnader

Kostnader regnskapsferes som hovedregel i samme pericde som tilhgrende inntekt. | de tifeller det ikke
er en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjgnnsmessige kriterier.
@vrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat fer skatt. Skattekostnaden bestar av be-
talbar skatt (skatt pa arets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt. Utsatt skatt og utsatt
skattefordet er presentert netto i balansen.

Omstrukturering

BTS Utvikling AS var overtakende selskap i forbindelse med gjennomfart fisjonfusjon der Bergen tomtesel-
skap AS var overdragende selskap i 2018. Videre ble det gjennomfasrt en trekantfisjon hvor Bergen tomte-
selskap AS var overdragende selskap. Overtakende selskap var Helldalsstalen AS, Smerasveien Utvikling
AS, Arnadalen Industriomrade AS, Liland il AS, Kokstad Vest AS, Kokstad 4 AS, Knutepunkt Sandsii AS,
Hardangerveien Nagring AS og Griggastemma AS. Det ble utstedt vederlag i fra BTS Utvikling AS. Begge
fisjonene er gjennomfert med regnskapsmessig og skattemessig kontinuitet. Bergen kommune har i for-
hindelse med fisjonene mottatt vederlagsaksjer i BTS Utvikling AS og er eneeier av aksjene i BTS Utvikling
AS. Bergen tomteselskap AS er likvidert i 2018.

1 2018 er Krakasen AS fusjonert med BTS Utvikling AS.

18.08.2020 kl 01:44 Brgnngysundregistrene

Side 16 av 21



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 917220549

Konsernregnskap
BTS Utvikling AS

Noter til regnskap 2018

Note 2 — Salgsinntekt

Morselskap Konsern
2017 2018 Pr. virksomhetsomrade: 2018 2017
22.216.928 52.121.887 Salg av fomter 82201652 106.406.082
84.000 1.877.452 Leieinntekter 754.452 456.000
22.300.928 53.999.339 Sum 82.956.104 106.862.082

Note 3 — Lannskostnad, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte med mer

Morselskap Konsern
2017 2018 2018 2017
451 446 1.412.916 Lenn og styrehonorar 1.419.916 451 446
54.071 200.208 Arbeidsgiveravgift 200.208 64.071
871 171 Andre ytelser 171 871
516.189 1.620.296 Sum 1.620.286 516.189
02 0,2 Antall drsverk 0.2 02
Ytelser til ledende personer Lonn
Arbeidende styreleder 600.000
Styret for avrig 200.000
Det er ikke gitt Ian eller sikkerhetsstillelse til leder av styret.
Revisor
Gaodtgjereise til revisor fordeler seg slik:
Morselskap Konsern
2017 2018 2018 2nm7
59.000 59.000 Lovpalagt revisjon 256.000 248100
171100 175.000 Regnskapsteknisk bistand 397.126 355.600
290.800 154.800 Annen bistand 156.800 280.800
520.900 388.800 Sum 808926 895.500

Belgpene er ekskl. mva.

Regnskapsteknisk bistand fra revisor vedrerer i hovedsak teknisk utarbeidelse av seiskapsregnskap, kon-
sernregnskap, kontanistremanalyse, noter og ligningspapirer for morselskap og dotre. Annen bistand knyt-
ter seg til lovpalagte serattestasjoner i tilknytning til restrukturering/transaksjoner i konsernet, samt bistand
pa forespersel i fra administrasjonen.
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Konsernregnskap
BTS Utvikling AS

Noter til regnskap 2018

Note 4 — Datterselskap/tilknyttet selskap

Anskaffelses- Forretnings- Stemme- og Resultat 2018 Egenkapital
Datterselskap tidspunkt kontor eierandel (100 %) 2018 (100 %)
Janaflaten 25 AS 30.06.2010 Bergen 100 % 15.144 5.816.030
Kokstad 1 AS 15.09.2011 Bergen 100 % -41.242 869.409
Forvatne Asane AS 15.09.2011 Bergen 100 % -93.107 527.138
Oyngelandsdalen AS 15.09.2011 Bergen 100 % -275.022 1.982.585
Espehaugen 1 AS 15.08.2011 Bergen 100 % 688.914 4.628.611
Kokstad 4 AS 29.08.2016 Bergen 100 % -70.962 769.701
Hardangervegen Naering AS  29.08.2016  Bergen 100 % -228.438 2638706
Helidalsstaten AS 29.08.2016 Bergen 100 % -135.870 2.117.859
Arnadalen Industriomrade AS  29.08.2018 Bergen 100 % -260.109 4.430.716
Knutepunkt Sandsli AS 29.08.2016 Bergen 100 % -265.869 7.216.593
Kokstad Vest AS 29.08.2016 Bergen 100 % -187.624 10.659.030
EPH 4 AS 08.06.2017 Bergen 100 % -28.288 857.926
EPH 5 AS 09.06.2017 Bergen 100 % -28.288 1.072.911
Felleskontrollerte- og Bokfart Egenkapital Arsresultat  Forretnings-  Stemme- og
tilknyttede selskaper verdi pr. 31 .12.201.%7' 201@1 kontor sierande!
Askpy Tomteselskap AS" 14.720.956 8.373.281 -508.438  Strusshamn 21 %
Gravdal Utvikling AS 120.854 1.262.613 -102.189 Bergen 50 %
Sum 14.858.850

1 Oppgitte tall er fra endelig regnskap 2017 da arets tall ikke er klare. Andel resultat innregnet i konsern-
regnskapet etter konsernetableringstidspunktet er estimert.

Note 5 — Varer

Morselskap Konsern
2017 2018 2018 2017
21499985 16.300.838 Varer 71.624.690 76.314.023

Varelager bestar av kjgpte tomtearealer og kostnader padratt for & bearbeide disse med tanke pa videre-
salg. Inkludert i disse tallene er det bokfert en ukuransavsetning i morselskapet pa MNOKMonsern-
regnskapet utgjer ukuransavsetningen MNOK 1447
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Konsernregnskap
BTS Utvikling AS

Noter til regnskap 2018

Note 6 — Aksjekapital og aksjonarinformasjon

Aksjekapitalen i selskapet pr. 31.12. bestar av:

Antali Palydende Bokfort
Aksjer 30 1.075.727 32271812
Eierstruktur
Bergen kommune eier alle aksjene i selskapet.
Note 7 — Egenkapital
Morselskap
Annen
innskutt Annen Sum
Aksjekapital Overkurs  egenkapital egenkapital egenkapital
Egenkapital pr. 1.1.2018 32.271.812 210.000 -10.000 144,235843 176.707.655
Arels endring i egenkapital:
Kapitalendringer ved fusjon -181.852 -181.852
Forestatt utbytte -100.006.000 -10G.000.000
Arets resultat 63.706.081 63.706.081
Egenkapital pr. 31.12.2018 32.271.812 210.000 -10.000  107.760.072 140.231.884
Konsern
Annen Sum
Aksjekapital egenkapital egenkapital
Egenkapitai pr. 1.1.2018 32,271.812 138.989.751 172.261.563
Arets endring i egenkapital:
Kapitalendringer ved fusjon -181.852 -181.852
Foreslatt utbytte -100.000.000 -100.000.000
Arets resuitat 62075655 62075655
Egenkapital pr. 31.12.2018 32.271812 101.883.554 134.155.366
Note 8 — Annen langsiktig gjeld
Gjeld som forfaller innen fem ar etter regnskapsarets siuit 2018
Langsiktig gjeld Sparebanken Vest 2.717.788
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Konsernregnskap
BTS Utvikling AS

Noter til regnskap 2018

Note 9 — Skattekostnad

Morselskap
2017 2018
Midlertidige forskjeller
-14.100.386 -1.444 223 Varebeholdning
-14.100.386 -1.444.223 Netto midlertidige forskjeiler
0 0 Underskudd i fremfiaring
-14.100.386 -1.444.223 Grunniag for uisatt skait
-3.243.089 -317.729 22 % utsatt skatt {23 % 1 2017}
For myedite avsatt utsatt skatt/utsatt
0 0 skattefordel
-3.243.089 -317.728 Utsatt skatt | halansen
Betaibar skatt i arets skattekostnad
57.648.838 74.309.520 Resuitat far skattekostnad
-55.378.774 -28.270.403 Permanente forskiefler
12.270.065 46.038.117 Grunniag for drets skattekostnad
7.308.924 -12.856.163 Endring i midlestidige resultatforskjeller
0 0 Endring underskudd til framfaring
19.5678.969 33.382.954 Grunnlag for hetalbar skatt
-2.522.434 -2.097.295 +/- moltatt/avgitt konsembidrag
17.056.555 31.285.659 Arets skattegrunniag
Morselskap Konsern
2017 2018 Fordeling av skattekostnad 2018 2017
4.093.573 7.195.702 Betalbar skatt pa arets resultat 13,169.427 3.674.085
605.384 482.378 Betalbar skatt av avgitt konsembidrag 0 Y
-1.754.142 2910817 Endring utsatt skatt -3.048.366 -2.399.401
141.004 14.442 Virkning av endring i skatteregier Q 0
3.085.818 10.603.439 Shattekostnad 10.121.061 1.274.664
Betalhar skatt | balansen
4083573 7185702 Betalbar skatt pa arets resultat 7 878080 4.698.959
40983573 7195702 Betafbar skatt i balansen 7.678.080 4.698.959

Utsatt skattefordel er ikke bokfart i underliggende datterselskap som falge av selskapenes underliggende
virksomhet.
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Konsernregnskap
BTS Utvikling AS

Noter til regnskap 2018

Note 10 — Andre kortsiktige fordringer og fordringer mot narstaende

Resultatmessige transaksjoner med narstaende parter:

Transaksjon Tilherer resultatlinje  Motpart 2018
Renter Finansinntekter Datterselskap jf. note 4 417 989

Alle transaksjoner er foretatt som en del av den ordingsre virksomheten og til armlengdes priser.

Mellomvazrende med n®&rstaende parter:

Finansielle anleggsmidler

Farhold til

motpart 2018
Lantii DS, FKVog 7S DS, FKV og TS jf. note 4 30.848.756
Lan renteberegnes med en rentesats tilsvarende Nibar + 1 %. Sikkerhet er stilt | datterselskapenes vare-
lager.

Fordringer

Forhold til

motpart 2018
Fordringer pa DS, FKV og TS DS, FKV og TS if. note 4 514.361
Gjeld tit DS, FKV og TS DS, FKV og TS jf. note 4 6.594.027

Mellomvaerende med datterselskap knytter seqg til forretningsmessige transaksjoner og konsernbidrag.

18.08.2020 kI 01:44 Brgnngysundregistrene Side 21 av 21



