== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

826 385 022

Aksjeselskap

SIVA ANDENES EIENDOM AS
Professor Brochs gate 14

7030 TRONDHEIM

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Jonas Sand Hansen
31.01.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.03.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 826385022

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 5140671 4124730
Annen driftsinntekt 48 281 48 346
Sum inntekter 5188 952 4173076
K ostnader

L gnnskostnad

Avskrivning av driftsmidler 2 2723427 2247 535
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2

Annen driftskostnad 1007 643 644 407
Sum kostnader 3731071 2891942
Driftsresultat 1457 881 1281134

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 13490
Sum finansinntekter 13490
Rentekostnad til foretak i samme konsern 667 791 462 363
Annen rentekostnad 766 992 498 275
Annen finanskostnad 3291 3467
Sum finanskostnader 1438073 964 105
Netto finans -1438 073 -950 615
Ordineert resultat far skattekostnad 19 808 330519
Skattekostnad pa resultat 3 4358 72714
Ordinaert resultat etter skattekostnad 15 450 257 805
Arsresultat 4 15 450 257 805
Arsresultat etter minoritetsinter esser 15450 257 805
Totalresultat 15450 257 805
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 826385022

Resultatregnskap

Belgp i: NOK

Note

2023 2022

Overfaringer og disponeringer

Avsatt til fond for vurderingsforskjeller
Overfert frafond for vurderingsforskjeller

Ordinaat utbytte

Tilleggsutbytte

Ekstraordinaat utbytte
Konsernbidrag

Avgitt konsernbidrag

Udekket tap

Avsatt til annen egenkapital

Overfart fra annen egenkapital

Sum overfaringer og disponeringer

A DDA D DD DD DD

408 356 141 075

-392 906 116 730

15 450 257 805

28.03.2025 kil 16:04
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 826385022

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2 35309 380 38 032 808
Driftdgsare, inventar 0.a. utstyr
Sum varige driftsmidler 35309 380 38032 808

Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme konsern
Andre langsiktige fordringer

Sum anleggsmidler 35309 380 38032 808
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 48 281

Andre kortsiktige fordringer 15588 132191
Konsernfordringer 5 8851 1420
Sum fordringer 72720 133611
Sum omlgpsmidler 72720 133611
SUM EIENDELER 35382 100 38 166 419

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,7 30000 30000
Overkurs 4 831 369 831 369
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 826385022

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Annen innskutt egenkapital 4

Sum innskutt egenkapital 861 369 861 369
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 8119830 8512 736
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 8119830 8512 736
Sum egenkapital 8981199 9374105
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 87 155 197 974
Sum avsetninger for forpliktelser 87 155 197 974
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 6 13583 837 14 670 545
Langsiktig konserngjeld 56

Sum annen langsiktig gjeld 13583 837 14 670 545
Sum langsiktig gjeld 13670 992 14 868519

Kortsiktig gjeld

Betalbar skatt

Kortsiktig konserngjeld 5 12 279 909 13923 795
Annen kortsiktig gjeld 450 000

Sum kortsiktig gjeld 12 729 909 13923795
Sum gjeld 26 400 901 28792 314
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 35382 100 38 166 419
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 826385022

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 482052

B26 385 022

Aksjeselskap

SIVA ANDENES EIENDOM AS
Professor Brochs gate 14
7030 TRONDHEIM

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Jonas Sand Hansen
31.01.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 17.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

28.03.2025 kil 16:04
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 826385022

Organisasjonznr: 826 385 022

SIVA ANDENES EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 5 140 671 124 730
Annen driftsinntekt 48 281 48 346
Sum inntekter 5 188 952 173 076
Kostnader

Lennskostnad 1

Avskrivning av driftsmidler 2 2 723 427 247 535
Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 2

Annen driftskostnad 1 007 643 644 407
Sum kostnader 3 731 071 891 942
Driftsresultat 1 457 881 281 134
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 13 490
Sum finansinntekter 13 490
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 667 791 462 363
Annen rentekostnad 766 992 498 275
Annen finanskostnad 3 291 3 467
Sum finanskostnader 1 438 073 964 105
Netto finans -1 438 073 -950 615
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 19 808 330 519
Skattekostnad pa resultat 3 4 358 72 714
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 15 450 257 805
Arsresultat 4 15 450 257 805
Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 15 450 257 805
Totalresultat 15 450 257 805
Ooverferinger og

disponeringer

Avsatt til fond for

vurderingsforskjeller 4

Overfert fra fond for

vurderingsforskjeller 4

Utskriftsdato 17.06.2024

Organisasjonsny 826 385 022

8ide 1 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 826385022

Ordinert utbytte
Tilleggsutbytte
Ekstraorxdinert utbytte
Konsernbidrag

Avgitt konsernbidrag
Udekket tap

Avsatt til annen
egenkapital

Overfert fra annen
egenkapital 4

Sum overferinger og

disponeringer 15 450 257 805

408 356 141 075

L S

S

-392 9206 116 730

Utskriftedato 17.06.2024 Organisasjonsny 826 385 022 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 826385022

Organisasjonznr: 826 385 022
SIVA ANDENES EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 2

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 2 35 309 380 38 032 808
Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 2

Sum varige driftsmidler 35 309 380 38 032 808

Finansielle anleggzmidler
Lan til foretak i samme

konsern 5

Andre langsiktige

fordringer 6

Sum anleggsmidler 35 309 380 38 032 808
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 48 281

Andre kortsiktige

fordringer 15 588 132 191
Konsernfordringer 5 8 851 1 420
Sum fordringer 72 720 133 611
Sum omlepsmidler 72 720 133 611
SUM EIENDELER 35 382 100 38 166 419

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4, 7 30 000 30 000

Overkurs 4 831 369 831 369

Annen innskutt egenkapital 4

Sum innskutt egenkapital 861 369 861 369

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 8 119 830 8 512 736

Udekket tap 4

Sum opptjent egenkapital 8 119 830 8 512 736
Utskriftedato 17.06.2024 Organisasjonsny 826 385 022 Side 3 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 826385022

Sum egenkapital 8 981 199 9 374 105
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 87 155 197 974
Sum avsetninger for

forpliktelser 87 155 197 974
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 13 583 837 14 670 545
Langsiktig konserngjeld 5, 6

Sum annen langsiktig gjeld 13 583 837 14 670 545
Sum langsiktig gjeld 13 670 992 14 868 519

Kortsiktig gjeld

Betalbar skatt 3

Kortsiktig konserngjeld 5 12 279 909 13 923 795

Annen kortsiktig gjeld 450 000

Sum kortsiktig gjeld 12 729 909 13 923 795

Sum gjeld 26 400 901 28 792 314

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 35 382 100 38 166 419
Utskriftedato 17.06.2024 Organisasjonsny 826 385 022 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 826385022

Organisasjonznr: 826 385 022
SIVA ANDENES EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

28.03.2025 ki 16:04 Brgnngysundregistrene Side 10 av 30
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& Admincontrol

List of Signatures rageu:

2023 12 Arsregnskap Siva Andenes Eiendom AS v.Final.pdf

Name Method Signed at

Hansen, Jonas Sand BANKID 2024-01-31 14:31 GMT+01
Aalberg, Lise Bartnes BANKID 2024-01-31 13:57 GMT+01

Q i This file is sealed with a digital signature. The seal is a guarantee for the authenticity of the document.

External reference: D05491CC14524C5D8F0515ECEBOECOAS

28.03.2025 ki 16:04 Brgnngysundregistrene

Side 11 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 826385022

Arsregnskap 2023
Siva Andenes Eiendom AS

Org. nr: 826 385 022

Resultatregnskap
Balanse
Noter til arsregnskapet

siva

Selskapet for industrivekst
Siva Andenes Eiendom AS er en del av Siva - Selskapet For Industrivekst Sf.

. This file is sealed with a digital signature,
The seal is a guarantee for the authenticity
" of the document.

Document ID
D05491CC14524CE5D8F0515ECEBOECSAS
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Siva Andenes Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader

Leieinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Lgnnskostnad

Avskrivning av driftsmidler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat fgr skattekostnad
Skattekostnad pa resultat
Resultat

Arsresultat

Overfgringer

Avsatt konsernbidrag
Avsatt til annen egenkapital
Sum overfgringer

Note

2023 2022
5140671 4124 730
48 281 48 346
2723427 2247535
1007 643 644 407

13490
667 791 462 363
766 992 498 275

3291

w
~
()]
~

19 808 330519
4358 72714

408 356 141 075
-392 906 116 730

. This file is sealed with a digital signature,
The seal is a guarantee for the authenticity
" of the document.

Document ID
D05491CC14524CE5D8F0515ECEBOECSAS
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Siva Andenes Eiendom AS

Eiendeler Note 2023 2022

Anleggsmidler
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2 35309 380 38 032 808
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer 48 281

Andre kortsiktige fordringer 15 588 132 191
Konsernfordringer 5 8851 1420

Sum fordringer

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

. This file is sealed with a digital signature,
The seal is a guarantee for the authenticity
" of the document.

Document ID
D05491CC14524CE5D8F0515ECEBOECSAS
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Siva Andenes Eiendom AS

Egenkapital og gjeld Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,7 30000 30000
Overkurs 4 831 369 831 369
Sum innskutt egenkapital — _
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 8119 830 8512 736

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 3 87 155 197 974
Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 13583 837 14 670 545

Sum annen langsiktig gield [ o ]
Kortsiktig gjeld

Konserngjeld 5 12 279909 13923 795
Annen kortsiktig gjeld 450 000

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Trondheim, 31.01.2024
Styret i Siva Andenes Eiendom AS

Lise Bartnes Aalberg Jonas Sand Hansen Lise Bartnes Aalberg
styreleder styremedlem styreleder

. This file is sealed with a digital signature,
The seal is a guarantee for the authenticity
" of the document.

Document ID
D05491CC14524CE5D8F0515ECEBOECSAS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 826385022

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet for Siva Andenes Eiendom AS er satt opp | samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak. Arsregnskapet bestar av resultatregnskap, balanse og
noteopplysninger.

Driftsinntekter
Leieinntekter inntektsfpres lapende i henhold til kontrakt. Andre driftsinntekter inntektsferes nar de er
opptjent.

Viderefakturering av kostnader til leietakere angaende bygget er klassifisert som annen driftsinntekt i
resultatregnskapet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattepkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofgrt.

Utsatt skattefordel balansefgres i den utstrekning det er sannsynlig av at virksomheten vil
generere tilstrekkelig fremtidig skattepliktig inntekt.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid,
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke & vaere forbigaende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstrgmmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Konsernkontoordning

Foretaket er med i konsernkontoordningen for konsernet Siva Eiendom Holding AS. Dette innebaerer at alle
foretak som inngdr i ordningen er solidarisk ansvarlig for det samlede netto trukne belgpet. Innskudd og
trekk pa konsernkonto er klassifisert som hhv, kortsiktig konsernfordring eller kortsiktig konserngjeld.

. This file is sealed with a digital signature,
The seal is a guarantee for the authenticity
" of the document.

Document ID
D05491CC14524CE5D8F0515ECEBOECSAS
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Note 1 Ansatte
Selskapet har i 2023 sysselsatt O arsverk.

Lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer
Det er ikke gitt 1n eller sikkerhet til ledende personer i selskapet.

Note 2 Varige driftsmidler

Tomter,
bygningero.a.  Byggmessig
fast eiendom anlegg Totalt
Anskaffelseskost 01.01.2023

33179278 18 226 705 51 405 983

Akkumulerte avskrivninger 31.12 -11 559 483 -4 537120 -16 096 603

Arets avskrivninger -1666 401 -1057 027 -2723427

. This file is sealed with a digital signature,
The seal is a guarantee for the authenticity
" of the document.

Document ID
D05491CC14524CE5D8F0515ECEBOECSAS
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 826385022

Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfert skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt 115177 39790

Endring i utsatt skatt -110 819 32924

Skattepliktig inntekt:

Resultat for skatt 19 808 330519
Permanente forskjeller - -
Endring i midlertidige forskjeller 503725 -149 654
Avgitt konsernbidrag -523 533 -180 865

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt p3 drets resultat 115 177 33790
Betalbar skatt pd avgitt konsernbidrag -115 177 -39790

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring
Varige driftsmidler 396 158 899 883 503 725

Note 4 Egenkapital
Annen Sum
Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital
Pr.31.12.2022 30000 831369 8512736 9374 105
Arets resultat 15 450 15 450

Konsernbidrag avgitt -408 356 -408 356

. This file is sealed with a digital signature,
The seal is a guarantee for the authenticity
" of the document.

Document ID
D05491CC14524CE5D8F0515ECEBOECSAS
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Note 5 Mellomvarende med selskap i samme konsern

Fordringer 2023 2022
Andre kortsiktige fordringer konsern 8851 1420
Gjeld 2023 2022
Konsernkontcordning 11006 522 12993 076
Annen kortsiktig gjeld konsern 749 854 749 854
Konsernbidrag 523533 180 865

Note 6 Langsiktige fordringer og gjeld

Type 2023 2022
Langsiktig gjeld 13 583 837 14 670 545

Gjeld som er sikret ved pant utgjgr kr. 13 583 837. Balansefgrt verdi av de pantsatte eiendelene utgjar kr.
35309 380.

Av langsiktig gjeld forfaller ingen del mer enn 5 &r etter regnskapsarets slutt.

Siva Andenes Eiendom AS er selvskyldnerkausjonist for selskapene i konsernets eiendomsfinansiering i
bank. Per 31.12.2023 var samlet saldo for disse [dnene kr. 988 047 6589.

Note 7 Aksjekapital, aksjonaerer m.v.
Aksjekapitalen i Siva Andenes Eiendom AS per 31.12.2023 bestar av:

Antall aksjer Palydende  Aksjekapital
Ordinzre aksjer 1000 30 30000

Alle aksjer har like rettigheter i selskapet.

Siva Andenes Eiendom AS hadde 1 aksjonaer pr. 31.12.2023.

Aksjonarer Antall aksjer Eierandel
Siva Eiendom Holding As 1000 100,0 %

Siva Andenes Eiendom AS inngar i konsernregnskapet til Siva Eiendom Holding As.
Siva Eiendom Holding As har forretningskontor i Trondheim kommune og konsernregnskapet kan fas
utlevert ved henvendelse pa mail til firmapost@siva.no.

. This file is sealed with a digital signature,
The seal is a guarantee for the authenticity
" of the document.

Document ID
D05491CC14524CE5D8F0515ECEBOECSAS
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Building a better Havnegata 8, 7010 Trondheim WYY N0 ] .
working world Postboks 1288 Pirsenteret, 7462 Trondheim Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Siva Andenes Eiendom AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Siva Andenes Eiendom AS sem bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datcen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et retivisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountanis (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumeninekkel: 7UFOP-GTUQI-GOUVI4T CH-PYAZ 2-CDOSP

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kentrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Trondheim, 22. mars 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Christian Ronaess
statsautorisert revisor

Penneo Dokumeninekkel: 7UFOP-GTUQI-GOUVI4T CH-PYAZ 2-CDOSP

Uavhengig revisors beretning — Siva Andenes Eiendom AS 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Christian Ronaess
Statsautorisert revisor
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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Arsregnskap 2023
Siva Andenes Eiendom AS

Org. nr: 826 385 022

Resultatregnskap
Balanse
Noter til arsregnskapet

siva

Selskapet for industrivekst

Siva Andenes Eiendom AS er en del av Siva - Selskapet For Industrivekst Sf.
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Siva Andenes Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader

Leieinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Lennskostnad

Avskrivning av driftsmidler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat fgr skattekostnad
Skattekostnad pa resultat
Resultat

Arsresultat

Overfagringer

Avsatt konsernbidrag
Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

Note

2023

5140671
48 281

2723427
1007 643

667 791
766 992
3291

19 808
4358

408 356
-392 906

2022

4124730
48 346

2247535
644 407

13 490
462 363
498 275

3467

330519
72714

141075
116730
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Siva Andenes Eiendom AS

Eiendeler Note 2023 2022

Anleggsmidler
Varige driftsmidler

Tomiter, bygninger o.a. fast eiendom 2 35 309 380 38 032 808
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler _ _
Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer 48 281 -
Andre kortsiktige fordringer 15588 132191
Konsernfordringer 5 8 851 1420

Sum fordringer

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler
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Siva Andenes Eiendom AS

Egenkapital og gjeld Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,7 30 000 30 000
Overkurs 4 831 369 831 369
Sum innskutt egenkapital _ _
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 8119830 8512736
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 3 87 155 197974
Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 13 583 837 14 670 545

Sum annen langsiktig gjeld I
Kortsiktig gjeld

Konserngjeld 5 12 279909 13923 795
Annen kortsiktig gjeld 450 000

Sum konrtsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Trondheim, 31.01.2024
Styret i Siva Andenes Eiendom AS

Lise Bartnes Aalberg Jonas Sand Hansen Lise Bartnes Aalberg
styreleder styremedlem styreleder
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet for Siva Andenes Eiendom AS er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak. Arsregnskapet bestar av resultatregnskap, balanse og
noteopplysninger.

Driftsinntekter
Leieinntekter inntektsfares lgpende i henhold til kontrakt. Andre driftsinntekter inntektsfgres nar de er
opptjent.

Viderefakturering av kostnader til leietakere angaende bygget er klassifisert som annen driftsinntekt i
resultatregnskapet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofgrt.

Utsatt skattefordel balansefgres i den utstrekning det er sannsynlig av at virksomheten vil
generere tilstrekkelig fremtidig skattepliktig inntekt.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjienvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke a veere forbigaende. Gjenvinnbart belgp er det hayeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstrgmmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Konsernkontoordning

Foretaket er med i konsernkontoordningen for konsernet Siva Eiendom Holding AS. Dette innebzerer at alle
foretak som inngar i ordningen er solidarisk ansvarlig for det samlede netto trukne belgpet. Innskudd og
trekk pa konsernkonto er klassifisert som hhv. kortsiktig konsernfordring eller kortsiktig konserngjeld.
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Note 1 Ansatte
Selskapet har i 2023 sysselsatt 0 arsverk.

Lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer
Det er ikke gitt |an eller sikkerhet til ledende personer i selskapet.

Note 2 Varige driftsmidler

Tomter,
bygninger o.a.  Byggmessig
fast eiendom anlegg Totalt
Anskaffelseskost 01.01.2023 33179278 18 226 705 51 405983

Akkumulerte avskrivninger 31.12 -11 559 483 -4 537 120 -16 096 603

Arets avskrivninger -1 666 401 -1057 027 -2 723427

28.03.2025 ki 16:04 Brgnngysundregistrene Side 28 av 30



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 826385022

Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 115177 39790
Endring i utsatt skatt -110 819 32924

Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt 19 808 330519
Permanente forskjeller - -
Endring i midlertidige forskjeller 503725 -149 654
Avgitt konsernbidrag -523533 -180 865

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 115177 39790
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -115177 -39790

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring
Varige driftsmidler 396 158 899 883 503 725

Note 4 Egenkapital

Annen Sum

Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital

Pr.31.12.2022 30000 831 369 8512736 9374105
Arets resultat 15450 15 450
Konsernbidrag avgitt -408 356 -408 356
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Note 5 Mellomvzaerende med selskap i samme konsern

Fordringer 2023 2022
Andre kortsiktige fordringer konsern 8 851 1420

Gjeld 2023 2022
Konsernkontoordning 11 006522 12 993076
Annen kortsiktig gjeld konsern 749 854 749 854
Konsernbidrag 523533 180 865

Note 6 Langsiktige fordringer og gjeld

Type 2023 2022
Langsiktig gjeld 13 583 837 14 670 545

Gjeld som er sikret ved pant utgjer kr. 13 583 837. Balansefgrt verdi av de pantsatte eiendelene utgjer kr.
35 309 380.

Av langsiktig gjeld forfaller ingen del mer enn 5 ar etter regnskapsarets slutt.

Siva Andenes Eiendom AS er selvskyldnerkausjonist for selskapene i konsernets eiendomsfinansiering i
bank. Per 31.12.2023 var samlet saldo for disse lanene kr. 988 047 659.

Note 7 Aksjekapital, aksjonaerer m.v.

Aksjekapitalen i Siva Andenes Eiendom AS per 31.12.2023 bestar av:

Antall aksjer Pilydende  Aksjekapital
Ordineere aksjer 1000 30 30000

Alle aksjer har like rettigheter i selskapet.

Siva Andenes Eiendom AS hadde 1 aksjoneer pr. 31.12.2023.

Aksjoneerer Antall aksjer Eierandel
Siva Eiendom Holding As 1000 100,0 %

Siva Andenes Eiendom AS inngar i konsernregnskapet til Siva Eiendom Holding As.
Siva Eiendom Holding As har forretningskontor i Trondheim kommune og konsernregnskapet kan fas
utlevert ved henvendelse pa mail til firmapost@siva.no.
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