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Bekreftet av representant for selskapet:
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Grunnlag for avgivelse
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01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

@yvind Brenner Lysen
11.05.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 11 307
Annen driftsinntekt 6 442 160 6126 193
Sum inntekter 6 442 160 6 137 500
K ostnader

L gnnskostnad 3 333647 112 635
Avskrivning pavarige driftsmidler 2 276 309 269 400
Annen driftskostnad 3 4023 309 4 216 086
Sum kostnader 4 633 265 4598 121
Driftsresultat 1808 895 1539 380

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 5802 1906
Annen finansinntekt 32463 230
Sum finansinntekter 38 266 2136
Annen rentekostnad 633 603 100 360
Annen finanskostnad 364 405 861 086
Sum finanskostnader 998 008 961 446
Netto finans -959 742 -959 310
Ordineert resultat far skattekostnad 849 153 580 070
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 211375 148 108
Ordinaert resultat etter skattekostnad 637 778 431 962
Arsresultat 637 778 431962
Arsresultat etter minoritetsinter esser 637 778 431 962

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer annen egenkapital 4 637778 431 962
Sum overferinger og disponeringer 637778 431 962
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 171125 125 096
Sum immaterielle eilendeler 171125 125 096

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 2,7 24 853 570 27 513 496
Driftd @sare, inventar, verktay, kontorm. 2 3710 12500
Sum varigedriftsmidler 24 857 280 27 525 996

Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 821 702 941 611
Sum finansielle anleggsmidler 821702 941 611
Sum anleggsmidler 25850 107 28592 703
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 213196 349 248
Andre kortsiktige fordringer 223816 178 504
Konsernfordringer 103 259 87 796
Sum fordringer 540 271 615 548

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 713181 444 534
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 713181 444 534
Sum omlgpsmidler 1253 452 1060 083
SUM EIENDELER 27 103558 29 652 786

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 1 100 000 100 000
Overkurs 4 190 000 190 000
Sum innskutt egenkapital 290 000 290 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1601 343 963 565
Sum opptjent egenkapital 1601 343 963 565
Sum egenkapital 1891 343 1253 565
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 23508 004 26 963 551
Sum annen langsiktig gjeld 23508 004 26 963 551
Sum langsiktig gjeld 23508 004 26 963 551

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 111 798 3777
Betalbar skatt 5 257 404 273204
Skyldig offentlige avgifter 17 095 5200
Annen kortsiktig gjeld 7 1317914 1121 489
Sum kortsiktig gjeld 1704211 1435670
Sum gjeld 25212215 28399 221
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 27 103 558 29 652 786
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Studentbolig AS

Resultatregnskap
Note 2017

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Salgsinntekt 0
Annen driftsinntekt 6 442 180
Sum driftsinntekter 6 442 160
Driftskostnader
Lannskostnad 3 333 647
Avskrivning pa varige driftsmidier 2 276 309
Annen driftskostnad 3 4023 309
Sum driftskostnader 4 633 265
DRIFTSRESULTAT 1 808 895
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Annen renteinntekt 5802
Annen finansinntekt 32 463
Sum finansinntekter 38 266
Finanskosthader
Annen rentekostnad 633 603
Annen finanskostnad 364 405
Sum finanskosthader 898 008
NETTC FINANSPOSTER (959 742)
ORDINAERT RES. FGR SKATTEKOSTNAD 849 153
Skattekostnad pa ordineert resultat 5 211 375
ORDINAERT RESULTAT 637 778
ARSRESULTAT 637 778
OVERF. OG DISPONERINGER
Overfaringer annen egenkapital 4 837 778
SUM OVERF. OG DISP. 637 778

2016

11 307
6126193
6 137 500

112635
269 400
4216 086
4 598 121

1539 380

1906
230
2136

100 360
861 086
961 446

(959 310)
580 070

148 108

431 962

431 962

431 962
431 962

|Arsregnskap for Studentholig AS

Organisasjonsnr. 916122268 |
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Studentbolig AS

Balanse pr. 31.12.2017

Note 31.12.2017 31.12.2016

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Immaterielie eiendeler

Utsatt skattefordel 5 171125 125 096
Sum immaterielie eiendeler 171125 125 096
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger cg annen fast eiendom 2,7 24853 570 27 513 496
Driftsl@sere, inventar, verktgy, kontorm. 2 3710 12 500
Sum varige driftsmidler 24 857 280 27 525 986
Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 821702 941 611
Sum finansielle anleggsmidler 821 702 941 611
SUM ANLEGGSMIDLER 25 850107 28592703
OML@PSMIDLER

Fordringer

Kundefordringer 213196 349 248
Fordringer pa konsernselskap 103 259 87 796
Andre kortsiktige foraringer 223 816 178 504
Sum fordringer 540 271 615 548
Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 713181 444 534
SUM OML@PSMIDLER 1 263 452 1 060083
SUM EIENDELER 27103 558 29 652786
|Arsregnskap for Studentholig AS Organisasjonsnr. 916122268 |
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Studentbolig AS

Balanse pr. 31.12.2017

Note 31.12.2017 31.12.2016
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 1 100 000 100 000
Overkurs 4 190 000 190 000
Sum innskutt egenkapital 290 000 290 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1601343 963 565
Sum opptjent egenkapital 1601 343 963 565
SUM EGENKAPITAL 1891 343 1253 565
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 7 23 508 004 26 963 551
Sum annen langsiktig gjeld 23 508 004 26 963 551
SUM LANGSIKTIG GJELD 23 508 004 26 963 651
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 111798 3B7IT
Betalbar skatt 5 257 404 273 204
Skyldig offentiige avgifter 17 095 5200
Annen kortsiktig gjeld 7 1317 914 1121 489
SUM KORTSIKTIG GJELD 1704 211 1435670
SUM GJELD 256212215 28 399 221
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 27 103 558 29 652 786
Gjovik 11.05.2018
@yvind Brenner Lysen Hakon Brenner Lysen Henrik Thue Hvattum
Styremedlem Styreleder Styremedlem
|Arsregnskap for Studentholig AS Organisasjonsnr. 916122268 |
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Studentbolig AS

Noter 2017

Regnskapsprinsipper:
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Selskapet har
videre fulgt relevante bestemmelser i Norsk Regnhskaps Standard utarbeidet av Norsk
Regnskaps Stiftelse.
De unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet ikke er angitt i
regnskapsprinsipper.
Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Eiendeler som er
tilknyttet varekretslopet er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som
omigpsmidier hvis de skal tilbakebetales i l@pet av ett ar etter balansedagen. For gjeld er
anhaloge kriterier lagt til grunn.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler med begrenset levetid
avskrives linezert over forventet skonomisk levetid. Anleggsmidler nedskrives til virkelig verdi ved
verdifali som ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld i norske kroner balansefares til
nominelt belzp pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidier

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives linesert over driftsmidlenes forventede levetid.
Direkte vedlikehoid av driftsmidler kostnadsferes lgzpende under driftskostnader. Pakostninger
eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet
mellom vedlikehold og pakostning regnes i forhold til driftsmidlets stand ved vart kjgp av
driftsmidlet. Innredninger i leide lokaler balansef@res og avskrives over leiekontraktens lgpetid.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er fert opp i balansen etter fradrag for avsetning til
forventede tap. Avsetning gjeres etter individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg
gjeres det for de wvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke paregnelig
tapsrisikko.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt beregnes med 23% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt lighingsmessig underskudd
til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reverseres i samme periode, er utlignet.

Inntekstfaring

Inntekstsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntekstfares i takt
med utfgrelsen.

|Noter for Studentbolig AS Organisasjonsnr. 916122268 |
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Studentbolig AS

Noter 2017

Note 1 - Selskapskapital

Selskapet har 100000 aksjer hver palydende kr 1, samiet aksjekapital utgjsr kr 100 000.
Selskapet har kun en aksjeklasse.

Selskapets starste aksjeeiere som eier mer enn 5 % av aksjekapitalen er:
Aksjonarens navn Antall aksjer
BLH Gruppen AS 10 000

Note 2 - Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Avskrivningstabla

Tomter, bygninger Driftslasere, Sum

og annen fast inventar, verktaey,

eiendom kontorm.
Anskaffelseskost pr. 1/1 27 995 396 43 949 28 039 345
- Avgang 2440 140 0 2 440 140
Anskaffelseskost pr. 31/12 25 555 256 43 949 25599 205
Akk. av/nedskr. pr 1/1 481 900 31 449 513 349
+ Ordinegere avskrivninger 267 519 8 790 276 309
- Tilbakefart avskrivning 47 733 0 47 733
Akk. av/nedskr. pr. 31/12 701 686 40 239 741 925
Balansefart verdi pr 31/12 24 853 570 3710 24 857 280

Prosentsats for ord. avskr. 1-1 20-20

Note 3 - Lennskostnad

Selskapet har hatt 0 arsverk i regnskapsaret.

Spesifikasjon av lennskostnader far | fjor
Lenn 289 313 98 000
Arbeidsgiveravgift 40 793 13 818
Andre lgnnsrelaterte ytelser 3541 816
Totalt 333 647 112 635

Ytelser til ledende personer og revisor

Revisjonshonorar, som bestar av:
Revisjon 66 438
Samlet honorar til revisor 66 438
Det er ikke utbetalt pensjonsytelser eller andre ytelser enn lann til daglig leder og
styremedlemmer.

|Noter for Studentbolig AS Organisasjonsnr. 916122268 |
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Studentbolig AS

Noter 2017

Note 4 - Egenkapital

Aksjekapital / Overkurs Annen Sum
selskapskapital egenkapital egenkapital
Pr1.1. 100 000 190 000 963 565 1253 565
+Fra arets resultat 637778 637778
Pr 31.12. 100 000 190 000 1601 343 1891 343
Note 5 - Betalbar skatt
Midlertidige forskjeller og balansefert utsatt skatt
2017 2016
+ Driftsmidler inkl. goodwill -850 254 -405 680
+ Utestaende fordringer -400 000 -200 000
+ Gevinst- og tapskonto 306 229 84 426
Sum positive skatteskende forskjeller 306 229 84 426
Sum negative skatteskende forskjeller 1 050 254 605 €80
Grunnlag for beregning av utsatt skatt / skattefordel -744 025 -521 234
Balansefart utsatt skattefordel 171125 125 096
Spesifikasjon av arets skaftegrunnlag: 2017
Resultat for skattekostnader 849 153
Permanente og andre forskjeller 574
Endring i midiertidige forskjeller 222 792
Inntekt 1072519
2017 2016
Betalbar skatt 257 404 273 204
Endring i utsatt skatt og utsatt skattefordel -46 029 -125 096
Samlede ordinare skattekostnader 211 375 148 108

Note 6 - Bankinnskudd, kontanter o.l.

Skattetrekkinnskudd utgjer pr 31.12. i ar kr 7 454 og utgjorde pr 31.12. i fjor kr 9 176.

[Noter for Studentbolig AS

Organisasjonsnr. 916122268 |
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Studentbolig AS

Noter 2017

Note 7 - Fordringer, gjeld/pantstillelser, garantier og forpliktelser

2017 2016
Fordringer som forfaller mer enn 1 ar etter regnskapsarets slutt 1175451 920 361

Gjeld som forfaller mer enn 5 ir etter regnskapsarets slutt

Gjeld til kredittinstitusjoner 23 508004 26963 551
Sum langsiktig gjeld 23508 004 26963 551
Bokfert verdi av eiendeler stil som sikkerhet for gjeld

Bygninger 24853570 27513 496
Totalt 24 853 570 27513 496

Note 8 - Mellomvarende mellom konsernselskaper og tilknyttet selskap

2017 2016
Fordring BLH Eiendom AS 339 281 588 191
Fordring Berg Terrasse AS 476 170 332170
Sum langsiktig konsernfordring 1175451 920 361
Fordring BLH Gruppen AS 41 307 41 157
Sum kortsiktig konsernfordring 41 307 41 157
Gjeld Berg Terrasse AS 0 0
Sum kortsiktig konserngjeld 0 0
Fordring Lysey Holding AS 50811 35499
Fordring Hakon Lysen Holding AS 5570 5570
Fordring Henrik Hvattum Holding AS 5570 5570
Sum fordring tilknyttet selskap 61951 46 639

|Noter for Studentbolig AS Organisasjonsnr. 916122268 |
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BDO AS
Tordenskjoldsgt. 13-15
2821 Gjevik

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Studentbolig AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Studentbolig AS' arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2017,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
og gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lav, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors
oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det
kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med
lov og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal med revisjonen er a appna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede
feil, og a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet
er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov,
forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig
feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
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samlet med rimelighet kan forventes & pavirke ekonomiske beslutninger som brukerne
foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele
revisjonen. | tillegg:

identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten
det skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer
revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at
vesentlig feilinformasjon som folge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn
for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller
overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for
revisjonen, for a utfoerme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter
omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om effektiviteten av
selskapets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er
rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-
forutsetningen ved avleggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis,
og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
kankluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til
hvilken tid revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av
betydning som vi har avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av
betydning i den interne kontrollen.
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BDO

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjcn

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon~, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar
med lov og god bokfaringsskikk i Norge.

BDO AS

Lars Kristian Nygaard
Statsautorisert revisor
(elektraonisk signert)

Uavhengig revisors beretning 2017 Studentbolig AS - Side 3 av 3

BDO AS, et norsk aksjeseiskap, er deltaker i BDQ International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale
nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA,
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Lars Kristian Nygaard
Partner

P vegne av: BDO AS
Serfenummer: 9578-5998-4-916899
1P 188.95. 3000 xx%
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data | Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo e-

dokurnentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <pennco@penneo.com>. Dette garanierer at innholdet |

apprinnelige dokument, Dokumentet er |8st og tids-stemplet med et sertifikat fra  dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne POF, for fremtidic

validering (hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Pennieo validator - bttps!/penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokimentet er arginalten?

Dokumenteterbeskyttet avett Adobe C0S sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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