== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2019 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2019: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

920 376 835

Aksjeselskap

UNICO BOLIGFORVALTNING AS
Elektrovegen 4

2069 JESSHEIM

01.01.2019 - 31.12.2019

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Terje Gjeisklid
04.05.2020

Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2019

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 18.06.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 920376835

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2025329 899 719
Leieinntekter 230 200

Annen driftsinntekt 899

Sum inntekter 2 256 428 899 719
K ostnader

V arekostnad 15813
Annen driftskostnad 1043 717 547 134
Sum kostnader 1043 717 562 947
Driftsresultat 1212711 336 772

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 14 098
Annen finansinntekt 3686

Sum finansinntekter 3686 14 098
Rentekostnad til foretak i samme konsern 145 938

Annen rentekostnad 581 220 260 052
Sum finanskostnader 727 158 260 052
Netto finans -723 472 -245 954
Ordineert resultat far skattekostnad 489 239 90 818
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2 107 633 20 888
Ordinaert resultat etter skattekostnad 381 606 69 930
Arsresultat 381 606 69 930
Arsresultat etter minoritetsinter esser 381 606 69 930
Totalresultat 381 606 69 930

Overfaringer og disponeringer
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2019 for 920376835

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Avsatt til annen egenkapital 381 606 69 930
Sum overfaringer og disponeringer 5 381 606 69 930
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 920376835

Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 2

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Maskiner og anlegg
Skip og flytende installasjoner

w W w w

Driftdgsare, inventar 0.a. utstyr

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet
Andre langsiktige fordringer 3 21 399 004
Sum finansielle anleggsmidler 21399 004

Sum anleggsmidler 21 399 004 0

Omlgpsmidler

Varer

Prosjekt under utvikling 3 12 824 232 12 940 364
Sum varer 12 824 232 12 940 364

Fordringer

Kundefordringer 3 380 025

Andre kortsiktige fordringer 75 000

Konsernfordringer 6 124 261 600 000
Sum fordringer 579 286 600 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.I. 969 890
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 969 890

Sum omlgpsmidler 13403 518 14510254

SUM EIENDELER 34 802 522 14510 254

18.06.2021 Kkl 16:17 Brgnngysundregistrene Side 3 av 13



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 920376835

Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,5 30000 30000
Beholdning av egne aksjer

Overkurs

Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital 30 000 30 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 451 536 69 930
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 451 536 69 930
Sum egenkapital 481 536 99 930
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt

Andre avsetninger for forpliktel ser 3 9130 000 2745 000
Sum avsetninger for forpliktelser 9130 000 2745 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3 18 057 166 7 505 575
Langsiktig konserngjeld

@vrig langsiktig gjeld 6 4249128 4103 190
Sum annen langsiktig gjeld 22 306 294 11 608 765
Sum langsiktig gjeld 31436 294 14 353 765

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 46 500

Leverandaergjeld 93 923 35671
Betalbar skatt 2 107 633 20 888
Kortsiktig konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld 2636 635

Sum kortsiktig gjeld 2 884 691 56 559
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2019 for 920376835

Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Sum gjeld 34320985 14 410 324
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 34 802 522 14 510 254
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 920376835

Arsregnskap 2019
Unico Boligforvaltning AS

Penneo Dokumentnekkel LSDYO-GPBEE-VXHYU-08ZUQ-1 ZWKQ-WOMT7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 920376835

Resultatregnskap
Unico Boligforvaltning AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2019 2018
Salgsinntekt 2 025 329 899 719
Leieinntekter 230 200 0
Annen driftsinntekt 899 0
Sum driftsinntekter 2 256 428 899 719
Varekostnad 0 15 813
Annen driftskostnad 1043 717 547 134
Sum driftskostnader 1043 717 562 947
Driftsresultat 1212711 336 772
Finansinntekter og finanskostnader N
Annen renteinntekt 0 14 098 =
Annen finansinntekt 3686 0 §
Rentekostnad til foretak i samme konsern 145 938 0 %
Annen rentekostnad 581 220 260 052 oy
Resultat av finansposter -723 472 -245 954 §
&)
S
Ordinzert resultat fer skattekostnad 489 23¢9 90 818 E
N
s
Skattekostnad pa ordinaert resultat 2 107 633 20 888 %
e
Arsresultat 381 606 69 930 3
%
2
z
Overfaringer %
Avsatt til annen egenkapital 381 606 69 930 e
Sum overferinger 5 381 606 69 930 g
L
o,
Unico Boligforvaltning AS Side 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 920376835

Balanse
Unico Boligforvaltning AS

Eiendeler Note 2019 2018
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Andre langsiktige fordringer 3 21 399 004 0
Sum finansielle anleggsmidler 21 399 004 0
Sum anleggsmidler 21 399 004 0
Omlepsmidler
Varer N
Prosjekt under utvikling 3 12 824 232 12 940 364 z
Sum varer 12 824 232 12 940 364 §
£
N
Fordringer &
Kundefordringer 3 380 025 0 5
Andre kortsiktige fordringer 75 000 0 g
Konsernfordringer 6 124 261 600 000 S
Sum fordringer 579 286 600 000 E
o
o,
)
Bankinnskudd, kontanter o.{ )
Bankinnskudd, kontanter o.l. 0 969 890 %
Sum bankinnskudd, kontanter o.| 0 969 890 g
=]
=
Sum omlepsmidler 13 403 518 14510 254 é
=
o
=3
Sum eiendeler 34 802 522 14 510 254 e
&
Unico Boligforvaltning AS Side 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 920376835

Balanse
Unico Boligforvaltning AS

Egenkapital og gjeld Note
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,5

Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 3
Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gield
Gjeld til kredittinstitusjoner 3
@vrig langsiktig gjeld 6

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gield

Gjeld til kredittinstitusjoner

Leverandergjeld

Betalbar skatt 2
Annen Kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

2019 2018

30 000 30 000

30 000 30 000
451 536 69 930
451 536 69 930
481 536 99 930
% 130 000 2745000
9 130 000 2 745 000
18 057 166 7505575
4249128 4103 190

22 306 294 11 608 765

46 500 0

93 923 35671
107 633 20 888

2 636 635 0
2 884 691 56 559

34 320 985 14 410 324

34 802 522 14 510 254

Styret i Unico Boligforvaltning AS

Terje Gjeisklid
styreleder

Frederik Due
styremedlem/daglig leder

Jan Cato Aslie
styremedlem

Stein Hauge
styremedlem

Penneo Dokumentnekkel LSDYO-GPBEE-VXHYU-08ZUQ-1 ZWKQ-WOMT7

Unico Boligforvaltning AS
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 920376835

Noter til regnskapet 2019

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Bruk av estimater
Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever
anvendelse av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma uteve skjsnn.

Salgsinntekter
Inntekter ved salg av varer og tjenester vurderes til virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag for
merverdiavgift, returer, rabatter og andre avslag.

Salg av varer inntektsferes nar risiko og kontroll i all hovedsak er overfert kjsperen.

Med risiko menes eiendelens gevinst og tapspotensiale mens kontroll defineres som beslutnings og
raderett. Erfaringstall anvendes for & estimere og regnskapsfere avsetninger for kvantumsrabatter og retur
pa salgstidspunktet.

Leieinntekter inntektsfores linezert over leieperioden.

Anleggskontrakter

Selskapet har valgt & inntektsfere langsiktige tilvirkningskontrakter nar kontrakten er fullfert jf
unntaksregelen for sma foretak i regnskapslovens § 5-12. Arbeid under utferelse knyttet til
fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes etter fullfert kontrakts metode. Palepte
kontraktskostnader (anskaffelseskost) balansefares som varelager. Kontraktens samlede inntekter og
kostnader vises i resultatregnskapet ferst nar kontrakten er fullfert, dvs. nar risiko og kontroll er gatt over
pa kjoper (transaksjonstidspunktet).

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslopet. Omlepsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer klassifiseres som omlapsmidler hvis de skal tilbakebetales i lapet av ett ar. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene som omhandles
nedenfor.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
I tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Penneo Dokumentnekkel LSDYO-GPBEE-VXHYU-08ZUQ-1 ZWKQ-WOMT7

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlighet og nettofert.

Oppfering av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd
til fremfering, er begrunnet med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skattefordel som kan balanseferes og
utsatt skatt er oppfert netto i balansen.

Unico Boligforvaltning AS Side 5
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 920376835

Noter til regnskapet 2019

Note 1 Lennskostnader, ingen ansatte

Det er ikke utbetalt ytelser til styret eller ledende personer i 2019.

Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre narstiende parter.

oTP

Selskapet har ingen ansatte og er folgelig ikke pliktet a til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om

obligatorisk tjenestepensjon.

Note 2 Skatt

Arets skattekostnad

Resultatfert skatt pa ordinzert resultat:
Betalbar skatt
Endring i utsatt skattefordel

Skattekostnad ordinzert resultat

Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat fer skatt
Permanente forskjeller

Endring i midlertidige forskjeller

Skattepliktig inntekt

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat

Sum betalbar skatt i balansen

Note 3 Fordringer, gjeld, pantstillelser og garantier m.v

Gjeld som er sikret ved pant o.l.

2019 2018
107 633 20 888
0 0 &
107 633 20 888 g
S
=
N
489 239 90 818 g
N
0 0 3
0 0 3
489 239 90 818 =
2
S
107 633 20 888 S
@A
107 633 20 888 .
3
=
s
£
3
[
3
S
g
2019 2018

Gjeld til kredittinstitusjoner
Forpliktelser til utbygger

18 103 666 7505575
9 130 000 7505575

Sum

27 233666 15011150

Balansefert verdi av pantsatte eiendeler

2019 2018

Prosjekt under utvikling

34 222 823 12 940 364

Sum

34222823 12940 364

Unico Boligforvaltning AS

Side &
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 920376835

Noter til regnskapet 2019

Note 4 Antall aksjer, aksjeeiere m

Aksjekapital Antall Palydende Balansefort
Ordinzere aksjer 30 1 000 30000
Aksjekapitalen eies av folgende aksjonzerer:
Antall aksjer Eierandel
Aksjoneerer:
Fundament Gruppen AS 9 30%
Duero AS 12 40 %
MHT Hauge AS 9 30%
Sum 30 100 %
Selskapet har en aksjeklasse og alle aksjer har lik stemmerett.
N
b
=
5
Note 5 Egenkapital %
N
Aksjekapital Annen Sum egenkapital g
egenkapital %
Pr01.01 30 000 69 930 99 930 >
Arets resultat 381 606 381 606 g
Pr 31.12 30 000 451 536 481 536 t
s
Note 6 Mellomvarende med selskap i samme konsern 4
&
Fordringer 2019 2018 E
=
Q
£
Andre fordringer konsern 124 261 600 000 %
Sum fordringer 124 261 600 000 2
Q
=
Gjeld 2019 2018 &
MHT Hauge AS 4249 128 4103 190
Sum gjeld 4249 128 4103 190
Unico Boligforvaltning AS Side 7
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 920376835

PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Stein Hauge

Styremedlemn

Pa vegne av: Unico Boligforvaltning AS
Serienummer: 9578-5993-4-1674101
1P: 19419200 00¢

2020-04-30 18:33:522

Z bankID 0

Frederik Due

Daglig leder

P& vegne av: Unico Baligforvaltning AS
Serienummer: 9578-5992-4-3008286
1P: 31.45.000xxx
2020-05-0313:29:352

Z bankID 0

Terje Gjeisklid

Styreleder

P& vegne av: Unico Baligforvaltning AS
Serienummer: 9578-5999-4-1233266
1P: 84.210.xxxXX%
2020-05-0319:52:172

==z bankiD Y

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det
apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra
en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig
validering {hvis nedvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti

Jan Cato Aslie

Styrernedlem

Pavegne av: Unico Boligforvaltning AS
Serdenummer: 9578-5999-4-875146

1P: 109.203 xxxxxx

2020-05-03 09:00:312

Frederik Due

Styrernedlem

P& vegne av: Unico Boligforvaltning AS
Serdenummer: 9578-5992-4-3008286
1P: 37.45 002000

2020-05-03 13:.29:352

bankID o

==ZbankID 0

Penneo Dokumentnekkel: LSDYO-GPSEE-VXHYU-08ZUQ-1ZWKQ-WOMT7

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er setifisert av Penneoe-
signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate
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