== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

931 904 787

Eiersekgonssameie

SAMEIET VERKET PANORAMA
Otterstadveien 3

1651 SELLEBAKK

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

24.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.07.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 931904787

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1095178 233812
Sum inntekter 1095178 233812
K ostnader

Annen driftskostnad 1028 314 165 163
Sum kostnader 1028 314 165 163
Driftsresultat 66 864 68 649

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2074 348
Sum finansinntekter 2074 348
Annen finanskostnad 47

Sum finanskostnader 47 0
Netto finans 2027 348
Resultat far skattekostnad 68 891 68 997
Arsresultat 68 891 68 997
Totalresultat 68 891 68 997

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 68 891 68 997
Sum overfaringer og disponeringer 68 891 68 997
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 169 3830
Andre fordringer 115899 47 350
Sum fordringer 116 068 51 180
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 117 137 334 382
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 117 137 334 382
Sum omlgpsmidler 233 205 385 562
SUM EIENDELER 233 205 385 562

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 137 888 68 997
Sum opptjent egenkapital 137 888 68 997
Sum egenkapital 137 888 68 997
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 54170 17 107
Annen kortsiktig gjeld 41 147 299 458
Sum kortsiktig gjeld 95 317 316 565
Sum gjeld 95 317 316 565
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 233 205 385 562
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 602832

931 204 787
Eierseksjonssameie
SAMEIET VERKET PANORAMA
Otterstadveien 3

1651 SELLEBAKK

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING
24.06.2025

AS

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.07.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

22.07.2025 Kkl 20:15

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 931904787

Organisasjonznr: 931 504 787
SAMETET VERKET PANORAMA

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 095 178 233 812
Sum inntekter 1 095 178 233 812
Kostnader

Annen driftskostnad 1 028 314 165 163
Sum kostnader 1 028 314 165 163
Driftsresultat 66 864 68 649

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 074 348
Sum finansinntekter 2 074 348
Annen finanskostnad 47

Sum finanskostnader 47 o]
Netto finans 2 027 348
Resultat feor skattekostnad 68 891 68 997
Arsresultat 68 891 68 997
Totalresultat 68 891 68 997

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 68 891 68 997

Sum overferinger og

disponeringer 68 891 68 997
Utskriftedato 21.07.2025 Organisasjonsny 931 904 787 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 931 504 787
SAMETET VERKET PANORAMA

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 169 3 830
Andre fordringer 115 899 47 350
Sum fordringer 116 068 51 180
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 117 137 334 382
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 117 137 334 382
Sum omlepsmidler 233 205 385 562
SUM EIENDELER 233 205 385 562

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 137 888 68 997
Sum opptjent egenkapital 137 888 68 997
Utskriftedato 21.07.2025 Organisasjonsny 931 904 787 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 931904787

Sum egenkapital 137 888 68 997

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 54 170 17 107
Annen kortsiktig gjeld 41 147 299 458
Sum kortsiktig gjeld 95 317 316 565
Sum gjeld 95 317 316 565
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 233 205 385 562

Utskriftedato 21.07.2025 Organisasjonsny 931 904 787 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 931904787

Organisasjonznr: 931 504 787
SAMETET VERKET PANORAMA

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 931904787

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 931904787

Til seksjonseierne i Sameiet Verket Panorama

Velkommen til arsmete, tirsdag 24. juni 2025 kl. 18.30 i Livets Ord Zoé Kirkens
lokaler i Grensen 35 pa Sellebakk

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2024. Styret haper du leser
giennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmetet.

Hvem kan delta pa arsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i &rsmete med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til 8 mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Side 1
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 931904787

2 Sameiet Verket Panorama

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmeote i Sameiet Verket Panorama
avholdes tirsdag 24. juni 2025 kl. 18.30 i Livets Ord Zoé Kirkens lokaler i Grensen 35
pa Sellebakk

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mateinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2024

A) Arsrapport og regnskap for 2024
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. STYRE
A) Sittende styre bestaende av representanter fra utbygger stiller til gjenvalg

3. INNKOMNE FORSLAG
A) Seknad om a anlegge heller i gressplen Otterstadveien 3 H0103
B) Spersmal om Telia og TV2

Fredrikstad, 12.06.2025
Styret | Sameiet Verket Panorama

sign. sign. sign.
Ruben Dahl Hansen Thor Ivar Granli Bjarn Olav Guthu

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

Side 2
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3 Sameiet Verket Panorama

ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Ruben Dahl Hansen Nabbetorpveien 157
Styremedlem Thor Ivar Gregnli Krabbergdveien 25
Styremedlem Bjorn Olav Guthu Capjonstien 46
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Verket Panorama

Sameiet bestar av 66 seksjoner.

Sameiet Verket Panorama er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 931904787, og ligger i FREDRIKSTAD kommune

Gards- og bruksnummer:
303 1940

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eéiendommen.

Sameiet Verket Panorama har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Sameiets revisor er PWC @stfold.

Styrets arbeid

Verket Panorama bestar totalt av 66 boliger, fordelt pa 3 ulike blokker. De fagrste
byggearbeidene ble pabegynt i 2022. Den forste og den andre blokka ble ferdigstilt i lapet
av 2. halvar 2023. Den siste blokka, blokk M, ble ferdigstilt i mai 2025 og arbeid med
overleveringer pagar.

Styret har siden borettslaget ble stiftet bestatt av representanter for utbygger.

Styrets arbeid har bestatt i inngaelse av driftsavtaler, oppfelging av disse avtalene, og
ulik dialog og korrespondanse med sameiere knyttet til ulike beboerrelaterte spgrsmal.

Utbyggers rolle i styret har bestatt i drifte sameiet og fellesinteresser i boligprosjektet
Verket Panorama best mulig til lavest mulig kostnader mens utbyggingen pagar, og serge
for god start pa drift av sameiet. Da styrets representanter kommer fra utbygger, skal
styret ikke ha noen honorar for det styrearbeidet som utf@res under utbyggingsperioden.

Side 3
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4 Sameiet Verket Panorama

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas f@rt mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2024.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2024 var kr 137 888 -

KOMMENTARER TIL BUDSJETT

Budsjett som ligger til grunn for felleskostnader er justert og vedtatt pr 14.12.2023. Dette
budsjettet er tidligere distribuert til alle sameiere, og det ligger til grunn for manedlig
innkrevning av felleskostnader.

Forelgpig gjelder samme budsjett. Styret vil vurdere budsjettet nar hele sameiet har
kommet i drift, og eventuelt vedta revisjon i l@gpet av 2025.

Sterre vedlikehold

Boligprosjektet er under bygging og nytt, sa er det er ingen behov for vedlikehold. |
budsjett inngar avsetning til vedlikeholdsfond. Ubenyttet penger til vedlikehold, vil i
regnskapet framkomme som et overskudd.

Energikostnader
| energikostnadene inngar strem til fellesarealer, trappesjakter og p-kjeller, samt termisk
oppvarming av trappehus og p-kjeller.

Det er installert stremmaélere for el-bil lading, og hver sameier betaler egen kostnad for
eventuell el-bil lading via deres stremregning.

Arca Nova Gruppen sitt energiselskap Nova Energi AS eier og drifter alle
energiinstallasjoner i sameiet, og leverer termisk energi til sameiet og boligeiere i sameiet.
Se redegjgrelse i salgsmaterialet og vedtektene for sameiet, tinglyst rettighet og annen
redegjerelse gitt av Arca Nova og Nova Energi.

Forsikring
Sameiet er forsikret med felles polise hos IF Skadeforsikring AS, med avtalenummer
SP5156087.1.3. Hver enkelt boligeier ma tegne egen innboforsikring.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i If skadeforsikring med polisenummer 5156087.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Side 4
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5 Sameiet Verket Panorama

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Lan
Sameiet Verket Panorama har ingen banklan.

ARSREGNSKAP OG REVISJONSBERETNING
Arsregnskap og revisjonsberetning felger som egne vedlegg til styrets arsrapport.

Fredrikstad, 12.06.2025
Styret | Sameiet Verket Panorama

sign. sign. sign.
Ruben Dahl Hansen Thor Ivar Granli Bjern Olav Guthu

Side 5
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6 Sameiet Verket Panorama

Redegjerelse sak 4 — valg styre

Styret har under utbyggingsperioden bestatt av representanter for utbygger.

Vii Arca Nova er na i prosess med overlevering av solgte boliger, og i siste fase med vare
arbeider i den nye delen av Verksparken. Av den arsak tilbyr representanter fra Arca Nova
a fortsatt sitte i styret en periode til uten noen form for vederlag, med det formal 4 bidra til
at prosjektet driftes best mulig fram til boligprosjektet Verket Pancrama er ferdigstilt i sin
helhet.

Det vil legge opp til at det blir valgt nytt styre bestaende av beboere pa et senere
ekstraordinzert arsmgte som vi vil kalle inn til, eller pa ordingert &rsmete neste ar.

Séledes innstiller vi pa at sittende styre fortsetter, og at det ikke blir valgt noen nye
styrerepresentanter na.

Redegjerelse sak 5 — Innkomne forslag

A) Sgknad om & anlegge heller i gressplen Otterstadveien 3 H0103

Det har kommet inn sgknad fra lain og Karin Connolly om & fa anlegge
belegningsstein og betongheller ved deres bolig i Oetterstadveien 3 H0103. De
skriver felgende:

Soker herved om & legge belegningsstein (brunmix) pa omrédet gst for ndveerende
platting og langs navaerende platting mot syd hvor det i dag er gress.

Vi vil sta for vedlikehold av denne plassen selv, og hvis vi noen gang kommer til &
selge, vil vi ha med i salgsoppgaven at ny eier er ansvarlig for vediikehold av deite
omradet.

Dnsker samtidig & seke om & legge to rekker med gré betongheller 40X40 nord for den
innglasserie verandaen, langs «gitteret». Vi vil ogsa her sté for vedlikehold selv. Pa
detfte omrédet gror det knapt noe gress fra fer.

Disse stedene er det vanskelig & holde gresset gront. Det tarker fort ut og blir brunt. |
perioder vil det kreve mye vanning for a holde gresset grent/levende. Se ellers vedlegg
med bilder av omrddet vi gnsker & legge belegningsstein.

Vi vil pé begge steder legge lil refte for klipping slik at defte ikke vil bli noe
vanskeligere, blant annet ved & ha en avslultende kant mot gress.

Grunnarbeid fer belegningsstein vil bii utfart forholdsmessig.

Innstilling fra styret: Landskapsarkitekt og arkitekt har anvendt mye tid pa & beslutte
lesninger pa detaljer for arkitektur og utforming av utomhusarealer, og det er lagt mye
penger i dette fra Arca Nova som utbygger. Det vil kunne endre utforming av hver boligeier
selv gj@r endringer. Dersom det er et gnske fra flertallet av seksjonene om at slike forhold
for framtiden skal godkjennes, ma det utredes naermere hva som tillates, og hvilke
retningslinjer som skal legges. Av prinsipielle grunner knyttet til dette foreslar styret at
@nsket avslas. Det vil gis nsermere redegjgrelse under matet.

Side 6
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7 Sameiet Verket Panorama

av type brunmix pa omradet ast for navaerende platting og langs navarende
platting mot syd hvor det i dag er gress. De sier at de selv vil sta for arbeider og
kostnader med a anlegge platting og vedlikehold.

B) Spersmal om Telia og TV2

Det er reist spersmal om Telia og TV2, og om det kan velges annen leverander som
kan tilby TV2.

Mottatt henvendelse fra Turid @degard:
Er det flere som er misforngyd med Telia ? Tungvint & ha en egen TV2 inngang. Ville
veert enskelig & bytte TV leverander . Er ogsa skuffet over nattsenking av varmen.
Kalde gulver om natten, spesielt pa badet. Mvh. Turid @degéard. KO504.

Innstilling fra styret: (redegjgrelse)

Sameiet har en 5 ars avtale med Telia. TV markedet er i endring. Dette innebeerer at alle

selv kjgper abonnement pa enskede streaming tilbud slik som TV2 og Nefflix. NRK er

gratis. Dette kan sees pa smart TV, Apple TV eller tilsvarende. Pris pa avtale med Telia er
ogsa veldig gunstig. Det vil bli gitt neermere redegjerelse under matet.

Eventuell nattsenking av varmen reguleres via smarthus.

Neermere redegjarelse for disse forhold gis i matet.

Side 7
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8 Sameiet Verket Panorama

@konomiske vedleqgg — falger i de felgende sidene:

e Signert arsregnskap for 2024 for sameiet
¢ Revisjonsbheretning
¢ Vedtatt gjeldende budsjett for felleskostnader

Side 8
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SAMEIET VERKET PANORAMA
ORG.NR. 931 904 787, KUNDENR. 6779
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1095178 233 812 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1095178 233 812 0 0
DRIFTSKOSTNADER:
Revisjonshonorar 3 -8 875 -3125 0 0
Forretningsfererhonorar -92 606 0 0 0
Drift og vedlikehold 4 -198 003 -9 578 0 0
Forsikringer -108 437 -36 437 0 0
Energi/fyring -113 991 -45 658 0 0
TV-anlegg/bredband -121 624 -34 472 0 0
Andre driftskostnader 5 -384 777 -35 893 0 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -1028 314 -165 163 0 0
DRIFTSRESULTAT 66 864 68 649 0 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 6 2074 348 0 0
Finanskostnader 7 -47 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2027 348 0 0
ARSRESULTAT 68 891 68 997 0 0
Overferinger:
Til opptjent egenkapital 68 891 68 997

Transaction 09222115557547592475

Signed RDH, BOHG, TIG

Side 9

22.07.2025 Kkl 20:15

Brgnngysundregistrene

Side 19 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 931904787

SAMEIET VERKET PANORAMA
ORG.NR. 931 904 787, KUNDENR. 6779
BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLGPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 169 3830
Forskuddsbetalte kostnader 52 629 47 350
Andre kortsiktige fordringer 8 63 270 0
Driftskonto OBOS-banken 117 137 334 382
SUM OML@PSMIDLER 233 205 385 562
SUM EIENDELER 233 205 385 562
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 137 888 68 997
SUM EGENKAPITAL 137 888 68 997
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 29 991 26 410
Leverandgrgjeld 54 170 17 107
Annen kortsiktig gjeld 9 11 156 273 048
SUM KORTSIKTIG GJELD 95 317 316 565
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 233 205 385 562
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Fredrikstad, 23.05.2025
Styret i Sameiet Verket Panorama
Ruben Dahl Hansen/s/ Bjarn Olav Hansen Guthu/s/ Thor Ivar Granli/s/
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 931904787

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlagpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken vaert ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke vaert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 967 718
TV/Internett 113 817
Forettningsferer honorar og revisjon 80 505
Smarthus 79 384
For_mye innkrevd forsikring -146 255
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1095178
NOTE: 3

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belsper seg til kr 8 875.

NOTE: 4

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -37 353
Drift/vedlikehold elektro -1 038
Drift/'vedlikehold utvendig anlegg -79 379
Drift’'vedlikehold heisanlegg -46 465
Drift/vedlikehold brannsikring -23 419
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -10 350
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -198 003
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 931904787

NOTE: 5

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Annet driftsmateriale -1 638

Vaktmestertjenester -74 300

Vakthold -4 597

Renhold ved firmaer -148 865

Snerydding -37 500

Andre fremmede tjenester -4 774

Andre kontorkostnader -200

Kontingenter -110 000

Bank- og kortgebyr -2 904

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -384 777

NOTE: 6

FINANSINNTEKTER

Renter bank 2074

SUM FINANSINNTEKTER 2074

NOTE: 7

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandgrgjeld -47

SUM FINANSKOSTNADER -47

NOTE: 8

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer, kreditnota Nova Energi 63 270

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 63 270

NOTE: 9

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Annen palapt kostnad, gjeld til Sameiet Verket Atrium A -11 156

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -11 156
Side 12

Transaction 09222115557547592475

Signed RDH, BOHG, TIG
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 931904787

A

pwc

Til arsmgtet | Sameiet Verket Panorama

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Verket Panorama som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+« aoppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare cppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap

Side 15

22.07.2025 kI 20:15 Brgnngysundregistrene Side 23 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 931904787

i R

pwc

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.nofrevisjonsberetninger.

Sarpsborg, 27. mai 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Aok Avesen

Linda Kristin Arvesen
Statsautorisert revisor

212
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Ww P WPBUDSJEIT FELLESKOSTNADER - Sameiet Verket Panocrama {gnr 303, bnr 1940}
Driftskastnader fordelt pr balig Driftskostnader fordelt pé areal
BRAS semarane | Formee- ot [ Forating v | petiec soru | erversynens | vacomesters | L [ e ot st | St
Beligrar.|Seu ] o |orealrh] Einsie rew. bygget ogvarme  [brannal & spri. | f snefgrent. fond kostnader
K K101 | 45 |Otterstadveien 3 45 1 ke 205 | kr 143 | kr 145 | kr 11| b 146 | kr 36| kr 248 | kr 63| b 31| kr 45 | kr Ak 45| kr 769 | e 1262
K W10z | 46| 3|Ho102] 105 1 ke 205 | ke 143 | kr 145 | kr 258 | k- 341 [ kr 83| kr 579 | kr 147 | ke ke 105 | kr 1795 | ke 2 288
K K103 | 47 [Otterstadveien 3[HO103] EB7 1 kr 205 | kr 143 | kr 145 | kr 214 | kr 283 [ kr £9 [ kr 480 | kr 122| ke k- 27 [ kr L1487 | kr 1980
K K104 E [Otterstadveien 3[HO104) 74 1 kr 205 | kr 143 | kr 145 | kr 182 kr 241 kr 59 [ kr 408 | kr 104 kr k- 74 [ kr 1265 kr 1758
K K201 ; z ke 205 | kr 143 | kr 145 | kr 160 kr 211 kr 51 [kr 358 | kr EAL ke €5 [ kr 1ili]ke 18604
K K202 |49 2z kr 205 ] kr 143 | kr 145 | kr 258 | kr 341 kr 83| kr 579 | kr 147 | kr kr 105 | kr 1795 | kr 2288
K K203 | 50] 2z kr 205 | kr 143 | kr 145 [ kr 214 | kr 283 | kr £9 | kr 480 | kr 122 kr kr 87| kr 1487 | kr 190
K K208 | 51] 2z kr 205 | kr 143 | kr 145 | kr 182 | kr 241 | kr 59| kr 408 | kr 104 | kr kr T4 kr 1265 | kr 1758
K K301 | 56 3 ke 205 ] ke 143 | kr 245 | ke 160 | k- 211 | kr 51| kr 358 | kr 91| ke ke 65| kr 111 ke 1604
K ®302_| 53] 3 ke 205 | ke 143 | kr 245 | ke 258 | kr 341 [ kr 83| kr 579 | kr 147 | ke ke 105 | kr 1795 | ke 2288
K ®303_| 4] 3 ke 205 | ke 143 | kr 145 | kr 214 | b 283 | kr £9 | kr 480 | kr 122 b ke 87| kr 1487 | ke 1980
K K304 |55 3 ke 205 | kr 143 | kr 145 | kr 182 | kr 241 | kr 59| kr 408 | kr 104 | ke ke 74| kr 1265 | ke 1758
K a0l | 0] 4 ke 205 | kr 143 | kr 145 | kr 160 | k- 211 | kr 51 kr 358 | kr 91| ke ke £5 | kr 11 J ke 1604
K a0z | 57] 4 ke 205 | ke 143 | kr 145 | kr 258 | k- 341 [ kr 83| kr 579 | kr 147 | ke ke 105 | kr 1795 | ke 2 288
K KA03 | 58 4 kr 205 | kr 143 | kr 145 | kr 214 | kr 283 [ kr £9 [ kr 480 | kr 122| ke k- 27 [ kr L1487 | kr 1980
K K404 E 4 kr 205 | kr 143 | kr 145 | kr 182 kr 241 kr 59 [ kr 408 | kr 104 kr k- 74 [ kr 1265 kr 1758
K K501 F 5 ke 205 | kr 143 | kr 145 | kr 160 kr 211 kr 51 [kr 358 | kr EAL ke €5 [ kr 1ili]ke 18604
K K502 | 61 5 kr 205 ] kr 143 | kr 145 | kr 276 | kr 364 | kr 89| kr 617 | kr 157 | kr kr 112 | kr 1914 ) kr 2407
K K503_| 62| 5 kr 205 | kr 143 | kr 145 [ kr 238 | kr 328 | kr 80 kr 557 | kr 142 kr kr 101 | kr 1726 | kr 2219
K K508 | 3] 5 kr 205 | kr 143 | kr 145 | kr 148 | kr 195 kr 47 | kr 331 | kr 84| kr kr 60| kr 1025 | kr 1518
K KE03 | 65 5 ke 205 ] ke 143 | kr 245 | ke 310| ke 410 | kr 100 | kr 535 | kr 17| ke ke 126 | kr 2154 | ke 2647
K K604 | 66 [ kr 205 | kr 143 | kr 145 | kr 280 | kr 371 | ke 90 | kr 528 | kr 160 | kr kr 114 | kr 1948 | kr 2441
[Sum kr 4510 | kr 3146 | kr 3190 | kr 4630 [ ke 6117 [ ke 1290 [ kr 10 375 [ ke 2643 [ kr kr 1882 [kr 32166 kr 43012
L L0123 1 kr 205 | kr 143 | kr 145 | kr 128k 169 kr 4L [kr 287 [ kr 73|k k- 52 [kr 289 | kr 1382
L Loz (29 1 ke 205 | kr 143 | kr 145 | kr 241 kr 319 | kr 78 [ kr 540 [ kr FE ke 98 [ kr 1675 ke 2168
L 103 [25] 1 kr 205 ] kr 143 | kr 145 | kr 214 | kr 283 | kr £9 | kr 480 | kr 122 kr kr 87| kr 1487 | kr 190
L Loa 25 1 ke 205 ] ke 143 | kr 245 | ke 182 | k- 231 | kr 59| kr 408 | kr 104 | ke ke 74 kr 1265 ) kr 1758
L 1201 |30 2z ke 205 | ke 143 | kr 145 | kr 160 | k- 211 | kr 51| kr 358 | kr 91| ke ke 65| kr 111 | ke 1604
L 1202 i 2z ke 205 | kr 143 | kr 145 | kr 258 | kr 341 | kr 83| kr 579 | kr 147 | ke ke 105 | kr 1795 | ke 2 788
L L2038 |28 Z kr 205 | kr 143 | kr 145 | kr 214 | kr 283 [ kr £9 [ kr 480 | kr 122| ke k- 27 [ kr L1487 | kr 1980
L L2094 E z ke 205 | kr 143 | kr 145 | kr 182 kr 241 [ kr 59 [ kr 408 | kr 104 kr ke 74 [ kr 1265 | ke 1758
L 1301 (34 3 kr 205 ] kr 143 | kr 145 | kr 160 kr 211 | kr 51| kr 358 | kr 91| kr kr £5 | kr 11110k 1604
L 1302 |31 3 ke 205 ] ke 143 | kr 245 | ke 258 | kr 341 | kr 83| kr 579 | kr 147 | ke ke 105 | kr 1795 | ke 2288
L 1303 | 32| 3 ke 205 | ke 143 | kr 145 | kr 214 | b 283 | kr £9 | kr 480 | kr 122 b ke 87| kr 1487 | ke 1980
L 1304 [33 3 ke 205 | kr 143 | kr 145 | kr 182 | kr 241 | kr 59| kr 408 | kr 104 | ke ke 74| kr 1265 | ke 1758
L 401 |38 4 kr 205 | kr 143 | kr 145 | kr 160 kr 211 kr 51[kr 358 | kr 9Ll kr k- £5 [ kr 1111k 1604
L 402 ? 4 ke 205 | kr 143 | kr 145 | kr 258 [ kr 31| ke 23 [ kr 579 [ kr 147 [ e ke 205 [ kr 1705 | ke 2288
L 1403 [35] 4 kr 205 ] kr 143 | kr 145 | kr 214 | kr 283 | kr £9 | kr 480 | kr 122 kr kr 87| kr 1487 | kr 190
L L1404 |37 4 ke 205 ] ke 143 | kr 245 | ke 182 | k- 231 | kr 59| kr 408 | kr 104 | ke ke 74 kr 1265 ) kr 1758
L 501 (42 5 ke 205 | ke 143 | kr 145 | kr 160 | k- 211 | kr 51| kr 358 | kr 91| ke ke 65| kr 111 | ke 1604
L 1502 i 5 ke 205 | kr 143 | kr 145 | kr 276 | k- 364 | kr B9 kr 17 | kr 157 | ke ke 112 | kr 1914 | ke 2407
L 1503 [40] 5 kr 205 | kr 143 | kr 145 | kr 288 | kr 328 kr 20| kr 557 [ kr 142k k- 201 [kr 1726 ke 2219
L [ is0a 41 5 [ 2o5fke  msfir  aasfke 1k 195k atfke 381k 8] e ke so[ke 1025[ke 1518
L 1503 | 43| 5 ke 205 | ke 143 | kr 245 | ke 310| kr 410 | kr 100 | kr 535 | kr 177 | ke ke 126 | kr 2154 | ke 2647
L 504 | 44| 5 ke 205 | ke 143 | kr 145 | kr 280 | kr 371 | kr 90| kr 528 | kr 160 | ke ke 114 | kr 1948 | ke 2441
Sum ke 4510 kr 3146 | kr 37190 kr 4630 kr 6117 ke 1490 | kr 10375 | kr 2643 ] kr kr 1887 | kr 32 166] kr 43 012
M M101 [Otterstadveien 7 45 1 kr 205 | kr 143 | kr 145 | kr 11|k 146 kr 36 [ kr 2498 [ kr 63 k- 45 [ kr 769 | ke 1262
M M102 | 2 |Otterstadvaien 7 105 1 kr 205 ] kr 143 | kr 145 | kr 258 | kr 341 kr 83| kr 579 | kr 147 | kr kr 105 | kr 1795 | kr 2288
M M103 | 3 [Of 7| 87 1 kr 205 | kr 143 | kr 145 | kr 214 | kr 283 | kr £9 | kr 480 | kr 122 kr kr 87 | kr 1487 | kr 190
M Mio4 | 4 |0 7 74 1 ke 205 ] ke 143 | kr 245 | ke 182 | k- 231 | kr 59| kr 408 | kr 104 | ke ke 74 kr 1265 ) kr 1758
M M201 | B |Otterstadveien 7 85 2z ke 205 | kr 143 | kr 145 | kr 160 | k- 211 | kr 51 kr 358 | kr 91| ke ke £5 | kr 1111 ke 1604
M W20z | 5 |0 | He 105 2z ke 205 | ke 143 | kr 145 | kr 258 | k- 341 [ kr 83| kr 579 | kr 147 | ke ke 105 | kr 1795 | ke 2 288
M M203 | & |Otte rstadveien 7 EB7 Z kr 205 | kr 143 | kr 145 | kr 214 | kr 283 [ kr £9 [ kr 480 | kr 122| ke k- 27 [ kr L1487 | kr 1980
M M204 | 7 |Otterstadvaien 7 74 2z kr 205 ] kr 143 | kr 145 | kr 182 | kr 241 | kr 59| kr 408 | kr 104 | kr kr T4 kr 1265 ) kr 1758
M MB0L | 12|0f 85 3 kr 205 | kr 143 | kr 145 | kr 160 | kr 211 | kr 51| kr 358 | kr 91| kr kr 5| kr 1111k 1604
M M307 | 9 |Otte rstadveien 7| 105 3 ke 205 ] ke 143 | kr 245 | ke 258 | kr 341 | kr 83| kr 579 | kr 147 | ke ke 105 | kr 1795 | ke 2288
M M303 | 10 |Otterstadveien 7 B7 3 ke 205 | kr 143 | kr 145 | kr 214 | b 283 | kr £9 ) kr 480 | kr 122 ke ke B7 | kr 1487 | ke 1980
WM _| M504 [ 110 7 74 3 Jkr 265 | kr 143 [k 145 | ke 187 [ ko 241 [ kr 58 [ ke 408 | kr 164 W ke Falkr 1265|1758
M M40l | 16 O 7 65 4 kr 205 | kr 143 | kr 145 | kr 160 kr 211 kr 51[kr 358 | kr 9Ll kr k- £5 [ kr 1111k 1604
M M402 | 13 |Otterstadvaien 7 105 4 kr 205 ] kr 143 | kr 145 | kr 258 | kr 341 kr 83| kr 579 | kr 147 | kr kr 105 | kr 1795 | kr 2288
M M403 | 14 |Of 7| 87 4 kr 205 | kr 143 | kr 145 | kr 214 | kr 283 | kr £9 | kr 480 | kr 122 kr kr 87 | kr 1487 | kr 190
M M404 | 15 |Of 7 74 4 ke 205 ] ke 143 | kr 245 | ke 182 | k- 231 | kr 59| kr 408 | kr 104 | ke ke 74 kr 1265 ) kr 1758
M M501 i | Otte rstadveien 7| 85 5 ke 205 | kr 143 | kr 145 | kr 160 | k- 211 | kr 51 kr 358 | kr 91| ke ke £5 | kr 1111 ke 1604
M M50z | 17 |Of 7 112 5 kr 205 | kr 143 | kr 145 | kr 276 [ b 364 | kr 20 [ kr 17 | kr 157 [ e ke 112 [ kr 1914k 2407
M M503 | 18 [Otte rstadveien 7| B7 5 kr 205 ] kr 143 | kr 145 | kr 214 | kr 283 | kr £9 | kr 480 | kr 122 kr kr 87| kr 1487 | kr 190
M_| w504 | 19 |Otterstadueien 7 74 5 Joo 205l wsfk  aas|ke a2k zan|kr solkr  aoBlkr  104[k ke 74lke 1265|1758
M| M605 | 21 [Otterstar [ 1% ® Jkr 265 | kr 143 [ ke 145 | ke 310] b 10| kr 100 [ kr 695 | kr 177 [ W ke 126|kr 7154|2687
M MB04 | 22 |Otterstadveien 7 114 [ kr 205 | ke 143 | kr 145 | kr 280 | kr 371 | kr 90| kr 628 | kr 150 | ke ke 114 | kr 1948 | ke 2441

|sum 1882.0 ki 4510k 316lke S190]kr 4630/ ki 6u7[ki 1m0lk 10375 ki 268k kr 1882 | kr 32166 kr 43 02

Werknad: Kostnader til kommunale avgifter [vann, avldp og renovasion) og eiendemsskatt, sam kostnader til opparming og varmtvann inngar ikke i felleskestnadene og faktureres direkte til hver boligeier.

Datert: 1412 23 Rettet forsikring
Budsiett utarbeidet med utgangspunkt i erfaringstall og innhentede tilbud, med forbehold om senere endringer. 24.06.25 rettet areal snr 18,19
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