== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

922 216 096
Aksjeselskap

NOR @ST BOLIG AS
Brobekkveien 102B
0582 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

PKF ReVigon AS
17.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 10.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 922216096

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 306 745 73 445
Sum kostnader 306 745 73 445
Driftsresultat -306 745 -73 445
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 11 767

Sum finansinntekter 11 767

Annen rentekostnad 1476 094 212 598
Sum finanskostnader 1476 094 212 598
Netto finans -1464 327 -212 598
Ordineert resultat far skattekostnad 1771072 -286 043
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 67 345 -67 345
Ordineert resultat etter skattekostnad -1838417 -218 698
Arsresultat -1838417 -218 698
Arsresultat etter minoritetsinter esser -1838 417 -218 698
Totalresultat -1838417 -218 698
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap -1838417 -218 698
Sum overfaringer og disponeringer -1838 417 -218 698
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 67 345
Sum immaterielle eilendeler 67 345

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 10 10 500

Sum finansielle anleggsmidler 10 500

Sum anleggsmidler 10 500 67 345
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 2,9 31578016 4788 050
Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 260 410

Sum fordringer 260 410

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 9 5772313
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5772313
Sum omlgpsmidler 37610739 4788 050
SUM EIENDELER 37621 239 4 855 395

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4 100 000 30 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 30 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Opptjent egenkapital

Udekket tap 2077185 238 768
Sum opptjent egenkapital -2077 185 -238 768
Sum egenkapital 6 -1977 185 -208 768
Gjed

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 8 18 312 384 5009 854
Sum annen langsiktig gjeld 18312 384 5009 854
Sum langsiktig gjeld 18312384 5009 854

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusgjoner 7 21 000 000

Leverandergjeld 117 207 53 000
Annen kortsiktig gjeld 168 832 1309
Sum kortsiktig gjeld 21 286 039 54 309
Sum gjeld 39598 423 5064 163
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 37 621 239 4 855 395
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PKF ReVisjon AS PKF

Revisjon &
radgivning

Til generalforsamlingen i
Nor @st Bolig AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING FOR 2020

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Nor @st Bolig AS som viser et underskudd pa kr 1 838 417.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfglgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene {ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapel. Vier
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonshevis tilstrekkelig
og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for érsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Tel « +47 22 78 28 00 - www.pkf.no
PKF ReVisjon AS « Sandstuveien 70, Pb. 199 Manglerud, 0612 Oslo « Org./revisornr. 983 773 370
Medlem av Den norske Revisorforening

PKF ReVisjon AS er medlem av PKF Intemational Limited, et nettverk av juridisk uavhengige selskaper, og fraskriver seg
ethvert ansvar for arbeid eller manglende arbeid utfgrt av et annet individuelt selskapsmedlem eller annet selskap.

10.07.2022 kI 09:52 Brgnngysundregistrene Side 4 av 10



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 922216096

PKF ReVisjon AS PKF

Revisjon &
radgivning

Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa arsregnskapet. For videre heskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om wovrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & s@rge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 10. mars 2021
PKF REVISJON AS

4

Jarn Hovland
statsautorisert revisor
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Resultatregnskap

Nor @st Bolig AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Ordineert resultat far skattekostnad

Skattekostnad pa ordinasrt resultat 5
Ordinaert resultat

Arsresultat

Overferinger

Overfart til udekket tap
Sum overfaringer

Nor @st Bolig AS

2020 2019

306 745 73445
306 745 73445
-306 745 -73 445
11767 0
1476 094 212 598
-1 464 327 -212 598
-1771072 -286 043
67 345 -67 345

-1 838 417 -218 698
-1 838 417 -218 698
1838417 218 698
-1 838 417 -218 698
Side 1
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Balanse

Nor @st Bolig AS
Eiendeler Note
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel ’ 5
Sum immaterielle eiendeler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i tilknyttet selskap 10
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler
Anlegg under utfgrelse 2,9

Fordringer
Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l. 9
Sum omlapsmidler

Sum eiendeler

Nor @st Bolig AS

2020 2019

0 67 345

0 67 345

10 500 0

10 500 0

10 500 67 345
31578016 4788 050
260 410 0
260 410 0
5772 313 0
37610739 4788 050
37 621 239 4 855 395
Side 2
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Balanse

Nor Qst Bolig AS

Egenkapltal og gjeld Note

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Udekket tap
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital B
Gjeld

Annen langsiktig gjeld
@vrig langsiktig gjeld 8
Sum annen langslktig gield

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7
Leverandprgjeld

Annen korisiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

10.03.2021
Styret i Nor @st Bolig AS

.

2020 2019

100 000 30 000
100 000 30 000

-2 077185 -238 768
-2 077 185 -238 768
~1977 185 -208 768
16 312 384 5009 854
18 312 384 5009 854
21 000 000 0
117 207 53 000
168 832 1309

21 286 039 54 309
30 568 423 5064 163
37 621 239 4 855 395

o P -
. & A s
v Bd Dl ot YA Ao
Terje Helgesen Frode Folkedal )

styremedlem

styreleder styremedlem/deglig leder

Nor @st Bolig AS
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Nor Ost Bolig AS

Noter til arsregnskapet 2020

1. Regnskapsprinsipper
Regnskapet er satt opp etter regnskapslovens regler og god regnskapsskikk. Selskapet driver utvikling
av boligeiendommer.

inntektsfering

Selskapet er et lite foretak i henhold til regnskapslovens definisjon, ag benytter seg av adgangen iil 4
regnskapsfare inntekt i henhold til prinsippet om fullfert kontrakt. Dette betyr at inntekten
regnskapsferers nar et prosjekt er avsluttet og overlevert kjgper.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler anskaffet til varig eie og bruk klassifiseres som anieggsmidler. Fordringer klassifiseres som
anleggsmidler dersom de skal tilbakebetales mer enn ett &r etter at fordringen oppsto. Andre eiendeler
klassifiseres som omlgpsmidler. For gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, mens omlgpsmidier vurderes til den laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anlegg under utferelse

Kostnader som er lagt ned i forbindelse med utvikling av eiendommer er aktivert pa prosjekt, og
Klassifisert som omlgpsmidler i balansen. | tilfeller der virkelig verdi av et prosjekt er lavere enn kostpris,
foretas det nedskrivning.

Byggelansrenter kostnadsfares etter hvert som de palgper.

Skatt S
Pa grunn av skattemessig underskudd og forskjeller mellom skattemessige og regnskapsmessige
verdier av selskapets eiendeler og gjeld oppstar det utsatt skatteforplikielse eller utsatt skatteforde! i
regnskapet. Arets skattekostnad bestar av betalbar skatt og endring i utsatt skatt.

2. Anlegg under utferelse
Anlegg under utferelse — vurdert til kostpris 31578016

Ved arsskiftet har selskapet to prosjekter under arbeid. Det ene prosjektet er planlagt ferdigstilt varen
2021 med overlevering 1. mai 2021. Det er inngatt kontrakter om salg av dette prosjektet. Det andre
prosjektet forventes ferdigstilt i 'epet av 2021-2022.

3. Ansatte, lonn og andre godtgjerelser

Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke uthetalt godtgjerelse il styret eller daglig leder. Honorar til
revisor er belastet med kr 13 000 for revisjon og kr 5 000 for bistand. Belgpene er oppgitt eksklusive
merverdiavgift,

4. Aksjekapital og aksjonarer
Selskapets aksjekapital er fordelt p& 100 000 ordinzere aksjer med palydende kr 1.

Aksjonaerer:

Nor Bolig AS 40 000 aksjer
Dst 1 AS 40 000 aksjer
CD Kapital AS 20 000 aksjer
Aksjer eiet indirekte av styrets medlemmer:;

Frode Folkedal (styremedlem/daglig leder) 40,0 %
Terje Helgesen (styreleder) 9,8 %
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Nor @st Bolig AS
Noter til &rsregnskapet 2020

5. Skatt
Selskapet har valgt 4 ikke regnskapsfare utsatt skattefordel. Arets skattekostnad bestar av
kostnadsfering av balansefart skattefordel per 31.12.2019 pa kr 67 345.

Midlertidige forskjeller: 31.12.2020 31.12.201¢ Endring

Fremferbart skattemessig underskudd -2077 185 -306 113 1771072
Grunnlag for beregning av utsatt skattefordel -2 077 185 -306 113 1771072
Utsatt skattefordel -456 981 -67 345 -3896386
Skattesats 22 % 22%

6. Egenkapital

Udekket
Aksjekapital tap SUM
Egenkapital 1. januar 30 000 -238 768 -208 768
Kapitalutvidelse 70 000 0 70 000
Arets resultat 0 -1838 417 -1 837 417
Egenkapital 31.desember 100 000 -2077 185 -1 977 185

Egenkapitalen er negativ som falge av at selskapet forelapig ikke har regnskapsfert inntekter. Det
ligger opptjente inntekter i prosjektet som skal overleveres varen 2021, og betydelige merverdier i det
andre prosjektet som realiseres senere. Styret mener derfor at reell egenkapital er positiv, og at det
ikke er usikkerhet om fortsatt drift av selskapet.

7. Gjeld til kredittinstitusjoner
Byggelan 21 000 000

Byggelan er knyttet til prosjekter under arbeid og gjares opp ndr prosjektene overleveres kjgper.

8. @vrig langsiktig gjeld
Selskapets aksjonaerer har ytet 1&n ti-gjennomfering av pAgdende prosjekter. LAnene er
renteberegnet med en rente som tilsvarer renten pa byggelan fra banken.

9. Sikkerhetsstillelser
Selskapets prosjekter med en bokfart verdi pa kr 31 578 016 er stillet som sikkerhet for byggelan fra
kredittinstitusjon og for innbetalinger til eiendomsmegler fra boligkjopere.

I tillegg har selskapet deponert kr 2 mill. pd en bankkonto som sikkerhet for gjeld til en av
aksjonasrene.

10. Aksjeri tilknyttet selskap
Selskapet har kjgpt 35 % av aksjene i Magnam Bolig AS. Selskapet er nystiftet og forelapig uten
aktivitet.

10.07.2022 kI 09:52 Brgnngysundregistrene Side 10 av 10



