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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

999 618 928

Aksjeselskap

STOREBRAND RUSEL@KKVEIEN 14 AS
Professor Kohts vei 9

1366 LYSAKER

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Julie Walderhaug Jensen
26.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 48 269 990 51 949 388
Sum inntekter 48 269 990 51 949 388
Kostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 23026 131 22 752 301
Annen driftskostnad 2,9 7364 417 6 954 467
Sum kostnader 30390 548 29 706 768
Driftsresultat 17 879 442 22 242 620

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 9 596 483 460 286
Annen finansinntekt 215 054 306 631
Sum finansinntekter 811 537 766 917
Annen finanskostnad 2083 21302
Sum finanskostnader 2083 21302
Netto finans 809 454 745 615
Ordineert resultat far skattekostnad 18 688 896 22988 235
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 4111558 5057 760
Ordineert resultat etter skattekostnad 14 577 338 17 930 475
Arsresultat 14577 338 17 930475

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Konsernbidrag 31 638 286 32746 371
Overfaringer til/fra annen egenkapital -17 060 948 -14 815 897
Sum overfaringer og disponeringer 14 577 338 17930474
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 999618928

Balanse

Belgp i: NOK 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 613 627 649 633 365 681
Sum varige driftsmidler 613 627 649 633 365 681
Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 32189 822 15593 339
Andre fordringer 1048 472 1167644
Sum finansielle anleggsmidler 33238294 16 760 983
Sum anleggsmidler 646 865 943 650 126 664
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 92 003 410043
Andre fordringer 1692 569 2313 446
Konsernfordringer 3848 925 3848 925
Sum fordringer 5633 497 6572414
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1976 057 23435187
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1976 057 23435187
Sum omlgpsmidler 7 609 554 30007 601
SUM EIENDELER 654 475 497 680 134 265
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 5 2208900 2208900
Overkurs 311 899 945 311 899 945
Annen innskutt egenkapital 266 189 151 283 250 099
Sum innskutt egenkapital 6 580 297 996 597 358 944
Sum egenkapital 6 580 297 996 597 358 944
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 28 444 324 33 256 385
Sum avsetninger for forpliktelser 28 444 324 33256 385
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 28 444 324 33 256 385

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 310482 1961 206
Kortsiktig konserngjeld 7,8 40 584 235 42 006 138
Annen kortsiktig gjeld 4838 459 5551 592
Sum kortsiktig gjeld 45733176 49518 936
Sum gjeld 74177 500 82775321
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 654 475 496 680 134 265
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Til generalforsamlingen i Storebrand Ruselskkveien 14 AS
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vihar revidert Storebrand Ruselgkkveien 14 AS' &rsregnskap som bestér av balanse per 31. desember
2020, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening er det medfelgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vihar gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mél med revisjonen er & oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder [SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufernias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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L Uavhengig revisors beretning - Storebrand Ruselskkveien 14 AS

pwe

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa vir revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAFE) 3oo0
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 26. mars 2021
PricewaterhouseCoopers AS

Stig Arild Lund
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

(2)
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Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Lund, Stig Arild BANKID_ MOBILE

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2021-03-26 16:37

This file is sealed with a digital signature.

The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,
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& admincontrol

Storebrand R14 AS Arsregnskap 2020.pdf

Signers:

Name Method
Endresen, Elen Christine BANKID MOBILE
Lindaas, Sveinung BANKID MOBILE
Nergaard, Truls BANKID MOBILE

This document package centains:
Front page (this page!
The original document(y) [
The electromic signatures. These are not visible in the
document, bu! are ebectronically integrated.

Date

2021-02-16 09:37 GMT+1
2021-03-16 14:18 GMT+1
2021-03-16 15:39 GMT+1

Thas fre s
Tha seal s a quarantes for the authentioty
the document
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Storebrand Ruselgkkveien 14 AS

RESULTATREGNSKAP
Note 2020 2019
DRIFTSINNTEKTER
Leieinntekt 47 034 695 47 912 806
Mva justering 1235295 4 036 581
Sum driftsinntekter 43 269 990 51 949 383
DRIFTSKOSTNADER
Av- og nedskrivninger 3 23026 131 22 752 301
Honorarer 2 413082 7075
Administrasjonskostnader 9 1675450 1660 329
Lepende driftskostnader 428418 918 266
Vedilikeholdskostnader 425 345 915132
Utieie/markedskostnader 2709775 332 307
Gardeiers andel felleskostnader 1749 348 3 086 358
Tap pa fordringer -37 000 35000
Sum driftskostnader 30 390 543 29 706 763
Driftsresultat 17 879 441 22 242 620
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Annecn renteinntekt 215054 306 631
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 9 596 483 460 286
Anncn rentekostnad -790 -21302
Annen finanskostnad -1292 0
Netto Finansresultat 809 455 745 615
Resultat for skattekostnad 18 688 896 22 988 234
Skattekostnad 8 4111558 5 057 759
Ordinaert resultat 14 577 338 17930 474
ARSRESULTAT 14577 338 17930474
OVERFORINGER
Overferinger anncn egenkapital -17 060 948 -14 815 897
Avgitt konsembidrag 31638 286 32 746 371
Sum overfaringer 14 577 338 17 930 474
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Storebrand Ruselgkkveien 14 AS
BALANSE PR 31. DESEMBER

Note 2020 2019
EIENDELER
Anleggsmidier
Immaterielle eiendeler
Varige driftsmidler
Tomter 30 000 000 30 000 000
Bygninger og annen fast ciendom 583 627 649 603 365 681
Sum varige driftsmidler 3 613 627 649 633 365 681
Finansielle anleggsmidler
Andre langsiktige fordringer 4 1048 472 1167 644
Lan til foretak | samme konsemn 7 32 189 822 15 593 339
Sum finansielle anleggsmidier 33 238 294 16 760 983
Sum anleggsmidler 646 865 943 650 126 664
Omispsmidier
Fordringer
Kundefordringer 92 003 410043
Fordnng pa foretak i samme konsern 7 3 848925 3848925
Andre fordringer 1692 569 2 313 446
Sum Fordringer 563349 6572414
Bankinnskudd 1976 057 23 435 187
Sum omlspsmidier 7 609553 30 007 601
SUM EIENDELER 654 475 496 630 134 265
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Storebrand Ruselgkkveien 14 AS

BALANSE PR 31. DESEMBER

Note 2020 2019
GJELD OG EGENKAPITAL
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 5 2 208 900 2 208 900
Overkurs 311899945 311899945
Annen innskutt egenkapital 266 189 151 283 250 099
Sum innskutt egenkapital 580 297 995 597 358 944
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 0 0
Sum opptjent egenkapital 0 0
Sum egenkapital 6 580 297 995 597 358 944
Gjeld
Langsiktig gjeld
Utsatt skatt 8 28 444 324 33 256 385
Sum langsiktig gjeld 23 444 324 33 256 385
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 310482 1961206
Kortsiktig konsemqgjeld 7.8 40 584 235 42 006 138
Annen kontsiktig gjeld 4 838 459 5551592
Sum kortsiktig gjeld 45733 176 49 518 936
Sum Gjeld T4 177 500 82 775 321
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 654 475 496 680 134 265

Lysaker, 16. mars 2021

Ellen C. Endresen
Styremedlem

Truls Nergaard
Styrets leder

Sveinung Lindaas
Styremedlem
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Storebrand Ruselokkveien 14 AS
Noter til regnskapet 2020
Mote 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapshoven av 1998 og god regnskapsskikk.
Hovedregel for vurdering og kisssifisering av elendeler og geld.

biendeler bestemt tll vang ete eller bruk er klassifisert som anleggsmidier. Andre eiendeder er klassifisert som omi Fordrn
som skal tilbakebetales innen ot i er yansett kasufisert som amb iclley. Ved klassifisen avlrnns&ngoglmgﬂknggpelde'
tilsvarende kriterver bagt til gnann.

Omispsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

d dl d tl anskaffelseskost. men nedskrives tl g) bart belop dersom dette er lavere enn bokdert verdi, og verdifallet

forventes icke 3 vaere forbegdende. Ank icher med begr ok <k lewetid avsk pl.

Annien langsiktig gjeld og kortsitig gield er wirdert ti pilydende belap.

vekier
Leieinntekter inntekisfores med avtalt kontraktsbelap fordedt over beseperiod deref: av fellesutgifter eller andre utlegg
presenteres netto | regnskapet.

Kundefordringer og andre fordnnger er opplart til plydende etter fradrag for avsetning tl forventet tap. Avsetning ti tap geares pd

g g aven ng av de enkelte fordringene.

B b A L & "

o9
N toaddd k og b de inkd L hark kudd 0g andre betak dies med forlall som er korere enn
tre maneder fra anskaffelse.

Kostnader
K ch kapsh som hovedregel 1| samme pernode som tihavende wtekt Kostnader ifbm utieehonorar periodiseres over

lepetid pd ulhorende inngatt leiekontrakt. | de tifeller det ikke e en kiar sammenheng mellom utgifter og nntekter fastsetes
forded etter sk keiterner. Ovnige unntak fra sammenstilngsprinsippet ef angitt der det ef aktuelt.

Skatter

Sk k ol bes med ':(_pstapsmessug resultat fev skatt Skatt knyttet tl egenkapitaltransaksioner er fart mot
egenkapetalen. Sk k den bestar av betalbar skatt (skatt pa kels dwekte siamepﬂllge inntekt) og endnng | netto utsatt skatt.
Skattekostnaden er fordelt pd ordinat resultat og resultat av ek poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og utsatt
kattef d er t netta 1 bal

Prinsip el og nHiﬂgﬁ!lwﬁm
v prinsi dringer og k ksjorer av fed i tidlig k dttath med mindre de er vesenthige.

delser etier bal 4 og f 5
1 lapet av 2020 har Cowd- Igspledlsegtlsmredeleravverden,ogharblmerkhnenpamhvayM-ghetmelNotgehawelksm
omfattende tiltak_ 1 2020 har de 1 1 av utbruddet vaert begrenset. men det foreligger fortsatt usikkerhet
nndhemynpélwmlengedelvllvareagde' ik k. & e dom generelt vil kunne oppleve aki ledighet, med

, 0g ekt kredittnsiko. biend beses ut b dsakelig som k ck Letei & il
sekkapet og mendommmdlhankkehmvsmtligphirkningav(ovid-wimzn.Pudamkxsryr dkjennelse av drqegnskapet ef
det nomal dnift ) selskapet.
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Mate 2 Ansatie, godtgjevelser m.m.

Selskapet har ingen egne ansatte. Sekskapet er ikke phiktig til 3 ha oblgatorisk henestepenson.
Det er ikke gitt eller avtalt noen godigeerelse til daglig leder eller styvet.

Revisor
Godtgjaredse til ekstemn revisor 0g samarbesdende sedskaper fordeler seg slik:
2020 2019
Lovpalagt revisyon 10494 -
Sum 10 494 -
MNote 3 Varige drifesmidier
Bygg m.y. Tomt Sum
“Anskaftelseskost 01.01 721000350 30 000 000 751 000 350
lilgang 3288 093 3288099
Awgang -
kaffelsesk 31.12 F24 288 449 30 000 000 /%4 288 A49
Akk. avskrnnanger 01,01 117 634 669 1147 834 669
Arets avek ger 23 026131 23 026 131
Al avskr. 3112, 140 660 800 - 140 660 500
Bokfert verd pr. 31.12 583 627 649 30 D00 000 613 627 649
honomisk levetid Inntil 50 3
Mskrvningsplan hnear
Note [ Andre anleggimidier
2020 2019
Periodisent utiesehonorar 168 472 58/ 644
torskuddshetalts kostnader 480 000 480 000
Bokfert verdl pr. 31.12 1043 472 1167 644
Note 5 Kesjekapital og sk e "
Akspekapitalen | selskapet pr 31.12 bestar av en akgeklasse:
Antall palydende Bokfort
Ordinaere aksper 1 2 208 900 2 208 990
Sum 1 Z 208 900
Lher- Stemme-
De stovsie aksjonaerene i selskapet pr. 31,12 var. Antall andel andel
Storebrand iendom Irygg AS 1 100 % 100 %
Totalt antall sksjer 1 100 % 100 %

Selskapet inngar per 31.12.1 ki med S brand ASA som O
k grakap gnskapet kan utl pa sebskapets konto i
Professor Kohts ves 9 pd Lysaker,
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Note 6 Egenkapital
Annen innakutt Oppljent Sum
Egenkapital 01.01 2 208 %00 311 899 945 283 250 099 - S97 358 944
Arets resuttat Mh/r 338 14577 338
Overfaringer -17 060 948 17 060 948 -
Awgitt konsernbidrag -31 638 286 -31 638 286
Egenkapital 31.12 2 208 900 319 899 945 266 189 151 - 530 297 995
MNote ? Mellonwarrende med seiskap | samme konsern
Kortslictig fordring Langslictig fordring
2020 2019 2020 2019
Sekkap | samine konsem 3 848 925 3 848 925 32189 827 15 593 339
Sum 3 348 925 3 348 925 32 189 822 15593 339
Kortsiktig gjeld
2020 2019
Sedskap i samme konsern A0 584 235 42 006 138
Sum 40 584 235 42 006 133
Langsiktig kan er avdragsine men forfaller ved pikrav fra lngever.
Lanene forrentes med 3,0% p.a som skal vaere gjenstand for drkg regulenng.
Note 8 Skattekostnad
Arets skattekostnad frembommer siik- 2020 2019
Betalbar skatt - -
Skatt pd kensernbsdrag 8923 619 9236 15
bndning i utsatt <katt {sk. forded; -4 812 061 A 1/8 394
Sk k d ordk it 4111558 5057 759
g av skatteplilctia kel 2020 2019
Resultat fon skattekostnad 18 688 896 22988 234
Permanente forskpeller 1580
Endring midlertidige forskjeller 21873 009 18992 13
Awgitt {-mottatt{+} konsembedrag -40 561 905 -41 982 524
Arets skattegrunniag - -
Betalbar skatt - -
Betalbar skatt | balansen - -
fra el tl fakeish 2020 2019
Ordinaert resultat far skatt 18 688 896 22988 234
Hkstraordinaert resuliat far skatt - -
Arsresutiat far skatt 18 688 896 22988 234
Forventet inntektsskatt etter nomenell skattesals 1111 85/ 5057112
Skatteeffekten av foigende poster:
Permanente forskpeller - 348
Skattekostnad 4111588/ 5057 /59
Effektiv sk 2% 2%
Spesifikasjon av midiertidige forsijeller: 2020 2019 Endring
Uriftsmiciies 128 896 901 140 687 /38 -21 £90 83/
Utlesshonorar 68 472 487 644 -n912
lapsavsetninger -13 000 -110 000 37000
Sum 129 292 373 151 165 382 -21 873 009
Utsatt shatt (- sk fordel) 28 444 324 33 256 385 4812 061

L at the docameane
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Mate 9 T med de parter

2020 2019
Forvattringsh Storebrand Asset Manag AS 1645 450 1660 329
Utleiehonorar Storebrand Asset Management AS *) 15194 11 340
Prosjekthonorar, Storebrand Asset Managernent AS 433188 88073
Kenter pd mellomvaerende, inntekt 596 483 460 286
= Uthesely period over leiek N lapetid
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