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Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
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Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 822 151

Aksjeselskap

STAMVEIEN 1 AS

c/o Colliers Property Management AS
Wergelandsveien 7

0167 OSLO

01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Tone Smedsrud
12.03.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 991822151

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 15259 372 15083 676
Sum inntekter 15259 372 15083 676
K ostnader

Avskrivning 5052 197 5049 293
Annen driftskostnad 1137145 1036 997
Sum kostnader 6189 342 6 086 290
Driftsresultat 9070030 8 997 386
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 31318 48 696
Sum finansinntekter 31318 48 696
Annen rentekostnad 8474 470 11 930 755
Sum finanskostnader 8474 470 11 930 755
Netto finans -8443 152 -11 882 059
Ordinaert resultat far skattekostnad 626 878 -2884 673
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2 -969 530 13677 859
Ordineert resultat etter skattekostnad 1596 408 -16 562 532
Arsresultat 1 596 408 -16 562 532
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap -1 596 409 16 562 532
Sum overferinger og disponeringer 6 -1 596 409 16 562 532
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Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 991822151

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 195 728 626 200 780 823
Sum varige driftsmidler 195 728 626 200 780 823
Sum anleggsmidler 195 728 626 200 780 823
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 99 653 24984
Sum fordringer 99 653 24984
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3928 853 10 427 248
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3928 853 10 427 248
Sum omlgpsmidler 4028 506 10452 232
SUM EIENDELER 199 757 132 211 233 055
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5 1 000 000 1 000 000
Overkurs 30 000 000 30 000 000
Annen innskutt egenkapital 6 055917 10231411
Sum innskutt egenkapital 6 37 055917 41231411
Opptjent egenkapital
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Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 991822151

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Udekket tap 2876 137 12 627 792
Sum opptjent egenkapital -2 876 137 -12 627 792
Sum egenkapital 6 34179780 28 603 619
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 24 501 672 25471 202
Sum avsetninger for forpliktelser 24501 672 25471 202
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 8 139 250 000 155 250 000
Sum annen langsiktig gjeld 139 250 000 155 250 000
Sum langsiktig gjeld 163 751 672 180 721 202
Kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld 136 920 136 919
Pal gpte renter 988 830 1006 193
Pal gpte swaprenter 699 930 765 122
Sum kortsiktig gjeld 1825 680 1908 234
Sum gjeld 165 577 352 182 629 436
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 199 757 132 211 233 055
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ARSREGNSKAP
2018

Stamveien 1 AS

Forretningsfarer:

Pareto Business Management AS
Dronning Mauds gate 3
Posthoks 1396 vika
0114 Oslo

TIf: 22 87 87 00
Fax: 22 §7 88 00
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 991822151

berge = lundal

Til generalforsamlingen i Stamveien 1 AS

Uavhengig revisors beretning for 2018

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Stamveien 1 AS’ arsregnskap som bestér av balanse per 31. desember 2018,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og
gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2018, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfenrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vir konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet 1 samsvar med lov og forskrifter, herunder for
at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for 4
kunne utarbeide et rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeideisen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Virt mal er & oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon, Betryggende sikkerbet er en hoy grad av
sikkerbet, men ingen garanti for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet

berge & lundal revisjonsselskap as
statsautorisert revisor, medlem av Den norske Revisorforeningen
Rosenkrantz’ gate 20, 0160 Oslo, tIf. 22 01 06 00
www.berge-lundal.no | post@berge-lundal.no
Rev.nr./Org.nr. 967 418 064
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Uavhengig revisors beretning for 2018
Stamveien 1 AS

kan forventes 4 pavirke ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 serge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med
lov og god bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 8. februar 2019
berge & lundal revisjonsselskap as

/e,

Hans Berge

Registrert Revisor
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Stamveien 1 AS Resultatregnskap
Note 2018 2017
Driftsinntekter
Leieinntekter 1 15259372 15083 676
Sum driftsinntekter 15259 372 15083 676
Driftskostnader
Avskrivning pa driftsmidler 4 -5 052197 -3 049293
Annen driftskosinad 7 -1 137 145 -1 036997
Sum driftskostnader -6 189 342 -6 086290
Driftsresultat 9070 030 8 997 386
Finansposter
Rentecinntekter 31 318 48 696
Rentekostnader -8 474 470 -11 930 755
Resultat av finansposter -8 443 151 -11 882 059
Ordinzert resultat far skatt 626 879 -2 884 673
Skattekostnad 2 969 529 -13 677 859
Arsresultat 1596 409 -16 562 532
Disponeringer
Overfort til udekket tap -1 596 409 16 562 532
Sum overfaringer 6 -1 596 409 16 562 532
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Stamveien 1 AS Balanse
Note 2018 2017

FEIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger 4 195 728 626 200 780 823
; Sum varige driftsmidler 195 728 626 200 780 823
SUM ANLEGGSMIDLER 195 728 626 200 780 823
: OMLOPSMIDLER

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 99 652 24 985

Sum fordringer 99 652 24 985

Bankinnskudd 3 928 853 10 427 248

SUM OMLOPSMIDLER 4 028 505 10 452 232

SUM EIENDELER 199 757 132 211 233 055
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2

Stamveien 1 AS Balanse
Note 2018 2017

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5 1 000 000 1 000 000

Overkurs 30 000 000 30 000 000

Annen innskun egenkapital 6055917 6055917

Sum innskutt egenkapital 6 37 055917 37055 917

Opptjent egenkapital

Udekket tap -2 876 138 -3452 298

Sum apptjent egenkapital -2 876 138 -8 452 798

SUM EGENKAPITAL 6 34179779 28 603 619

GJELD

Avseming for forplikielser

Usatt skat 3 24 501 673 25471 202

Sum avsetning for forplikelser 24 501 673 25471 202

Annen lungsiktig gjeld

Gijeld til kredittinstitusjoner 8 139 250 600G 155 250 006

Sum annen langsiktie gjeld 139 250 060 155 250 000

Kortsiktig gjeld

Pélopne renter 8 988 830 1006193

Pélopne swaprenter 8 699 930 765 122

Annen konsiktig gjeld 136 920 136 920

Sum kortsiktig gjeld 1 825 680 19008 235

SUM GJELD 165 877 352 182 629 437

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 199 757 132 211233 055

Oslo, 5. 2.2019

/A Y

) k{{ 3 i 1
Tore Sviland T Asthup
styrets leder styremedlem

Bjerne Byhring
stiyremedlem

09.03.2021 kI 10:25

Brgnngysundregistrene

Side 9 av 12



= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 991822151

Stamveien I AS Noter 2018

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er sait opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. for
sma foretak. Felgende regnskapsprinsipper er anvendt:

Leieinntekter inntekisfores i henhold til opptjeningsprinsippet.

Eiendeler bestemt til varig cie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er kKlassifisert som ontlopsmidler. Fordringer som skal tilhakebstales inmen ett
&r er uansett klassifisert som omtapsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig
gield er tilsvarende kriterier lagt til grann,

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ndr
verdifallet forvenies ikke & veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset pkonomisk
levetid avskrives planmessig, Langsiktig gjeld balansefores til nominelt mottatt belop pa
etableringstidspunktet.

Omtapsmidier vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi, Kortsiktig gjeld
balansefores til nominelt mottatt belop pé etableringstidspunkiet,

Leieinmtekter periodisercs i henhold til leiekontrakt pa forfallsdato
Laveste verdis prinsipp er brukt for markedsbaserte finansielle omlepsmidler.
Kostmetoden er benyttet for investeringer i datterselskaper og tilknyttede selskaper.

Skatiekostnaden i res.regnskapet omfatier bdde periodens betalbare skatt og endring i vtsart skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % andve midlertidige forskjeller som

cksisterer meliom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skatiemessig underskudd til
fremforing ved ulgangen av regnskapsiret. Skatteskende og skattcreduserende MF som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet. Netto ufsatt skattefordel balansefiores i den grad det
er sunnsynlig at dennc kan bli nyttegjort.

Selskapets rentesikringsinstrumenter, swapavtaler, vurderes etter sikuingsprinsippet siden hensiklen
er 4 sikre underfipgends linetransaksjoner med flytende rente og det siledes er korrelasjon mellom
sikringsinstrumentet og underliggende 1an i forhold til belepsstarrelse og lepetid. Dette igin fur
betyr at finanskostnaden i resultatregnskapet redlekterer swappenes historiske verdi og at det ikkee
tas hensyn il swappenes mer eller mindre verdi.

MNote 2 Skattekostnad

Nedenfor cr det gitt en spesifikasjon av forskjellen metlom regaskapsmessig resultat for skatte-
kostnad og &rets skattegrunnlag, sumt en spesifikasjon av drets skuttekostnad.

2018 2017
Resultat for skattckostnad 626 879 <2884 673
Permanente {orskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 1897529 1624 959
Anvendelse av fremfarbart underskudd -2 524 408 0
Arets skattegrunnlag 0 -1259714
Betalbar skatt (23 %/ 24 %) 0 0
Endring visatt skatt/utsatl skattefordel (22 % / 23 %) -969 529 13 677 859
Arets skatiekostnad -969 529 13 677 859
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 991822151

Stamveien 1 AS Noter 2018
Naote 3 Utsatt skatt/Utsatt skattetordel
Nedenfor er det gitt en spesifikasjon av midlertidige forskjefler, samt beregning av utsatt skatt/
utsatt skattefordel ved utgangen av regnskapséret.
2018 2017

Positive midlertidige forskjeiler:
Pélopt SWAP-rente utover 31.12 136 350 241 637
Anleggsmidler 126 (07 808 127 681 712
Gevinst- og tapskonto 873 350 109t 687
Negalive midlerlidige forskjeller;
Skattemessig fremforbart underskudd -15 746 268 -18 270 676
Sum midlertidige forskjeller 111371240 110 744 359
Utsatt skatt pa bokferte anleggsmidler 22%/23 % 27743 718 29 366 794
Utsatt skatt pi G/T konto 22%/23% 192 137 251 038
Utsatt skatt pa underskodd til fremforing 229%/23 % -3 464 179 -4 202 256
Utsatt skatt pa SWAP 22%/23% 29 997 55 577
Tolal uisatl skatt/(utsatt skattefordel) 24 501 673 25 471 202
Note 4 Anleggsmidler

Bygning Tomt Sum
Anskaffelseskost 01.01 251 198 058 32 000 000 283 198 098
Tilgang 0 Q 0
Anskaffelseskost 31,12 251 198 098 32 000 000 283 198 098
Akkumulerte avskrivoinger 01,01, 32417 275 0 82417275
Arets avskrivninger 5052197 0 5052 197
AKk. av- og nedskrivninger mv. pr. 31.12 87 469 472 0 87469472
Balansefort verdi 31.12 163 728 626 32 000 000 195 728 626
Bkonomisk levetid 25/50 &r
Arels ordinere avskyivninger 5052197 0 5052197

Tomten avskrives ikke, mens forretningsbygget avskrives linmrt med 2 % per dr. Lefetakerlilpasninger

avskrives over rest levetid pa bygget med 2,7 % pr r.

Selskapet har gjennomfoest ¢n verditest av eiendommen haserl pi bruksverdien.

Selskapet har benyltet en ndverdiberegning av fremtidig kontantstrom. Den fremtidige kontantstrommen

er lik Arlig 2,5% KPI justert nettoleie + estimert salgsverdi ved utlep av leleperiodenc i 2022,
Det er benyliet en exit-yield p& 10 % og ct gjennomsnitilig avkastningskrav pa 10 %.
Basert pé selskapets estimat er det ikke behov for nedskrivninger.

Bypgel er per 31.12.2018 fuilt ntleid til neringsvirksomhet. Samtlige leiekontrakter loper til 20.12.2022.

Note 5 Antall aksjer, aksjeciere mv.
Selskapets aksjekapital p kr. 1 000 000 bestér av 1000 aksjer d kr. 1 000.

Alle aksjer har lik stemmerett.

Selskapets aksjonarer. Eierandel
Pareto Eiendomsinvesl Nordic AS 40 %
F.H Lorentzen AS 13 %
Norlink AS 6 %
Arat AS 5%
Jacobsen & Sonner AS 5%
@vrige, mindre enn 5% 32 %
Sum aksjonzrer 100 %
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Stamveien 1 AS Noter 2018
Note 6 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen innskutt Udckket tap Sum
cgenkapital

Egenkapital 01.01 1 000 000 30000 00¢ 6055 917 -8 452 298 28603 619
Garantileie 3979 752 3979752
Arets resultat 1 596 409 1596 409
Egenkapital 31.12 1000 000 30000 000 6055 917 -2 876 138 34179 779
Nate 7 Ytelser til ledende personer, revisor mv.

Homnorar for hhiv. revisjon og annen bistand uigjorde hlwv. kr. 38 000 og kr. 0 ekskl. mva
Styrehonorar er kostnadsfert 1 2018 med kr. 136 920 inkl. arbeidsgiveravgifi,
Selskapet har ingen aosatte og falgelig ingen OTP-ordning.

Note 8 Gjeld

Gjeld som farfaller mer enn fem dc etter regnskapsérets shutt:

Gjeld {il kredittinstitusjoner 0
Annen gjeld 0
Sum 0

Garantiforpliktelser, pantstiflelser og lipnende sikret ved pant:

Gjeld til kredittinstitugjoner 139250 000
Palopne renter gjeld til kredittinstitugjoner 1 688 760
Annen gield 0
Sum 145 938 760

[ Eijendeler stilt som sikkerhet (balansefort verdi):

Tomlter, bygninger 195 728 626
Sum 195 728 626
Naote 9 Fortsatt drift

Det bekrefies at rsregnskapet er avlagl under forulsetning om fortsatt drift.
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