== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

926 000 837

Eiersekgonssameie

SAMEIET GAMLE DRAMMENSVEI 46
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Ramazan Ay
05.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 24.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 926000837

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1661731 1436 555
Sum inntekter 1661731 1436 555
K ostnader

L gnnskostnad 39935 39935
Annen driftskostnad 1724580 1088 410
Sum kostnader 1764 515 1128 345
Driftsresultat -102 784 308 210
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 269 98
Sum finansinntekter 269 98
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 269 98
Ordineert resultat far skattekostnad -102 515 308 308
Ordinaert resultat etter skattekostnad -102 515 308 308
Arsresultat -102 515 308 308
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -102 515 308 308
Sum overfaringer og disponeringer -102 515 308 308
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926000837

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 45674
Andre fordringer 464 576 490 379
Sum fordringer 464 576 536 053
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 79172 110671
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 79172 110671
Sum omlgpsmidler 543 748 646 724
SUM EIENDELER 543 748 646 724

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 401 195 503 710
Sum opptjent egenkapital 401 195 503 710
Sum egenkapital 401 195 503 710
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 122 914 102 392
Annen kortsiktig gjeld 19640 40 624
Sum kortsiktig gjeld 142 554 143 016
Sum gjeld 142 554 143 016
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 543 749 646 726
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 577279

926 000 837
Eierseksjonssameie

SAMEIET GAMLE DRAMMENSVEI 46
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Ramazan Ay
05.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

24.07.2024 kI 16:40
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 926000837

Organisasjonznr: 926 000 837
SAMETET GAMLE DRAMMENSVEI 46

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 661 731 1 436 555
Sum inntekter 1 661 731 1 436 555
Kostnader

Lennskostnad 39 935 39 935
Annen driftskostnad 1 724 580 1 088 410
Sum kostnader 1 764 515 1 128 345
Driftsresultat -102 784 308 210
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 269 98
Sum finansinntekter 269 98
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 269 98
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -102 515 308 308
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -102 515 308 308
Araresultat -102 515 308 308
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -102 515 308 308
Sum overferinger og

disponeringer -102 515 308 308

Utskriftsdato 12.07.2023

Organisasjonsny 926 000 837

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 926 000 837
SAMETET GAMLE DRAMMENSVEI 46

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 45 674
Andre fordringer 464 576 490 379
Sum fordringer 464 576 536 053
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 79 172 110 671
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 79 172 110 671
Sum omlepsmidler 543 748 646 724
SUM EIENDELER 543 748 646 724

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 401 195 503 710
Sum opptjent egenkapital 401 195 503 710
Utskriftedato 12.07.2023 Organisasjonsny 926 000 837 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 401 195 503 710

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 122 914 102 392
Annen kortsiktig gjeld 19 640 40 624
Sum kortsiktig gjeld 142 554 143 016
Sum gjeld 142 554 143 016
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 543 749 646 726

Utskriftedato 12.07.2023 Organisasjonsny 926 000 837 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 926 000 837
SAMETET GAMLE DRAMMENSVEI 46

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Sameiet Gamle Drammensvei 46

Digitalt &rsmgte avholdes 2. mai - 5. mai 2023

Selskapsnummer: 2607

€3 0oBOS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926000837

Velkommen til &rsmate i Sameiet Gamle Drammensvei 46

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 2. mai kl. 19:00 og lukker 5. mai kl. 19:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/2607

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen
4. Arsrapport og Arsregnskap

5. Nye husordensregler

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Gamle Drammensvei 46

2av23
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926000837

Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Bendik Hoff Hjort er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Kathrine Holter og Andreas Staarvik er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

3av23

24.07.2024 kI 16:40 Brgnngysundregistrene Side 12 av 32



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926000837

Sak 4
Arsrapport og Arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar arets resultat fart mot egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat feres mot egenkapital.

Vedlegg
1. 4.6 Uavhengig revisors beretning 2022 5.2607.pdf

2. 2607 Sameiet Gamle Drammensvei 46 Arsrapport 2022 .pdf

Sak 5
Nye husordensregler

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

For & sikre et fremtidig godt bomilje i sameiet foreslar styret & innfere ett sett av
husordensregler, dette kommer i tillegg til sameiets vedtekter.

Forslag til vedtak
Husordensreglene vedtas som foreslatt.

Vedlegg
3. Husordensregler for Sameiet.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 125 000, fordelt pé fast styrehonorar pé kr 75
000 med tillegg pa kr 50 000 som kompensasjon forekstraordinaert arbeidsbelastning

4av23
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knyttet til pdgdende reklamasjonstvist med utbygger. Det henvises til &rsrapport samt
tidligere oversendt informasjon knyttet til reklamasjonstvisten.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 125 000

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Styreleder Christopher Schie og styremedlem Sissel Klepp og Ole Petter Hobbesland
stiller til gjenvalg for 1 nytt &r. Trygve Dahl og Tonny Johansen har 18rigjen av perioden
pa 2 ar.

Innstilling

Utgéende styremedlemmerog styreleder har sagt seg villig til & stille for 1 &r til for & bidra
til kontinuitet i styrearbeidet og oppfelging av reklamasjonssaken. Ingen av de svrige
seksjonseierne har meldt seg som kandidat til styreverv.

Styret innstiller derfor pé at styret gjenvelges.

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 8&r
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Christopher Schie

Valg av 2 styremedlem Velges for1 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

*» Ole Petter Hobbesland
* Sissel Klepp

5av23
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til arsmeotet i Sameiet Gamle Drammensvei 46
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Gamle Drammensvei 46.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnekkel: DUHLC-YBF8Q-MYQLI-MHW5SW-Q3STF-EIZIT

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et eng: el med begrense n .
Vedle asjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelﬁ@é %szaksregistereﬁ@g?ﬁj@d\@fﬁfsors beretmng 29%21 %&607.[30”
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IBDO

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: DUHLC-YBF8Q-MYQLI-MHW5SW-Q3STF-EIZIT

Vedle S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engleléﬁl% med begrense%rgv;g?%%}j%ﬁd‘@:ﬁyﬁfsors beretning 29@%%&607.[3(”

asjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkel etaksregisteret:
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Sven Mozart Aarvold

Patther

Serienummer:; 9578-5998-4-921327

1P: 188.95.XxxXXx

2023-04-21 08:27:48 UTC z

= bankiD K%

Penneo Dokumentnokkel: DUHLC-YBF8Q-MYQLI-MHW5SW-Q3STF-EIZIT

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
Vedlagg 1 8 av Apkumentet, raed RepDpRMHidr ek IRSHIRIIMEI SR BlIdRA0 7 ol f

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Christopher Schie Gamle Drammensvei 46 F
Styremedlem Trygve Eide Dahl Gamle Drammensvei 46 F
Styremedlem Ole Petter Hobbesland Gamle Drammensvei 46 F
Styremedlem Tonny Johansen Vestliveien 6
Styremedlem Sissel Klepp Gamle Drammensvei 46 D

Kontaktinformasjon

Vibbo

Informasjon om og kommunikasjon med sameiet og dets beboere nas ved palogging til
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Generelle opplysninger om Sameiet Gamle Drammensvei 46

Sameiet bestar av 35 seksjoner.

Sameiet Gamle Drammensvei 46 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 926000837, og ligger i BAERUM kommune

Gards- og bruksnummer;
14 30

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eéiendommen.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer {(oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er BDO AS.
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2 Sameiet Gamle Drammensvei 46

Styrets arbeid

Styret har i 2022 nedlagt et omfattende arbeid knyttet til forberedelse av rettsak mot
utbygger for & sikre ferdigstillelse av bygg og uteareal iht. prospekt og byggetekniske
forskrifter. For & bista styret i prosessen og arbeidet ble advokat Ole Johan Prytz leiet inn.

Negativt driftsresultat for 2022 kan i det vesentlige tilskrives kostnader til advokat og
byggeteknisk ekspertise (Opak) da rettshjelp dekket av forsikring ikke er tilstrekkelig. Pr.
april 2023 er saken i rettsapparatet og det forventes at saken fortsatt vil veere pagaende |
2023.

Styret gjennomfarte i november 2022 et informasjonsmgte for alle seksjonseiere der feil
og mangler avdekket pa bygg og uteareal stod pa agendaen samt videre planer for
oppfelging av saken.

Sluttbefaring og overtakelse av fellesarealer er pr. dato ikke gjennomfart.

Styret startet i 2022 arbeidet med a gjennomga alle avtaler knyttet til drift og vedlikehold av
bygget for a sikre korrekt kvalitet og markedspris. Avtalen med Telenor ble reforhandlet og

heyere hastighet pa nettet uten gkte kostnader ble oppnadd. Videre ble en ny matteavtale

inngatt. Styret vil fortsette dette arbeidet i 2023.

Styret har utarbeidet forslag til husordensregler.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Vaktmester ivaretar den daglige drift og det lzpende vedlikeholdet i henhold til avtale med
Laro Eiendomsservice AS.

Parkering
Sameiet har ingen felles parkeringsplasser. Plassene ute disponeres av nzering, men kan
benyttes ved ledighet iht. gjeldende takst.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i CODAN FORSIKRING NUF med polisenummer
401773. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning:

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak forsikringsutbetaling fra
Tryg.

Driftskostnadene er ha@yere enn budsjettert og skyldes i hovedsak konsulenthonorarer,
gkte energiutgifter og kommunale avgifter.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslés fert mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 401.194,
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i BARUM kommune
Vann- og avligpsavgiften gker med 20%, renovasjonsavgiften med 3,1%

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig @kning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Gamle
Drammensvei 46.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 7,98 % gkning av felleskostnadene
fra 01.01.23.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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SAMEIET GAMLE DRAMMENSVEI 46
ORG.NR. 926 000 837, KUNDENR. 2607

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1400096 1393162 1350000 1614000
Innbetalinger 0 43 393 0 0
Andre inntekter 3 261 635 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1661731 1436555 1350000 1614000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -4 935 -4 935 -5 000 -11 000
Styrehonorar 5 -35 000 -35 000 -35 000 -75 000
Revisjonshonorar 6 -7 203 -16 503 -11 000 -15 000
Forretningsf@rerhonorar -75518 -67 356 -69 500 -80 000
Konsulenthonorar 7 -337 461 -30 069 -100 000 -200 000
Drift og vedlikehold 8 173313 -310157 -314000 -372000
Forsikringer -122757 145278 152500 -150 000
Kommunale avgifter 9 -209 705 60 926 -118 200 -149 000
Energiffyring -318 549 -33705 -60 000 -60 000
TV-anlegg/bredband -142838 -105693 -140000  -147 000
Andre driftskostnader 10 -337236 -318722 275100  -305 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1764515 -1128345 -1280300 -1564 000
DRIFTSRESULTAT -102 784 308 210 69 700 50 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 269 98 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 269 98 0 0
ARSRESULTAT -102 515 308 308 69 700 50 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 308 308
Fra opptjent egenkapital -102 515 0
SAMEIET GAMLE DRAMMENSVEI 46
ORG.NR. 926 000 837, KUNDENR. 2607
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6 Sameiet Gamle Drammensvei 46
BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 2745 0
Kundefordringer 0 45 674
Forskuddsbetalte kostnader 37 515 155 250
Energiavregning 12 424 316 335129
Driftskonto OBOS-banken 79 105 110 671
Skattetrekkskonto OBOS-banken 1 0
Sparekonto OBOS-banken 66 0
SUM OML@PSMIDLER 543 748 646 725
SUM EIENDELER 543 748 646 725
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 401 195 503 710
SUM EGENKAPITAL 401 195 503 710
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 19 640 38436
Leverandargjeld 122 914 102 392
Annen Kkortsiktig gjeld 0 2188
SUM KORTSIKTIG GJELD 142 554 143 015
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 543 748 646 725
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Basrum, 18.04.2023
Styret i Sameiet Gamle Drammensvei 46

Christopher Schie /s/ Trygve Eide Dahl /s/ Tonny Johansen /s/

Sissel Klepp /s/ Ole Petter Hobbesland /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1191 544
TV/bredband 158 340
Energiavregning 2021 26 408
Startkapital 23 804
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1400 096
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Refusjoner fra Tryg 216 635
Viderefakturering Ans Gamle Drammensveien 48 45 000
SUM ANDRE INNTEKTER 261 635
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -4 935
SUM PERSONALKOSTNADER -4 935

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
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Vedlegg 2

8 Sameiet Gamle Drammensvei 46

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 35 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belsper seg til kr 7 203.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -192 188
OPAK AS -140 500
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 774
SUM KONSULENTHONORAR -337 461
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -5 935
Drift/vedlikehold elektro -21 313
Drift/vedlikehold heisanlegg -56 064
Drift/vedlikehold brannsikring -58 501
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -31 500
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -173 313
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -136 493
Renovasjonsavgift -73212
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -209 705
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2 350
Container -46 987
Driftsmateriell -4 688
Vaktmestertjenester -176 887
Renhold ved firmaer -102 782
Andre fremmede tjenester 655
Trykksaker -45
Porto -40
Bank- og kortgebyr -2 801
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -337 236

NOTE: 11
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FINANSINNTEKTER

Sameiet Gamle Drammensvei 46

Renter av driftskonto i OBOS-banken 202
Renter av sparekonto i OBOS-banken 67
SUM FINANSINNTEKTER 269
NOTE: 12

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -180 198
SUM INNTEKTER -180 198
KOSTNADER

Administrasjon 21 425
Strgm 542 475
SUM KOSTNADER 563 900
Uoppgjorte avregninger 40615
SUM ENERGIAVREGNING 424 316

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver

enkelt.

Pa fastsatte frister blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkeltes forbruk, blir de
bokfart i balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke

resultatet
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HUSORDENSREGLER
FOR
Sameiet Gamle Drammensvei 46

1. Formdl og omfang
Husordensreglene er til for 8 holde ro og orden i sameiet, og for a sikre et godt bomilje ved at alle
tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseierne er ansvarlig for &
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres
kjent med og overholder dem.

Overlating av bruken av seksjonen reduserer ikke Seksjonseiers plikter overfor sameiet.

Dersom sameiet har seerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjering eller
annet, er disse & anse som en del av husordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i sameiet oppfordres til 8§ begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pd
naboene. Det m& vises seerlig hensynsfullhet slik at andres nattesgvn ikke forstyrres.

Generelt skal det veere ro i sameiet mellom kl. 23:00 - 07:00.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal utferes til tider der det er til minst mulig
sjenanse, og varsles alltid i forkant. P& sgndager og helligdager bar stzyende arbeider unngés.
Dette gjelder ogsd musikkanlegg.

Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra stgy, varsles naboene i tilstatende boliger i god tid.

3. Bruk av boligen, og tilknyttede arealer som balkong/terrasse og boder

A) Solskjerming:
Det skal kun benyttes solskjerming i henhold til standard for bygget

« Utvendige screens pd balkong/terrasse skal vaere med sort screen og grd aluminium
profiler

+ Utvendige screens vinduer skal veere med sort screen og rade profiler {(som bygget
@vrig)

« Terrassemarkise skal veere med gra duk og aluminium profiler

» Screens pa terrasse skal veere med sort duk og aluminimum profiler

B) Utvendig belysning:

« Det er ikke anledning til 8 bytte ut originalt fastmontert belysning (med annen lgsning)
eller utvide med annen fastmontert belysning uten styrets samtykke, dette for & sikre
en enhetlig profil pd bygget.

C) Balkong/terrasse

* Balkonger/terrasser skal ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, magbler eller
lignende, og seksjonseierne stir ogsd ansvarlig for & fierne sng og is fra denne.

« Det er ikke anledning til § riste tgy, teppebanking og lignende fra balkong/terrasse eller
gjennom vinduer

o Det erikke tillatt med utvendig basseng/boblekar

e Det er maks lov til 8 ha 2 stk gassflasker lagret utvendig pr balkong /terrasse.

D) Boder:
Det er ikke lov til 8 lagre gassflasker i garasje/boder
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4. Fellesarealer
Seksjonseierne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sameiet har et nedgravd renovasjonslgsningen. Seksjonseierne er ansvarlig for at avfall sorteres
riktig, henhold til retningslinjer gitt av Beerum Kommune. Ved eventuell usikkerhet, hevises det til
sorteringsguiden p& BKs nettsider.

Beboere skal pdse at det ikke hensettes avfall pa utsiden av avfallsbeholderne. Oversikt over
hentefrekvens kan hentes ned fra kommunens hjemmeside eller gjennom bruk av appen "Min
renovasjon”

Nar det gjelder starre avfallsmengder som oppstar ved spesielle situasjoner, skal dette leveres selv
til gjenvinningsstasjonen.

Fellesarealer skal holdes fritt for private gjenstander (eksempelvis barnevogner, sparkesykler og
rullatorer). Sykler kan plasseres i sykkelstativ i garasje og ved nedkjgring til garasjen.

Det skal ikke veere dgrmatten i gangarealet, da dette hindrer godt renhold.
Ytterdarer skal alltid veere I3st.

Postkasser og vytterdarer skal merkes etter en enhetlig standard. Bestilling ved endring og
overdragelse til ny eier, gjeres gjennom styret. Slik bestilling gjsres ved @ sende e-post til styrets
e-postadresse: gamledrammensvei46@styrerommet.no.

Det innfgres en administrasjonsgebyr ved overdragelse av eierseksjoner som skal dekket sameiets
kostnader ved slikt bytte.

Der er ikke tillatt & henge opp lapper pa inngangsdgrer, heisdgrer eller vegger i fellesarealet
Det er ikke tillatt § parkere p8 torget foran bygget. Kun ngdvendig kjaring for av- og p8lessing er
tillatt.

5. Garasjeanlegg
Garasje/parkeringsplass skal ikke benyttes til oppbevaring/lageringsplass eller til reparasjon av
biler el.

Det er ikke anledning til & benytte garasjeanleggets stikkontakter til lading av elektriske kjgretay.
For lading av elektriske kjgretay henvises til etablert ladeanlegg for elbil.

Garasjeanlegget har ikke drenering og det oppfordres spesielt om & ta hensyn til dette ved bruk av
anlegget, f.eks. at man fjerner sng og is fra bilen fer det kjsres inn i anlegget.

Seksjonseierne bes pase at porten lukkes fgr man forlater anlegget.

6. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at seksjonseier aksepterer sameiets regler for
dyrehold:

+ Dyr skal ikke veere til sjenanse for andre
+ Det er bandtvang pa fellesomrade

7. Utleie

Ved utleie av boligseksjon skal styret varsles. Utleier har ansvar for at leietakere registrerer seg p3
sameiets Vibbo-portal, samt sgrge for at leietaker er kjent med sameiets vedtekter og
husordensregler.
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8. Andre bestemmelser

Oppdages det veggdyr, skadedyr eller lignende i boligen skal dette varsles til styret, eller
forretningsfgrer. Seksjonseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon dersom dette ikke
dekkes av bygningsforsikringen.

Lekkasjer og lignende som krever gyeblikkelig inngripen, skal straks meldes til et styremedlem
eller forretningsforer

Grilling er tillatt, men kun med gass/elektrisk grill pd balkonger/terrasser. Den som griller ma ta
hensyn til brannfaren, og serge for at naboer ikke sjeneres, dette gjelder ogsa for den som rayker.

Reyking ved inngangspartiene er ikke tillatt.

Skjerming for innsyn ma gjgre pa en estetisk mate.

9. Brudd pa ordensreglene
Brudd p8 ordensreglene er 8 anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 2.05.23 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 5.05.23
Selskapsnummer: 2607 Selskapsnavn: Sameiet Gamle Drammensvei 46

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder
Bendik Hoff Hjort er valgt.

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Kathrine Holter og Andreas Staarvik er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Arsrapport og Arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat feres mot egenkapital.

O For
1 Mot

Sak5 Nye husordensregler

Husordensreglene vedtas som foreslatt.

O For
1 Mot

Sak 6 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 125 000

O For
1 Mot

Sak7 Valgav tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

[0 Christopher Schie
Styremedlem (kun 2 skal velges)
[0 Ole Petter Hobbesland

[ sissel Klepp

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

24.07.2024 kI 16:40 Brgnngysundregistrene Side 32 av 32



