== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

999 323 499

Aksjeselskap

UNION DRIFT UREF AS
Vv/UNION Eiendomskapital AS
Bolette brygge 1

0252 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Pal Bolstad
13.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 05.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 999323499

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 44 151 699 45 396 815
Sum inntekter 44 151 699 45 396 815
K ostnader

V arekostnad 2 44 150 674 45 396 815
Sum kostnader 44 150 674 45 396 815
Driftsresultat 1025 0
Netto finans

Ordineert resultat far skattekostnad 1025

Ordineert resultat etter skattekostnad 1025

Arsresultat 1025 0
Arsresultat etter minoritetsinter esser 1025

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 4 1025
Sum overfaringer og disponeringer 1025
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 999323499

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 325581 700 418
Andre kortsiktige fordringer 6 679 893 2324 851
Sum fordringer 7005474 3025 269

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 402 196 9624 569
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 402 196 9624 569
Sum omlgpsmidler 7 407 670 12 649 837
SUM EIENDELER 7 407 670 12 649 837

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 34 30000 30 000
Sum innskutt egenkapital 30 000 30 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 4 22 267 23292
Sum opptjent egenkapital -22 267 -23 292
Sum egenkapital 7733 6 708
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 999323499

Balanse
Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 4251851 6815411
Annen kortsiktig gjeld 3148 086 5827719
Sum kortsiktig gjeld 7 399 937 12 643 130
Sum gjeld 7399 937 12643130
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 407 670 12 649 837
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 999323499

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 464591
Enheten
Organisasjonsnummer : 999 323 499
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: UNION DRIFT UREF AS
Forretningsadresse: v/UNION Eiendomskapital AS
Bolette brygge 1
0252 0OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: PAl Bolstad
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 13.06.2022
Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsferer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 999323499

Organisasjonznr: 999 323 499
UNION DRIFT UREF AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 44 151 699 45 396 815
Sum inntekter 44 151 699 45 396 815
Kostnader

Varekostnad 2 44 150 674 45 396 815
Sum kostnader 44 150 674 45 396 815
Driftsresultat 1 025 o]

Netto finans

Ordinert resultat fer

skattekostnad 1 025 0
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 1 025 0
Arsresultat 1 025 0

Arsresultat etter
minoritetsinteresser 1 025

Ooverferinger og

disponeringer
Udekket tap 4 1 025
Sum overferinger og
disponeringer 1 025
Utskriftedato 20.06.2022 Organisasjonsny 999 323 499 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 999 323 499
UNION DRIFT UREF AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 o]

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 325 581 700 418
Andre kortsiktige

fordringer 6 679 893 2 324 851
Sum fordringer 7 005 474 3 025 269

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. 402 196 9 624 569
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 402 196 9 624 569
Sum omlepsmidler 7 407 670 12 649 837
SUM EIENDELER 7 407 670 12 649 837

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3,4 30 000 30 000
Sum innskutt egenkapital 30 000 30 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 4 22 267 23 292
Sum opptjent egenkapital -22 267 -23 292
Sum egenkapital 7 733 6 708
Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 4 251 851 6 815 411
Annen kortsiktig gjeld 3 148 086 5 827 719
Sum korteiktig gjeld 7 399 937 12 643 130
sum gjeld 7 399 937 12 643 130
Utskriftedato 20.06.2022 Organisasjonsny 999 323 499 Side 2 av 3
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SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 407 670 12 649 837

Utskriftedato 20.06.2022 Organisasjonsny 999 323 499 Side 3 av 3

05.07.2023 kl 06:08 Brgnngysundregistrene Side 7 av 18
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Organisasjonznr: 999 323 499
UNION DRIFT UREF AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 999323499

Necte

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

Necte

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smid foretak
Fullstendige noteopplysninger fremkommer av vedlagte PDF-dokument

05.07.2023 kI 06:08 Brgnngysundregistrene
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 999323499

RSM

RSM Norge AS

Til generalforsamlingen i Union Drift Uref AS Ruselwkkveien 30, 0251 Odlo
Pb 1312 Vika, 0112 Odo

Org.nr: 982 316 588 MVA

T+4723114200
F+47 23114201

Uavhengig revisors beretning WWW.ISmnorge.no

Konklusjon

Vi har revidert Union Drift Uref AS' arsregnskap som viser et overskudd pa kr 1 025. Arsregnskapet bestar av
balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021, og av
dets resultater for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikier ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i
lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: LEX3Y-PQAEW-6LOYD-TAZAW-NIXUU-ZTMQ8

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse ocm
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm falge av misligheter eller utilsikiede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsikiede feil. Feilinformasjon blir vurdert som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkoncmiske beslutninger
som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https//revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

RSM Norge AS is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSM network. Each member of the RSM network is an
independent accounting and consulting firm which practices in its own right. The RSM network is not itself a separate legal entity in any jurisdiction.

RSMNorge AS er medlem aviis a member of Den norske Revisorforening.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 999323499

Revisors beretning 2021 for Union Drift Uref AS RS hn

Oslo, 13. juni 2022
RSM Norge AS

Per-Henning Lie
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: LEX3Y-PQAEW-6LOYD-TAZAW-NIXUU-ZTMQ8
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Per-Henning Schulz Lie
Partnet

Pa vegne av: RSM Norge AS
Serienummer: 9578-5997-4-211409
1P: 188.95. XX

2022-06-13 14:07:23 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumentnekkel LEX3Y-PQAEW-BEQYD-TAZAW-NIXUU-ZTMQ8

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Arsregnskap 2021
for

Union Drift Uref AS

Foretaksnr. 999323499
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 999323499

Union Drift Uref AS

Resultatregnskap
Note 2021

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Salgsinntekt 44 151 699
Sum driftsinntekter 44 151 699
Driftskostnader
Varekostnad 2 44 150 674
Sum driftskostnader 44 150 674
DRIFTSRESULTAT 1025
ORDINAERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD 1025
Skattekostnad pa ordinzert resultat 5 0
ORDINZAERT RESULTAT 1025
ARSRESULTAT 1025
OVERF. OG DISPONERINGER
Fremfaring av udekket tap 4 1025
SUM OVERF. OG DISP. 1025

2020

45 396 815
45 396 816

45 396 815
45 396 815

0

| Arsregnskap for Union Drift Uref AS

Organisasjonsnr. 999323499 |

05.07.2023 kI 06:08
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Union Drift Uref AS

Balanse pr. 31.12.2021
Note 31.12.2021 31.12.2020

EIENDELER
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 325 581 700418
Andre kortsiktige fordringer 6 679 893 2 324 851
Sum fordringer 7005474 3 025 269
Bankinnskudd, kontanter o.1. 402 196 9 624 569
SUM OML@PSMIDLER 7 407 670 12 649 837
SUM EIENDELER 7 407 670 12 649 837

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3.4 30 000 30000
Sum innskutt egenkapital 30 000 30000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 4 (22 2867) (23 292)
Sum opptjent egenkapital {22 267) (23 292)
SUM EGENKAPITAL 7733 6 708
GJELD

KCORTSIKTIG GJELD

Leverandergjeld 4 251 851 6 815411
Annen kortsiktig gjeld 3148 086 5827 719
SUM KORTSIKTIG GJELD 7 399 937 12 643 130
SUM GJELD 7 39% 937 12 643 130
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 407 670 12 649 837

oslo 8 1 -2022

ng-_/ el s

Lars Even Moe Bolstad
Styremedlem Styremedlem
[ Assregnskap for Union Drift Uref AS Organisasjonsnr. 999323499 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 999323499

Union Drift UREF AS
Noter 2021

Alle belap i NOK

Regnskapsprinsipper . - . . . _ N
Arsregnskapeter satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smé foretak i Norge.

Stiftelse
Selskapet ble stiftet den 19. desember 2012,

Regnskapsperiode
Resultatregnskapet inncholder regnskapstall fra 1. januar frem til 31. desember 2021

elskapets formal
Selskapet er et non-profit driftsselskap for eiendomsfond etablert for Union Eiendomskapital AS. Utfakturerte felleskostnader til
leietakerene avregnes mot driftskostnadene ved 4rets slutt og det avregnede belapet fordeles p leietakerene som fordring eller gjeld.

Utfakturerte felleskostnader
Utfakturerte felleskostnader faktureres og resultatfiores i takt med utleieperioden.

Klassifisering op vurdering av balanseposier

Omlepsmidler og kortsiktig gield omfatier poster som forfaller til betaling innen ett &r etter anskaffelsestidspunktet. @vrige poster er
klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlopsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep p&
opptakstidspunktet

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Andre anlegesmidler enn driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som
ikke forventes 4 vaere forbighende. Langsiktig gjeld balanseferes til neminelt belep pé etableringstidspunktet,

Varige drifismidigr

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over drifismidlets forventede levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfores
lapende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet, Dersom gjenvinnbart belep av driftsmiddelet er lavere enn balansefert verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belap.
Gjenvinnbart belap er det hoyesie av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk et niverdien av de fremtidige kontantstremmene
som eiendelen vil generere. Tomter avskrives ikke idet de anses og ikke ha verdifall.

Eordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfort i balansen til pAlydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap
gjares pA grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Skatt

Skatten i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt, Utsatt skatt er beregnet med 22% av
forskjeller mellom regnskapsmessige og skatternessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremforing ved utgangen av
regnskapsiret. Skatteekende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er
utlignet. Netto utsatt skatteforde] balanseferes i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttegjort. I den grad konsernbidrag ikke
er resultatfort er skatteeffekten av konsernbidraget fart direkte mot investering i balansen.
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Notel  Virksombietsomride

Selskapets virksomhet er drift av felleskostnader til seiskaper eid direkte eller indirekte av Union Real Estate Fund Holding AS.

All virksomhet er i Norge.

eF, Fevisor e, og antall ansatte

Notez  ‘Wighir ilhledside pe

Antall ansatte
Selskapet har ikke ansatte og har sdledes ikke opprettet OTP-ordning.

Ytelser til ledende personer

Dagtig leder mottar ikke lann eller andre ytelser fra selskapet, men honoreres gjennom forvaltningshonorar.

Styremedlemmer i selskapet har ikke mottatt styrehonorar.

Note3  Aksjekapital og aksjonmrinformasjon:

Aksjekapitalen bestir av 1 000 aksjer a kr 30, totalt kr 30 000. Alle aksjene har like rettigheter

Abksi er pr. 31.12.2021 Aksjer Eierandel
Union Eiendomskapital AS 1000 100 %
Totalt antall aksjer 1000 100 %
Noted  Egenkapitalbevegelse o
Udekket

Aksjekapital tap Sum

Egenkapital 01.01.2021 30000 -23292 6 708
Resultat 1025 1025
_Egenkapital 31.12.202] 30 000 -22 267 7733
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Note’5  Skateer .. — o
Avstemming mellom regnskapsmessig overskndd og s} liktig inntekt 2021 2020
Resultat fer skatter 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 0 0
Skattepliktig inntekt / {underskudd) 0 1)
Skatter i resultatregnskapet bestir av felgend 2021 2020
Arets betalbare skatt 0 0
Arets resultatforte endring i utsatt skatt / utsatt skattefordel 0 0
Sum firets skatter (kostnad) / inntek¢ 0 0
Midlertidige forskieller pr. 31.12 2021 2020 Endring
Driftsmidler 0 0 Q
Sum midlertidige forskjeller 0 0 0
Underskudd til (remfaring -22267 -23 262 -1 025
Sum midlertidige forskjeller og underskudd tit frem faring -22267 -23292 -1025
Utsatt skatt / (utsatt skattefordel) -4899 -5124 226

Utsatt skattefordel balansefares ikke.

Selskapet er ikke eksponert for finansielle markedsrisiko. Selskapet er ikke eksponert for valutarisiko,
Note7  Forissttdrife

Styret bekrefter at arsregnskapet er avlagt under forutsetning om fortsatt drift.

05.07.2023 kl 06:08 Brgnngysundregistrene Side 18 av 18



