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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 988660078

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 236 492 587 171 099 741
Sum inntekter 1 236 492 587 171 099 741
K ostnader

V arekostnad 2 193 503 659 156 258 521
L gnnskostnad

Annen driftskostnad 3 51 595 181 213
Sum kostnader 193 555 254 156 439 734
Driftsresultat 42 937 333 14 660 007
Annen rentekostnad 5683
Annen finanskostnad 8938

Sum finanskostnader 8938 5683
Netto finans -8 938 -5683
Ordineert resultat far skattekostnad 42 928 395 14 654 324
Skattekostnad 4 9444 247 3223950
Ordinaert resultat etter skattekostnad 33484 148 11 430 374
Arsresultat 33484 148 11430 374
Arsresultat etter minoritetsinter esser 33484 148 11 430 374
Totalresultat 33484 148 11 430 374
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 988660078

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 2,56 220 708 966 100 536 440
Fordringer

Kundefordringer 234008 615 000
Andre kortsiktige fordringer 42 988 928

Konsernfordringer 1688 390

Sum fordringer 44 911 326 615 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 9 31890 363 15 569 248
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 31890 363 15 569 248
Sum omlgpsmidler 297 510 655 116 720 688
SUM EIENDELER 297 510 655 116 720 688
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10 100 000 100 000
Overkurs 134 063 134 063
Annen innskutt egenkapital 5051 139 5051 139
Sum innskutt egenkapital 5285201 5285201
Opptjent egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 988660078

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Annen egenkapital 33952131 467 982
Sum opptjent egenkapital 33952131 467 982
Sum egenkapital 11 39237 332 5753183
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 12 489 268 1356 631
Sum avsetninger for forpliktelser 12 489 268 1356 631
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner

Langsiktig konserngjeld 7,8 78 550 878
Sum annen langsiktig gjeld 78 550 878
Sum langsiktig gjeld 12 489 268 79 907 509
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 140 713 645

Leverandergjeld 7 12043 284 2217 563
Betalbar skatt 4

Utbytte 7 20000 000
Kortsiktig konserngjeld 7 57 975 246 6702434
Annen kortsiktig gjeld 35051 881 2140 000
Sum kortsiktig gjeld 245 784 055 31 059 996
Sum gjeld 258 273 323 110 967 506
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 297 510 655 116 720 688
POSTER UTENOM BALANSEN

Garantistillelser

Pantstillel ser
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Arsregnskap 2022
Ryggeveien 33 AS

Styrets arsberetning
Resultatregnskap
Balanse
Kontantstrem

Noter til regnskapet

Org.nr.: 988 660 078
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 988660078

Arsberetning 2022 for Ryggeveien 33 AS

Virksomhetens art
Ryggeveien 33 AS er et selskap der virksomheten omfatter utvikling og salg av eiendom. Selskapet er
lokalisert | Sarpsborg kommune.

Fortsatt drift
| samsvar med regnskapslovens § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og at
denne forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Fremtidig utvikling

Selskapet avsluttet byggetrinn av prosjekt "Tribunen” i 2021, hvor 69 leiligheter ble ferdigstilt.

Trinn 2 og 3 av dette prosjektet er under bygging i 2022 og avsluttes og leveres i 2023. Majoriteten av
leilighetene i begge trinn er solgt ved avleggelse av regnskapet.

Styret presiserer at det er noe usikkerhet knyttet til vurdering av fremtidige forhold.

Redegjerelse for arsregnskapet

Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for & bedemme selskapets stilling og resultat som ikke fremgar
av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsérets utgang inntradt forhold som
etter styrets syn har betydning ved bedemmelse av regnskapet.

Finansiell risiko
Ryggeveien 33 AS er eksponert for finansiell risiko, spesielt for endringer i renteniva og konjunkturer som
kan pavirke investeringer i og aktiviteter innen utvikling av eiendom. Risikoen anses ikke for vesentlig.

Arbeidsmilja, likestilling og diskriminering
Det er ingen ansatte i selskapet.

Miljarapportering

Etter styrets oppfatning s4 forurenser ikke bedriften ytre miljg utover hva som er normalt i bransjen.
Ledelsen i selskapet ar bidratt aktivt inn i konsernets arbeidsgruppe for & fastsette en beerekraftstrategi for
konsernet hvor man avgrenser, unngar grennvasking, fastsetter felles mal og pricriteringer, samt har
utarbeidet handlingsplan for & bli bedre pa beerekraft.

Apenhetsloven

Selskapet har god oversikt over faktiske og potensielt negative konsekvenser for grunnleggende
menneskerettigheter og anstendige arbeidsforhold knyttet til vicksomhetens forretningsvirksomhet og ved
produkter/tjenester kknyttet til virksomhetens leverandgrkjede, og vil ferdigstille en kartlegging og vurdering
innen utgangen av andre kvartal 2023. Selskapet vil senest i l@pet av juni 2023 offentliggjere pa hjemmeside
www.fpg.no en redegjerelse for akisomhetsvurderingene i henhold til lovens Krav.

Forsikring for styrets medlemmer og daglig leder

Det er giennom konsernselskapet Frigaard AS tegnet forsikring for styrets medlemmer og daglig leder for
deres mulige ansvar overfor foretaket og tredjepersoner. Forsikringen dekker rettslige krav, kostnader knyttet
til krisehandtering, kommunikasjonskostnader og undersgkelseskostnader.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter

Ryggeveien 33 AS har ikke hatt noen forsknings- og utviklingsaktiviteter i 2022.

Arsresultat og disponeringer

Selskapet hadde i 2022 en omsetning pé kr 236 492 587 mot kr. 171 099 741 i 2021.
Inntekten relaterer seg til inntektsfering av fremdrift i prosjekt Tribunen trinn 2 og 3.
Varekostaden pé tilhgrende inntektfering var pa kr. 193 503 659 mot kr. 156 258 5212021 .
Andre driftskostnader var i 2022 pa kr.51 595 mot kr. i181 213i 2021

Arsresultatet er pa kr.33 484 148 i 2022 mot kr. 11 430 374 i 2021.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 988660078

Resultatet foreslas disponert slik; kr 33 484 148 overfgres til annen egenkapital
kr. 33.384.148 disponeres totalt
Totalkapitalen var pr. 31.12.2022 kr.297 510 655 mot kr.116 720 688 pa samme tid i 2021
i’r. 31.12.2022 har selskapet en egenkapital pa kr. 39 237 332 (13 %) mot kr.5 753 183 (5 %)i2021.

Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter er kr.77.114.465. Driftsresultatet er kr. 42.937.333
Hovedéarsaken til differanse mellom disse tallene er endring i varelager og leverandgrgjeld, samt endring i
andre tidsavgrensningsposter

Sarpsborg, 25.04.2023
Styret i Ryggeveien 33 AS

Ayvind Harridsleff
styreleder/daglig leder
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 988660078

Resultatregnskap

Ryggeveien 33 AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2022 2021
Annen driftsinntekt 236 492 587 171 099 741
Sum driftsinntekter 1 236 492 587 171 099 741
Varekostnad 2 193 503 659 156 258 521
Annen driftskostnad 3 51 595 181 213
Sum driftskostnader 193 555 254 156 439 734
Driftsresultat 42 937 333 14 660 007

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentekostnad 0 5683
Annen finanskostnad 8 938 0
Resultat av finansposter -8 938 -5 683
Resultat for skatt 42 928 395 14 654 324
Skattekostnad 4 9444 247 3223 950
Resultat 33484148 11 430 374
Arsresultat 33 484 148 11 430 374
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 988660078

Eiendeler
Omigpsmidler

Utviklingseiendom

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Balanse

Ryggeveien 33 AS

Note

2,5,6

2022 2021

220 708 966 100 536 440
234 008 615 000

42 988 928 0
1688 390 0
44 911 326 615000
31 890 363 15 569 248
297 510 655 116 720 688
297 510 655 116 720 688
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 988660078

Balanse

Ryggeveien 33 AS

Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10 100 000 100 000
Overkurs 134 063 134 063
Annen innskutt egenkapital 5051139 5051 139
Sum innskutt egenkapital 5285 201 5285 201
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 33 952 131 467 982
Sum opptjent egenkapital 33 952 131 467 982
Sum egenkapital 11 39 237 332 5753 183
Gjeld

Utsatt skatt 4 12 489 268 1356 631

Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld 7,8 0 78 550 878
Sum annen langsiktig gjeld 0 78 550 878

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 140 713 645 0
Leverandgrgjeld 7 12043 284 2217 563
Utbytte 7 0 20 000 000
Konserngjeld 7 57 975 246 6702 434
Annen kortsiktig gjeld 35051 881 2 140 000
Sum Kkortsiktig gjeld 245784 055 31 059 996
Sum gjeld 258 273 323 110 967 506
Sum egenkapital og gjeld 297 510 655 116 720 688

Sarpsborg, 25.04.2023
Styret i Ryggeveien 33 AS

@yvind Harridsleff
styreleder/daglig leder
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 988660078

Indirekte kontantstrem

Ryggeveien 33 AS
Note

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fgr skattekostnad

Endring i varelager

Endring i kundefordringer

Endring i leverandergjeld

Endring i andre tidsavgrensningsposter

Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetaling ved opptak av konsern gjeld
Utbetaling ved nedbetaling av konsern gjeld
Innbetalninger ved opptak av gjeld

Utbetaling ved nedbetaling av gjeld

Utbetalinger av utbytte

Innbetalinger av konsernbidrag

Utbetalinger av konsernbidrag

Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnels
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt

Denne bestar av bankinskudd

2022 2021

42 928 395 14 654 324
-120 172 526 27 126 251
380 992 -598 902
9825721 -21 841 393
-10 077 047 -1 543 007
-77 114 465 17 797 273
0 74 272 153

-20 575633 -37 011 839
140713 645 0
0 -62 857 092

-20 000 000 0
21535958 5391 204
-28 238 393 0
93 435 577 -20 205 574
16 321 112 -2408 301
15 569 248 17 977 548
31 890 360 15 569 248
31 890 360 15 569 248
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 988660078

Ryggeveien 33 AS Noter 2022
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Bruk av estimater

| utarbeidelse av arsregnskapet har man brukt estimater og forutsetninger som har pavirket
resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa
balansedagen i henhold til god regnskapsskikk. Omrader som i stor grad inneholder slike skjgnnsmessige
vurderinger, hey grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for
arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Inntekter

Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert som de
opptjenes. Selskapets inntekter er prosjektinntekter ved salg av leiligheter som inntektsferes i takt med salg
og ferdigstillelse.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert. Netto utsatt skattefordel balanseferes i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omigpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa transaksjonstidspunktet.

Varer
Varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. For gvrige
kundefordringer utferes en uspesifisert avsetning for & dekke forventet tap pa krav.

Kontantstremoppstilling
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kentanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 988660078

Ryggeveien 33 AS Noter 2022

Note 1 Salgsinntekter

2022 2021
Pr. Virksomhetsomrade
Eiendomsutvikling 236 492 587 171 092 594
Utleie av eiendom 0 622 147
Gvrigt 0 -615 000
Sum 236 492 587 171 099 741
Geografisk fordeling
Norge 236 492 587 171099 741
Sum 236 492 587 171 099 741
Note 2 Transaksjoner med neerstaende parter
Selskapets transaksjoner med naerstaende parter:

2022 2021
Varekjep fra foretak i samme konsern 97 291706 132 944 976
Rentekostnader til foretak i samme konsern 5629 306 4 505 808

Selskapets varekjgp og rentekostnader fra foretak i samme konsern er aktivert som del av anskaffelseskost
pa utviklingseiendom i 2022 og i 2021.

Note 3 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte m.v.

Det er ingen ansatte i selskapet i 2022.
Det er ikke uthetalt honorar til styret.

Det er ikke gitt Ian/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre nzerstaende parter.
Det er ingen enkeltlan/sikkerhetsstillelser som utgjeér mer enn 5% av selskapets egenkapital.

Kostnadsfart godtgjorelse til revisor 2022 2021
Lovpélagt revisjon 50 000 50 000
Skatteradgivning 0 4375
Sum 50 000 54 375

Honorarene er inkl. mva.
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Ryggeveien 33 AS Noter 2022
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 988660078

Ryggeveien 33 AS Noter 2022
Note 4 Skatt
Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel:
Midlertidig forskjeller: 2022 2021 Endring
Varebeholdning 56 769 404 6 166 506 -50 602 898
Netto midlertidig forskjeller 56 769 404 6 166 506 -50 602 898
Akkumulert fremfagrbart underskudd 0 0 0
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 56 769 404 6 166 506 -50 602 898
Utsatt skatt (22 %) 12 489 269 1356 631 -11 132 637
Herav ikke balansefgrt utsatt skattefordel 0 0 0
Utsatt skatt i balansen 12 489 269 1356 631 -11 132 637
Grunnlag for skattekostnad, endring i utsatt skatt og betalbar skatt
Skattepliktig inntekt: 2022 2021
Resultat fgr skattekostnad 42 928 395 14 654 324
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -50 602 898 13 584 069
Mottatt konsernbidrag 7674 502 0
Avgitt konsernbidrag 0 -28 238 393
Anvendelse av fremfgrbart underskudd 0 -1
Skattepliktig inntekt (-underskudd) -2 0
Betalbar skatt: 2022 2021
Betalbar skatt pa arets resultat -1 688 390 6212 446
Betalbar skatt p4 mottatt konsernbidrag 1688 390 -6 212 446
Betalbar skatt i balansen 0 0
Arets skattekostnad: 2022 2021
Betalbar skatt p arets resultat -1 688 390 6212446
Sum betalbar skatt -1 688 390 6 212 446
Endring i utsatt skatt 11132 637 -2 988 496
Arets skattekostnad (-inntekt) 9 444 247 3223 950
Avstemming av arets skattekostnad:
Resultat far skatt 42 928 395 14 654 324
Beregnet skatt av resultat fer skatt 9 444 248 3223 950
Skattekostnad i resultatregnskapet G 444 248 3 223 950
Differanse 0 0
Sum forklart differanse 0 0
Note 5 Utviklingseiendom

2022 2021
Utviklingseiendom 220708 966 100 536 440
Sum 220 708 966 100 536 440

Utviklingseiendom bestér av tomter og bygg som skal utvikles og selges. Dette er derfor klassifisert som

varelager.

04.06.2024 ki 09:44 Brgnngysundregistrene

Side 14 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 988660078

Ryggeveien 33 AS

Noter 2022

Ryggeveien 33 bygges ut i tre byggetrinn. Det fgrste trinnet ble overlevert i november 2021. Byggetrinn to,
med 55 leiligheter er under oppfering og vil etter planen bli overlevert i juni 2023. Trinn tre med 50 leiligheter

er ogsa under bygging og vil bli overlevert i 4 kvartal 2023.

Note 6 Pantstillelser og garantier m.v.

Gjeld som er sikret ved pant o.l 2022 2021
Gjeld til kredittinstitusjoner 140713 645 0
Sum 140 713 645 0
Balansefort verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld

Utviklingseiendom 220708 966 0
Sum 220 708 966 0

Selskapets utviklingseiendom er stilt som sikkerhet til DNB per 31.12.2022. Denne sikkerhetsstillelsen er

avgitt for ndveerende og ethvert fremtidig mellomvesrende.

Note 7 Mellomvaerende med selskap i samme konsern m.v.

Kundefordringer

Fordring konsernbidrag

2022 2021 2022 2021
Foretak i samme konsern 0 615 000 0 0
Fordring konsernbidrag 0 1688 390
Sum 0 615 000 1688 390 0

Leverandargjeld

Konserngjeld

2022 2021 2022 2021
Foretak i samme konsern 11442 911 1 559 969 57 975 246 78 550 878
Skyldig konsernbidrag og utbytte 0 26 702 434
Sum 11 442 911 1 559 969 57 975 246 105 253 312

@ivrig gjeld il foretak i samme konsern renteberegnes, renten aktiveres og inngér i utviklingseiendom (se

note 5)

Note 8 Fordringer og gjeld

2022 2021
Fordringer med forfall senere enn ett &r 0 0
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar 0 0
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 988660078

Ryggeveien 33 AS Noter 2022

Note 9 Bankinnskudd

Selskapet har ingen bundne midler i 2022

Note 10 Aksjekapital og aksjongerinformasjon
Aksjekapitalen pa kr. 100 000 bestar av 100 aksjer a kr. 1 000.

Oversikt over de starste aksjonaerene 31.12.2022

Navn Antall aksjer Eierandel
Frigaard Bolig AS 100 100%
Sum 100 100%

Selskapet inngar i konsernet Frigaard Property Group AS, med forretningskontor i Sarpsborg kommune.

Frigaard Property Group AS utarbeider konsernregnskap, som kan utleveres fra selskapets kontor i
Sandesundsveien 2, 1724 Sarpsborg.

Note 11 Egenkapital

Annen innskutt Annen Sum

Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital egenkapital

Egenkapital 01.01.2022 100 000 134 063 5051 139 467 982 5753 182
Arets resultat (-underskudd) 0 0 0 33 484 148 33 484 148
Avgitt netto konsernbidrag 0 0 0 -5 986 112 -5 986 112
Mottatt konsernbidrag 0 0 0 5986 112 5986 112
Egenkapital 31.12.2022 100 000 134 063 5051139 33952130 39 237 331
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Arsregnskap 2022
Ryggeveien 33 AS

Styrets arsberetning
Resultatregnskap
Balanse
Kontantstrem

Noter til regnskapet

Org.nr.: 988 660 078
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Arsberetning 2022 for Ryggeveien 33 AS

Virksomhetens art
Ryggeveien 33 AS er et selskap der virksomheten omfatter utvikling og salg av eiendom. Selskapet er
lokalisert | Sarpsborg kommune.

Fortsatt drift
| samsvar med regnskapslovens § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og at
denne forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Fremtidig utvikling

Selskapet avsluttet byggetrinn av prosjekt "Tribunen” i 2021, hvor 69 leiligheter ble ferdigstilt.

Trinn 2 og 3 av dette prosjektet er under bygging i 2022 og avsluttes og leveres i 2023. Majoriteten av
leilighetene i begge trinn er solgt ved avleggelse av regnskapet.

Styret presiserer at det er noe usikkerhet knyttet til vurdering av fremtidige forhold.

Redegjerelse for arsregnskapet

Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for & bedemme selskapets stilling og resultat som ikke fremgar
av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsérets utgang inntradt forhold som
etter styrets syn har betydning ved bedemmelse av regnskapet.

Finansiell risiko
Ryggeveien 33 AS er eksponert for finansiell risiko, spesielt for endringer i renteniva og konjunkturer som
kan pavirke investeringer i og aktiviteter innen utvikling av eiendom. Risikoen anses ikke for vesentlig.

Arbeidsmilja, likestilling og diskriminering
Det er ingen ansatte i selskapet.

Miljarapportering

Etter styrets oppfatning s4 forurenser ikke bedriften ytre miljg utover hva som er normalt i bransjen.
Ledelsen i selskapet ar bidratt aktivt inn i konsernets arbeidsgruppe for & fastsette en beerekraftstrategi for
konsernet hvor man avgrenser, unngar grennvasking, fastsetter felles mal og pricriteringer, samt har
utarbeidet handlingsplan for & bli bedre pa beerekraft.

Apenhetsloven

Selskapet har god oversikt over faktiske og potensielt negative konsekvenser for grunnleggende
menneskerettigheter og anstendige arbeidsforhold knyttet til vicksomhetens forretningsvirksomhet og ved
produkter/tjenester kknyttet til virksomhetens leverandgrkjede, og vil ferdigstille en kartlegging og vurdering
innen utgangen av andre kvartal 2023. Selskapet vil senest i l@pet av juni 2023 offentliggjere pa hjemmeside
www.fpg.no en redegjerelse for akisomhetsvurderingene i henhold til lovens Krav.

Forsikring for styrets medlemmer og daglig leder

Det er giennom konsernselskapet Frigaard AS tegnet forsikring for styrets medlemmer og daglig leder for
deres mulige ansvar overfor foretaket og tredjepersoner. Forsikringen dekker rettslige krav, kostnader knyttet
til krisehandtering, kommunikasjonskostnader og undersgkelseskostnader.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter

Ryggeveien 33 AS har ikke hatt noen forsknings- og utviklingsaktiviteter i 2022.

Arsresultat og disponeringer

Selskapet hadde i 2022 en omsetning pé kr 236 492 587 mot kr. 171 099 741 i 2021.
Inntekten relaterer seg til inntektsfering av fremdrift i prosjekt Tribunen trinn 2 og 3.
Varekostaden pé tilhgrende inntektfering var pa kr. 193 503 659 mot kr. 156 258 5212021 .
Andre driftskostnader var i 2022 pa kr.51 595 mot kr. i181 213i 2021

Arsresultatet er pa kr.33 484 148 i 2022 mot kr. 11 430 374 i 2021.
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Resultatet foreslas disponert slik; kr 33 484 148 overfgres til annen egenkapital
kr. 33.384.148 disponeres totalt
Totalkapitalen var pr. 31.12.2022 kr.297 510 655 mot kr.116 720 688 pa samme tid i 2021
i’r. 31.12.2022 har selskapet en egenkapital pa kr. 39 237 332 (13 %) mot kr.5 753 183 (5 %)i2021.

Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter er kr.77.114.465. Driftsresultatet er kr. 42.937.333
Hovedéarsaken til differanse mellom disse tallene er endring i varelager og leverandgrgjeld, samt endring i
andre tidsavgrensningsposter

Sarpsborg, 25.04.2023
Styret i Ryggeveien 33 AS

Ayvind Harridsleff
styreleder/daglig leder
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Resultatregnskap

Ryggeveien 33 AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2022 2021
Annen driftsinntekt 236 492 587 171 099 741
Sum driftsinntekter 1 236 492 587 171 099 741
Varekostnad 2 193 503 659 156 258 521
Annen driftskostnad 3 51 595 181 213
Sum driftskostnader 193 555 254 156 439 734
Driftsresultat 42 937 333 14 660 007

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentekostnad 0 5683
Annen finanskostnad 8 938 0
Resultat av finansposter -8 938 -5 683
Resultat for skatt 42 928 395 14 654 324
Skattekostnad 4 9444 247 3223 950
Resultat 33484148 11 430 374
Arsresultat 33 484 148 11 430 374
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Eiendeler
Omigpsmidler

Utviklingseiendom

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Balanse

Ryggeveien 33 AS

Note

2,5,6

2022 2021

220 708 966 100 536 440
234 008 615 000

42 988 928 0
1688 390 0
44 911 326 615000
31 890 363 15 569 248
297 510 655 116 720 688
297 510 655 116 720 688
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Balanse

Ryggeveien 33 AS

Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10 100 000 100 000
Overkurs 134 063 134 063
Annen innskutt egenkapital 5051139 5051 139
Sum innskutt egenkapital 5285 201 5285 201
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 33 952 131 467 982
Sum opptjent egenkapital 33 952 131 467 982
Sum egenkapital 11 39 237 332 5753 183
Gjeld

Utsatt skatt 4 12 489 268 1356 631

Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld 7,8 0 78 550 878
Sum annen langsiktig gjeld 0 78 550 878

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 140 713 645 0
Leverandgrgjeld 7 12043 284 2217 563
Utbytte 7 0 20 000 000
Konserngjeld 7 57 975 246 6702 434
Annen kortsiktig gjeld 35051 881 2 140 000
Sum Kkortsiktig gjeld 245784 055 31 059 996
Sum gjeld 258 273 323 110 967 506
Sum egenkapital og gjeld 297 510 655 116 720 688

Sarpsborg, 25.04.2023
Styret i Ryggeveien 33 AS

@yvind Harridsleff
styreleder/daglig leder
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Indirekte kontantstrem

Ryggeveien 33 AS
Note

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fgr skattekostnad

Endring i varelager

Endring i kundefordringer

Endring i leverandergjeld

Endring i andre tidsavgrensningsposter

Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetaling ved opptak av konsern gjeld
Utbetaling ved nedbetaling av konsern gjeld
Innbetalninger ved opptak av gjeld

Utbetaling ved nedbetaling av gjeld

Utbetalinger av utbytte

Innbetalinger av konsernbidrag

Utbetalinger av konsernbidrag

Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnels
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt

Denne bestar av bankinskudd

2022 2021

42 928 395 14 654 324
-120 172 526 27 126 251
380 992 -598 902
9825721 -21 841 393
-10 077 047 -1 543 007
-77 114 465 17 797 273
0 74 272 153

-20 575633 -37 011 839
140713 645 0
0 -62 857 092

-20 000 000 0
21535958 5391 204
-28 238 393 0
93 435 577 -20 205 574
16 321 112 -2408 301
15 569 248 17 977 548
31 890 360 15 569 248
31 890 360 15 569 248
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Ryggeveien 33 AS Noter 2022
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Bruk av estimater

| utarbeidelse av arsregnskapet har man brukt estimater og forutsetninger som har pavirket
resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa
balansedagen i henhold til god regnskapsskikk. Omrader som i stor grad inneholder slike skjgnnsmessige
vurderinger, hey grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for
arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Inntekter

Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert som de
opptjenes. Selskapets inntekter er prosjektinntekter ved salg av leiligheter som inntektsferes i takt med salg
og ferdigstillelse.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert. Netto utsatt skattefordel balanseferes i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omigpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa transaksjonstidspunktet.

Varer
Varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. For gvrige
kundefordringer utferes en uspesifisert avsetning for & dekke forventet tap pa krav.

Kontantstremoppstilling
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kentanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.
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Ryggeveien 33 AS Noter 2022

Note 1 Salgsinntekter

2022 2021
Pr. Virksomhetsomrade
Eiendomsutvikling 236 492 587 171 092 594
Utleie av eiendom 0 622 147
Gvrigt 0 -615 000
Sum 236 492 587 171 099 741
Geografisk fordeling
Norge 236 492 587 171099 741
Sum 236 492 587 171 099 741
Note 2 Transaksjoner med neerstaende parter
Selskapets transaksjoner med naerstaende parter:

2022 2021
Varekjep fra foretak i samme konsern 97 291706 132 944 976
Rentekostnader til foretak i samme konsern 5629 306 4 505 808

Selskapets varekjgp og rentekostnader fra foretak i samme konsern er aktivert som del av anskaffelseskost
pa utviklingseiendom i 2022 og i 2021.

Note 3 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte m.v.

Det er ingen ansatte i selskapet i 2022.
Det er ikke uthetalt honorar til styret.

Det er ikke gitt Ian/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre nzerstaende parter.
Det er ingen enkeltlan/sikkerhetsstillelser som utgjeér mer enn 5% av selskapets egenkapital.

Kostnadsfart godtgjorelse til revisor 2022 2021
Lovpélagt revisjon 50 000 50 000
Skatteradgivning 0 4375
Sum 50 000 54 375

Honorarene er inkl. mva.
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Ryggeveien 33 AS Noter 2022
Note 4 Skatt
Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel:
Midlertidig forskjeller: 2022 2021 Endring
Varebeholdning 56 769 404 6 166 506 -50 602 898
Netto midlertidig forskjeller 56 769 404 6 166 506 -50 602 898
Akkumulert fremfagrbart underskudd 0 0 0
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 56 769 404 6 166 506 -50 602 898
Utsatt skatt (22 %) 12 489 269 1356 631 -11 132 637
Herav ikke balansefgrt utsatt skattefordel 0 0 0
Utsatt skatt i balansen 12 489 269 1356 631 -11 132 637
Grunnlag for skattekostnad, endring i utsatt skatt og betalbar skatt
Skattepliktig inntekt: 2022 2021
Resultat fgr skattekostnad 42 928 395 14 654 324
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -50 602 898 13 584 069
Mottatt konsernbidrag 7674 502 0
Avgitt konsernbidrag 0 -28 238 393
Anvendelse av fremfgrbart underskudd 0 -1
Skattepliktig inntekt (-underskudd) -2 0
Betalbar skatt: 2022 2021
Betalbar skatt pa arets resultat -1 688 390 6212 446
Betalbar skatt p4 mottatt konsernbidrag 1688 390 -6 212 446
Betalbar skatt i balansen 0 0
Arets skattekostnad: 2022 2021
Betalbar skatt p arets resultat -1 688 390 6212446
Sum betalbar skatt -1 688 390 6 212 446
Endring i utsatt skatt 11132 637 -2 988 496
Arets skattekostnad (-inntekt) 9 444 247 3223 950
Avstemming av arets skattekostnad:
Resultat far skatt 42 928 395 14 654 324
Beregnet skatt av resultat fer skatt 9 444 248 3223 950
Skattekostnad i resultatregnskapet G 444 248 3 223 950
Differanse 0 0
Sum forklart differanse 0 0
Note 5 Utviklingseiendom

2022 2021
Utviklingseiendom 220708 966 100 536 440
Sum 220 708 966 100 536 440

Utviklingseiendom bestér av tomter og bygg som skal utvikles og selges. Dette er derfor klassifisert som

varelager.
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Ryggeveien 33 AS

Noter 2022

Ryggeveien 33 bygges ut i tre byggetrinn. Det fgrste trinnet ble overlevert i november 2021. Byggetrinn to,
med 55 leiligheter er under oppfering og vil etter planen bli overlevert i juni 2023. Trinn tre med 50 leiligheter

er ogsa under bygging og vil bli overlevert i 4 kvartal 2023.

Note 6 Pantstillelser og garantier m.v.

Gjeld som er sikret ved pant o.l 2022 2021
Gjeld til kredittinstitusjoner 140713 645 0
Sum 140 713 645 0
Balansefort verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld

Utviklingseiendom 220708 966 0
Sum 220 708 966 0

Selskapets utviklingseiendom er stilt som sikkerhet til DNB per 31.12.2022. Denne sikkerhetsstillelsen er

avgitt for ndveerende og ethvert fremtidig mellomvesrende.

Note 7 Mellomvaerende med selskap i samme konsern m.v.

Kundefordringer

Fordring konsernbidrag

2022 2021 2022 2021
Foretak i samme konsern 0 615 000 0 0
Fordring konsernbidrag 0 1688 390
Sum 0 615 000 1688 390 0

Leverandargjeld

Konserngjeld

2022 2021 2022 2021
Foretak i samme konsern 11442 911 1 559 969 57 975 246 78 550 878
Skyldig konsernbidrag og utbytte 0 26 702 434
Sum 11 442 911 1 559 969 57 975 246 105 253 312

@ivrig gjeld il foretak i samme konsern renteberegnes, renten aktiveres og inngér i utviklingseiendom (se

note 5)

Note 8 Fordringer og gjeld

2022 2021
Fordringer med forfall senere enn ett &r 0 0
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar 0 0
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Ryggeveien 33 AS Noter 2022

Note 9 Bankinnskudd

Selskapet har ingen bundne midler i 2022

Note 10 Aksjekapital og aksjongerinformasjon
Aksjekapitalen pa kr. 100 000 bestar av 100 aksjer a kr. 1 000.

Oversikt over de starste aksjonaerene 31.12.2022

Navn Antall aksjer Eierandel
Frigaard Bolig AS 100 100%
Sum 100 100%

Selskapet inngar i konsernet Frigaard Property Group AS, med forretningskontor i Sarpsborg kommune.

Frigaard Property Group AS utarbeider konsernregnskap, som kan utleveres fra selskapets kontor i
Sandesundsveien 2, 1724 Sarpsborg.

Note 11 Egenkapital

Annen innskutt Annen Sum

Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital egenkapital

Egenkapital 01.01.2022 100 000 134 063 5051 139 467 982 5753 182
Arets resultat (-underskudd) 0 0 0 33 484 148 33 484 148
Avgitt netto konsernbidrag 0 0 0 -5 986 112 -5 986 112
Mottatt konsernbidrag 0 0 0 5986 112 5986 112
Egenkapital 31.12.2022 100 000 134 063 5051139 33952130 39 237 331
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Til generalforsamlingen i Ryggeveien 33 AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Ryggeveien 33 AS som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og kontantstrémoppstilling for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med Intemational Standards on Auditing {ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikier ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon
omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at &rsberetningen

+ er konsistent med &rsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NC-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik
internkontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er & oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med 1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Statsautorisert revisor

2/2
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