== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

977 083 095

Aksjeselskap

TROMSZ EIENDOMSUTVIKLING AS
Grgnnegata 65

9008 TROM S

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Morten Waltinsen
27.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 977083095

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 163 586 138 899
Salgsinntekter 77 600
Annen driftsinntekt 47 590 -6 500
Sum inntekter 211175 209 999
K ostnader

L gnnskostnad 2 868 328 2616 349
Avskrivning pavarige driftsmidler 2 8858

Annen driftskostnad 555 317 543 088
Sum kostnader 3432503 3159437
Driftsresultat -3221 328 -2949 438
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painv. i tilknyttet selskap 3150 000
Annen rentei nntekt 684 414 656 819
Annen finansinntekt 755 152 1544 418
Sum finansinntekter 1 439 566 5351 237
Nedskr. av andre finansielle oml. midler 1 656 700

Nedskr. av finansielle anleggsmidler 1162 247

Annen rentekostnad 146 595 125 544
Annen finanskostnad 21135 78 403
Sum finanskostnader 2986 676 203 947
Netto finans -1547 110 5147 290
Ordineert resultat fer skattekostnad -4768 438 2197 852
Ordineert resultat etter skattekostnad -4 768 438 2197 852
Arsresultat -4 768 438 2197 852
Arsresultat etter minoritetsinter esser -4 768 438 2 197 852
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 4 3000 000 2000 000
Overfgringer annen egenkapital 4 -7 768 438 197 852
Sum overfaringer og disponeringer -4 768 438 2197 852
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 2581531 2581531
Sum immaterielle eilendeler 2581531 2581531

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 2 1 808 036 1808 036
Driftd @sare, inventar, verktay, kontorm. 2 20132
Sum varigedriftsmidler 1828 168 1808 036

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 6 6175270 6175270
Lan til foretak i samme konsern 7 632 159 1736 659
Investeringer i tilknyttet selskap 6 1 465 000 2627 247
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 7 15451 458 17 760 323
Aksgjer i andre selskap 1293 127 493010
Léan og andre fordringer 1379708 1322848
Sum finansielle anleggsmidler 26 396 723 30 115 357
Sum anleggsmidler 30 806 422 34504 924
Omlgpsmidler

Varer

Anlegg under utfarelse 8,9 7945 323 7 854 607
Sum varer 7945 323 7 854 607
Fordringer

Kundefordringer 124 087 36 989
Andre fordringer 684 118 21832
Sum fordringer 808 205 58 821
I nvesteringer

Markedsbaserte akgjer 10 8651 942 8177 214
Sum investeringer 8 651 942 8177214
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 677 666 6029 330
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 677 666 6 029 330
Sum omlgpsmidler 18083136 22119971
SUM EIENDELER 48 889 558 56 624 895

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital (200 aksjer x 1000,-) 411 200 000 200 000
Sum innskutt egenkapital 200 000 200 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 41 055 316 48 823 754
Sum opptjent egenkapital 41 055 316 48 823 754
Sum egenkapital 41 255 316 49 023 754
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 3499 846 3911594
@vrig langsiktig gjeld 12 614 042 1235659
Sum annen langsiktig gjeld 4113888 5147 253
Sum langsiktig gjeld 4113888 5147 253

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 19 389 20517
Skyldig offentlige avgifter 195 317 168 191
Utbytte 4 3000000 2000000
Annen kortsiktig gjeld 305 648 265 181
Sum kortsiktig gjeld 3520354 2453 888
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum gjeld 7 634 242 7601 142
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 48 889 558 56 624 895
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 550586

977 083 085

Aksjeselskap

TROMS@ EIENDOMSUTVIKLING AS
Grennegata 65

9008 TROMS@

01.01.2022 - 31.12.2022

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Morten Waltinsen
27.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

17.07.2024 kl 07:56

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 977 083 095
TROMS® EIENDOMSUTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 163 586 138 899
Salgsinntekter 77 600
Annen driftsinntekt 47 590 -6 500
Sum inntekter 211 175 209 999
Kostnader

Lennskostnad 1 2 868 328 2 616 349
Avskrivning pa varige

driftesmidler 2 8 858

Annen driftskostnad 555 317 543 088
Sum kostnader 3 432 503 3 159 437
Driftsresultat -3 221 328 -2 949 438

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa inv. i

tilknyttet selskap 3 150 000
Annen renteinntekt 684 414 656 819
Annen finansinntekt 755 152 1 544 418
Sum finansinntekter 1 439 566 5 351 237

Nedskr. av andre

finansielle oml. midler 1 656 700

Nedekr. av finansielle

anleggsmidler 1 162 247

Annen rentekostnad 146 595 125 544
Annen finanskostnad 21 135 78 403
Sum finanskostnader 2 986 676 203 947
Netto finans -1 547 110 5 147 290

Ordinert resultat fer

skattekostnad -4 768 438 2 197 852
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -4 768 438 2 197 852
Arsresultat -4 768 438 2 197 852

Arsresultat etter
minoritetsinteresser -4 768 438 2 197 852

overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 4 3 000 000 2 000 000

Overforinger annen

egenkapital 4 -7 768 438 197 852
Utskriftedato 05.07.2023 Organisasjonsny 977 083 095 Side 1 av 4
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Sum overferinger og
disponeringer -4 768 438 2 197 852

Utskriftedato 05.07.2023 Organisasjonsny 977 083 095 Side 2 av 4
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Organisasjonznr: 977 083 095
TROMS® EIENDOMSUTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 2 581 531 2 581 531

Sum immaterielle eiendeler 2 581 531 2 581 531

Varige driftasmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2 1 808 036 1 808 036

Driftslesere, inventar,

verktey, kontorm. 2 20 132

Sum varige driftsmidler 1 828 168 1 808 036

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6 6 175 270 6 175 270

1Lan til foretak i samme

konsern 7 632 159 1 736 659

Investeringer i

tilknyttet selskap 4] 1l 465 000 2 627 247

Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 7 15 451 458 17 760 323

Aksjer i andre selskap 1 293 127 493 010

Lan og andre fordringer 1 379 708 1 322 848

Sum finansielle

anleggsmidler 26 396 723 30 115 357

Sum anleggsmidler 30 806 422 34 504 924

Omlepsmidler

Varer

Anlegg under utfsrelse 8,9 7 945 323 7 854 607

Sum varer 7 945 323 7 854 607

Fordringer

Kundefordringer 124 087 36 989

Andre fordringer 684 118 21 832

Sum fordringer 808 205 58 821

Investeringer

Markedsbaserte aksjer 10 8 651 942 8 177 214

Sum investeringer 8 651 942 8 177 214

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 677 666 6 029 330

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 677 666 6 029 330
Utskriftedato 05.07.2023 Organisasjonsny 977 083 095 Side 3 av 4
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Sum omlepsmidler 18 083 136 22 119 971
SUM EIENDELER 48 889 558 56 624 895
BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Selskapskapital (200

aksjer x 1000,-) 4,11 200 000 200 000
Sum innskutt egenkapital 200 000 200 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 41 055 316 48 823 754
Sum opptjent egenkapital 41 055 316 48 823 754
Sum egenkapital 41 255 316 49 023 754
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 8 3 499 B46 3 911 594
@vrig langsiktig gjeld 12 614 042 1 235 659
Sum annen langsiktig gjeld 4 113 888 5 147 253
Sum langsiktig gjeld 4 113 888 5 147 253
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 19 389 20 517
Skyldig offentlige avgifter 195 317 168 191
Utbytte 4 3 000 000 2 000 000
Annen kortsiktig gjeld 305 648 265 181
Sum kortsiktig gjeld 3 520 354 2 453 888
Sum gjeld 7 634 242 7 601 142
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 48 889 558 56 624 895

Utskriftedato 05.07.2023 Organisasjonsny 977 083 095 Side 4 av 4
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Organisasjonznr: 977 083 095
TROMS® EIENDOMSUTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

2.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
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Necte

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

Necte

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smid foretak
Fullstendige noteopplysninger fremkommer av vedlagte PDF-dokument

17.07.2024 kl 07:56 Brgnngysundregistrene
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Building a better Strandgata 8, 8008 Tromso WYY N0 ] .
working world Posthoks 1212, §262 Tromse Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Tromse Eiendemsutvikling AS
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Tromsg Eiendomsutvikling AS som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datcen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et retivisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountanis (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig
for slik intern kentroll sem den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Penneo document key: IN2DJ-TIT8B-BVOT7-KZSUA-OLHFT-P2CHN

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er

A member firm of Ernst & Young Global Limited

17.07.2024 kI 07:56 Brgnngysundregistrene Side 13 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 977083095

EY

Building a better
working world

hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kentrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Tromse, 28. juni 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Hanne Holsbe Hald
statsautorisert revisor

Penneo document key: IN2DJ-TIT8B-BVOT7-KZSUA-OLHFT-P2CHN

Uavhengig revisors beretning - Tromsg Eiendomsutvikling AS 2022

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Hanne Holsba Hald
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: EY

Serienummer: 9578-5997-4-507723
1P: 94,1 402X x00¢

2023-06-28 17:59:31 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumentnekkel IN2DJ-TIT8B-BVOT7-KZSUA-OLHFT-P2CHN

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - hitps://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Tromsg Eiendomsutvikling A/S

Noter 2022

Regnskapsprinsipper:
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Presiseringer mht regnskapsprinsipper:

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag i
regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Inntektsfgring

Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres i takt med utfgrelsen. Andelen
av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser, balansefgres som uopptjent inntekt ved salget og
inntektsfgres deretter i takt med levering av ytelsene.

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler fgres opp i balansen og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske
levetid. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke 3 veere av forbigédende art.
Nedskrivinger blir reversert nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes a veere til stede.

Vedlikehold / pakostning

Utgifter som palgper for a opprettholde eiendommenes kvalitetsniva, kostnadsferes nar de palgper. Utgifter som
palgper for a bringe eiendommen tilbake til standarden ved vart kjgp av eiendommen (tatt hensyn til
bygningsteknisk utvikling fram til i dag) kostnadsfares direkte. Utgifter som representerer en standardhevning av
eiendommen ut over standarden ved vart kjgp, tillegges kostpris, dvs. balansefgres.

Aksjer og finansielle anleggsmidler

Aksjer i datter- og tilknyttede selskap er bokfart til anskaffelseskost. Ved varige verdifall som ikke anses a veere av
forbigaende art nedskrives aksjene til virkelig verdi. Nedskrivinger blir reversert nar grunnlaget for nedskrivingen
ikke lenger finnes a vaere til stede. Markedsbaserte aksjer er bokfart til kostpris.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer fgres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap.
Avsetning til paregnelig tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.Andre
fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Varelager
Eiendommer/prosjekter som er anskaffet for utvikling og fremtidig salg er klassifisert som anlegg under utfgrelse.
Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og forfaller til betaling i
neste regnskapsar. i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med skattesatsen ved utgangen av
regnskapsaret (22 %) pa grunnlag av skattereduserende og skattegkende midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier. | beregningen er det ogsa medtatt ligningsmessig framfgrbart
underskudd ved regnskapsarets utgang. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert.

Noter for Tromseg Eiendomsutvikling A/S Organisasjonsnr. 977083095
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Tromsg Eiendomsutvikling A/S

Noter 2022

Note 1 - Lenn og godtgjerelser

Selskapet har hatt 2 arsverk i regnskapsaret.

Spesifikasjon av Ignnskostnader lar | fjor
Lgnn 2717 527 2454 303
Arbeidsgiveravgift 220425 199 231
Pensjonskostnader 68 276 63 215
Andre lgnnsrelaterte ytelser -137 901 -100 400
Totalt 2868 328 2616 349

Det er ikke utbetalt pensjonsytelser eller andre ytelser enn Ignn til daglig leder og styremedlemmer.

Selskapet er ikke pliktig til 8 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, men
har opprettet innskuddsbasert pensjonsordning som oppfyller kravene i loven.

Note 2 - Avskrivingstabla for varige driftsmidler

Tomter, bygninger Driftslesare,

og annen fast inventar, verktay,

eiendom kontorm.

Anskaffelseskost pr. 1/1 1 808 036 0
+ Tilgang 0 28 990
- Avgang 0 0
Anskaffelseskost pr. 31/12 1 808 036 28990
Akk. avinedskr. pr 1/1 0 0
+ Ordinzere avskrivninger 0 8 858
+ Avskr. pa oppskrivning 0 0
- Tilbakefert avskrivning 0 0
+ Ekstraord nedskrivninger 0 0
Akk. avinedskr. pr. 31112 0 8 858
Balansefart verdi pr 31/12 1808 036 20132
Prosentsats for ord.avskr 100--1 3333

Sum

1 808 036
28 990
0

1837 026
0

8 858

0

0

0

8 858

1828 168
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Tromsg Eiendomsutvikling A/S

Noter 2022

Note 3 - Skattekostnad

Spesifikasjon av arets skattegrunnlag:

Resultat far skattekostnader
+ Permanente og andre forskjeller
+ Endring i midlertidige forskjeller

= Inntekt

Spesifikasjon av arets skattekostnad:

Beregnet skatt av arets resultat
= Sum betalbar skatt

+/- Endring i utsatt skatt (regnskapsfart)
+/- Endring i utsatt skattefordel (regnskapsfart)

= Ordinaer skattekostnad
Skattesats i inntektsaret

Betalbar skatt i balansen bestar av

Sum betalbar skatt
= Betalbar skatt i balansen

-4 768 438
2119 886
287 403

-2 361 149

QO OC © O

22
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 977083095

Tromsg Eiendomsutvikling A/S

Noter 2022
Note 4 - Egenkapital
Aksjekapital/ Annen Sum
selskapskapital egenkapital egenkapital

Prii 200 000 48 823 754 49023 754
Arets resultat -4 768 438 -4 768 438
Avsatt til utbytte -3000 000 -3 00C 000
Pr31.12. 200 000 41 055 316 41 255 316
Note 5 - Utsatt skattefordel
Utsatt skatt/utsatt skattefordel

2022 2021
+ Driftsmidler inkl. goodwiill 21 227 23764
+ Gevinst- og tapskonto 1139 462 1424 328
- Skattem. fremf. underskudd som utlignes 17 857 250 15496 101
= Grunnlag utsatt skatt -16 696 561 -14 048 009
Utsatt skatt 0 0
Negativt grunnlag utsatt skatt 16 696 561 14 048 009
= Grunnlag utsatt skattefordel 11734 234 11734 234
Utsatt skattefordel 2 581 531 2 581 531
Grunnlag ikke bokfart utsatt skattefordel 4 962 327 2313775
lkke bokfert utsatt skattefordel 1091712 509 026
Bokfert utsatt skattefordel 2 581 531 2 581 531

Note 6 - Investeringer i aksjer i datterselskap og tilknyttede selskap

Selskapet har aksjer i fglgende datterselskaper:

Eier- Stemme- Arsresultat Balansefort
Datterselskap, kontorsted: andel % rett % siste ar EK siste ar
Malangen Utvikling AS, Tromsg 100,00 % 100,00 % 1426360 3959 645
Selskapet har aksjer i fglgende tilknyttede selskaper:

Eier- Stemme- Arsresultat Balansefgrt
Tilknyttet selskap, kontorsted: andel % rett % siste ar EK siste ar
Trombo AS, Tromsg 50,00 % 50,00 % -1144 477 36 139
Intro Eiendom AS, Tromsg 50,00 % 50,00 % ukjent ukjent
Kvalgysletta Eiendom AS, Tromsa 50,00 % 50,00 % -17 695 -18 127
Stakke Utvikling AS, Tromsg 35,00 % 35,00 % 1033668 -2 822752
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Tromsg Eiendomsutvikling A/S

Noter 2022

Note 7 - Lan til foretak i samme konsern

Selskapet har fglgende mellomvaerender med datter- og tilknyttede selskap:

2022 2021
Datterselskap:
Fordringer Malangen Utvikling AS 632159 1736 659
Sum 632 159 1736 659
Tilknyttede selskap:
Stakke Utvikling AS 13928431 16 457 296
Kvalgysletta Eiendom AS 1398027 1303027
Trombo AS 125000
Sum 15451 458 17760 323
Noter for Tromseg Eiendomsutvikling A/S Organisasjonsnr. 977083095
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Tromsg Eiendomsutvikling A/S

Noter 2022

Note 8 - Kausjonsansvar/sikkerhetsstillelser

Gjeldspost med forfall senere enn 5 ar fra balansedagen utgjer pr 31.12. i ar kr 0 og pr 31.12. i fjor kr O.

Pantsettelser lar | fjor
Gjeld sikret med pant 3 499 846 3911846
Anlegg under utfgrelse 7945323 7 854 607
Sum pantsatte eiendeler 7945 323 7 854 607

Tromse Eiendomsutvikling AS er kausjonist for lan tatt opp av Malangen Resort AS. Avtalt kausjonsansvar
er kr 1 000 000. | forbindelse med dette har Tromsg Eiendomsutvikling AS tinglyst pant med 2. prioritet
pa kr 4 500 000.

Note 9 - Anlegg under utferelse

Anlegg under utfgrelse bestar av fglgende utviklingseiendommer:

2022 2021
Bathavn Strandkanten 456 782 441 066
Tomter i Balsfjord kommune 7 488 541 7413541
Sum 7945 323 7 854607

Note 10 - Markedsbaserte aksjer
Markedsbaserte akjser er bokfart til markedspris pr 31.12.2023:

1ar | fjor
Aksjer i barsnoterte norske selskaper 5881977 5407 249
Aksjer i barsnoterte svenske selskaper 2769965 2769965
Sum balansefgrt verdi pr 31.12. 8 651 942 8177214
Anskaffelseskost pr 31.12. 10 308 641 8177 214

Note 11 - Selskapskapital

Selskapet har 200 aksjer palydende kr 1 000 pr. aksje, samlet aksjekapital utgjer kr 200 000.

| Noter for Tromseg Eiendomsutvikling A/S Organisasjonsnr. 977083095 |
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Noter 2022

Selskapet har en aksjonzer:

Navn Antall Eierandel
Morten Walthinsen 200 100,00 %

Aksjer eid av selskapets tillitsvalgte:

Antall Eierandel
Medlemmer av styret 200 100,00 %

Note 12 - @vrig langsiktig gjeld

Dette er lan fra aksjoneer. Lanet renteberegnes ikke.

Noter for Tromseg Eiendomsutvikling A/S Organisasjonsnr. 977083095
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Tromsg Eiendomsutvikling A/S

Resultatregnskap
Note 2022

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Leieinntekter 163 586
Salgsinntekter 0
Annen driftsinntekt 47 590
Sum driftsinntekter 211 175
Driftskostnader
Lennskostnad 1 2 868 328
Avskrivning pa varige driftsmidler 2 8 858
Annen driftskostnad 5556 317
Sum driftskostnader 3432503
DRIFTSRESULTAT (3 221 328)
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Inntekt pa inv. itilknyttet selskap 0
Annen renteinntekt 684 414
Annen finansinntekt 755152
Sum finansinntekter 1 439 566
Finanskostnader
Nedskr. av andre finansielle oml. midler 1656 700
Nedskr. av finansielle anleggsmidler 1162 247
Annen rentekostnad 146 595
Annen finanskostnad 21135
Sum finanskostnader 2 986 676
NETTO FINANSPOSTER (1 547 110)
ORDINAERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD (4 768 438)
Skattekostnad pé ordineert resultat 3 0
ORDINAERT RESULTAT (4 768 438)
ARSRESULTAT (4 768 438)
OVERFORINGER
Avsatt til ordinaert utbytte 4 3000000
Overfgringer annen egenkapital 4 {7 768 438)
SUM OVERFORINGER (4 768 438)

2021

138 899
77 600
(6 500)

209 999

2616 349
0

543 088
3159 437

(2 949 438)

3 150 000

656 819
1544 418
5351 237

0

0

125 544
78 403
203 947

5147 290
2197 852

0
2197 852
2197 852
2000 000

197 852
2197 852
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Tromsg Eiendomsutvikling A/S

Balanse pr. 31.12.2022

Note 31.12.2022 31.12.2021
EIENDELER
Anleggsmidier
Utsatt skattefordel 5 2 581 531 2 581 531
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 1808 036 1808 036
Driftsl@sgre, inventar, verktgy, kontorm. 2 20 132 0
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 6 6175270 6175270
Lan til foretak i samme konsern 7 632 159 1736 659
Investeringer i tilknyttet selskap 6 1465 000 2627 247
Lan til tilknyttet selskap 7 15451 458 17 760 323
Aksjer i andre selskap 1293127 493 010
Lan og andre fordringer 1379708 1322 848
Sum anleggsmidier 30 806 422 34 504 924
Omlgpsmidler
Anlegg under utfarelse 8,9 7945323 7 854 607
Kundefordringer 124 087 36 989
Andre fordringer 684 118 21 832
Markedsbaserte aksjer 10 8651942 8177 214
Bankinnskudd, kontanter o.l. 677 666 6 029 330
Sum omlgpsmidler 18 083 136 22119971
SUM EIENDELER 48 889 558 56 624 895
Arsregnskap for Tromse Eiendomsutvikling A/S Organisasjonsnr. 977083095

17.07.2024 kI 07:56 Brgnngysundregistrene Side 24 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 977083095

Tromsg Eiendomsutvikling A/S

Balanse pr. 31.12.2022

Note 31.12.2022 31.12.2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Selskapskapital (200 aksjer x 1000,-) 4,11 200000 200 000
Sum innskutt egenkapital 200 000 200 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 41055 316 48 823 754
Sum opptjent egenkapital 41 055 316 48 823 754
Sum egenkapital 41 255 316 49023 754
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 8 3499 846 3911594
@vrig langsiktig gjeld 12 614 042 1235659
Sum annen langsiktig gjeld 4113 888 5147 253
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 19 389 20517
Skyldig offentlige avgifter 195 317 168 191
Utbytte 4 3000 000 2000 000
Annen kortsiktig gjeld 305648 265181
Sum kortsiktig gjeld 3 520 354 2453 888
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 48 889 558 56 624 895
Tromse, 27.06.2023
Morten Walthinsen
Styrets leder/daglig leder
Arsregnskap for Tromsg Eiendomsutvikling A/S Organisasjonsnr. 977083095
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