== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer: 975 714 039
Organisasjonsform: Eiersekgonssameie
Foretaksnavn: BOLIGSAMEIET JOHAN SCHARFFENBERGS-
VEI 120-172
Forretningsadresse; v/Sebra Forvaltning AS
Gladengveien 1
0661 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2020 - 31.12.2020
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens aminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Raymond Grimelid
Dato for fastsettel se av arsregnskapet: 01.04.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 09.08.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1250 304 1250 304
Sum inntekter 1250 304 1250 304
K ostnader

L gnnskostnad 68 460 68 460
Annen driftskostnad 689 717 862 920
Sum kostnader 758 177 931 380
Driftsresultat 492 127 318 924

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 940 120
Annen finansinntekt 19981 20003
Sum finansinntekter 20921 20123
Annen finanskostnad 5250

Sum finanskostnader 5250 0
Netto finans 15671 20123
Ordineert resultat far skattekostnad 507 797 339 047
Ordineert resultat etter skattekostnad 507 797 339 047
Arsresultat 507 797 339 047
Totalresultat 507 797 339 047

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 507 797 339 047
Sum overfaringer og disponeringer 507 797 339 047
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 2717 7332
Andre fordringer 120 485 219577
Sum fordringer 123 203 226 909
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2810326 2321044
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2810 326 2321044
Sum omlgpsmidler 2933528 2 547 952
SUM EIENDELER 2933528 2547 952

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2890 068 2382271
Sum opptjent egenkapital 2 890 068 2382271
Sum egenkapital 2 890 068 2382271
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 14 484 159 045
Annen kortsiktig gjeld 28 977 6 637
Sum kortsiktig gjeld 43 461 165 682
Sum gjeld 43 461 165 682
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2933528 2547952
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2021 588130

Enheten

Organisasjonsnummer : 975 714 039

Organisasjonsform: Eierseksjonssameie

Foretaksnavn: BOLIGSAMEIET JOHAN SCHARFFENBERGS -
VEI 120-172

Forretningsadresse: v/8ebra Forvaltning AS
Gladengveien 1
066l OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2020 - 31.12.2020

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Raymond Grimelid
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 01.04.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.08.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 975 714 039
BOLIGSAMETET JOHAN SCHARFFENBERGS-
VEI 120-172

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 250 304 1 250 304
Sum inntekter 1 250 304 1 250 304
Kostnader

Lennskostnad 68 460 68 460
Annen driftskostnad 689 717 862 920
Sum kostnader 758 177 931 380
Driftsresultat 492 127 318 924

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 9240 120
Annen finansinntekt 19 981 20 003
Sum finansinntekter 20 921 20 123
Annen finanskostnad 5 250

Sum finanskostnader 5 250 o]
Netto finans 15 671 20 123

Ordinert resultat fer

skattekostnad 507 797 339 047
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 507 797 339 047
Arsresultat 507 797 339 047
Totalresultat 507 797 339 047

Ooverferinger og

disponeringer

Udekket tap 507 797 339 047

Sum overferinger og

disponeringer 507 797 339 047
Utskriftedato 07.08.2021 Organisasjonsny 975 714 039 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 975 714 039
BOLIGSAMETET JOHAN SCHARFFENBERGS-
VEI 120-172

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Sum varige driftsmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 2 717 7 332
Andre fordringer 120 485 219 577
Sum fordringer 123 203 226 909
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 810 3286 2 321 044
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 810 326 2 321 044
Sum omlepsmidler 2 933 528 2 547 952
SUM EIENDELER 2 933 528 2 547 952

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 2 890 068 2 382 271

Utskriftedato 07.08.2021 Organisasjonsny 975 714 039 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 2 890 068 2 382 271
Sum egenkapital 2 890 068 2 382 271
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 14 484 159 045
Annen kortsiktig gjeld 28 977 6 637
Sum kortsiktig gjeld 43 461 165 682
Sum gjeld 43 461 165 682
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 2 933 528 2 547 952

Utskriftedato 07.08.2021 Organisasjonsny 975 714 039 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 975 714 039
BOLIGSAMETET JOHAN SCHARFFENBERGS-
VEI 120-172

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Necte
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Necte
3

Lenn og ytelser

Nete
5

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelsexr Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Necte

Ytelser til andre ledende personer

Nete
7

Ytelzer til revisjon

Necte
4

Antall arsverk i regnskapsaret
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Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete
5

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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%:» Innkalling
& ) til ordinzert arsmgte 2021

Boligsameiet
Johan Scharffenbergs- Vei 120-172

Arsmelding/Regnskap
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INNKALLING TIL ORDINAERT ARSM@TE 2021

Ordinzert arsmete i Boligsameiet Johan Scharffenbergs- Vei 120-172 avholdes mandag
26.april 2021 kl. 18. Mgatet vil avholdes elektronisk, og link vil bli sendt ut til alle
seksjonseierne pa e-post og SMS.

Avstemmingen vil skje via et sperreskjema etter metet.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder.
B) Valg av referent og minst en seksjonseier til & underskrive protokollen.
C) Godkjenning av de stemmeberettigede.
D) Godkjenning av mateinnkallingen.

2. ARSBERETNING FOR 2020

3. ARSREGNSKAP FOR 2020
Styret foreslar overfaring av arets resultat mot konto for egenkapital.
Styret gjennomgar budsjettet.

4. GODTGJ@RELSER
A) Styrehonorar, forslag om kr 60 000 eks. arbeidsgiveravgift.
B) Revisor, foreslas godkjent etter regning.

5. INNKOMNE SAKER
Orienteringssaker:

1. «Informasjon om det nyopprettede offentlige tilbudet til tunge rusmisbrukere
som skal opprettes ved sykehjemmet. Styret har deltatt pa informasjonsmete
om dette den 7. april og @nsker & informere beboerne om dette.»

2, «Styret gnsker & informere om at private brukte meabler, og privat seppel ma
fiernes av beboerne selv, og ikke henlegges pa sameists fellesarealer.
Sameiet bestiller jevnlig container o.l. sa stgrre ting kan fiemes ved disse
anledningene.»

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar.
B) Valg av to styremedlemmer for 1 ar.
C) Valg av et varamedlem for 1 ar.

Oslo, 08.april 2021
Styret i Boligsameiet Johan Scharffenbergs- Vei 120-172

Alle seksjonseiere har rett til a delta i arsmate med forslags-, tale- og stemmerett.
Det er kun én stemme per seksjon.

Seksjonseiere har rett til & benytt fullmaktsblankett.
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ARSBERETNING FOR 2020

TILLITSVALGTE OG ANSATTE
Siden ordinaert arsmate den 25.06.2020 har sameiets tillitsvalgte vaert:
i

Styret:

Styreleder: Alf Magne Rygg 2020 (1ar)
Styremedlem: Hasasn Khosbou 2020 (1ar)
Styremedlem: Kai Thorvildsen 2020 (1ar)
Varamedlem: Felor Shahbazian 2020 (1ar)
Ansatte:

Sameiet har ingen ansatte.

GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET

Eiendommen:

Sameiet bestar av 1 bygninger med til sammen 28 seksjoner.

Sameiets eiendom har Gardsnr.168 Bruksnr.90 i Oslo kommune.

Sameiet er registrert i foretaksregisteret med organisasjonsnummer 975 714 039.

Med seksjon forstas eierandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller
annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.
Sameiet falger arbeidsmiljslovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljget forurenses i vesentlig grad.

Forretningsfersel og revisjon:
Forretningsferselen er i henhold til kontrakt utf@rt av Sebra Forvaltning AS.
Sameiets revisor er Flattum & Co Revisjonsfirma AS.

Sameiets lan:
Sameiet har ingen laneopptak.

Helse, milje og sikkerhet (HMS):

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(Internkontrollforskriften) ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra 1. januar
1997. Forskriftene stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere arbeidet med &
etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige.

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollsystem. Dette omfatter
blant annet kontrollsystem og oppfalging av brannvermn, byggherreforskrifter ved bygge- og
anleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og elektrisk utstyr.

Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver tid
er i orden. | forhold til anlegg og utstyr i den enkelte boenhet er det styrets plikt & gjere eier
og/eller bruker av den enkelte leilighet oppmerksom pa det ansvar som eier har for & holde
elektrisk utstyr i orden etter gjeldende lov og forskrift. Denne plikten er etter styrets oppfatning
oppfylt gjennom dette punktet i arsberetningen.
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Brannsikringsutstyr:
I henhold til forskriftene skal det vaere installert raykvarsler og brannslokningsapparat eller
brannslange i alle leilighetene. Eier/beboer har ansvaret for at utstyret finnes og fungerer.

TV og Bredbéand:

Sameiet har avtale med GET.

Spaersmal vedrgrende tv/bredband rettes til GET via deres hjemmeside www.get.no eller pa
telefon 02123.

Forsikring:
Sameiets eiendom er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring med forsikringsnummer
64010174.

Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har ansvar for at sameiet til enhver tid har de
riktige forsikringssummer. En forutsetning for dette er at forsikringsselskapet far melding om
vesentlige verdigkninger pa bygninger, f.eks. ved rehabilitering og pabygging. Ved totalskade
skal erstatningsbelapet dekke oppfaring av ny bygning av samme standard og starrelse.
Forsikringen omfatter ogsa bygningsmessige forandringer den enkelte seksjonseier gjar inne i
boligen.

Egenandelen pr. skade utgjar kr 10 000.
Sameiet har i 2020 mottatt utbytte fra Gjensidige pa kr 12 486 for 2019.
Den enkelte seksjonseier ma selv serge for a ha forsikring som dekker innbo og lgsere.

Hvis sameiets forsikring skal benyttes, ma seksjonseier straks melde skaden til styret.

Arsoppgave — Ligningsverdi - Eiendomsskatt

Seksjonseier far tilsendt arsoppgave med oppstilling over den enkelte seksjonseiers andel av
sameiets skattepliktige inntekter, kostnader, formue og gjeld.

Ligningsverdien far den enkelte oppgitt hos Skatteetaten.

Eventuell eiendomsskatt faktureres seksjonseier direkte fra Oslo kommune v/ Kemnerkontoret.

Energimerking av bolig

Fra og med 1. juli 2010 ble det obligatorisk med energiattest for alle boliger som skal selges
eller leies ut. Norges Vassdrags- og energidirektorat (NVE) har ansvaret for implementeringen
av ordningen. Pa www .energimerking.no kan seksjonseierne selv utarbeide en energiattest for
sin bolig.

STYRETS ARBEID

Styret har hatt stort fokus pa & fa til god og effektiv drift i dette merkelige aret.

Det har vaert 4 stk fysiske styremeter i lapet av aret, og i tillegg har det vaert utstrakt
elektronisk kommunikasjon. Det har ogsa vaert et mal a drive sameiet effektivt, slik at starre
prosjekter kan tas tak i senere, uten at sameiet trenger a ta opp mye lan, siden vi na haren
god del midler tilgjengelig.
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Nedenfor er en kjapp og forenklet oversikt over ting og saker som er utrettet i lzpet av aret;

Fylt pa ringekort til garasjeapneren.

Service pa samtlige laser i fellesdgrer.

Luftekanaler sjekket fra taket. Styret hadde ogsa en egen personlig besiktigelse av taket hvor
styremedlemmene selv var oppe pa taket og sa selv hvordan det sa ut.

Utvendig lys sjekket og byttet.

Lys lamper i bodene undersgkt av styret, og byttet av elektriker.

Sappelrom ryddet flere ganger. Ny sgppelkasse anskaffet.

Snor (dgrapner) til garasjen |gs fra tak. Dette ble fikset.

Styre har en kjgkkenvifte pa test og tilpassing for mulig bytte av alle i fremtiden. Viftene
begynner a bli gamle og vi forbereder oss pa snart & bytte dem ut.

Navneliste ringeklokke redigert.

Assisterte Norsk brannvern med innlasing av fellesdgrer. Dette skjedde nar brannvarslere og
slokkeutstyr ble sjekket.

Bekjempelse av skjeggkre. Dette er nettopp gjennomfart og vi haper det vil veere effektivt.

2 stk styremedlemmer har meldt seg pa mate om Veerested for rusmisbrukere. Dette
informasjonsmgtet skal finne sted i Skullerudveien 45 og representanter fra flere garder og
blokker skal mgtes for a fa informasjon om hva dette vil innebaere. Oslo Kommune har hengt
opp hoen informasjonslapper om dette sporadisk, men vi gnsker ytterligere informasjon.

Alt i alt er vi meget fornayde med aret som er gatt og haper at beboerne trives i den flotte
garden varv!

09.08.2022 Kkl 16:50

Brgnngysundregistrene

Side 14 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 975714039

ARSREGNSKAPET FOR 2020
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetning om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under denne
forutsetning. Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.20 som pavirker regnskapet i
vesentlig grad.

Driftsinntektene i 2020 var totalt kr 1 250 304.
Det er pa linje med budsjett.

Driftskostnadene i 2020 var totalt kr 758 177.
Dette er kr 65 883 lavere enn budsjettert. Hovedarsaken til avviket skyldes lavere
vedlikeholdskostnader, og driftskostnader enn budsjettert.

Resultatet av driften aret 2020 viser et positivt arsresultat pa kr 507 797.
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet for 2020 og er overfart til balansen under
konto for egenkapital.

Forgvrig vises til de enkelte tallene i regnskapet og den regnskapsmessige oversikt som
fremkommer under noter til regnskapet.

BUDSJETT 2021

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader i 2021.
Budsjettet ligger vedlagt.

Budsjettet er basert pa uendrede innbetalingene av felleskostnader.

Budsjettet gir et forventet arsresultat pa kr 425 744,
Forgvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

| budsjettet er det blant annet tatt hensyn til falgende:

Energi:

Energiprisene varierer gjennom aret avhengig av arstid, temperatur, nedbar og andre arsaker.
Disse nevnte forhold gjer det vanskelig a forutse utviklingen i energiprisene. | trad med
estimater fra aktuelle leverandarer har styret budsjettert med noe @kte energikostnader
sammenlignet med 2020.

Forsikring:

Det vil bli en generell gkning av forsikringspremien i 2021 pa 5%. Indeksreguleringen er lik for
alle forsikringsselskap. Boligselskapets forsikringspremie kan i tillegg bli regulert ut fra
skadefrekvens og skadeforebyggende tiltak.

Kommunale avgifter i Oslo kommune:
Renovasjonsavgiften holdes uendret i 2021.
Vann- og avlepsavgiften skes med 1,5 % i 2021.

@vrige driftskostnader:
For gvrige kostnader i budsjettet er det hovedsakelig lagt til grunn den generelle prisgkning
(KPI)/lannsvekst.
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Oslo, 01.04.2021

Styret
i
Boligsameiet Johan Scharffenbergs- Vei 120-172

Alf Magne Rygg/s/ Hasasn Khosbou/s/ Kai Thorvildsen/s/
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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flattumaco

STATSAUTQRISERTE REVISORER

Boligsameiet Johan Scharffenbergs vei 120-172

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Johan Scharffenbergs vei 120-172 sitt arsregnskap som viser et overskudd pa

kr 507.797. Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter vdr mening er det medfglgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultat for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med fov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har oppfylt vare gvrige
etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig
og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

@vrig informasjon
Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon bestar av all informasjon i &rsrapporten,
med unntak av arsregnskapet og revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon med det
formal @ vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen
innehelder vesentlig feilinformasjon er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s&
henseende.

Revisjonsfirmaet Flattum & Co AS E-mail: post@flatturm.no Telefon: +47 22 98 21 20
Adresse: St. Olavs gate 25, NO-0166 Oslo Weh: www flattum.no Internasjonal forbindelse:
Organisasjonsnummer/revisornummer: Medlemskap: Den narske Revisorforening 4 GG
Foretaksregisteret NO 894934352 MVA Norges Autoriserte Regnskapsfpreres Forening INDEPENDENT MEMBER
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@ flattumeaco

Styrets og forretningsfdrerens ansvar for Grsregnskapet

Styret og forretningsfgreren {ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner npdvendig for
& kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er @ oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hpy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppst3 som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om pvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet avenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 3 sgrge for ordentlig og oversiktiig
registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfgringsskikk i Norge.

Cslo, 7.april 2021

Revisjonsfirmaet Flattum & Co AS

Wl
Hakon Sundby

Statsautorisert revisor
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Arsregnskap

Boligsameiet Johan Scharffenbergs- Vei
120-172

2020

Boligsameiet Johan Scharffenbergs - Vei 120-172 Org.nr. 97571403%
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Boligsameiet Johan Scharffenbergs- Vei 120-172

Resultatregnskap 2020

Note Regnskap 2020 Budsjett 2020 Regnskap 2019
Inntekter:
Felleskostnader 1250 304 1250304 1250 304
Sum inntekter 1250 304 1250304 1250 304
Kostnader:
Lennskostnader 2 68 460 68 460 68 460
Driftskostnader 3 427 222 454 000 424 307
Vedlikeholds kostnader 4 59 463 87 500 231136
Honorarer 5 74 408 77 600 73740
Forsikringer 6 99413 105 000 92 678
Andre kostnader 7 29212 31500 41 059
Sum kostnader 758177 824 060 931 380
Driftsresultat 492 127 426 244 318 924
Finansinntekter 8 20921 0 20123
Finanskostnader 5250 0 0
Sum finansinnt.- cg kostnader 15671 0 20123
Resultat 507 797 426 244 339 047

09.08.2022 kl 16:50 Brgnngysundregistrene Side 20 av 25



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 975714039

Boligsameiet Johan Scharffenbergs- Vei 120-172

Balanse

Note 2020 2019
Eiendeler:
Anleggsmidler:
Omlepsmidler:
Kundefordringer 2717 7332
Periodiserte og forskuddsbet. kostnader 120 485 219 577
Bank 9 2810326 2321044
Sum omigpsmidler 2 933 528 2 547 952
Sum eiendeler 2 933 528 2 547 952
Egenkapital og gjeld:
Egenkapital
Egenkapital 2 890068 2382271
Sum egenkapital 10 2 890 068 2382271
Langsiktig gjeld:
Kortsiktig gjeld:
Leverandgrgjeld 14 484 159 045
Forskuddsbetalte felleskosthader 29328 5139
Annen kortsiktig gjeld -351 1498
Sum kortsiktig gjeld 43 461 165 682
Sum gjeld og egenkapital 2 933 528 2 547 952
Arbeidskapital:
Omlgpsmidler 2933528 2 547 952
Kortsiktig gjeld 43 461 165 682
Sum Arbeidskapital 2 890 068 2382271

OSLO, 01.04.2021

STYRET FOR Boligsameiet Johan Scharffenbergs- Ve1 120-172
Alf Magne Rygg/s/ Hassan Khoshbou/s/ Kai Thorvildsen/s/
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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Noter til regnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Regnskapet for 2020 bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er avlagt i samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell
andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsfares fortlapende i den
perioden tiltakene utferes. Den verdigkning som rehabiliterings- og pakostningstiltakene medferer tilfaller den
enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom
felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets innkrevde fellesutgifter. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremsta som negativ, fordi eiendelene
som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld
Cmlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r etter siste dag i
regnskapsaret.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig
tap. Avsetning til paregnelig tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Ansatte
Det er ingen ansatte i sameiet, pa dette grunnlag kommer de ikke innunder regelen om obligatorisk
tienestepensjon -OTP.

Egenkapital
Sameiets arsresultat blir lagt til egenkapitalen og tilsvarer arets endring i egenkapitalen.

Inntekter

Felleskostnader er utfakturert etter gjeldende eierbrak basert pa seksjonsbegjaeringen. Inntektsfaringen av
innkrevde felleskostnader skjer manedlig. Inntektene bokfares med verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet.

Note 2 Lennskostnader

Arbeidsgiveravgift 8 460
Styrehonorar 60 000
Sum lennskostnader 68 460

Note 3 Driftskostnader

Containerleie, avfallshandtering 7433
Offentlige avgifter 185 335
Stram/nettleie 38711
Tv, bredband 113 309
Vaktmestertjeneste 82434
Sum driftskostnader 427 222

Note 4 Vedlikeholdskostnader

Skadedyrkontroll 13 932
Vedlikehold brannvernanlegg 16 041
Vedlikehold bygninger 4 887
Vedlikehold elekirisk anlegg 20 356
Vedlikehold garasjeanlegg 4 247
Sum vedlikehcldskostnader 59 463
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Note 5 Honorarer

Andre honorar 3750
Forretningsfarsel 60510
Revisjonshonorar 10 148
Sum honorarer 74 408
Sebra Forvaltning AS er forretningsferer for sameiet.
Revisor for sameiet er Revisjonsfiraet Flattum & CO AS.
Revisjonshonoraret gjelder i sin helhet lovpalagt revisjon.
Note 6 Forsikring
Forsikringspremie 99 413
Sum forsikring 99 413
Note 7 Andre kostnader
Bankgebyr 8 561
Datakostnader 10 092
Diverse kostnader 350
Porto/kopi/arkiv 6179
Arsmate 4030
Sum andre kostnader 29 212
Note 8 Finansinntekter
Annen finansinntekt {utbytte Gjensidige} 12 486
Annen renteinntekt 940
Renteinntekt, bank 7 495
Sum finansinntekter 20921
Note 9 Bankinnskudd
Driftskonto 1508 008
Hayrentekonto 1296 677
Skattetrekkskonto® 5641
Sum bankinnskudd 2810 326
*P4 skattetrekkskonto er det bunden midler
Note 10 Egenkapital
01.01.2020 Bevegelse 31.12.2020
Annen egenkapital 2382271 507 797 2 890 063
Sum egenkapital 2382271 507 797 2890068
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Boligsameiet Johan Scharffenbergs- Vei 120-172

Budsjett 2021

Budsjett 2021 Regnskap pr. desember Budsjett 2020 Regnskap 2018

Inntekter:

Felleskosthader 1250304 1250304 1250 304 1250 304
Sum inntekter 1250 304 1250 304 1250 304 1250 304
Kostnader:

Lennskostnader 68 460 68 460 68 460 68 460
Driftskostnader 451 500 427 222 454 000 424 307
Vedlikeholdskostnader 87 500 59 463 87 500 231136
Honorarer 78 600 74 408 77 600 73740
Forsikringer 105 000 99 413 105 000 92 678
Andre kostnader 33 500 29212 31 500 41 059
Sum Kostnader 824 560 758177 824 060 931 380
Driftsresultat 425744 492 127 426 244 318 924
Finansinntekter 0 20 921 0 20123
Finanskostnader 0 5250 0 0
Sum finansinnt.- og kostnader 0 15671 0 20123
Resultat 425 744 507 797 426 244 339 047
Resultat etter avdrag 425 744 507 797 426 244 339 047
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Ta vare pé heftet SEBRA FORVALTNING - en del av BORI-gruppen

Sebra Forvaltning ble i april 2016 kjgpt opp av BORI BBL og ble da en
del av BORI-gruppen.

BORI BBL er et av Norges st@rste boligbyggelag med ca. 35 500
medlemmer og ca. 25 000 boliger til forvaltning. BORI BBL er
totalleverandgr av boligrelaterte tjenester til boligselskap og er en del
av BORI-gruppen som i tillegg bestér av bl.a. virksomhetene Sebra
Forvaltning, BORI Utbygging AS og BORI Utleiemegler. BORI-gruppen
har hovedkontor pa Lillestrgm og lokalkontor i Mysen og i Oslo.

SEBRA ©)) FORVALTNING

bori

bori

UTBYGGING

Gladengveien 1 b 0 rI
0661 Oslo

Telefon: 23 89 10 20 UTLEIEMEGLER
Fax: 23891001

post@s-f.no
www.sebraforvaltning.no
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