== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

951 213 853

Borettslag

SANDBAKKEN BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Carina Helgesen
31.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8927 212 8195 840
Sum inntekter 8927 212 8 195 840
Kostnader

L gnnskostnad 331827 337 097
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 66 242 66 242
Annen driftskostnad 7917 808 13 246 239
Sum kostnader 8315877 13649578
Driftsresultat 611 335 -5453 738

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 28 11510
Sum finansinntekter 28 11510
Annen finanskostnad 241 883 237 864
Sum finanskostnader 241 883 237 864
Netto finans -241 855 -226 354
Ordineert resultat far skattekostnad 369 480 -5 680 092
Ordineert resultat etter skattekostnad 369 480 -5 680 092
Arsresultat 369 480 -5 680 092
Totalresultat 369 480 -5 680 092

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 369 480 -5 680 092
Sum overferinger og disponeringer 369 480 -5 680 092
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 18 293 000 18 293 000
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 305 805 372047
Sum varige driftsmidler 18598 805 18 665 047

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 18 598 805 18 665 047
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer -27 188 405 111
Andre fordringer 298 928 286 354
Sum fordringer 271740 691 465
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1256 628 1926 168
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1256 628 1926 168
Sum omlgpsmidler 1528 367 2617633
SUM EIENDELER 20127 172 21282 680
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 19600 19600
Sum innskutt egenkapital 19600 19600
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3818873 3449 393
Sum opptjent egenkapital 3818873 3449 393
Sum egenkapital 3838473 3468 993
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12 873 390 12 812 290
@vrig langsiktig gjeld 3103400 3103 400
Sum annen langsiktig gjeld 15976 790 15915 690
Sum langsiktig gjeld 15976 790 15915690
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1375 1261
Leverandergjeld 128 563 1858 295
Skyldige offentlige avgifter 2770 5335
Annen kortsiktig gjeld 179 201 33105
Sum kortsiktig gjeld 311909 1897997
Sum gjeld 16 288 699 17 813 687
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 20127 172 21282 680
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 207849
Enheten
Organisasjonsnummer : 951 213 853
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: SANDBAKKEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Carina Helgesen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 31.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisas jonsnr:
SANDBAKKEN BORETTSLAG

951 213 853

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8 927 212 8 195 840
Sum inntekter 8 927 212 8 195 840
Kostnader

Lennskostnad 331 827 337 097
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 66 242 66 242
Annen driftskostnad 7 917 808 13 246 239
Sum kostnader 8 315 877 13 649 578
Driftsresultat 611 335 -5 453 738
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 28 11 510
Sum finansinntekter 28 11 510
Annen finanskostnad 241 883 237 864
Sum finanskostnader 241 883 237 864
Netto finans -241 855 -226 354
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 369 480 -5 680 092
Ordinert resultat etter

skattekostnad 369 480 -5 680 092
Araresultat 369 480 -5 680 092
Totalresultat 369 480 -5 680 092
overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 3692 480 -5 680 092
Sum overferinger og

disponeringer 369 480 -5 680 092

Utskriftsdato 05.05.2022

Organisasjonsny 951 213 853

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 951 213 853
SANDBAKKEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 18 293 000 18 2923 000
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 305 805 372 047
Sum varige driftsmidler 18 598 805 18 665 047

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 18 558 805 18 665 047
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer -27 188 405 111
Andre fordringer 298 928 286 354
Sum fordringer 271 740 691 465
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 256 628 1 926 168
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 256 628 1 926 168
Sum omlepsmidler 1 528 367 2 617 633
SUM EIENDELER 20 127 172 21 282 680

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 19 600 19 600
Utskriftedato 05.05.2022 Organisasjonsny 951 213 853 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 19 600 19 600

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 818 873 3 449 393

Sum opptjent egenkapital 3 818 873 3 449 393

Sum egenkapital 3 838 473 3 468 993

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 12 873 390 12 812 290

@vrig langsiktig gjeld 3 103 400 3 103 400

Sum annen langsiktig gjeld 15 976 790 15 915 690

Sum langsiktig gjeld 15 976 790 15 915 690

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 375 1 261

Leverandergjeld 128 563 1 858 295

Skyldige offentlige

avgifter 2 770 5 335

Annen kortsiktig gjeld 179 201 33 105

Sum kortsiktig gjeld 311 909 1 897 997

sum gjeld 16 288 699 17 813 687

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 20 127 172 21 282 680
Utskriftedato 05.05.2022 Organisasjonsny 951 213 853 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 951 213 853
SANDBAKKEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

21.06.2023 kl 04:34 Brgnngysundregistrene
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0.75

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Sandbakken Borettslag

Digitalt &rsmete avholdes 21. mars - 31. mars 2022

Selskapsnummer: 384

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Sandbakken Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 21. mars kl. 09:00 og lukker 31. mars kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/384

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

B. Fastsettelse av honorar til valgkomiteen

6. Innkomne forslag: Mikrosement pa kjellergulv

7. Innkomne forslag: Solceller pa takene

8. Innkomne forslag: Gangsti ved Redbergveien 75

9. Innkomne forslag: Varmepumpe kan monteres pé egen terrasse/balkong
10. Innkomne forslag: Fysisk generalforsamling

1. Innkomne forslag: Ventilasjonsviftene skal gé hele degnet

12. Innkomne forslag: Steyskjerm mot bussholdeplassen ved Tonsenhagen skole
13. Innkomne forslag: Steyskjerm mot Redbergveien utenfor 69-75

14. Innkomne forslag: Steyskjerm mot Redbergveien utenfor 87-95

15. Innkomne forslag: Justering av inngangsdar

2 av b6
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16. Innkomne forslag: Plantekasser

17. Innkomne forslag: Nye lekeapparater

18. Innkomne forslag: Innenders EL-sykkelparkering
19. Valg av tillitsvalgte

20. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Sandbakken Borettslag

3av b6
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Kai Engelaug Akutsu og Rune Enderud er valgt

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av rets resultat til egenkapital. [

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfares til egenkapital]

Vedlegg
1. Arsrapport 2022.pdf

4 av 56
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr 240 0O00.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 240 000

Sak 5
Fastsettelse av honorar til valgkomiteen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valgkomiteen gjer en viktig jobb for borettslaget ved & finne passende kandidater til
styreverv og ber etter styrets mening honoreres for dette. Valgkomitéen bestarav to
medlemmer og styret foreslar derfor et honcrar p4 kr 3 000,- som deles mellom disse.

Forslag til vedtak
Valgkomiteens godtgjerelse settes til 3000,- kroner.

Sak &
Innkomne forslag: Mikrosement pé kjellergulv

Forslag fremmet av:
Mai Lill Beera

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Gulvene ikjelleretasjen som ble malt for flere &r siden, er sveert slitt.
Jeg foresldr vi far et firma til 8 legge mikrosement pa disse gulvene.
Det ser fint ut, og er sveert slitesterkt.

Styrets innstilling

5av 56
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Styret forstar det dithen at det er snakk om kjellerplatiet nederst i trappeoppgangen.
Dette erca. 14 m2 og vi har 24 oppganger, s& det blir ca. 350 m2. Legging av
mikrosement og forarbeider er anslatt til & koste ca. kr 700 000,-. Dette er bedre & for
eksempel ta med nar vi skal ha utskifting av rer.

Styret er klar over at disse gulvene er slitt, men anser at det er andre oppgaver som ber
prioriteres fer dette og anbefaler derfor & stemme mot forslaget.

Forslag til vedtak
Det legges mikrosement & kjellergulv

Sak 7
Innkomne forslag: Solceller pa takene

Forslag fremmet av:
Ella M. Johansen

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

En investering for fremtiden.

N& som stremmen har blitt dyrere, kan det veere en del & hente p& & montere
solcelleanlegg p4 taket. Et solcelleanlegg er nesten helt vedlikeholdsfritt og har en
forventet levetid pa 30 &r. Solcellererenklere & montere p4 flate tak. Solcellerer effektive
ogsé i kaldt veer nér solen skinner.

| fremtiden vil borettslaget vaere selvforsynt med strem til ventilasjonsanlegg,

trappecppganger, inngangspartier, vaskerom og gatelykter rundt garasjene og
blokkene.

Enova gir stette til solceller - opptil 47 500 kroner.

DNB tilbyr grent lan ved kjep av solceller med kun 2% rente.

For mer info se: https://www.fjordkraft.no/solcellepanel

Styrets innstilling

Vi har gjort et overslag ved hjelp av nettsiden over og kommet fram til at en moderat
utbygging kommer pa i overkant av kr 2 000 000,-. Da ikke medregenet elkabler fra
taket og ned. Enova-stette pé kr 47 500 erkun til private. Nedbetalingstid vil vaere drayt

10 &r med en strempris pa ca. 160 ere/kWh. Fer den tid ma vi ha vedlikehold pa takene.
Det kan heller vaere aktuelt & se pd muligheten igjen i den sammenheng.

6 av 56
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Styret er derfor imot forslaget.

Forslag til vedtak
Det anlegges solceller pa taket.

Sak 8
Innkomne forslag: Gangsti ved Redbergveien 75

Forslag fremmet av:
Anita Westerberg og Lene Westerberg

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Vi ensker oss en utvidelse /utbedring av stikkveien fra Redbergvn 75 ned til sandkassa
og opp til utgangen til fortauet ned mot Linderud senter.

Styrets innstilling
Borettslaget har mange vedlikeholdsbehov & prioritere og ensker ikke & prioritere denne
stikkveien over andre behov. Styret er derfor imot forslaget.

Forslag til vedtak
Det anlegges stikkvei i trdd med forslaget.

Sak 9

Innkomne forslag: Varmepumpe kan monteres pé egen
terrasse/balkong

Forslag fremmet av:
Torgeir Hermansen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)
Bakgrunn:
Miljevennlig.
Energibesparende.

Bidrar til godt inneklima.

7 av 56
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Retningslinjer:
Varmepumpen avgir maks 50 db.
Utedel monteres p& betong endevegg pa terrasse/balkong.

Toppen av utedel skal ikke hayere opp pa veggen enn 85 cm.(Slik at den skjules av
rekkverk)

Styrets innstilling

Styret er usikker pa hvor mye sjenanse dette vil veere for naboene med tanke pa stey og
vibrasjon. Hvis det stemmes for forslaget vil styret sette opp retningslinjer for montering.
Styre eri utgangspunktet imot forslaget.

Forslag til vedtak
Andelseiere kan montere varmepumpe pé egen terrasse/balkong.

Sak 10
Innkomne forslag: Fysisk generalforsamling

Forslag fremmet av:
Svein Seeterdal

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Sandbakken borettslag palegges & avholde generalforsamlinger med fysisk oppmate,
s8 sant ikke smittevernbestemmelsene hindrer dette.

Begrunnelse : Digitale generalforsamlinger fungerer dérlig for meningsutveksling om
sakene, samt at den for dataukyndige eller datautstyrshandicappede ikke er mulig &
delta pa. Min erfaring med vibbo er f.eks sveert negativ.

Styrets innstilling

Styret erimot forslaget ettersom dette allerede er regulert i lovverket. Styret har rett til
& avholde digitale generalforsamlinger. Samtidig er man pélagt & avholde fysisk mate
hvis 10% av andelseierne krever det. Et vedtak i saken vil derfor ikke ha noen betydning
ettersom loven vil g8 foran vedtektene. (Vi ma anta at dette er ment som en endring av

vedtektene.)

8av 56
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Forslag til vedtak
Det skal avholdes fysisk generalforsamling Sandbakken Borettslag hvert ar sa sant
smittevernbestemmelse tillater det.

Sak 11
Innkomne forslag: Ventilasjonsviftene skal ga hele degnet

Forslag fremmet av:
Tom Olafsen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Styret i borettslaget har serget for at avtrekksvifte(r) for bad/toalett né er tidsstyrt - hvor
viftene er i normal drift mellom klokken 06:00 og 22:30. Hastigheten p4 viftene skrues
ned etter klokken 22:30 og frem til 06:00.

Styret tar med andre ord ikke hensyn til beboere som arbeider skift, eller som av andre
grunner dusjer og vasker/tarker klaer etter kl. 22:30.

Det er fortsatt mange som eksempelvis dusjer og vasker kleer da vifta er pa lav hastighet,
og dette kan i ytterste konsekvens gi grobunn for sopp som er sveert helseskadelig.

Konsekvensene blir sterst hos leilighetene i de laveste etasjene, da disse er lengst unna
vifta og sugeevnen til vifta blir darligere jo lenger ned i etasjene man kommer. Men det
vil ogsé f& konsekvenser p4 sikt for leilighetene i de evrige etasjene. Nar hastigheten pé
viftene settes ned vil det eksempelvis i sterre grad kunne danne seg sopp pé badene og
i resten av leilighetene. Dette er svaert uheldig for alle mennesker, og spesielt hos eldre,
barn og unge.

Jeg har arbeidet over 25 &r i bygningsbransjen, og har dermed mye kunnskap omkring
konsekvensene for darlig ventilering.

Styrets innstilling
Styret er positive til forslaget.

Forslag til vedtak
Ventilasjonsviftene settes til en innstilling der de gar hele degnet
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Sak 12

Innkomne forslag: Stayskjerm mot bussholdeplassen ved
Tonsenhagen skole

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Pa arsmeter 2021 ble det i sak 10 vedtatt at styret skulle utrede mulighet foren

type steyskjerming mellom Redbergveien og blokken Redbergveien 63-67. Styret bad
OPAK redegjere for utforming og kostnad for steyskjerming fra trappenedgangen fra
bussholdeplassen til inngangen i gjerdet bortenfor garasjen. Dette er ca. 60 meter.

OPAK la SINTEF Community sitt byggedtaljblad «517.521 Utenders skjermer mot
stey. Planlegging og prosjektering» og priser hentet fra norsk prisbok og/eller
erfaringsmessige kostnader til grunn. Om utformingen skriver de: «P& utforming
av steyskjermer er det satt noen generelle begrensninger for anbefalt heyde. Der
fotgjengere ferdes er anbefalt hayde satt til maks 2,5m. Denne begrensningen er
beskrevet til & vaere knyttet til visuelle forhold og til stabilitet/vindkrefter.

OPAKSs vurdering er at en dobbelt treskjerm har god dempning av lyd. Videre utforming
av steyskjerm vil veere bedre vurdert av en landskapsarkitekt i forhold til det estetiske
pavirkningene av omradet.»

Prosjektet er seknadspliktig og krever en ansvarshavende seker og tegninger i tillegg
til radgivende bistand. Kostnadene for dette er anslatt til kr 260 000, - inklusive mva.
Graving av graft, fundamentering, 60 m steyskjerm, rigg og drift er anslatt til kr 880
000,- inklusive mva. total kostnad blir kr 1140 QOOQ,- inklusive mva.

Tiltaket vil i sin helhet kreve laneopptak og gi en ekning i fellesutgiftene pa 1,6%.
Styrets innstilling

Borettslaget har en del andre vedlikehcldsbehov som krever investeringer og selv
om styret kan forst8 at det kan veere stayplager anser vi at dette er et s8pass

kostnadskrevende tiltak at vi ikke kan se 8§ anbefale det.

Forslag til vedtak
Det etableres steyskjerm i trdd med forslaget.
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Sak 13
Innkomne forslag: Steyskjerm mot Redbergveien utenfor 69-75

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det ble ogsé ytret enske om stayskjerm utenfor Redbergveien 69 - 75. Her legger vi

OPAK sin utredning til grunn og ser pa steyskjerm fra inngangen i gjerdet like ovenfor
nummer 69 og ned til inngangen utenfor nummer 75. En strekning p& 75 meter, og vi
har da ikke tatt med 35 meter fra enden p4 forrige forslag om ned til der dette starter.

Tiltaket vil i sin helhet kreve laneopptak og som tillegg til forrige forslag vil dette koste
ca. kr 1170 000,- og gi en tilleggsekning i fellesutgiftene pa 1,6%.

Som eget prosjekt vil det koste ca. kr1 400 000,-. Noe som vil gi en skning i
fellesutgiftene p4 1,6%.

Styrets innstilling

Borettslaget har en del andre vedlikehcldsbehov som krever investeringer og selv
om styret kan forst8 at det kan veere stayplager anser vi at dette er et s8pass
kostnadskrevende tiltak at vi ikke kan se & anbefale det.

Forslag til vedtak
Det etableres steyskjerm mot Redbergveien utenfor 69-75.

Sak 14
Innkomne forslag: Steyskjerm mot Redbergveien utenfor 87-95

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det ble ogsé ytret anske om stayskjerm utenfor Redbergveien 897 -95. Her legger vi
OPAK sin utredning til grunn og ser pa steyskjerm fra inngangen i gjerdet like ovenfor
nummer 75 og ned til ca. bussholdeplassen ved nummer 75. En strekning pa 110 meter.

Tiltaket vil i sin helhet kreve laneopptak og som tillegg til forrige forslag vil dette koste
ca. kr 1500 000,- og gi en tilleggsekning i fellesutgiftene pa 2,1%.

Som eget prosjekt vil det koste ca. kr 1800 000,-. Noe som vil gien skning i
fellesutgiftene pé 2,5%.

Styrets innstilling
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Borettslaget har en del andre vedlikehcldsbehov som krever investeringer og selv
om styret kan forst8 at det kan veere stoyplager anser vi at dette er et s8pass
kostnadskrevende tiltak at vi ikke kan se & anbefale det.

Forslag til vedtak
Det etableres steyskjerm mot Redbergveien utenfor 87-95.

Sak 15
Innkomne forslag: Justering av inngangsder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Detble pé generalforsamlingeni 2021 vedtatt & bytte ut sluttstykkene pé utgangsderene
fra oppgangene, slik at de var 8pne ved strembrudd. Dette har dessverre vist seg &
veere vanskeligere en antatt og etter flere befaringer med den valgte leverandaren

har de foreslatt & isteden gjeninnfare nekkel i utgangsderene. Dette vil veere samme
systemnegkkel som brukes i bodene ved siden av utgangsderen, og i kjellergangene.

Utskifting av sluttstykkene kan medfere sterre kostnader da det kan skade gamle
ledninger. Styret mener derfor det ikke er hensiktsmessig & g videre med utskiftingen.

Styrets innstilling

Utskifting av sylindere vil kommer pé ca. kr 47 000,- og eret enkelt grep for & sikre
tilgang til alle oppgangene ved et strembrudd. Styret mener derforen ber ga fordenne
l@sningen.

Forslag til vedtak
Det skiftes sylindere slik at darene kan &pnes ved strembrudd.

Sak 16
Innkomne forslag: Plantekasser

Forslag fremmet av:
Torgeir Hermansen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Forslag til vedtak: Hver andelseier far tilbud om & opparbeide en plantekasse pa opp til
120cmx80cm (europall sterrelse).
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Bakgrunn:

Det har tidligere veert forslag om plantekasser.

Hyggelig for store og sma og plante egne grennsaker.

Miljetiltak felles samlingssted.

Plassering pé heyre og venstre side av innkjersel til Selvbyggerveien 200.

Styrets innstilling

Det varifjor forslag om & bruke deler av gressplenen til nabolagshage/ borettslagshage.
Avrets forslag er konkret med hensyn pa passering, men sier ikke noe om kostnader og
hvem som skal ha ansvar for installasjon og oppfelging. Styret er imot forslaget.

Forslag til vedtak
Det anlegges plantekasser i trad med forslaget.

Sak 17
Innkomne forslag: Nye lekeapparater

Forslag fremmet av:
Ingeborg Landstad

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Oppgradering av lekeomradene.

Det er mange barn i borettslaget vart, og vi er flere som har enske om &

utvide lekemulighetene for barn i alle aldre. Jeg foreslér lekeapparater fortrinnsvis

i tre/naturmateriale som glirinn i grentomrédene i borettslaget vart. Eksempelvis
balansekubber/stubber, lekehus/lekebét, hinder/balansebom. Foreslar typer apparater
som stimulerer til kreativ lek og morsomme fysiske utfordringer for barn i ulike aldre.
Eksemplerer balanseapparater der bade en1-aring og en 12-aring kan finne utfordringer.
Forslag til plassering av lekeapparater eromradet ved lekeplassen ved Redbergv 45-
(gressplenen mot parkeringen), og gressletta ved lekeplassen ved Redbergv. 89-95,
samt eventueltiutkanten av fotballbanen mot Redbergveien, et omrade som erlite brukt
idag.

Budsjett: kr. 100 000 (inkludert montering/installasjon)
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Her er noen eksempler p& apparater. Innenfor foreslatt budsjett pluss montering kan vi
se for oss ca 3 nye apparater, og for best mulig pris ber vel benyttes samme leverander
til alle apparater.

Balansekubber - pris 15-20 000

https://elverdal.no/produkter/hinderloeyper/balansestubbe-enkelt

Lekehus/ lekebil/bat - kr.15-20 000
Hvalborg med klatretak:

https://varde-lek.no/produkt/hvalborg-hval/

Lekebil: kr. 15 000 - 20 000

https://aktiviek.no/produkt/lekebil/

Seilbét i tre: kr. 15 000 - 20 000

https://varde-lek.no/?s=seilo%C3%A5t

Hinder balansebom, kr 5000- 10 000

https://www.klubben.no/andre/9630/hinder-balansebom-rundstokk-2-meter-til-lekeplass-og-treningspark

Styrets innstilling
Styret er positive til forslaget, og vil om det stemmes for legge detinnien
vedlikeholdsplan for lekeplassene.

Forslag til vedtak
Lekeomradet oppgraderes innenforen ramme pé 100 000,- kroner
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Vedlegg
2. Bilder lekeplass.pdf

Sak 18
Innkomne forslag: Innendars EL-sykkelparkering

Forslag fremmet av:
Christian Thordarson, Marijke Berdahl, Caroline R&dahl Syverstad

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Vi gnsker med dette 8 seke generalforsamlingen 2022 om inntil 300.000,- etter
eventuelle statteordninger*, for etablering av innenders sykkelparkering i kjelleren til
Selvbyggerveien 122 (heretter $122).

Sameier og borrettslag kan seke stette til etablering av sykkelparkering gjennom Cslo
Klimatilskudd her: https://klimatilskudd.no/sykkelparkering-i-borettslag-cg-sameier

Til generalforsamlingen 2021, sekte flere beboere om etablering av bedre
sykkeloppbevaring og lademulighet for el-sykler. Det ble vedtatt & etablere en
arbeidsgruppe for & se neermere pd mulighetene og komme med et mer konkret forslag.
Denne gruppen bestende av 5 personer har etter befaring av alle fellesomrader
innenders og utenders, kommet frem til at kjelleren i $122 er det beste alternativet
innenders.

Arbeidsgruppen mener denne investeringen er meget aktuell for mange i borettslaget.
QOg vilitillegg tilen enklere cg grennere hverdagslogistikk, gjere det & bo pad Sandbakken
og leilighetene mer attraktive.

Dette er noen av kriteriene som gjer at vi mener $122 er den beste lesningen:

1. Dette er det omradet med desidert mest og ubrukt plass pa bakkeplan. Avhengig av
lesning for sykkeloppbevaring pd gulv og vegg, estimerer vi at det er plass til 30+ sykler
fer evt. utvidelse som beskrevet under.

Arealet eridag en kombinasjon av vaskerom og ubrukt fellesareal.

2. Omradet kan gjares om til sykkelparkering uten for store og kostbare inngrep
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3. Vi kan mest sannsynlig sette opp en inngangsder pé bakkeplan, uten & bli for
neaergéende til noens terrasse, eller gjere store inngrep i grentarealene (Se illustrasjoner
under).

4. Enkel adkomst til nettverk av sykkelveien via naerliggende stier.

En ulempe med kun en lesning, er at feks. de som bor i Redbergveien 87-85 vil ha

litt g&avstand. Men i denne blokken vil det samtidig veere meget utfordrende & lage
tilsvarende lesning. Et utenders alternativ kan veere et sykkelskuri den nordlige enden
av Redbergveien 69, men denne seknaden omhandler ikke dette.

Vi kommerogsa til & matte komprimere eksisterende vaskeri i kjelleren pd $122, men
arbeidsgruppen tror ikke dette vil bli for problematisk da det fortsatt vil veere godt
tilrettelagt for & vaske og terke kleer.

Summen p& 300.000,- etter tilskudd har vi kommet frem til basert p& anslag av diverse
arbeider og arbeidsgruppen har ikke innhentet anbud pa prosjektet, da vi mener dette
er styrets jobb ved et evt. flertall.

Viforeslar at disse plassene leies ut for & dekke deler av finansieringen, og at kun de som
betaler har tilgang. Forslag: 50,- per maned for el-sykkel og 75,- per maned for el sykkel
med vogn.

Ved stor etterspersel kan det muligens la seg gjere & flytte boder som illustrert under
og utvide sykkelarealet, dette vil innebaere ny der i vegg som muligens er et brannskille

mellom $120 og $122.

Se illustrasjon under og nesermere video forklaring ved & skanne QR kode p4 siste side
eller ved & benytte denne linken: https://youtu.be/Yx2JAMwWCKLU

Felgende utbedringer ber, etter arbeidsgruppens vurderinger, pakostes:
- Ny derimetall ved grillplass i enden av §122. Denne m3a ha bredde slik at en sykkel med
dobbel sykkelvogn kommer inn. Minimum 90cm bredde. En slik der er mest sannsynlig

en seknadspliktig fasadeendring.

- Etablere 60 cm sykkelsti fra rundkjering ned til ny der. Vest for eksisterende trapp. Se
illustrasjon 1og 2 under.

- Komprimering av eksisterende vaskeri. Ny terketrommel ved behov og/eller nye
tarkestativ og avfukter. | video illustrasjonen vises Boaxel tarkestativ fra IKEA.

- Montere dobbelt stikk p& vegg med fornuftig mellomrom og i ca 20cm heyde fra gulv.

16 av 56

21.06.2023 kl 04:34 Brgnngysundregistrene Side 25 av 65



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951213853

- Hvis det er et krav, montere brannvarsling som kutter strem til ladekurs ved
reykutvikling. Ber ogsa muligens ha en forbindelse til brannvesen og varsling i
5118-5122.

- Elektronisk &pner av ny utgangsder pa samme system som andre derer.

Denne ber veare pa en stolpe ca 1-2m fra deren og ha en automatisk derpumpe socm kan
st8 dpen i ca 30 sek.

Styrets innstilling

Styret forstar behovet for elsykkelparkering, men tror ikke dette prosjektet er realistisk
og budsjettet synes optimistisk. For & gjennomfare dette trengs det prosjektstyring,
tegninger og seknad om fasadeendring. Sikringsskapet i vaskekjelleren ma flyttes og
vaskekjelleren blir vesentlig mindre. Med tanke pé batterilading og brannvarsling vil det
tilkomme driftsutgifter.

Styret ser derfor ikke & kunne anbefale dette forslaget.

Forslag til vedtak
Det etableres EL-sykkelparkering i trdd med forslaget.

Vedlegg
3. Vedlegg sykkelparkering.pdf

Sak 19
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Trond Haugen

Valg av 1 styremedlem 1 &r Velges for 1 4&r
Felgende stiller til valg som styremedlem 1 ar:

¢ Christian Thordarson
Ett av styremedlemmene velges for ett &r som er gjenvaerende periode for Trond
Haugen som erinnstilt som leder. P& denne méten opprettholdes det at et jevnt antall
av styret er pa valg hvert ar.
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Valg av 1 styremedlem 2 &r Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem 2 ar:

¢ Geir Malvin Fehn-Birkeland
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Maya Keilen

* Torgeir Hermannsen
Valg av 2 valgkomite Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som valgkomite:

* Mona Edland

* Rune Enderud

Sak 20
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som delegat:

* Trond Haugen

Valg av 1varadelegat Velges for 1ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Tony Feyen
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Ase Marit Engeloug Rgdbergvn. 91
Nestleder Trond Haugen Radbergveien 91
Styremedlem Tony Fayen Selvbyggerveien 128
Styremedlem Geir Malvin Fehn-Birkeland Rgdbergveien 45
Varamedlem Rune Enderud Selvbyggerveien 116
Varamedlem Raymond Thanke Muren Radbergveien 89

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Ase Marit Engeloug Radbergvn. 91
Varadelegert

Trond Haugen Radbergveien 91
Valgkomiteen

Rune Enderud Selvbyggerveien 116
Kjell Kallestad Selvbyggervn 120

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Sandbakken Borettslag

Borettslaget bestar av 196 andelsleiligheter.

Sandbakken Borettslag er registrert | Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 951213853, og ligger i bydel Bjerke i Oslo kommune med felgende
adresse:

Selvbyggervn 112-128
Radbergvn 45-49 63-75
Redbergvn 87-95

Gards- og bruksnummer:
85 218

Farste innflytting skjedde i 1971. Tomten, kjepti 1985 er pa 47497 m2.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Sandbakken Borettslag har en ansatt.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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2 Sandbakken Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 8 927 212.

Kostnhader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 8 315 877.

Resultat
Arets resultat pa kr 369 480 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pé langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (oml@psmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr
1 216 458 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid vaere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

Borettslagets styre har utarbeidet et budsjett som vil gi positive disponible midler i 2022.

Budsjettet innebaerer en gkning av felleskostnader pa 2%. Neste ars budsjett er naermere
omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.
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3 Sandbakken Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 200 000 til diverse vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med gkte energikostnader i
2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 er pa kr 690 621. Dette er en gkning fra 2021 hvor premien
var pa kr 655 297. Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 4 %
fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa
skadehistorikken i Sandbakken Borettslag.

Lan

Sandbakken Borettslag har l1an i OBOS-Banken.

Det er tre annuitetslan med manedlige forfall og en flytende rente pa 2,26%.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar

For 2022 er forretningsf@rerhonoraret pa kr 224 204. Dette er en gkning pa kr 5464 fra
2021.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 forutsetter en gkning av felleskostnadene pa 2 % fra 01.02.2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Sandbakken Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sandbakken Borettslags drsregnskap som bestér av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening

+ oppfvller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vir vardering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Purig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i
arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon
omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av Arsregnskapet er det vir oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gaie 71, Postboks 748 Senirum, NO-0106 Oslo
Vedlegg1  T: 02316, org. no.: 987 069 713 MVA, www.pwé.iw 56 Arsrapport 2022.pdf
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap

21.06.2023 kl 04:34 Brgnngysundregistrene Side 31 av 65



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951213853

J Uavhengig revisors beretning - Sandbakken Borettslag

pwc

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert p4 Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
hittps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 15. mars 2022
PricewaterhouseCoopers AS

JR [
-,._\_T'_)Cr\ j"._ \i‘\ \LKE‘;J‘_:I\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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5 Sandbakken Borettslag

SANDBAKKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 951 213 853, KUNDENR. 384

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre
informasjon om borettslagets skonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker barettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de akonomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ne@dvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 719636 3923146 719636 1216 459
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) 369480 -5680092 1320380 1097 300
Tilbakefaring av avskrivning 16 66 242 66 242 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 18 1000000 3000000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -938 900 -589660 -552000 -950 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 496 822 -3 203 510 768 380 147 300
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1216 458 719636 1488016 1363759
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1528 367 2617633
Kortsiktig gjeld -311909 -1897997
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1 216 458 719 636
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SANDBAKKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 951 213 853, KUNDENR. 384

Sandbakken Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 7789177 7619782 7643000 8137000
Garasjer 10 467 880 466 868 467 880 470 000
Ladepunkt 43 476 0 0 35 000
Andre inntekter 3 626 679 109 191 0 10 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 8927212 8195841 8110880 8 652000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -101 827 -107 097 -137 000 -137 500
Styrehonorar 5 -230000 -230 000 -230 000 -240 000
Avskrivninger 16 66 242 66 242 0 0
Revisjonshonorar ¢] 10775 -8 250 -10 000 -12 000
Andre honorarer 0 -45 000 0 0
Forretningsfarerhonorar -218 740 -213 405 -220 000 -223 000
Konsulenthonorar 7 -20 104 22 229 -50 000 -270 000
Kontingenter -39 800 -39 200 -40 000 -39 200
Drift og vedlikehold 8 -2695932 -8289635 -885 000 -1 200 000
Forsikringer -655 297 634 383  -660 000 -700 000
Kommunale avgifter 9 -1478575 -1459616 -1480000 -1520000
Garasjer 10 -11 894 -6 999 0 -10 000
Parkeringsplasser 11 -250 0 0 -1 000
Energiffyring -473 329 -226 873  -350 000 -450 000
TV-anlegg/bredband -900 112 -850 682  -900 000 -950 000
Andre driftskostnader 12 1413000 -1449967 -1603500 -1558 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -8 315877 13649578 -6565500 -7 310700
DRIFTSRESULTAT 611335 -5453738 1545380 1341300
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 28 11 510 0 0
Finanskostnader 14  -241883 -237 864  -225 000 -244 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -241 855 -226 354 -225 000 -244 000
ARSRESULTAT 369480 -5680092 1320380 1097300

Til opptjent egenkapital
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital

Vedlegg 1

369 480 0

0 -5680092

25 av 56

Arsrapport 2022.pdf

21.06.2023 kl 04:34

Brgnngysundregistrene

Side 34 av 65



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951213853

7 Sandbakken Borettslag

SANDBAKKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 951 213 853, KUNDENR. 384

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 15 17 328 000 17 328 000
Tomt 965 000 965 000
Andre varige driftsmidler 305 805 372 047
SUM ANLEGGSMIDLER 18 598 805 18 665 047
OMLO@PSMIDLER
Kundefordringer -27 188 405 111
Forskuddsbetalte kostnader 297 744 283 814
Andre kortsiktige fordringer 16 1184 2 540
Andre driftskonti i OBOS-banken 3683 3383
Driftskonto OBOS-banken 1210035 1898002
Driftskonto OBOS-banken Il 2210 7 451
Skattetrekkskonto OBOS-banken 1105 2430
Sparekonto OBOS-banken 29 504 11 815
Innestaende i andre banker 10 091 3 086
SUM OMLO@PSMIDLER 1528367 2617 633
SUM EIENDELER 20127 172 21 282 680
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 196 * 100 19 600 19 600
Opptjent egenkapital 3818873 3449393
SUM EGENKAPITAL 3838473 3468993
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GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Sandbakken Borettslag

Pante- og gjeldsbrevian 18 12 873 390 12 812 290
Borettsinnskudd 19 3103 400 3 103 400
SUM LANGSIKTIG GJELD 15976 790 15 915 690
KORTSIKTIG GJELD

Leverandargjeld 128 563 1858 295
Skyldige offentlige avgifter 20 2770 5335
Palegpte renter 1375 1261
Annen kortsiktig gjeld 22 179 201 33 105
SUM KORTSIKTIG GJELD _ 311 909 1 897 997
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 20127 172 21 282 680
Pantstillelse 23 20 588 500 20 588 500
Garantiansvar 0 0

Oslo, 14.03.2022
Styret i Sandbakken Borettslag

Ase Marit Engeloug

Trond Haugen

Vedlegg 1
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9 Sandbakken Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belsp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt bel@p pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaart over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhsrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 7705494
Fast parkering andel 36 500
Parkering 30093
Strgm elbil 27 250
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7799 337

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -6 200
(Garasje -3 960
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7789177
Vedlegg 1 28 av 56 Arsrapport 2022.pdf
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER

Sandbakken Borettslag

Restbelap lader 1155
Nettinnbetalinger 4 462
Salg av ngkler 200
Negkler 6 800
Tilskudd Klimaetaten 614 062
SUM ANDRE INNTEKTER 626 679
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinaer lgnn, fast ansatte -51 680
Palepte feriepenger -7 390
Arbeidsgiveravgift 40756
Yrkesskadeforsikring -2 000
SUM PERSONALKOSTNADER -101 827

Det har gjennomshnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjieneste-

pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 230 000.

| tillegg har styret fatt dekket julemiddag for kr 4 500, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 10 775.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

-20 104

SUM KONSULENTHONORAR

-20 104
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Sandbakken Borettslag

NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Opak A/S -107 824
Hako Elektro A/S -1 973 256
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -2 081 080
Drift/vedlikehold bygninger -131 522
Drift/vedlikehold VVS Drift/ -13 575
vedlikehold elektro -37 760
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -164 094
Drift/vedlikehold fellesanlegg Drift/ -18 725
vedlikehold brannsikring Drift/ 81273
vedlikehold vaskerianlegg Drift/ -28 957
vedlikehold ventilasjonsanlegg 9271
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -17 000
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -4 091
Drift/vedlikehold seppelanlegg -19 988
Egenandel forsikring -6 000
Kostnader dugnader -82 597
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 695 932
Styret mener at det gjennomfaerte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av
bygningene.
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -860 497
Renovasjonsavgift 618 078
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 478 575
NOTE: 10
GARASJER
INNTEKTER GARASJER
Leieinntekter 467 880
SUM INNTEKTER GARASJER 467 880
KOSTNADER GARASJER
Elektrisk energi -11 894
SUM KOSTNADER GARASJER -11 894
SUM GARASJER 455 986
Vedlegg 1 30 av 56 Arsrapport 2022.pdf
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NOTE: 11
PARKERINGSPLASSER

KOSTNADER PARKERINGSPLASSER

Sandbakken Borettslag

Strgm elbil -250
SUM KOSTNADER PARKERINGSPLASSER -250
SUM PARKERINGSPLASSER -250
NOTE: 12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -59 304
Verktay og redskaper 615
Driftsmateriell -10 287
Vaktmestertjenester -904 086
Renhold ved firmaer -350 084
Snarydding 27 793
Andre fremmede tjenester -400
Trykksaker -7 741
Andre kostnader tillitsvalgte -4 500
Andre kontorkostnader -8 630
Telefon, annet -10 236
Porto 2725
Drivstoff biler, maskiner osv. -1 072
Forsikringer/avgifter biler -3 029
Bank- og kortgebyr -3 030
Velferdskostnader -19 467
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 413 000
NOTE: 13

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 28
SUM FINANSINNTEKTER 28
NOTE: 14

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -108 373
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -66 116
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -45 556
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -21 838
SUM FINANSKOSTNADER -241 883
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NOTE: 15
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1971.

Sandbakken Borettslag

17 328 000

SUM BYGNINGER

17 328 000

Tomten ble kjapt i 1983
Gnr.85/bnr.218

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

giennomfegrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 16

VARIGE DRIFTSMIDLER
Lavsuger

Tilgang 2017

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Traktor
Tilgang 2014
Avskrevet tidligere

Vaskerianlegg
Tilgang 2021
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Avfallsanlegg
Kostpris
Avskrevet tidligere

Garasjeanlegg 2 (avskrives ikke)
Tilgang 1995

Garasjeanlegg 1 (avskrives ikke)
Kostpris

Garasjeanlegg (avskrives ikke)
Kostpris

Lekeplass

Tilgang 2021
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

35689
-11 302
-3 569

26913
-26 912

331250
-168 385
-33125

896 838
-896 837

25000

13690

15 596

295483
-164 976
-29 548

20 818

129 740

25 000

13 690

15 596

100 959

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

305 805

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-66 242
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NOTE: 17
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Fordringer/fhandkasse for ansatteftillitsvalgte

Sandbakken Borettslag

1184

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

1184

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,95 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2016
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Opprinnelig 2016

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,95 %. Lapetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2020
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-3 240 000
-2 846 992
245296

-5 000 000
1220 344
318 812

-2 000 000
-1 820 390
249 540

-5 841 696

-3 460 844

-3 570 850

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-12 873 390

NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig i ar
Opprinnelig 1971

-17 400
-3 086 000

SUM BORETTSINNSKUDD

-3 103 400

NOTE: 20

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk

Skyldig arbeidsgiveravgift

-1 105
-1 665

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

2770
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15 Sandbakken Borettslag
NOTE: 22
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -7 390
Gebyrer -470
Purregebyr -70
Palgpte kostnader -171 271
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 179 201
NOTE: 23
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 3103 400
Pantelan 12 873 390
TOTALT 15 976 790

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 17 328 000
Tomt 965 000
TOTALT 18 293 000

@REMERKEDE BANKINNSKUDD
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16 Sandbakken Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Styrets arbeid
Styret har i perioden fra siste generalforsamling endret arbeidsmetode og avholdt 14
styremeter og behandlet 29 saker.

s Avsluttet EL-prosjektet med Hako Elekto og signerte overtakelsesprotokoll den
17.03.21

e Bestilte Tonsenhagen skolekorps til & komme og spille i borettslaget 17. mai. Det
var hyggelig med litt musikk i en ellers stille feiring. Korpset fikk kr 5 000,- som
gjorde godt i en slunken korpskasse

s Etter vedtak pa generalforsamlingen 2021 kjgpte vi inn 30 syrin og 30 duftsjasmin
som ble plantet langs gjerdet ved Radbergveien 69 — 75. Takk til alle beboere som
hjalp til med vanning gjennom en tagrr sommer

¢ Gjennomfert brannvern kontroll og delte ut batterier til reykvarslere. Pa grunn av
koronasituasjonen matte beboerne sette brannslukkingsapparatet pa utsiden av
daren for kontroll

¢ Grunnet koronasituasjonen fikk vi dessverre ikke gjennomfgrt dugnad. Vi leide inn
kontainere sa beboerne fikk kastet sitt sgppel. Arvoll IL Fotball kom og
giennomfarte ryddedugnad i alle fellesrom i blokkene. De gjorde en kjempejobb og
fikk kr 10 000,- som skulle ga til utenlandstur

s Lekeplassinspektgren AS gjennomfarte arlig hovedsttersyn

e Skiftet ringeklokkepanel i Selvbyggerveien 120, da det ikke var mulig a reparere

¢ Det var med stor glede vi fikk gjennomfgrt julegrantenning 1.sgndag i advent med
musikk fra Vivo Brass og nisse

« Tatti bruk VIBBO og flyttet informasjon fra HerBorVi

Etter mange ar som styreleder trekker Marit seg og styret kommer til & savne hennes
kunnskaper og engasjement. Som en falge far vi et styre hvor alle er i fullt arbeid og
tilgjengeligheten pa telefon vil vaere vesentlig mindre. Vi oppfordrer derfor & kontakte styret
via VIBBO, epost eller en beskjed i postkassen til styret utenfor Selvbyggerveien 124.

| &r har valgkomiteen og styret lagt ekstra arbeid i gi beboerne mulighet til & melde sin
interesse for disse vervene. Det har dessverre kommet inn fa forslag og valgkomiteen har
utnyttet sin kunnskap om styret og beboere for & fa kabalen til & ga opp.

Styret

Styret har kontor i Selvbyggerveien 124 (kjeller) med kontortid tirsdag i like ukenummer
mellom kl. 18.00-19.00. Styret kan ogsa kontaktes ved & sende melding pa VIBBO eller
epost til sandbakken.borettslag@gmail.com.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader cg annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.
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17 Sandbakken Borettslag

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Sandbakken Borettslag har avtale om vaktmestertjeneste med Oslo Renhold og
Vedlikeholdsservice.

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma den enkelte eier paregne & matte
betale for tjenesten selv.

Renhold
Borettslaget har avtale med @konomiske L@sninger om renhold av fellesarealene.

Parkering

Leilighetene har enten garasje eller biloppstillingsplass. Garasjene selges sammen med
leilighetene ved salg, men kan ogsa selges separat. Hvis noen selger en garasje separat,
ma man ta kjepers biloppstillingsplass i bytte, slik at ingen leilighet star uten
parkeringsmuligheter.

Neakler/skilt
Nekler/Elektroniske nagkkelbrikker kan kjgpes pa styrerommet. Skilt til ringeklokke og
postkasse bestilles hos styret.

Vaskeri
Fellesvaskeriene er i Rgdbergveien 49-67-71 og 93 og Selvbyggerveien 122. Det betales
ikke for & bruke vaskeriene.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6657091.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv segrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lesere.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

Vedlegg 1 36 av 56 Arsrapport 2022.pdf

21.06.2023 kl 04:34 Brgnngysundregistrene Side 45 av 65



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951213853

18 Sandbakken Borettslag

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 dagn i lepet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.

Forkjepsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Sandbakken Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www .energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telia (Get) er borettslagets leverandgr av TV- og bredbandstjenester. Har du sparsmal sa
kontakt Teilas (Gets) kundetieneste pa telefon 21545454, eller se pé deres hjemmeside
www telia.no.
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Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2020 EL-billading
2020 Belysning
2020 Strgm
2018 Diverse
2017 Diverse
2016 Diverse
2014 Diverse
Vedlegg 1 38 av 56

Sandbakken Borettslag

Lagt opp infrastruktur til EL-billading i
garasjer og pa faste parkeringsplasser.
Standarisert Schneider ladebokser for
laststyring.

Skiftet belysning i fellesarealer til LED
med bevegelsessensor. Utebelysning er
ogsa skiftet til LED

Skiftet hovedtavler og stigeledninger.
Byttet til 3-fase i sikringsskapene til
leilighetene, gitt at beboere bestilte.
Byttet styreenhet til alle vifter for avtrekk
i leiligheter.

- OPAK har levert forprosjekt for
infrastruktur for elbil lading i garasjer og
parkeringsplasser, samt oppgradering
av hovedtavler inkl. stigeledninger og
utskifting av belysning i fellesarealer.
Gravet og isolert ny overvannsrenne
foran garasjerekken pa den store
parkeringsplassen.

Startet planlegging med etablering av el-
bil lading. Solgte vaktmesterleiligheten i
Radbergveien 87 for kr 3 600 000 -.
Gjennomfart 1-ars reklamasjonsbefaring
etter rehabiliteringen og lukket avvikene
som ble registrert. Etablert elektronisk
betalingsl@sning for salg av ngkler og
ventiler. Fasadevask og impregnering
(avsluttende arbeider).

Oppgradering av hovedkomponenter i
internt kabelnett for TV og internett. Det
ble i 2016 gjennomfgrt et starre
vedlikeholdsprosjekt: Garasjer: Byttet
takbelegg, kledning, porter og
sikringsskap og ledninger.
Betongrehabilitering og katodisk
beskyttelse der hvor det er etasjeskiller i
betong. Balkonger: Betongrehabilitering,
maling av betong og treverk, og
behandling av balkonggulv. Katodisk
beskyttelse gverste balkongtak i
Radbergveien 87 - 95. Oppganger:
Bytte av postkasser og maling av tak,
vegger og rekkverk. Maling av
inngangsparti utvendig. Maling av
vinduer pa inngangssiden. Utskifting av
sikringsskap i vaskerier.

Byttet ut brannslukkingsapparat i alle
boliger Installert brannslukkingsapparat i
vaskeriene og verkstedet Byttet ut
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2013

2012

2011
2011
2009

2008
2006

2004

2003
2001

1998

1997

1993

1982 - 1987

Vedlegg 1

20

Diverse arbeid

Diverse arbeid

Nytt utenders avfallssystem
Utskiftning av en del utebelysning
utskiftning av sikringskap

Montert ventilasjonsvifter
Vedlikeholdsarbeide av alle
garasjer

Takene pa alle blokkene er ferdig
tekket

Montert nytt porttelefonanlegg
Nye stuevinduer / verandadarer

Stayvinduer/innglassing

Nye inngangsdgrer til alle
leilighetene

Gjennomfert rehabilitering av
fasader

Takene pa alle blokkene er tekket

39 av 56

Sandbakken Borettslag

stgtsand med matter og byttet lekesand
ved E-blokken Fikk utarbeidet
vedlikeholdsplan for borettslaget
Reparert gjerdet mot Tonsenhagen
bussholdeplass Byttet ut gelenderet pa
gangveien ned fra Tonsenhagen
bussholdeplass

Spylt avlgpsrar fra sluk og kjgkken. Ny
lekeplass, husker, vipper og lekehus.
Rensing av ventiler. Montert
overvannsrenner med varmekabler
Utskifting av utelamper pa garasjene.
Asfaltering av deler av borettslaget og
utvidelse av veien ned til
Selvbyggerveien.

Malt og tatt i bruk sgppelrom i samtlige
oppganger

Utskifting av alle felleslaser.

Utskifting av alle lekeapparater.

utskiftning av sikringskap og el-sjekk i
alle leiligheter

og skiftet lamper
Vedlikeholdsarbeide, samt maling av
alle garasjene

Nye stuevinduer / verandadgrer til alle
resterende leiligheter
Stgyvinduer/innglassing i Redbergveien
87-95 og Selvbyggerveien 112

Det er montert redningsliner fra 2-4
etasje i 1997, gijennomfaert utskifting av
hovedstoppekraner i hele borettslaget
og samtlige stoppekraner i leilighetene.
Rehabilitering av fasader med 5 cm
isolasjon samt tegelstensfasade. Alle
vinduer pa soveromssiden ble skiftet ut i
forkant av rehabiliteringen. Disse er
skiftet ut av beboerne i perioden 1985 il
1993
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21 Sandbakken Borettslag

Vedlikeholdsplan

P& arsmatet i 2021 ble det vedtatt at det skulle lages en vedlikeholdsplan for
kjelleromradene i blokkene. Ved neermere gjennomgang av «gamle papirer» fant vi at det i
2015 ble laget et forslag til vedlikeholdsplan for Sandbakken borettslag av OBOS Prosjekt.

De akutte vedlikeholdspunktene som kom opp i denne rapporten er utfart. Dette er blant
annet oppgradering strem med utskifting av hovedtavler og stigeledninger,
betongrehabilitering, malt vinduer soveromsside og skiftet takbelegg, kledning og porter pa
garasjene.

Det gjenstar noen vedlikeholdspunkter som ma falges opp og planlegges naermere. Her er
en stikkordsmessig opplisting av punktene.

Byga:

-Behandle trevinduer ca. hvert 6. ar

-Male gulv i vaskeriene

-Tilgang og inspeksjon av kryploft

-Tilsyn pa takene, renovering av tak sist utfert 2004

Elektroarbeider:
-Termofotografering inntakskabler

VVS:

-Utrede saniteeranlegget ved et forprosjekt som har til formal & synliggjere tiltak, tilstander
og kostnader forbundet med utskifting av saniteeranlegget.

-Utskifting av saniteeranlegget

-Bunnledninger, tilstandsvurdering med TV-kontroll.

-Funksjonstesting av ventiler/stoppekraner, merking og utskifting

Utendars
-Lekeplasser
-Utvide kjgreveier
-Asfaltering

Brannsikkerhet
-Ingen spesielle.

Tele og automatisering

-Porttelefoner, vurdere utskifting.

Som det fremkommer av ovenstaende sa er det store vedlikeholdet vi ma gjere de
neermeste arene utskifting av saniteeranlegget, med dertil oppussing av bad og toalett. For
a gjennomfare dette vil vi engasjere et profesjonelt konsulentfirma til & hjelpe oss. | den
forbindelse vil vi fa disse til & oppdatere vedlikeholdsplanen for borettslaget og inkludere
«kjelleromradene» i denne planen. Vi tenker oss at denne vedlikeholdsplanen inkludert
«utrede saniteeranlegget ved et forprosjekt som har til formal a synliggjere tiltak, tilstander
og kostnader forbundet med utskifting av sanitesranlegget blir gjort i 2022.
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Lekehus/ lekebil /bt - kr. 15-20 000
Hvalborg med klatretak:

https://varde-lek.no/produkt/hvalborg-hval/
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Lekebil: kr. 15 000 — 20 000

https://aktivlek.no/produkt/lekebil/

Seilbat i tre: kr. 15 000 — 20 000

https://varde-lek.no/?s=seilb%C3%A5t

Vedlegg 2 42 av 56 Bilder lekeplass.pdf

21.06.2023 kl 04:34 Brgnngysundregistrene Side 51 av 65



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951213853

Hinder balansebom, kr 5000- 10 000

https://www klubben.no/andre/9630/hinder-balansebom-rundstokk-2-meter-til-lekeplass-og-
treningspark
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lllustrasjon 1:0versikt med innfelt utsnitt av plantegning
Brun: Ny sykkelsti.Stiplet: beskrevet omrade.
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lllustrasjon 2: Stiplet hvor ny dar kan muligens komme
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lllustrasjon 3: Forenklet beskrivelse av lgsningsforslag
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lllustrasjon 4: Bilder fra kjenner i dag, farger samsvarer med illustrasjon 2
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Dette rommet kan utnyttes bedre med
terketrammel.rulle og bord.
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Skann denne QR koden for video illustrasjon. Proporsjonene er ca korrekt, men med forbehold om feil og
mangler.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 21.03.22 og er 8pent for avstemning i 10 dager
Siste dato for avstemning er 31.03.22
Selskapsnummer: 384  Selskapsnavn: Sandbakken Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Kai Engelaug Akutsu og Rune Enderud er valgt

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfares til egenkapital]

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side

51av 56
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 240 000

O For
1 Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorar til valgkomiteen

Valgkomiteens godtgjerelse settes til 3000,- kroner.

O For
1 Mot

Sak8 Innkomne forslag: Mikrosement p4 kjellergulv

Det legges mikrosement & kjellergulv

O For
1 Mot

Sak 7 Innkomne forslag: Solceller pa takene

Det anlegges solceller p taket.

O For
1 Mot

Sak 8 Innkomne forslag: Gangsti ved Redbergveien 75

Det anlegges stikkvei i trdd med forslaget.

O For
1 Mot

Andelseiere kan montere varmepumpe pé egen terrasse/balkong.

O For
1 Mot

Sak 9 Innkomne forslag: Varmepumpe kan monteres pa egen terrasse/balkong

. .
teifighetsmommmmeT: Navrpaeierte):
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Sak10 Innkomne forslag: Fysisk generalforsamling

Det skal avholdes fysisk generalforsamling Sandbakken Borettslag hvert &rsé sant
smittevernbestemmelse tillater det.

O For
1 Mot

Sak 11 Innkomne forslag: Ventilasjonsviftene skal g4 hele dagnet

Ventilasjonsviftene settes til en innstilling der de gar hele degnet

O For
1 Mot

Sak12 Innkomne forslag: Stayskjerm mot bussholdeplassen ved Tonsenhagen skole

Det etableres stayskjerm i trdd med forslaget.

O For
1 Mot

Sak13 Innkomne forslag: Steyskjerm mot Redbergveien utenfor 69-75

Det etableres stayskjerm mot Redbergveien utenfor 69-75.

O For
1 Mot

Sak14 Innkomne forslag: Steyskjerm mot Redbergveien utenfor 87-95

Det etableres stayskjerm mot Redbergveien utenfor 87-95.

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side

53 av 56

21.06.2023 kl 04:34 Brgnngysundregistrene

Side 62 av 65



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951213853

Sak15 Innkomne forslag: Justering av inngangsder

Det skiftes sylindere slik at derene kan 8pnes ved strembrudd.

O For
1 Mot

Sak16 Innkomne forslag: Plantekasser

Det anlegges plantekasser i trdd med forslaget.

O For
1 Mot

Sak17 Innkomne forslag: Nye lekeapparater

Lekeomradet oppgraderes innenfor en ramme pa 100 000O,- kroner

O For
1 Mot

Sak18 Innkomne forslag: Innenders EL-sykkelparkering

Det etableres EL-sykkelparkering i trdd med forslaget.

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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Sak19 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 skal velges)

[0 Trond Haugen
Styremedlem 1 ar (1 skal velges)
[0 Christian Thordarson
Styremedlem 2 &r (1 skal velges)
O Geir Malvin Fehn-Birkeland
Varamedlem (2 skal velges)

[0 Maya Keilen

O Torgeir Hermannsen
Valgkomite (2 skal velges)

[0 MonaEdland

O Rune Enderud

Sak 20 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (1 skal velges)

[0 Trond Haugen
Varadelegat (1 skal velges)
[1 Tony Fayen
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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