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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2015 2014
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2198 385 2843571
Sum inntekter 2198 385 2843571
K ostnader

L gnnskostnad 95 403
Annen driftskostnad 2 206 796 2759 344
Sum kostnader 2 206 796 2854 747
Driftsresultat -8412 -11176

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 8412 11176
Sum finansinntekter 8412 11176
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 8412 11176

Ordineert resultat far skattekostnad
Ordinaert resultat etter skattekostnad

Arsresultat 0 0

Totalresultat 1 0
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2015 2014

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer -1070 21 886
Andre fordringer -836 884
Sum fordringer -1 906 22770
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1465078 1397572
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1465078 1397572
Sum omlgpsmidler 1463172 1420 343
SUM EIENDELER 1463172 1420343

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2015 2014
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 331295 331 295
Sum opptjent egenkapital 331295 331295
Sum egenkapital 331295 331295
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 201 408 259 314
Skyldige offentlige avgifter 59
Annen kortsiktig gjeld " 930 469 829 674
Sum kortsiktig gjeld 1131877 1089 047
Sum gjeld 1131877 1089 047
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1463172 1420 343
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Til styreledere i Rudshegda IV Grendelag

Velkommen til grendelagsmate.

Innkallingen inneholder Grendelagets arsberetning og regnskap for 2015.

Det kan avgis kun en stemme pr. Sameie.

Sameiet har rett til & mwte ved fullmekiig.

Registreringsblanketten benyttes ikke pa grendelagets arsmete da dette er left
oversikilig og bestar av 4 sameier. Det etableres protokoll med navn pa de

tilstedeveerende og stemmeberettigede.

Det er kun styreledere som er stemmeberettigede.
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2 Rudshggda IV Grendelag

Innkalling til Grendelagsmete

Ordinaert arsmete i Rudshegda IV Grendelag
avholdes firsdag 10. mai 2016 kl. ... ... i

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING

A) Valg av mgteleder

B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av referent cg minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mateinnkallingen

2. ARSBERETNING FOR 2015

3. ARSREGNSKAP FOR 2015
Styret foreslar overfaring av arets resultat tif egenkapital

4. GODTGJIRELSE TIl. STYRET

5, INNKOMNE FORSILAG

—_

12,
13.

14,
15.

16.

17.
18.
19.
. HMS ansvar og fordeling av ansvar

20 forslag fra Rudshagda IVC sameie:

Hva skal grendelagets oppgaver vaere? Hva skal sameiene samarbeide om?
Vedtaksforslag, hvordan vedta ved stemmelikhet? Forslag om a legge prosentandelen tif
grunn.

Kriterier for invitasjon til grendelagsmater og referatskriving.

Etablering av arkiveringsrutiner og oppbevaring av avtaler,

synliggjgring av hvilke avtaler som foreligger.

Etablere nye vedtekter basert pa det man er enige om & samarbeide om.

Forankring av vedtekter og samarbeidsform i grendelaget i alle sameiene.
Obligatorisk vernerunde / HMS runde i fob med grendelagsmgter.

Vurdere behovet for heltidsansatt vaktmester som ogsa kunne ha en daglig funksjon i
grendelaget, mens avgjerelser faites av styrelederne. lkke nadvendigvis 100 %.
Behov for skriftlig struktur pa grendelagsledelsen.

. Formidling av kunnskap fra en leder il en annen ved skifte av leder.
. Honorar til deltagelse i grendelaget skal synliggjeres for alle sameiere og vedtas av

sameiene.

Budsjettvedtak i grendelaget skal vedtas p& arsmatene i sameiene,

En person skal ikke kunne signere grendelaget alene, slik som det fremkommer i
Brgnngysund na.

Etablering av hjemmeside for grendelaget med passordbeskyttelse for sameiere.
Fakturering internt mellom sameiene. Det har utviklet seq en kultur med & fakturere
hverandre blant annet med forsikring av garasjer, strem osv. Ma foreligge et motereferat
der dette har vaert tema.

Representanter for sameiene kan ikke bestille noe i grendelagets navn uten at dette er
synliggjort for de som skal kvittere ut faktura for betaling.

Trefelling ved Brunasvei mot fotballbane / skog.

Tilstedeveerelse av representanter for alle sameier for lovlighet av arsmeter i grendelaget.

Lovverk lagt tif grunn for samarbeid i Grendelaget skal vasre lov om elerseksjoner.
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6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1ar
B} Valg av 3 styremediemmer for 1 ar
C} Valg av 4 varamedlemmer for 1 ar

Oslo, 19.4.2016

Styret i Rudshggda IV Grendelag
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4 Rudshggda IV Grendelag

ARSBERETNING FOR 2015

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere drsmgte i grendelaget har Grendelagets tillitsvalgte vaart:
Styret

Leder Jon Henrik Leere (RH 4C sameie) Blakkens Vei 51
Styremediem Inger Halvorsen (Toppen sameie) Formerveien 4
Styremediem Altaf Hussain (Huseierforeningen) Blakkens Vei 109
Styremediem Eva Pettersen (Utsikten Sameie) Blakkens Vei 93
Varamediem Mohammad Akbar (Huseierforeningen)  Brunas Vei 90
Varamedlem Faisel Butt (Toppen) Brunas Vei 2
Varamedlem Dag Lund (Utsikten) Biakkens Vei 119
Varamedlem Wagas Walayat (RH 4c) Biakkens Vei 43

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 2 kvinner. Sameiet sgrger for at det ikke
forekommer forskjelisbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser. Det er
imidlertid sameiene i de respektive sameiene som velger styret, slik at forskjell i
kipnnssammensetningen kan forekomme. Rudshggda IV grendelag har pr dd ingen
ansatte.

Generelle opplysninger om Rudshggda IV Grendelag

Sameiet bestar av 0 seksjoner, og fungerer som et fgringsselskap for felles kostnader
knyttet til fjlernvarme, strgm, felles drift- og vedlikehold, snarydding,
utomhusarbeid, og renovasjonsavgift for selskapene Toppen Boligsameie (6311),
Rudshggda IV Huseierlag (5313), Utsikten Boligsameie (5314) og Rudshagda IV C
Sameie. Selskapet krever inn akontobelgp fra nevnte selskap til a dekke utgiftene.
Fordeling av kostnad gjeres ut i fra fglgende ngkkel:

5311 - 10,3 %

5313-357 %

5314-31,3%

5388 -22,7 %

Rudshggda IV Grendelag er registrert i Faretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 987859156, og ligger i bydel 15 Sgndre Nordstrand i Oslo
kommune. Grendelaget har gards og bruksnummer 178 — 122 i Oslo kommune,
kommune nr. 0301,

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Grendelaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.
Rudshggda IV Grendelag har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef | OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.
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5 Rudshggda IV Grendetag

Styretis arbeid

Det er avholdt 5 grendelagsmeter siden siste rsmete | grendetaget. Det har ikke veert
deltagere til stede fra alle sameiene pd alle matene, noe som har medfart betydelige
merarbeider, med saksliste om godkjenning av matereferater ved flere av matene.
Likeledes er ikke matereferatene / proiokollene akseptert av alle.

Samarbeidsklimaet har vaert anstrengt og det ble pd mete nr 5 i februar besluttet 4
avslutte samarbeidet med sittende representanter.

For & fa avsluttet og revidert aret ble det enighet om nytt mgte, mate nr 6, den 19.4.2016.

Utfordringen med a drive med denne type arbeid, er at nar det ikke foreligger
dokumenterte rutiner og prosedyrer, er det vanskelig for nye deltagere & hvite hva som er
praksis, og om det er beste praksis.

Saker til arsmgtet viser noe av behovene.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2015

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av grendelagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om grendelagets forventede gkonomiske
utvikling er omtait i arsberetningens punkt om budsjett for 2016.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2015 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekier
Driftsinntekter i 2015 var til sammen kr 2 198 385,-,

Kostnader
Driftskostnadene i 2015 var til sammen kr 2 206 7986,-.

Resultat
Driftsresultatet er negativ med kr 8 412 -. Arets resultat er kr 0,-.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2015.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke Kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2015 var kr 331 295,-.

For svrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2015 som pavirker regnskapet i vesentiig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2016

Til orientering for sameiermptet legger styret fram budsjettet for 20186.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.
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6 Rudshagda IV Grendelag

Energikostinader
| trdd med estimater fra aktuelle leverandgrer har styret budsjettert med samme

energikostnader som for 2015.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunniaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2016,

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2016.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Oslo, 19.04. 2016
Styret i Rudshejgda IV Grendelag
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Revisjonsberetning settes inn pd egen side
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Rudshpgda IV Grendelag

RESULTATREGNSKAP
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2015 2014 2015 2016
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2275116 2274639 2275000 2275000
Avregning 2015 -76 731 -21 812 0 0
Andre inntekter 0 590 744 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2198385 2843571 2275000 2275000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkestnader 3 0 -15 403 -11 800 0
Styrehonorar 0 -80 000 -87 000 0
Revisjonshonorar 4 -11 775 -6 011 -5 000 -10 000
Konsulenthenorar 5 -8 027 -2 563 -3 000 -10 000
Drift og vedilikehold 6 -297 656 -747 091 -500 000 -575 000
Forsiksinger -484 -460 0 -50 000
Kommunale avgifter 7 -713 149 -632 901 -711 000 -766 000
Energiffyring -85 655 -98 133 -80 000 -80 000
Kabel-/TV-overfart sameierne -846 609 -818 934 -819 000 0
Andre driftskostnader 8 -243 441 -453 250 -246 000 -400 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2206796 -2854747 -2462800 -1891000
DRIFTSRESULTAT -8412 -11 176 -187 800 384 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 8412 11 176 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 8412 11176 0 0
ARSRESULTAT 0 0 -187 800 384 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 0

BALANSE
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8 Rudshegda IV Grendelag

Note 2015 2014
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 530 884
Driftskonte OBOS-banken 57 747 190 135
Sparekonto OBOS-banken 1 407 331 1207 438
SUM OML@PSMIDLER 1465608 1398457
SUM EIENDELER 1465608 1398457
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent 331295 331 295
egenkapital
SUM EGENKAPITAL 331 295 331 295
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalie felleskostnader 17 208 16 188
Korts. gjeld tit kunder 1070 -21 886
Kortsiktige gjeld 10 1366 0
Leverandargjeld 201 408 259 314
Skyldig til offentlige myndigheter 0 59
Energiavregning 11 836 530 791 252
Annen kortsiktig gjeld 12 76 731 22233
SUM KORTSIKTIG GJELD 1134313 1087 162
'SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1465608 1398 457
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 2016
Styret i Rudshggda IV Grendelag
{ Foa
8y § Y PP e A b
\XW\ M M \jg{;&ﬁf’ E“tﬁ{ff;{\}{f@\ﬂ /}’7‘/1 ;{g{;@ﬂs@ﬁ
Jon Henrik Leere Ingef Halvorsen Altaf Hussain %
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9 Rudshegda IV Grendelag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfares manedlig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidier/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gield balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidier vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vesre forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belsp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linesart over driftsmidienes skonomiske
levetid,

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfaert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Fram til 01.11. benytltet selskapet en felles skattetrekkskonto som OBOS-konsernet
disponerte. Selskapet har na opprettet en egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken.
Innskuddet tilharer myndighetene og kan ikke disponeres fritt. Selskap som ikke har hatt
lennsutbetalinger i november eller desember har ikke tatt i bruk den nye kontoen.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskosthader 2275116

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2275116

NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger | selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepansjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

NOTE: 4
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 11 775.

NOTE: 5

KONSULENTHONORAR

OBOS Eiendomsforvaitning AS -8 027
SUM KONSULENTHONORAR -8 027
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10

Rudshegda IV Grendelag

NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -52 338
Drift/vedlikehold VWS -4 166
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -231 581
Drift/vedlikehold garasjeantegg -9 572
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOL.D -297 656
NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Renovasjonsavgift -713 149
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -713 149
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -950
Container -4 238
Renhold ved firmaer -26 235
Snerydding/gresskiipping -198 869
Beredskapsvakt -8 790
Trykksaker -408
Porto -506
Bankgebyr -2 081
Avsetning tap pa fordringer -1 366
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -243 441
NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

Renter av drifiskonto i OBOS-banken 737
Renter av sparekonto | OBGS-panken 7 330
Renter av for sent innbetalie felleskostnader 335
Andre renteinntekter 10
SUM FINANSINNTEKTER 8412
NOTE: 10

KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avsetning tap pa fordringer -1 366
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER -1 366
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11 Rudshggda [V Grendelag
NOTE: 11
ENERGIAVREGNING
Uoppgjorte avregninger 1/1 -791 252
Oppgjort sommer 2015 791 252
Saldo 0
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger(akonto) -2 575 535
SUM INNTEKTER -2 576 535
KOSTNADER
Fjernvarme 1624 019
Endringer/areavrunding -5
Administrasjon ISTA/OBOS 114 991
SUM KOSTNADER 1739 005
SUM ENERGIAVREGNING
SUM ENERGIAVREGNING -836 530

Oppstillingen ovenfor viser hvitke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lspende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P& den maten betaler hver enkeit kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntekiene og kostnadene aviegnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 12

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Toppen Boligsameie, avregning 2015 -7 903
Rudshggda IV Huseierforening, avregning 2015 -27 303
Utsikten boligsameie, avregning -24 017
2015

Rudshagda IV C sameie, avregning 2015 -17 418
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -76 731
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12 Rudshggda iV Grendelag

[INNKOMNE FORSLAG]
Forslag fra Rudshggda IV ¢ sameie til arsmgte i Grendelaget
planfagt den 10.5.2016.

Sak nr. 1:

Hva skal sameiene samarbeide om?

Begrunnelse:

Pr i dag er det ingen struktur pa hva som er grendelagets mandat, da det
over tid har utviklet seg omrader Grendelagets representanter har tatt tak i,
uten at dette er forankret i vedtektene.

Ett eksempel pa der dette har blitt galt er i forbindelse med TV / radio /

bredband fra Canal digital, da ett av sameiene har sponset andre sameier
med betydelige belgp over tid.

Sak nr. 2:
Vedtaksfastsetting ved avgjgrelse i grendelagsmgter. Etablere rutiner.

Ved stemmelikhet foreslas a etablere sameiets prosentandel mhp antall
sameiere. Alternativt at leder har dobbel stemme.

Saker som er nedstemt ett ar, ma inn for ny behandling i sameienes styrer,
for de fastsettes pa grendelagsmater.

Begrunnelse:

Pr i dag er det ingen skrevne rutiner pa hvordan vedtak fastsettes.

Nar det foreslas a legge noen fgringer for hva som kan veere en lgsning ved
stemmelikhet, har bare forslaget alene medfart betydelig stay, og
uoverenstemmelse. Dette til tross for at det ikke er en skriftlig rutine pa dette.
Man kan se at saker behandlet i 2013, vedrgrende for eksempel avgjerelse

om asfaltering, blir overstyrt i 2014, da nytt medlem av grendelaget kommer
inn.
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Sak nr. 3:
Innkalling til grendelagsmater og referat. Fastsetting av meteplan.

Det ma etableres kriterier for invitasjon til grendelagsmater og utsendelse av
referat.

Forslag er at det pa arsmaotet, etter at alle sameiene har fatt sine ledere,
legges en mateplan for 1. Halvar, og senest pa siste mate, i 1. Halvar, sa
legges mgteplan for 2. Halvar.

Videre foreslas at saksliste og referat fra siste mgte skal sendes gvrige
deltagere i Grendelaget senest 14. Dager fer avtalt mgtedato.

Begrunnelse:

Pridag finnes en "gjeremalsliste” som sier at leder av grendelaget skal
invitere til grendelagsmater, og skrive referat.

Pa farste mate i grendelaget for aret 2015 2016, den 18.6.2015 ble det avtalt
mgtedatoer henholdsvis 15.9.2015 og 17.11.2015.

Saksliste ble sendt ut noen dager fer farste mete, der annet sameie, Utsikten
sameie, papeker at invitasjon og saksliste er kommet for sent, slik at de vil
ikke stille ma mgtet. Dette til tross for avtale om deltagelse gjort 2 mnd
tidligere.

Annet sameie, som hadde varslet at de ville stille, valgte ogsa a ikke mate.
dvrige sameier mette, og gjennomfarte et hensiktsmessig mete, der
beboernes beste var i fokus, et tema som ble belyst og avtalti 1. Mate skulle
veere gjeldende.

Sak nr. 4;

Etablering av Arkiveringsrutiner og avtaler
Det ma etableres arkiveringsrutiner som er synliggjort for grendelagets
medlemmer til enhver tid.

Avtaler skal vaere behandlet i styret, godkjent, og sporbar for grendelagets
medlemmer til enhver tid.
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Begrunnelse:

Pri dag er det mangelfulle rutiner pa arkivering av dokumenter. Ett eksempel
pa det er avtale om Fjernvarme som fjorarets leder av Grendelaget, Eva
Pettersen orienterte at hun hadde signert.

Det har blitt orientert av Utsikten sameie sine representanter at denne avtalen
ligger pa styrerommet.net men det er ingen naturlige plasser den kan sees.
Videre er det ingen som vet hvilke avtaler som foreligger, og hvordan disse
etterleves.

Ett eksempel pa manglende struktur er bl.a parkering og "bil 2 kort”, der alle
sameiene har forskjellige l@sninger pa praktisering av utdeling av disse. Eit
sted risikerer man a fa bot etter 1.1 fordi sameiet krever nye kort. Annet sted

er kortene hverken utstedt med bilnr eller utizpsdato. Det ma etableres
enhetlige parkeringsforhold rundt denne tematikken.

Det er pr i dag ingen som har full oversikt over hvilke avtaler og forpliktelser
Rudshggda IV grendelag har.
Sak nr. 5:

Etallering av Vedtekter

Begrunnelse:
Det ma etableres nye vedtekter basert pa hva man blir enige om a

samarbeide om. Pri dag er det betydelig avvik mellom vedtekienes ordlyd, og
aktivitetsnivaet og arbeidsomfanget til grendelaget.

Sak nr. 6:

Forankring av vedtekter og samarbeidsform i sameienes arsmoter og
vedtekter.

Begrunnelse:

Det er flere sameiere som har gitt uttrykk for at de ikke vet hva Grendelaget
er. Derfor bar redegjeres for at det er et samarbeidsorgan, med avtalte
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gjgremal seg i mellom, uten at dette er synliggjort i spesielt stor grad for
sameierne.

Saknr. 7:
Obligatorisk HMS / vernerunde i forbindeise med mpter i Grendelaget

Begrunnelse:

Det er investert | lekeapparater som grendelaget har ansvar for. Videre er det
en del skog og fellesareal som bar verifiseres mhp tilstand, slik at skade ikke
oppstar.

Saknr. 8

Behov for vaktmestertjenester og struktur for kontinuitet i grendelaget. Fast
ansatt vaktmester. lkke nedvendigvis pd 100 % basis, men det ma vurderes.

Begrunnelse:

Det betales ut flere hundre tusen kroner i vaktmestertjenester pr ar. Dette
kunne vasre benyttet til ansettelse av person, kanskje i en aremalsstilling, slik
at man for eksempel var ansatt for en periode pa tre ar av gangen, slik at
man eventuelt kunne bli kvitt en uegnet kandidat.

Det er behov for kontinuitet for persener med kjennskap til sameiene /
grendelaget, bade mhp avtaler, drift og vedlikehold og annet.

Teoretisk kan man risikere & skifte ledere hvert ar bade i sameier og
grendelag. Et ar gar fort, slik at grendelagsleder det ene aret, har ikke rukket
a fa full oversikt over gjgremal og aktiviteter far han skal skiftes ut, med
dagens ordning.

Vi ser at enkelte sameierledere har valgt & samarbeide, mens andre som har
bedt om hjelp, og har veert helt nye | bade sameiestyre og grendelagsstyre,
ikke har fatt det. Mer erfarne har imidlertid valgt & samarbeide seg i mellom,
og latt honorar for dette fordeles seg i mellom som om flere har veert ledere.

En trynefaktor, som skal forvaite verdier for flere hundre millioner kroner, blir
for tilfeldig. Her ma ansvarlige styreledere sgrge for en forutsigharhet og det
kan gjgres med for eksempel en heltidsansatt vaktmester, kanskje i
samarbeid med annet grendelag.
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Saknr. 9:

Behov for leder av grendelaget med historiske erfaringer, skriftlig forankring
av struktur.

Begrunnelse:

Dagens vedtekter legger faringer for at grendelaget organiserer sin ledelse
internt mellom lederne

Vi ser at enkelte sameierledere har valgt & samarbeide, mens andre som har
bedt om hjelp, og har vaert helt nye i bade sameiestyre og grendelagsstyre,
ikke har fatt det. Mer erfarne har imidlertid valgt & samarbeide seg i mellom,
og latt honorar for dette fordeles seg i mellom som om flere har veert ledere.

En trynefaktor, som skal forvalte verdier for flere hundre millioner kroner, blir
for tilfeldig. Her ma ansvarlige styreledere s@rge for en forutsigbarhet og det

kan gjeres med for eksempel en heltidsansatt vaktmester, kanskje i
samarbeid med annet grendelag.

Sak nr. 10:

Oppleering av nye deltagere i grendelaget basert pa omforente faringer.

Begrunnelse:
Det er tilfeldig i dag hvordan medlemmer i grendelaget far sin oppleering.

Som tidligere nevnt er kan trynefaktoren veere gjeldende, og det anses ikke
akseptabelt nar man skal samarbeide.

Ny leder foreslas oppleert av tidligere leder, slik at muligens noe historikk kan
formidles.

Sak nr. 11:

Eget honorar for deltagelse i Grendelaget skal synliggjares og godtas av
sameiene.

Man kan ikke delta i saker som omhandler behandling av eget honorar. Lov
om eierseksjoner legges til grunn.
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Begrunnelse:

Frem til dette aret har det vaert vanlig at styrerepresentanter har laget eget
budsjett og tatt eget honorar for arbeid i grendelaget. Dette har kommet i
tillegg til honorar de har hatt for deltagelse | sameiets styre.

| tillegg har enkelte tatt seg betalt for & delta i dugnadsarbeid i
grendelagsregi. Slike poster skal synliggjeres i budsjett slik at sameierne er
orientert om dette.

Vi ser at grendelagets personell som har mottatt for mye honorar, da
aktivitetene for aret har blitt fordelt mellom to akterer i fra samme sameie,
ikke har delt budsjettert pott med de som er involverte. | saksbehandlingen
som har fulgt har det ikke blitt paberopt inhabilitet. Videre ser man at samme
person har deltatt i ekstrabevilgninger pa budsjett, slik at beboerne skulle bli
belastet ytterligere kostander, for samme tjeneste som var innenfor vedtatte
budsjett. Forholdet har funnet sted bade i sameiet og grendelaget og er
omtalt som ulovlig fra OBOS sin side.

Her ma foringer i Lov om eierseksjoner legges til grunn.

Sak nr. 12:

Budsijettforslag i grendelaget ma vedtas av sameiene og skal fremkomme av
sameienes vedtekter.

Begrunnelse:

Frem til na ser man at grendelagets fire representanter har bestemt
budsjettet, men sameierne ikke har hatt noen pavirkning pa det.

Vart sameie har vedtektsfestet at det er arsmatet som vedta budsjett, mens
styret skal komme med forslag til budsjett. P& den maten har sameiene en
pavirkningsmulighet. Det kan ved arsmete oppsta endringer i
styresammensettingen, der nettopp gkonomien kan vaere en utlgsende
faktor.

| og med at Rudshggda |Vc sameie har disse fgringene, ma budsjett vedtas i
hht sameiets vedtekter.
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Sak nr. 13:

Signatur: Styrets leder alene. Det ma minst en person til, slik at ordlyd blir;
styrets leder og styremediem.

Begrunneise:

| Brenngysund star det at styrets leder har signatur alene. Det betyr at en
person kan forvalte det vedkommende mener er hensiktsmessig, uten at det
er ngdvendig med annen signatur for godkjenning. Det ber legges opp til at
en person i tillegg ma signere for at avtaler skal veere gyldige.

Sak nr. 14:

Etablering av hjemmeside for grendelaget pa naytralt domene.

Begrunnelse:

Arkivering og kemmunikasjon kan enkelt forega pa leverandgrngytrait
domene.

Det er grendelaget som ma eie sin side, slik at man kan skifte leverandar,
uten a miste alle data, slik som na, dersom man for eksempel sier opp
samarbeidet med OBOS, og velger annen leverandar.

Rudshggda IV ¢ sameie har erfaring med dette der all historikk ble
utilgjengelig for oss da vi skiftet forvalter.

Sak nr. 15:

Ingen fakturering av kostander av fellesutgifter mellom sameiene uten at
dette er forankret og godkjent av alle pa et felles mate, og det er fremmet
som sak.

Begrunnelse:

Det har utviklet seg en kultur mellom sameiene den senere tid med
fakturering av kostander til hverandre. Utsikten sameie har sendt ut i senere
tid, blant annet til Rudsh@gda IVc sameie. Det er etterspurt fra var side hvor
temaet er forankret og styrebehandiet, samt hva det skal dekke. Pr dd er det
ikke synliggjort i noen referat at dette er styrebehandlet.
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P& sparsmal om hva det skal dekke, sier Utsikten sameie at det ligger
vedlikeholdskostnader, forsikring og strem i dette.

Stremmen er allerede betalt av grendelaget, og da blir det feil at Utsikten
sameie skal fakturere andre for noe de ikke har utlegg pa selv.

| tillegg betaler grendelaget for stremforbruk i oppgangene til utsikten, der det
sitter en 1000 Watts oven i hver oppgang, et betydelig antall lampepunkter i
kjellerkorridorer, garasjer og oppover i etasjene til Utsikten.

Dette er en praksis som synes etablert i senere tid.

Sak nr. 16:

Sameiene har ikke anledning til & bestille arbeider pa grendelagets regning
uten at det er avtalt med leder / de som skal attestere fakturaene.

Bestiller ma veere ryddig med hvem som er rette fakturamottaker.
Begrunneise:

Arets styre fikk noen fakturaer i begynnelsen av aret som var bestilt av
personer i Utsikten sameie, og gjaldt garasjereperasjoner i Utsikten sameie.

Det ble vist til navn som bestiller, som var totalt ukjent for undertegnede.

Videre kom det flere fakturaer ilppet av aret, der bestiller var Eva Pettersen,
med blant annet "asfaltering” i garasjene. Dette var ikke budsjetterte poster,
og det var merket Utsikten sameie pa fakturaene, mens det sto Grendelaget
pa andre poster.

Det er viktig at sameiene er ryddige pa a varsle sine leverandarer om hva
som er rett fakturaadresse.

Sak nr. 17:
Trefelling ved Brunasvei, mot fotballbane skog.

Begrunnelse:
Det har kommet @nske om trefelling pga redusert utsikt for beboere i
Brunasvei som har utsikt mot fjorden.

Treerne har vokst seg store etter hvert. Det er heller ikke noe vedlikehold av
skogen.

08.09.2020 kI 15:39 Brgnngysundregistrene

Side 22 av 25



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2015 for 987859156

20 Rudshggda IV Grendelag

Sak nr. 18:
Tilstedeveerelse pa arsmgter fra alle sameier for gyldighet
Begrunnelse:

| noen arkiver ligger det arsmateprotokoller der kun to stk har signer og vesrt
tilstede. Disse har foretatt valg og godkjenninger av arsberetninger, regnskap
++,

Arsmgter ma fattes med representant for hvert sameie tilstede. Likeledes
valg.

Sak nr. 19;

Lovverk lagt til grunn for grendelagets aktivitet skal veere Lov om
eierseksjoner.

Begrunnelse:
Avgjerelser og aktiviteter foretatt i grendelaget tidligere, har overstyrt
lovverket som sameiene sorterer under, lov om eierseksjoner.

Vi ser at tidligere styreleder har deltatt i behandling av eget gkonomisk
forhold, mens han skulle erkleert seg inhabil, da det var ham selv som hadde
fatt for mye utbetalt.

Stay rundt det a ikke ha synliggjort lovverket som gjelder for grendelaget, har
vaert meget destruktivt for alle sameiene i flere ar allerede. Med ryddighet
rundt regelverket slipper man slike forhold igjen, forhapentligvis.

Sak nr. 20:
HMS ansvarsfordeling.

Selv om det er grendelaget som betaler abonnement pa stremmalere, sa er
det hvert enkelt sameie som har ansvar for HMS / Internkontrollrutiner i sine
sameier.

Grendelaget har ansvar for lekeplasser, skog og fellesareal.

08.09.2020 kI 15:39 Brgnngysundregistrene

Side 23 av 25



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2015 for 987859156

21 Rudshegda IV Grendelag

Begrunnelse:
Erfaringsmessig stiller myndighetspalagte elkontroller grensesnittet ved eier
av malere nar det palegges obligatorisk elkontroll.

[ og med at Grendelaget besitter eierdata pa stremmalere sa kan Det Lokale
Eltilsyn fremme krav mot grendelaget om a etablere Internkontroll i alle
sameiene. Dette ma veere hvert enkelt sameies ansvar.

Orientering om grendelagets drift
Styrets arbeid

Det ble i 2015 besluttet & reetablere lekeplass i omradet mellom Rudshggda V¢ sameie
og Utsikten sameie. Delte er en oppfalgingssak fra tidligere bestutninger fra tidligere
styrer.

Styret

Retningslinjer for styrearheid

Det er ikke vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargigr de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjer som omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkenomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger er ikke etablert.
Enkelte av disse sakene kommer som forslag til nye faringer for grendelaget.

Vaktmester
Rudshggda IV Grendelag har avtale om vaktmestertjeneste med Hage og Grentanlegg
AJS som kan kontaktes pa telefon 907 00 017.

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, méa det enkelte sameie paregne a
matte betale for tjenesten selv.

Parkering
Grendelaget besitter to parkeringsplasser ved Toppen sameie.

Forsikring
Grendelagets eiendommer er ikke forsikret.

HMS ~ Helse, miljp og sikkerhet
internkontroll innebaerer at grendelaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til heise, milje og sikkerhet.

Det er ikke etablert noen rutiner som serger for ansvarsfordeling meliom sameiene og
grendelaget, selv om grendelaget star som eier av stremmalere i alle sameiene med
blokker. Grendelaget har imidlertid intet ansvar for installasjoner i fellesanlegg | sameiene.
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Det pahviler hvert av sameiene. Blant annet brannvern, felles elekirisk anlegg etc ligger

under sameienes ansvarsomrader.

Fjernvarme

Rudshegda IV Grendelag far levert fiernvarme fra Hafslund Fjernvarme AS.

Kabel-TV

Canal Digital er sameienes leverandgr av TV- og bredbandstjenester. Kommunikasjon mot
disse administreres av hvert enkelt sameie. Har du sparsmal knyttet til dette kan du ringe
Canal Digital pa telefon 06090 eller besgke deres netiside www.canaldigital.no.

~Starre vedlikehold og rehabilitering
2013 . Utbedring av lekeplasser

2007 - 2007 Nytt garasjetak

2016 Reetablering av lekeplass.

' Tilstandsvurdering og utbedring av
lekeplasser

- Nytt garasjetak i Brunasvei. Ble litt

| dyrere enn forventet da noen bord var
' ratne og matte skiftes ut.

08.09.2020 kI 15:39 Brgnngysundregistrene

Side 25 av 25



