== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 253 534

Borettslag

NORDRE ASGARDEN BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

07.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 09.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673

09.06.2025 kI 16:02 Brgnngysundregistrene

Side 1 av 39



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 948253534

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 7 505 699 8 759 003
Sum inntekter 7 505 699 8 759 003
Kostnader

L gnnskostnad 456 400 342 300
Annen driftskostnad 6295217 6 747 128
Sum kostnader 6 751617 7 089 428
Driftsresultat 754 082 1669 576
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 74 619 68 183
Sum finansinntekter 74 619 68 183
Annen finanskostnad 1602 617 1390 164
Sum finanskostnader 1602 617 1390 164
Netto finans -1527 998 -1321 981
Resultat far skattekostnad -773 916 347 595
Arsresultat -773 916 347 595
Totalresultat -773 916 347 595
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital -773 916 347 595
Sum overferinger og disponeringer -773 916 347 595
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 948253534

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 53472 474 53472 474
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 53 472 475 53 472 475

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 243 800 243 800
Andre fordringer 335030 329 642
Sum finansielle anleggsmidler 578 830 573442
Sum anleggsmidler 54 051 305 54 045 917
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 15620 34 169
Andre fordringer 58 863 30155
Sum fordringer 74483 64 324
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1511931 2883318
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1511931 2883318
Sum omlgpsmidler 1586 414 2947 642
SUM EIENDELER 55 637 720 56 993 559
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 948253534

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 11700 11700
Sum innskutt egenkapital 11 700 11 700
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 11894 703 12 668 619
Sum opptjent egenkapital 11894 703 12 668 619
Sum egenkapital 11 906 403 12 680 319
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 27 479 037 27 851 326
@vrig langsiktig gjeld 15801 233 15951 910
Sum annen langsiktig gjeld 43280 270 43 803 236
Sum langsiktig gjeld 43280 270 43 803 236

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8694 171 632
Leverandergjeld 428 826 331727
Skyldige offentlige avgifter 13527

Annen kortsiktig gjeld 6 646
Sum kortsiktig gjeld 451 047 510 005
Sum gjeld 43 731 317 44 313 240
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 55637 720 56 993 559
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 948253534

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2025 471843
Enheten
Organisasjonsnummer : 948 253 534
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: NORDRE ASGARDEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2024 - 31.12.2024
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 07.04.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 948253534

Organisasjonznr: 948 253 534
NORDRE ASGARDEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 7 505 699 8 759 003

Sum inntekter 7 505 699 8 759 003

Kostnader

Lennskostnad 456 400 342 300

Annen driftskostnad 6 295 217 6 747 128

Sum kostnader 6 751 617 7 089 428

Driftsresultat 754 082 1 669 576

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 74 619 68 182

Sum finansinntekter 74 619 68 183

Annen finanskostnad 1 602 617 1 390 164

Sum finanskostnader 1 602 617 1 390 164

Netto finans -1 527 998 -1 321 981

Resultat fer skattekostnad -773 916 347 595

Arsresultat -773 916 347 595

Totalresultat -773 916 347 595

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -773 916 347 595

Sum overfesringer og

disponeringer -773 916 347 595
Utskriftedato 07.06.2025 Organisasjonsny 948 253 534 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 948253534

Organisasjonznr: 948 253 534
NORDRE ASGARDEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 53 472 474 53 472 474
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 53 472 475 53 472 475

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 243 800 243 800
Andre fordringer 335 030 329 642
Sum finansielle

anleggsmidler 578 830 573 442
Sum anleggsmidler 54 051 305 54 045 917
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 15 620 34 169
Andre fordringer 58 863 30 155
Sum fordringer 74 483 64 324
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 511 231 2 883 318
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 511 931 2 883 318
Sum omlepsmidler 1 586 414 2 847 642
SUM EIENDELER 55 637 720 56 993 559

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 07.06.2025 Organisasjonsny 948 253 534 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 948253534

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 11 700 11 700
Sum innskutt egenkapital 11 700 11 700
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 11 894 703 12 668 619
Sum opptjent egenkapital 11 854 703 12 668 619
Sum egenkapital 11 906 403 12 680 319
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 27 4792 037 27 851 326

@vrig langsiktig gjeld 15 801 233 15 951 910

Sum annen langsiktig gjeld 43 280 270 43 803 236

Sum langsiktig gjeld 43 280 270 43 803 236

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 694 171 632

Leverandergjeld 428 826 2331 727

Skyldige offentlige

avgifter 13 527

Annen kortsiktig gjeld 6 646

Sum kortsiktig gjeld 451 047 510 005

Sum gjeld 43 731 317 44 313 240

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 55 637 720 56 993 559
Utskriftedato 07.06.2025 Organisasjonsny 948 253 534 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 948253534

Organisasjonznr: 948 253 534
NORDRE ASGARDEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 948253534

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 948253534

T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 502
NORDRE ASGARDEN BORETTSLAG
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 948253534

Velkommen til arsmote i NORDRE ASGARDEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning med mote:

Avstemningen apner 7. april kl. 18:00 og lukker 10. april kl. 18:00.
Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/502

Det holdes ogsa et frivillig mate 7. april kl. 18:00 , Styrerommet i Nordasveien 21.

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

* Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

» Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker 4 delia i arsmetet, mé gjere det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for 4 fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

+ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjares innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av styrehcnorar

6. Fastsettelse av honorar til valgkomitéen

7. Fastsettelse av honorar til garasjekomitéen

8. Endring av vedtekter: nytt § 4.4 om pabygging/ombygging
9. Endring av vedtekier: vedlikeholdsansvar for radiatorer
10. Endring av vedtekter: nye punkt i §5-1 om vedlikeheld av radiatorer
11. Valg av tillitsvalgte

12. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

2av29
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 948253534

Med vennlig hilsen,
Styret i NORDRE ASGARDEN BORETTSLAG

3av29

09.06.2025 ki 16:02 Brgnngysundregistrene Side 13 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 948253534

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling

Daniel Walter foreslas som meteleder

Forslag til vedtak

Daniel Walter er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Knut Gustav Hole og Anne Mette Undlien er valgi.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

4 av 29
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 948253534

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar at arets underskudd dekkes av egenkapitalen.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets underskudd dekkes av
egenkapitalen.

Vedlegg
1. 0502 Nordre Asgarden Borettslag.pdf
2. 502 Arsregnskap 2024.pdf

sak 5
Fastsettelse av styrehonorar

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 300 000

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 300 000

Sak 6
Fastsettelse av honorar til valgkomitéen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for valgkomiteen foreslas satt til kr 6.000, som fordeles mellom valgkemitéens medlemmer

Forslag til vedtak

Godtgjerelse for valgkomiteen foreslas satt til kr 6.000, som fordeles mellom valgkemitéens medlemmer

5av 29
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 948253534

Sak7
Fastsettelse av honorar til garasjekomitéen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjerelse for garasjekomitéen foreslas satt til kr 20.000, som fordeles mellom garasjekomitéens
medlemmer. Kostnaden fares i regnskapet pa underregnskapet for garasjer.

Forslag til vedtak

Godtgjerelse for garasjekomitéen settes til kr 20.000, secm fordeles mellom garasjekomitéens medlemmer.
Kostnaden feres i regnskapet pa underregnskapet for garasjer.

Sak 8
Endring av vedtekter: nytt § 4.4 om pabygging/ombygging

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Borettslaget har i dag har noen saerskilte regler i vediektene om pabygging utover det som er basert pa
borettslagslovens lovtekst og tatt inn vedtekienes pkt 8-3(2) og 4-3(1)

Det foreslas at det tas inn i vedtektene en helt ny bestemmelse om pabygging. Denne kan naturlig g4 inn som
ny paragraf 4-4.

Falgende ny ny vedtektsbestemmelse foreslas:
4-4 Pabygging/ombygging

Tilbygg/pdbygginger og andre bygningsmessige endringer krever forutgdende sgknad og godkjenning i
medhold borettslagets vedtekter og de til enhver tid gjeldende regler for pdbygg/tilbygg i borettslaget.

Borettsiaget har vedtatt sserskilte regler for tilbygg/pdbygg av leilighetene og verandaer. Andelseier som
ensker @ bygge ut sin leilighet plikter & sette seg inn i de til enhver tid gjeldende regler for tilbygg og

andre bygningsmessige endringer og falge de regier som gjelder for seknad og giennomfering av slike

tiltak. Seknader som gjelder tilbygg/pdbygg innenfor de til enhver tid gjeldende rammer og retningslinjer kan
avgjeres qv styret. Andre bygningsmessig endringer utover dette, ma ha samtykke fra generalforsamliingen,
jf. vedtektenes pkt 8-3(2).

Godkjenning av seknad om pabygging forutsetter at andelseier inngdr forpliktende avtale med borettsiaget.
Avtale inngdtt mellom andeiseier og borettsiaget vedrerende pdbygging er ogsa bindende for senere eiere av
andelen.

Styrets innstilling
Nytt pkt 4.4. tas inn i vedtekiene slik det er foreslatt.

Forslag til vedtak

Nytt paragraf 4.4. tas inn i vedtektene slik det er foreslatt.

6av29

09.06.2025 kI 16:02 Brgnngysundregistrene

Side 16 av 39



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 948253534

Sak 9
Endring av vedtekter: vedlikeholdsansvar for radiatorer

Forslag fremmet av:
Liv Marie Skaare Baden

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Dagens vedtekter legger ansvaret for vedlikehold og reparasjon av radiatorer pa hver enkelt andelseier. Dette
har fert til varierende kvalitet pa vedlikeholdet og manglende helhetlig oversikt over radiatorenes tilstand i
borettslaget. Siden radiatorene er fast inventar og en kritisk del av felles oppvarmingssystem (fjernvarme), er
det bade praktisk og ekonomisk hensikismessig at borettslaget overtar ansvaret. Et felles ansvar gir bedre
kontroll, mer effektivt vedlikehold og mulighet til gunstigere avtaler med leverandorer.

Forslag til vedtak:

1. Ansvaret for radiatorenes vedlikehold og reparasjoner flyttes fra andelseierne til borettslaget.

2. Vedtektenes punkt 5-1 og 5-2 endres som folger:

Forslag til ny tekst i vedtektene

5-1 Andeiseiernes vedlikeholdsplikt

1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen iil, i forsvarlig
stand og vedlikehclde slikt som derer og vinduer innvendig, innvendige rer fra og med leilighetens hovedinntak,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, ildsteder,
laser, nekler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, utvendige
kraner i rekkehusene og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Alle
installasjoner som ikke er gjort i borettslagets regi er andelseiers ansvar.

(I dette avsnittet er ordet radiator fiernet)

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjon og utskiftning av slikt som innvendige rer fra og med
leilighetens hovedinntak, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, ildsteder, laser og nekler (herunder laser og nekler til uteboder og garasjer), inventar, utstyr
inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, utvendige kraner i rekkehusene,-
tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker cg innvendige derer med
karmer.

(I dette avsnittet er ordet radiator fiernet)

5-2 Borettslagets vediikeholdsplikt

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utskifting av radiatorer med tilherende rerledninger, av
vinduer og yiterderer til boligen, herunder nedvendig utskiftning av termoruter, avtrekksvifter pa tak, samt-
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger socm er
bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler. Borettslaget har ogsa ansvar for maleutstyr
for individuell avregning av forbruk av varme og varmtvann.

(I dette avsnittet er ordene "utskifting av radiatorer med tilherende rerledninger” og setningen "Borettsiaget
har ogsd ansvar for maleutstyr for individuell avregning av forbruk av varme og varmtvann™ lagt tif)

Styret gis fullmakt fil & iverksette endringen.

7 av 29
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 948253534

Styrets innstilling

Styret stetter forslaget. Styret vil likevel fremme ytterligere endringer i § 5-1 for & sikre helhetlig forvaltning av
varmesystemet herunder radiatorene i borettslaget, se sak 10.

Forslag til vedtak

Ansvaret for radiatorenes vedlikehold og reparasjoner flyttes fra andelseierne til borettslaget. Vediektenes
punkt 5-1 og 5-2 endres som foreslatt.

Sak 10
Endring av vedtekter: nye punkt i §5-1 om vedlikehold av radiatorer

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Borettslaget kan pa grunn av varmesystemets alder forvente enekning i antallet vannlekkasjer ivarmesystemet.
Dette kan igjen fere til flere forsikringssaker. Forsikringen dekker peri dag kun felgeskader etter vannlekkasjer,
mens selve reparasjonsarbeidet pa skadestedet ma dekkes av borettslaget selv. Dette kan medfere betydelige
kostnaderi tiden fremover.

Erfaring viser at vannlekkasjene ofte oppstar fordi andelseiere selv har utfert arbeid pa radiatorer og
rersystemer uten nadvendig kompetanse eller tillatelse. Eksempler p& dette er lasnet radiatorfeste, som har
medfert rerbrudd, eller midlertidig fierning av radiatorer ved oppussing uten bruk av nye pakninger ved
remontering.

For 4 holde kostnadene nede fremover, er det avgjerende 4 forebygge slike skader. Et viktig tiltak vil derfor
vaere 4 tydeliggjere hvilket ansvar den enkelte andelseier har nar det gjelder vedlikehold og korrekt bruk av
radiatorer og tilherende rersystemer.

Styrets innstilling
Styret foreslar falgende nye punkter under § 5-1 Andelseiers vedlikeholdsplikt:

Nytt punkt 5.1 (9): « Andeiseier skal uten opphold melde fra til styret ved mistanke om feil eller skade pd
varmesystemets komponenter»

Nytt punkt 5.1 (10): «Andelseier har ikke rett til & fierne radiator, lesne radiatorfeste eiler pd annen mdte
forandre radiatoren, eller gjere inngrep i eller modifisere oppvarmingssystemet uten styrets skriftlige
samtykke, jf artikkel 4-3(2).»

Styret anbefaler &rsmetet 4 vedta de foreslatte vedtektsendringene for 4 sikre @kt bevissthet, bedre vedlikehold
og redusert risiko for vannskader og ekonomiske tap i borettslaget.

Forslag til vedtak
Nye punkt 51 (9) og 51 (10) tas inn i vedtekiene slik de er foreslatt.
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Sak 11
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

+ _N/A
Ikke funnet kandidat til styremedlem
* _N/A_

Ikke funnet kandidat til styremedlem
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Elin Volder Rutle

¢ Ruta Halvorsen
Valg av 2 valgkomitémedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomitémedlem:

* Heidi Johansen

¢« Matthes Alpheis

Sak 12
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

* Knut Gustav Hole

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Anne Meite Undlien
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Styrets arsrapport

1. Innledning

Denne rapporten fra styret dekker perioden fra forrige drsmate i april 2024. Merk at rapporten omfatter
styreperioden, mens arsregnskapet felger kalenderaret.

Styret har siden arsmetet i april bestatt av felgende medlemmer:

- Tore Beitveit, styreleder, Nord4sveien 96 (ikke boende i Nordre Asgérden borettslag)
- Hans Henrik Hvoslef, nestleder, Nordéasveien 23A

- Anne Mette Undlien, Nordasveien 31

- Knut Gustav Hole, Lusetjernveien 63

- Asife Ademaj, Nordasveien 53. Gikk ut av styret da hun flyttet under hesten.

Varamedlemmer:

- Rastam Hajo, Lusetjernveien 89

- Mafthes Alpheis, Lusetjernveien 87

- Dimitrii Bondarenko Griffin, Nordasveien 21C - trakk seg fra vervet i mai.

Hans Henrik Hvoslef var delegat i OBOS generalforsamling.

2. Styrets arbeid

Styret har hatt manedlige styremater, med unntak avi sommerferien. | tillegg har styret hatt mester for 4 falge
opp aktuelle saker nar dette har vaert nedvendig. Styret bruker en gruppe i Vibbo for 4 diskutere og forberede
saker mellom metene.

Hovedkanalen for kommunikasjon mellom styret og beboerne er Vibbo. Her publiseres nyhetsartikler nar styret
ensker 4 informere, og det finnes ogsa flere temaartikler med fast, nyttig informasjon om ulike emner for
bebecerne. Styret ensker dialog med beboerne, og det oppfordres til 8 komme med innspill og spersmal via
Vibbo.

Det har blitt utfart vedlikeholdsarbeid gjennocm hele dret og i et sterre omfang enn hva som var tenkt da
budsjettet for aret ble satt opp.

Utfort vedlikehold

Garasjer: Garasjekomiteen ved Vidar Johansen, Arben Mucollari, Tone Bjerved og Knut Hole (styrets
representant) har satt fokus pa vedlikehold av garasjene. Alle garasjetak er vasket. Firmaet IRB har forsterket
grunnen ned mot skolen ved garasje 1 og 9 i Lusetjernveien. Karshusgarasjene er engasjert for & utfere service
pa garasjeportene. Det er etablert regnskap for garasjene, som vil fremga av en note i arsregnskapet for
fremtiden. Garasjekomiteen har startet prosessen med innhenting av pris for maling/beising av garasjene, med
mal om & fa gjort dette i lapet av 2025.

Ladestasjoner for elbil: Gjennom hele styreperioden har det blitt jobbet intenst med utfordringer knyttet til
ladestasjonene. Det har veert sveert krevende & fa felles laderne 1 - 6 i Lusetjernveien tilbake i drift. Rekken
av utfordringer har veert lang, men siste status er at disse laderne endelig er cperative igjen. Det gjenstar &
lzse utfordringer som kemmer som felge av utfasing av 2G-nettet, som innebaerer at en rekke elbilladere i
borettslaget mé skiftes ut.

Radon: Som oppfelging radonmaling som ble gjennomfert vinteren 2023/24, ble det installert 13 nye
radonpumper i borettslaget. Vi er na oppe i totalt 35 radonpumper. Det giennomferes oppfalgingsmaling i de
boligene hvor det ble installert nye radenpumper.
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Lekeplasskontroll er lovpalagt for borettslag i Norge. Styret har né engasjert selskapet Aktiv Areal AS for arlig
kontroll av lekeplassene. Det ble pavist 9 avvik fordelt p4 ulike farekategorier i farste lekeplasskontroll. Tiltak ble
iverksatt umiddelbart etter gjennomfert kontroll og alle avvik ble lukket innen fristen sem var satt i rapporten.

Elektrisk arbeid: Det giennomferes lepende vedlikehold pa det elektriske anlegget i borettslaget, herunder
ventilasjonsviftene som er plassert pa takene. Det mest synlige tiltaket det siste aret er montering av lys pa
trappen ned til gangveien ved Nordasveien.

Diverse vedlikeholdsarbeider: Det har blitt utfert mye annet nedvendig vedlikehold gjennom aret. Dette har
vaert nedvendige utbedringer avvinduer, derer, rer, fasade, bommer, brannalarmanlegg med mere. Det merkes
at borettslaget naermer seg 40 &r og det blir stadig mer som mé utbedres og fornyes.

Nye leverandorer:

Renhold: Fra desember blir oppgangene i blokkene vasket av renholdsbyraet Partneren AS. Bytte av leverander
har redusert den ménedlige kostnaden for vasking med 58 %.

Energikartlegging: OBOS Prosjekt AS er engasjert for 4 gjennomfere energikartlegging av boreftslaget.
Energikartleggingen vil gi oss en grundig oversikt over mulige tiltak for energisparing og klimasmart
rehabilitering.

Beboeraktiviteter:

| april mottok borettslaget et nabovarsel fra Bydel Sandre Nordstrand cm planene for 4 bygge midlertidige
omsorgsboliger pa nabotomten ved barnehagen. En aksjonsgruppe ble raskt opprettet, og et beboermete
ble arrangert med blant annet bydelsdirekteren som deltaker. Flere beboere, perscner med tilknytning til
omradet og styret sendte inn sine merknader til nabovarselet. Styret engasjerte advokatfirmaet Dalan, som
i to omganger utarbeidet merknader pa borettslagets vegne. Etter saksbehandling i Plan- og bygningsetaten
ble prosjektet skrinlagt.

Den tradisjonelle vardugnaden ble gijennomfert i mai.

3. @konomisk oversikt

Kommentarer til &rsregnskapet: Inntektene bestar av innkrevde felleskostnader fra bebeoerne, samt salg av
strem til ladestasjoner for elbil og bruk av vaskeri. Sum inntekter er kr 7 505 700, som er tilneermet likt med
budsjett.

Driftskestnadene summeres til kr 6 751 600, som er kr 1 293 600 cver budsjett. Den vesentligste delen av
merforbruket henfares til poster under drift og vedlikeheold, som det er redegjort for i avsnittet om styrets
arbeid.

Etter finanskostnader er rets resultat negativt med kr 774 000.
Na2ermere om inntektene:
*» Innkrevde felleskostnader er kr 150 000 under budsjett. Dette skyldes at en tenkt ekning i felleskcstnadene fra
1. juli ved en inkurie ikke ble gjennomfart.
Naermere om kostnadene:

+ Styrehonorar er kr 100 000 over budsjett. Dette skyldes at ekstern styreleder far utbetalt avtalt honorar
manedlig, i stedet ved styrepericdens slutt som er det normale.

« Det ble utfert vedlikehold for kr 2 144 000, som er kr 824 400 over budsjett. Sett i forhold til forbruk til
vedlikehold de siste arene cog det som var nedvendig & gjere i 2024 er det en erkjennelse at budsjettet har
blitt satt for lavt.
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» Store poster som forsikringspremie {(kr 580 000) og kommunale kostnader (kr1 293 499) fortsetter & ake.
Satsene var kommunisert tidlig fra forsikringsselskap og Oslo kommune, og dermed innabeidet i budsjett.

+ Rentekostnadene ble kr 1 602 600, like under budsjett. Rentenivaet var stabilt heyt gjennom aret.

Budsjett 2025:

Felleskestnadene er gkt med 10 % fra 1. januar som falge av det skte kostnadsnivaet. Styret ma likevel
vaere tilbakeholdne med 4 sefte i gang for mange vedlikeholdsaktiviteter da det er budsjettert med et
lavere vedlikeholdsbudsjett enn hva som ble forbrukt i 2024. En hovedaktivitet dette aret er & fa utarbeidet
energikartleggingsrapport, med konkrete forslag til tiltak som ber gjennomferes. Denne rapporten er
helfinansiert fra staten (Enova) og Oslo kommune. Det er videre budsjettert med ytterligere gkning av
forsikringspremie og kommunale kestnader.

4, Framtidsplaner

En hovedaktivitet dette &ret er & f4 utarbeidet energikartleggingsrapport, med konkrete forslag til tiltak som
ber gjennomfares. Denne rapporten er fullfinansiert fra staten {(Enova) og Oslo kommune og vil vaere et
grunnlag for saker som styret mé ta stilling til i &rene som kommer. Dette gjelder rehabilteringsprosjekter som
utskifting av vinduer og balkongderer og mulig etterisclering, cppgradering av ventilasjonssystem og fornyelse
av varmesysiemet.
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Til generalforsamlingen i Nordre Asgarden Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Nordre Asgarden Borettslag som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boretislagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig infermasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 18. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

CFhen by '»:-*1;—';.([\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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NORDRE ASGARDEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 253 534, KUNDENR. 502

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi infermasjon i form av noter, cg utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre sterrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til 4 betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2437637 2658603
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -773 916 347 595
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -372 289 -419 433
Endring @remerk. bankkto tidligere ar 4442 0
Innsk. gremerk. bankkto -160 507 -149 128
B. ARETS ENDR. I DISP. MIDLER -1 302 270 -220 966
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1135367 2437 637
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1586414 2947 642
Kortsiktig gjeld -451 047 -510 005
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1135367 2437 637
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NORDRE ASGARDEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 253 534, KUNDENR. 502

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 7249072 8628259 7404000 7870789
Andre inntekter 3 256 627 130 744 80 000 460 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 7 505 699 8759003 7484000 8330789
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -56 400 -42 300 -42 000 -42 000
Styrehonorar 5 -400 000 -300 000 -300 000 -300 000
Revisjonshonorar 6 -10 625 -10 625 -10 000 -10 000
Forretningsfererhonorar -150 225 -142 665 -152 000 -160 000
Konsulenthonorar 7 -123 589 -70 294 -50 000 -450 000
Kontingenter -23 400 -23 400 -24 000 -24 000
Drift og vedlikehold 8 -2144361 -1628500 -1320000 -1595000
Forsikringer -579 815 -500 511 -551 000 -674 205
Kommunale avgifter 9 -1293371 -1143980 -1286000 -1464 300
Energi/fyring 10 -329935 -1761594 -180 000 -180 000
TV-anlegg/bredband -740 368 -698 225 -734 000 -763 000
Andre driftskostnader 11 -899 528 -767 334 -809 000 -712 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -6751617 -7089428 -5458000 -6 374505
DRIFTSRESULTAT 754 082 1669576 2026000 1956 284
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 74 619 68 183 20 000 20 000
Finanskostnader 13 -1602617 -1390164 -1650000 -1582 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1527998 -1321981 -1630000 -1562000
ARSRESULTAT -773 916 347 595 396 000 394 284
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 347 585
Fra opptjent egenkapital -773 916 0
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NORDRE ASGARDEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 253 534, KUNDENR. 502

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 52194 175 52194175
Tomt 1278299 1278299
Andre varige driftsmidler 15 1 1
Aksjer og andeler 16 243 800 243 800
Garasjefond, gremerketmidler 309 963 149 591
Milijgbankkonto, gremerket 25068 180 052
SUM ANLEGGSMIDLER 54 051 305 54 045 917
OMLOPSMIDLER
Kundefordringer 15620 34 169
Forskuddsbetalte kostnader 23914 30 155
Energiavregning 17 34 949 0
Driftskonto OBOS-banken 984 364 978 249
Skattetrekkskonto OBOS-banken 10 000 0
Sparekonto OBOS-banken Ill 517 567 1 905 069
SUM OMLOPSMIDLER 1586414 2947 642
SUM EIENDELER 55 637 720 56 993 559
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 117 * 100 11 700 11 700
Opptjent egenkapital 11894 703 12668 619
SUM EGENKAPITAL 11 906 403 12 680 319
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 27 479 037 27 851 326
Borettsinnskudd 19 15776 300 15776 300
Avsetning bomiljatiltak 20 24 933 175 610
SUM LANGSIKTIG GJELD 43 280 270 43 803 236
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KORTSIKTIG GJELD

Leverandergjeld

Skyldige offentlige avgifter 21
Palepte renter

Palgpte avdrag

Annen kortsiktig gjeld

428 826 331727

13 527 0
8 694 139 332
0 32 300

0 6 646

SUM KORTSIKTIG GJELD

451 047 510 005

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

55 637 720 56 993 559

Pantstillelse 22
Garantiansvar

Oslo, 17.03.2025
Styret i Nordre Asgarden Borettslag

Tore Beitveit Knut Gustav Hole

Hans Henrik Hvoslef
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlspsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa

etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linegart over driftsmidlenes

gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 6 238 932
Kabel-TV 730 548
Garasjeleie 142 400
Trappevask 119 448
Leietillegg for pabygg 10 224
Parkeringsleie 4700
Strem motorvarmere 2 200
Eiendomsskatt 920
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7249 372
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -300
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7249 072
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NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 3 844
Adm.gebyr 182
Ladestrem 52 922
Vidrefakturerte kostader 15 620
Innskuddspensjon, sparedel 8 000
Miljafond 175 609
Ngkler 450
SUM ANDRE INNTEKTER 256 627
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -56 400
SUM PERSONALKOSTNADER -56 400

Det har verken vaert ansatte eller Isnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om cbligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 56
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 400 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 10 625.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -61 000

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -47 358

0OBOS Prosjekt -15 232

SUM KONSULENTHONORAR -123 589
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold VVS
Drift/ivedlikehold elektro
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold heisanlegg
Drift/vedlikehold fyringsanlegg
Drift/vedlikehold brannsikring
Drift/vedlikehold vaskerianlegg
Drift/vedlikehold garasjeanlegg
Egenandel forsikring
Kostnader dugnader

-1184 411
-121 620
-376 699
-292 801

-2 205
-16 245
-93 648

-1475
-27 019
-20 000

-8 236

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-2 144 361

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -921
Vann- og avlgpsavgift -887 491
Feieavgift -2720
Renovasjonsavgift -402 239
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 293 371
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -135715
Fjernvarme 0
Andre fyringskostnader -194 220
SUM ENERGI / FYRING -329 935
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -78 958
Skadedyrarbeid/soppkontroll -30 066
Verktgy og redskaper -2 499
Driftsmateriell -5 440
Lyspeerer og sikringer -9 950
Vaktmestertjenester -409 676
Vakthold -15 240
Renhold ved firmaer -261 963
Snarydding -34 015
Andre fremmede tjenester -32 027
Andre kontorkostnader -6 732
Telefon/bredband -2 251
Bank- og kortgebyr -3 372
Velferdskostnader -7 340
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -899 529
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NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 3614
Renter av sparekonto i OBOS-banken 71 005
SUM FINANSINNTEKTER 74 619
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa l1an i OBOS Boligkreditt -1278 750
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -89 619
Renter og gebyr pa l1an i OBOS Boligkreditt -234 138
Renter p3 leverandargjeld -110
SUM FINANSKOSTNADER -1602 617
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1987 52426 175
Avgang 1993 -232 000
SUM BYGNINGER 52194175

Tomten ble kjept i 1986.

Gnr.181/bnr.111

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

VARIGE DRIFTSMIDLER

Ladestasjon for el bil

Tilgang 2020 112 500
Avskrevet tidligere -112 499
Avskrevet i ar 0

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1

SUM ARETS AVSKRIVNINGER 0

NOTE: 16

AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Multinett AS og i Barne- og Ungdomssenteret pa Holmlia AS.
Disse investeringene er regnskapsfert etter kostmetoden, det vil si at de er bokfert til
opprinnelig kjgpspris.

| tilegg har selskapet tidligere eid aksjer i Holmlia Vaktmesterservice AS. Disse

ble solgti 2018, men den bokfgrte verdien av disse ble ferst nedskrevet i 2019.

Antall aksjer Palydende Balansefert verdi
Multinett AS 12 150 1 800
Barne-og Ungdomssenteret p4 Holmliz 242 1000 242 000
SUM AKSJER 243 800
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NOTE: 17
ENERGIAVREGNING

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -495 164
Fjernvarme 528 611
Avregning beboer 1502
SUM ENERGIAVREGNING 34 949

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de Iapende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den méaten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 18
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,79 %. Lepetiden er 40 ar.

Opprinnelig 2017
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i &r

0OBOS boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,79 %. Lepetiden er 25 ar
Opprinnelig 2017

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i &r

OBOS boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,79 %. Lepetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2019
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i &r

-3 500 000
-18 704 010
218 506

-21 985 504

-1 990 000

427 969

50 863
-1511 168

-1 500 000
-2 585 285
102 820

-3 982 365

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-27 479 037

NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1987
Opprinnelig 2010, leilighet nr 1070

-15728 400
-47 900

SUM BORETTSINNSKUDD

-15 776 300
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NOTE: 20

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -24 933
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -24 933
NOTE: 21

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -10 000
Skyldig arbeidsgiveravgift -3 527
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -13 527
NOTE: 22

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 15776 300
Pantelan 27 479 037
TOTALT 43 255 337

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 52194 175
Tomt 1278 298
TOTALT 53 472 474
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 7.04.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 10.04.25
Selskapsnummer: 502 Selskapsnavn: NORDRE ASGARDEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til &4 levere stemmeseddel, kan eier mete ved fullmektig. Ingen kan vaere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Daniel Walter er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Knut Gustav Hole og Anne Mette Undlien er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:[ Mot

Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets underskudd
dekkes av egenkapitalen.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av styrehonorar

Styrets godtgjorelse settes til 300 000

|:| For
|:| Mot
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Sak 6 Fastsettelse av honorar til valgkomitéen

Godtgjerelse for valgkomiteen foreslas satt til kr 6.000, som fordeles mellom valgkomitéens
medlemmer

|:| For
|:| Mot

Sak7 Fastsettelse av honorar til garasjekomitéen

Godtgjarelse for garasjekomitéen settes til kr 20.000, som fordeles mellom garasjekomitéens
medlemmer. Kostnaden feres i regnskapet pa underregnskapet for garasjer.

|:| For
|:| Mot

Sak8 Endring av vedtekter: nytt § 4.4 om pabygging/ombygging

Nyit paragraf 4.4. tas inn i vedtektene slik det er foreslatt.

|:| For
|:| Mot

Sak 9 Endring av vedtekter: vedlikeholdsansvar for radiatorer

Ansvaret for radiatorenes vedlikehold og reparasjoner flyttes fra andelseierne fil borettslaget.

Vedtektenes punkt 5-1 og 5-2 endres som foreslatt.

|:| For
|:| Mot

Sak10 Endring av vedtekter: nye punkti §5-1 om vedlikehold av radiatorer

Nye punkt 51 (9) og 5.1 (10) tas inn i vedtektene slik de er foreslatt.

|:| For
|:[ Mot
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Sak11 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem {kun 2 skal velges)

O _wNa

O _nNia_

Varamedlem (kun 2 skal velges)

[ Elin Volder Rutle

|:| Ruta Halvorsen
Valgkomitémedlem (kun 2 skal velges)
|:| Heidi Johansen

|:| Matthes Alpheis

Sak12 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
|:| Knut Gustav Hole
Varadelegat (kun 1 skal velges)

|:| Anne Mette Undlien
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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