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EE Br@nngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2013 for 980373991

7 Hammergaten 1 Sameie
RESULTATREGNSKAP
Regnskap  Regnskap Budsjett Budsjett
Note 2013 2012 2013 2014
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 -63 545 688329 1028280 1028280
Andre inntekter 3 515 981 5000 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 452 436 693329 1028280 1028280
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -9 342 -4 230 -5 000 -5 000
Styrehonorar 5 -30 000 -30 000 -30 000 -30 000
Revisjonshonorar 6 -16 004 -5 869 -4 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -18 760 -18 110 -19 000 -20 000
Konsulenthonorar 7 -266 416 -166 332 -110 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -17 621 -45 819 -150 000 -150 000
Forsikringer -124 292 -109 905 -124 000 -132 000
Kommunale avgifter 9 -144 820 -163 006 -152 500 -165 000
Energiffyring -46 039 -19 267 -62 000 -50 000
Andre driftskostnader 10 -68 123 -61 244 -68 500 -70 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -741 416 -623 782 -725 000 -647 000
DRIFTSRESULTAT -288 981 69 547 303 280 381 280

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 503813 1387 0 0
Finanskostnader 12 -214 832 -70933 -64 000 -61 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 288 981 -69 547 -64 000 -61 000
ARSRESULTAT 0 0 239 280 320 280
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8 Hammergaten 1 Sameie
BALANSE

Note 2013 2012
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 69
Kundefordringer 1927978 1928775
Kortsiktige fordringer 13 1018157 0
Driftskonto i OBOS-banken/OBOS 669 443 463 184
SUM OML@PSMIDLER 3615578 2392028
SUM EIENDELER 3615578 2392028
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAP!TAL
Opptjent egenkapital 0 0
SUM EGENKAPITAL 0 0
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 1088469 1193662
SUM LANGSIKTIG GJELD 1088469 1193662
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 189 757 101 259
Skyldig til offentlige myndigheter 15 68 0
Palapne renter 4 250 4 407
Palapne avdrag 6 963 6 381
Annen kortsiktig gjeld 16 (2326072) 1086320
SUM KORTSIKTIG GJELD 2527109 1198 366
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3615578 2392028
Pantstilielse ¢ 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 10.3.2014

Styret i Hammergaten 1 Sameie
Sissel Fleischer Hauff /s/ Camilla Nilsen /s/
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9 Hammergaten 1 Sameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntekisfares manedlig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omiepsmidler og kortsiktig gjeld emfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r. Dvrige
poster er Klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidier vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld batansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineeert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til pélydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres.pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

OBOS-konsernet disponerer egen skattetrekkskonto i DNB som er opprettet i henheld til
Skattebetalingsloven § 5-12. Forskuddstrekk blir overfart til nevnte konto ved utbetaling av
styrehonorar, lgnn og andre trekkpliktige ytetser.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Formye innbetalt akonto, avregning 31.12.2013 -1 091 825
Felleskostnader 858 312
Lan/Renter 169 968
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER -63 545
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Saksomkostninger dom rettssak 515 981
SUM ANDRE INNTEKTER 515 981
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10 Hammergaten 1 Sameie
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Ordineer lgnn, fast ansatte -4 000
Palopne feriepenger -480
Arbeidsgiveravgift -4 862
SUM PERSONALKOSTNADER -9 342

Det har gjennomshnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tieneste-
pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2012/2013, og er pé kr 30 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 16 004.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -242726
QOPAK AS -15 399
Andre konsulenthonorarer 0
SUM KONSULENTHONORAR -266 416
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD )
Drift/vedlikehold bygninger -17 621
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -17 621
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -61 804
Renovasjonsavgift ’ -83 016
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -144 820
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lyspzerer og sikringer -1 275
Vaktmestertjenester -66 052
Kopieringsmateriell -182
Porto -236
Reisekostnader -282
Bankgebyr -97
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -68 123
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2013 for 980373991

11 Hammergaten 1 Sameie

NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto | OBOS-banken/OBQOS 1609
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 28
Renter dom rettssak 502 176
SUM FINANSINNTEKTER 503 813
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter 1an DNB -67 247
Gebyr lan DNB -200
Renter lan Hammergarden Boretislag -147 385
SUM FINANSKOSTNADER -214 832
NOTE: 13
KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avsatt 2013, oppgjer dom rettssak 1018157
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 1018 157
NOTE: 14
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
DNB
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Renter 31.12.13: 5,90%, lepetid 10 ar
Opprinnelig 2011 -1 300 000
Nedbetalt tidligere 106 338
Nedbetalt i ar 105193

-1 088 469
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 088 469
NOTE: 15
SKYLDIG OFFENTLIGE MYNDIGHETER
Skyldig arbeidsgiveravgift -68
SUM SKYLDIG OFFENTLIGE MYNDIGHETER -68
NOTE: 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -480
Kortsiktig gjeld lan Hammergarden Boretislag, $.5365 -679 257
Renter vedrerende lan Hammergarden Borettslag, 5.5365 -147 385
Dagligvare Oslo KS, oppgjer 2011-2012 -125 232
Dagligvare Oslo KS, oppgjer 2013 -335 855
Hammergarden Borettslag, s.5365, oppgjar 2011-2012 -281 892
Hammergarden Borettslag, s.5365, oppgjer 2013 -755 970
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -2 326 072
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12 Hammergaten 1 Sameie

Orientering om sameiets drift.

Vaktmestertieneste
Sameiet har avtale om vaktmestertjeneste med Oslo Renhold og Vedlikeholdsservice AS
kan kontaktes pa telefon 800 40 666..

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma seksjonseier paregne & matte
betale for tjienesten selv.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i If Skadeforsikring med polisenummer 565747.
Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr.

Den dekker ogsa bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal beboer sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og prove & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS pa telefon 02333, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder
skaden til forsikringsselskapet, bestiller om snskelig handverker for reparasjon og serger
for at kostnader knyttet til skaden blir refundert elier betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lzsare.

Brannsikringsutstyr

{ folge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst en
godkjent rgykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannsiange.
Det er sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar
4 sorge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes
dette til styret.

HMS
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt a risikovurdere, planlegge, organisere, utfare,
vediikeholde og dokumentere forhold knyttet tit helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa cppfylle kravene i arbeidsmiljeloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjienester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Telefoni og bredbénd

OBOS har avtale med Telio. Avtalen omfatter rabatter pa hjemmetelefon, mobil, fast
bredband og mobilt bredband. Rabatten fas ved & oppgi mediemsnummer/kundenummer i
OBOS ved bestilling av tienestene hos Telio. For ytterligere informasjon, se www.obos.no
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13 Hammergaten 1 Sameie

Kabel-TV

Get er sameiets leverandgr av TV- og bredbandstjenester.

OBOS har fremforhandiet en kollektiv avtale med Get som gir deg som beboer rabatt pa
digital-TV, telefoni og bredbandstjenester. Sparsmal knyttet til dette rettes til Gets
kundetjeneste pa telefon 02123, eller deres hjemmeside www.get.no

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med LOS pa vegne av boligselskapene forvaltet
av OBOS. Sameiet er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til borettslagets fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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1 Hammergaten 1 Sameie

Til seksjonseierne i Hammergaten 1 Sameie
Velkommen til sameiermate.

Innkallingen inneholder sameiets arsberetning og regnskap for 2013. Styret haper du leser
naye igjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & mete opp pa sameiermatet.

Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte ditt
bomiljg i det kommende aret.

Hvem kan delta pa sameiermatet?

Alle sameiere har rett til & delta | sameiermete med forslags-, tale-, cg stemmerett.
For boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
sameierens husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Sameieren har rett til 8 mote ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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2 Hammergaten 1 Sameie

Innkalling til ordinaert sameiermote 2014

Ordinart sameiermete | Hammergaten 1 Sameie avholdes mandag 5. Mai 2014
kl. 19:30i tienvouen gard, Maridalsveien 120
o ARLAR

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Opptak av navnefortegnelse
C) Valg av referent og minst en seksjonseier til & underskrive protokollen
D) Spersmal om metet er lovlig kalt inn

2. ARSBERETNING FOR 2013

3. ARSREGNSKAP FOR 2013
Styret foresiar overfaring av arets resultat til egenkapital.

4, GODTGJORELSE TIL STYRET
5. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 1 styremedlem for 1 ar

Oslo 10.3.2014
Styret i Hammergaten 1 Sameie

Sissel Fleischer Hauff /s/ Camilla Nilsen /s/
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3 Hammergaten 1 Sameie

ARSBERETNING FOR 2013

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere sameiermete har sameiets tiliitsvalgte veert felgende:
Styret

Leder Sissel Fleischer Hauff Hammergata 1
Styremedlem Camilla Nilsen Hammergata 1

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 kvinner og ingen menn. Sameiet sgrger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjann ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om sameiet
Sameiet bestar av 2 seksjoner. Sameiet er reglstrert i Foretaksreglsteret i Brenngysund
med organisasjonsnummer 980373991, og ligger i bydel 3 Sagene i Oslo kommune.

Adresse:
e Hammergata 1
e« Bentsegata2B

Gérds- og bruksnummer: 221- 80

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett tit bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet falger arbeidsmiljslovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilje.
Sameiet har ingen ansatte.

Styret er ikke kjent med at det ytre milje forurenses i vesentlig grad. Sameiet driver ikke
med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Forretningsfersel og revisjon
Forretningsferselen er i henhold til kontrakt utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.
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4 Hammergaten 1 Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2013

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede ekonomiske utvikling er
omtalt i arsberetningens punkt om budsjett for 2014.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2013 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Inntektene i 2013 var til sammen kr 452 436,-.

Andre inntekter bestar i saksomkostninger relatert til dom i rettsaken.

Kostnader
Driftskostnadene i 2013 var pa kr 741 416,-.

Resultat
Arets resultat pa kr 0 -.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2013.

Arbeidskapital er sameiets tilgjengelige midler, og er en vesentlig sterrelse knyttet il
sameiets gkonomi. Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld
fra omlgpsmidier. Sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2013 er kr 1 088 469 -.

For svrig vises det til de enkelte tallene og notene i regnskapet.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2013 som pavirker regnskapet i
vesentlig grad.
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5 Hammergaten 1 Samere

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2014
Til orientering for sameiermetet legger styret fram budsjettet for 2014. Tallene er vist som
egen kolonne til heyre i resultatoppstillingen.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Vann- og avlepsavgiften eker med 3,5 %, mens rencvasjonsavgiften sker med 8 %.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett vaert variable og vanskelige & ansla. | trdd med estimater
fra aktuelle leveranderer har styret budsjettert med samme energikostnader som for 2013.

Forsikring

Forsikringspremien for 2014 har ekt med kr 85 576,-. Premieendringen reflekterer
byggekostnadsindeksen som har okt med 1,0 %, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa4 sameiets skadehistorikk.

Lan

Sameiet har [&n i DnB.

Lanet er et annuitetslan med flytende rente. Renten er pa 5,90 %.

For opplysninger om opprinnelig ianebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i 0BOS-banken (pr. 1.1.2014)

Driftskonto: 0,35 % for alle innskudd

Sparekonto: 3,30 % for innskudd under kr 500 000
3,35 % for innskudd fra kr 500 000 til kr 2 000 COQ -
3,40 % for innskudd over kr 2 00C 000

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelopig
fastsettelse av felleskostnader for 2014,

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2014.

| budsjettet er det tatt hensyn til de forhold som er nevnt foran. For avrig vises til de
enkelte tallene i budsjettet.

Oslo, 10.3.2014
Styret i Hammergaten 1 Sameie

Sissel Fleischer Hauff /s/ Camilla Nilsen /s/
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T 23119100 mMymkodpmsveion 45
fax: 23119101 Pastiroks 1704 Vika
www. bdo.no (321 Gslo

Til sameiermotet | SAMEIET HAMMERGATEN 1

Revisors beretning

Uttalelse om arsregnskapet

Vi har revidert arsregnskapet for SAMEIET HAMMERGATEN 1, som viser et overskudd pa kr
0,-. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2013, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen, og en beskrivelse av vesentlige anvendte
regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Styret og forretningsfarers ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsferer er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og
for slik intern kontroll som styret og forretningsferer finner nadvendig for & muliggjere
utarbeidelsen av et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller feil.

Revisors oppgaver og plikter

Vir oppgave er 3 gi uttrykk for en mening om dette arsregnskapet pa bakgrunn av var
revisjen. Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i
Norge, herunder International Standards on Auditing. Revisjonsstandardene krever at vi
etterlever etiske krav og planlegger og gjennomfarer revisjonen for & oppna betryggende
sikkerhet for at arsregnskapet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon.

En revisjon innebaerer utfarelse av handlinger for a innhente revisjonsbevis for belapene og
opplysningene i arsregnskapet. De vaigte handlingene avhenger av revisors skjann,
herunder vurderingen av risikoene for at arsregnskapet inneholder vesentlig
feilinformasjon, enten det skyldes misligheter eller feil. Ved en slik risikovurdering tar
revisor hensyn til den interne kontrollen som er relevant for sameiets utarbeidelse av et
Arsregnskap som gir et rettvisende bilde. Formalet er a utforme revisjonshandlinger som er
hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av sameiets interne kontroll. En revisjon omfatter ogsa en vurdering av om
de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene
utarbeidet av ledelsen er rimelige, samt en vurdering av den samlede presentasjonen av
arsregnskapet.

Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Konklusjon

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av den finansielle stillingen til SAMEIET HAMMERGATEN 1 per 31.
desember 2013, og av resultater for regnskapsaret som ble avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
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Revisors beretning - 2013 - SAMEIET HAMMERGATEN 1, side 2

|IBDO

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Uttaleise om avrige forhold

Konklusfon om drsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til
anvendelse av overskuddet er konsistente med arsregnskapet og er i samsvar med {ov og
forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
"Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon”, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a serge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med
{lov og god bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 12. mars 2014
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