== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

913570 138

Eiersekgonssameie
HUKENBEKKEN SAMEIE

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Kristine Finnanger
08.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1799612 1744 292
Sum inntekter 1799 612 1744 292
K ostnader

L gnnskostnad 88 280 114 100
Annen driftskostnad 1 347 089 2712 288
Sum kostnader 1435 369 2 826 388
Driftsresultat 364 243 -1082 096

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 12 987 15 144
Sum finansinntekter 12 987 15144
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 12 987 15144
Ordineert resultat far skattekostnad 377 230 -1 066 952
Ordinaert resultat etter skattekostnad 377 230 -1 066 952
Arsresultat 377 230 -1 066 952
Totalresultat 377 230 -1 066 952

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 377 230 -1 066 952
Sum overferinger og disponeringer 377 230 -1 066 952
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 189 189
Andre fordringer 51 054 237873
Sum fordringer 51243 238 062
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 675 636 320719
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 675 636 320719
Sum omlgpsmidler 726 878 558 781
SUM EIENDELER 726 878 558 781

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

25.05.2022 kI 19:15 Brgnngysundregistrene Side 2 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 913570138

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 365 887

Udekket tap 11342
Sum opptjent egenkapital 365 887 -11 342
Sum egenkapital 365 887 -11 342
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 138 542 501734
Annen kortsiktig gjeld 222 449 68 389
Sum kortsiktig gjeld 360 991 570 123
Sum gjeld 360 991 570 123
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 726 878 558 781
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2021 458907

913 570 138

Eierseksjonssameie

HUKENBEKKEN SAMEIE

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Kristine Finnanger
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 08.06.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 913 570 138
HUKENBEKKEN SAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 799 612 1 744 292

Sum inntekter 1 799 612 1 744 292

Kostnader

Lennskostnad 88 280 114 100

Annen driftskostnad 1 347 089 2 712 288

Sum kostnader 1l 435 369 2 826 388

Driftsresultat 364 243 -1 082 0986

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 12 987 15 144

Sum finansinntekter 12 987 15 144

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 12 987 15 144

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 377 230 -1 066 952

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 377 230 -1 066 952

Araresultat 377 230 -1 066 952

Totalresultat 377 230 -1 066 952

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 377 230 -1 066 952

Sum overferinger og

disponeringer 377 230 -1 066 952
Utskriftedato 07.07.2021 Organisasjonsny 913 570 138 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 913 570 138
HUKENBEKKEN SAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 189 189
Andre fordringer 51 054 237 873
Sum fordringer 51 243 238 062
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 675 636 320 719
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 675 636 320 719
Sum omlepsmidler 726 878 558 781
SUM EIENDELER 726 878 558 781

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 365 887
Udekket tap 11 342
Utskriftedato 07.07.2021 Organisasjonsny 913 570 138 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 365 887 -11 342
Sum egenkapital 365 887 -11 342
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 138 542 501 734
Annen kortsiktig gjeld 222 449 68 389
Sum kortsiktig gjeld 360 991 570 123
Sum gjeld 360 991 570 123
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 726 878 558 781

Utskriftedato 07.07.2021 Organisasjonsny 913 570 138 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 913 570 138
HUKENBEKKEN SAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Arsmote 2021

Hukenbekken Sameie
Digitalt arsmete avholdes 31. mai - 8. juni 2021

€3 oBOS
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Digital avstemning
Velkommen til &rsmete i Hukenbekken Sameie. Avstemningen dpner 31. mai kl. 16:00 og
lukker 8. juni kl. 16:00. Du kan finne det digitale matet pa folgende adresse:

https://vibbo.no/7155
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mateinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og &rsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Forslag om ny avregningsmodell for vann og varme

6. Forslag om inn-glassing av balkong/veranda pé bekkesiden.
7. Valg av valgkomité for 1 &r

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Hukenbekken Sameie

Jorgen Wessel
Jens Christian Guthe
Randi Harstad-Evjen

Rune Storkaas

2av35
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

Vedlegg

1. Analoge stemmesedler og informasjon rundt digitalt &rsmete.pdf

3av35
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Digital giennomfgring av arsmgte/generalforsamling i 2021
Det ordinzere arsmgte i Hukenbekken Sameie vil bli avholdt digitalt pa Vibbo.no.

| den ekstraordinzere situasjonen vi er i, mener styret og OBOS at dette er en god Igsning for a fa
gjennomfgrt arsmgtet denne varen.

Saker som behandles:
Vi behandler de sakene som fremkommer av innkallingen.

Arsmgtet starter:
¢ Mogtet dpnes 31. mai 2021
+ Mgtet er dpent for avstemming i 8 dager, siste dato for avstemming er 8. juni 2021.

Hvordan deltar du?
Digital deltakelse

* Gainn pa Vibbo.no for 3 delta. Er ditt mobiltelefonnummer registrert, vil du motta en SMS

med lenke til mgtet.

Trykk pa lenken og delta. Innkalling, arsrapport og eventuelle andre vedlegg finner du her.

+ Se gjennom sakene som skal behandles, still eventuelle spgrsmal og avgi din stemme.

Vi anbefaler at du bruker Google Chrome som nettleser for Vibbo.no

Analog deltagelse

e Kan du ikke delta pa det digitale arsmgtet, anbefaler vi at du leverer vedlagte stemmeseddel

til styret innen arsmgtet avsluttes.

4 av 35
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Deltagelse pa digitalt &rsmgte 2021 - din (analoge) stemme gir du her

Det ordinaere arsmegte i Hukenbekken Sameie blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette
skjemaet er for deg som ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet dpnes 31. mai 2021 og er dpent far avstemming i 8 dager, siste dato for
avstemming er 8. juni 2021.

Selskapsnummer: 7155 Selskapsnavn Hukenbekken Sameie

Leilighetsnummer :

Navn pa eier (e):

Du stemmer ved a krysse av i boksen til hgyre for gnsket svar.
Eksempel:
‘ For ‘ X ‘ Mot |

Saker til behandling:

Sak 1. Godkjenning av mgteinnkallingen:
Det er foreslatt a godkjenne maten arsmgtet er innkalt pa.
‘ For ‘ | Mot ‘ ‘

Sak 2. Valg av protokollvitner:
Valg av minst en eier til a signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Tove Solemdal og Pal Kraft velges som protokollvitner.

‘For ‘ |Mot | ‘

Sak 3. Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020:

Styrets arsrapport og arsregnskap for 2020 er foreslatt godkjent. Styret foreslar overfgring av resultatet for
2020 til egenkapital.

‘ For ’ | Mot | ‘

Sak 4. Fastsettelse av honorarer:
Godtgjarelse for styret for perioden fra siste ordinaere arsmate, foreslas satt til kr 80 000,-
‘ For ‘ | Mot | ‘

Sak 5. Forslag om ny avregningsmodell for vann og varme:
Forslagstiller: Styret.

Saksfremstilling:

Kostnader for vann og varme har til nd veert avlest av sameierne og avregnet mot et a-konto-
belgp basert pa eierbrgk. Totalt har a-konto-belgpet og fordelte avregnede kostnader stemt
bra. | 2020 var det et samlet positivt avvik pa ca. 23.700 kr tilsvarende 6,9%. Lav strgmpris
ble dels motvirket av hgyere gebyr for vann og avigp.

5av35
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Modellen som benyttes til a beregne avregningsbelgpet pr. seksjon er svaert kompleks.
Korrekt bruk krever inngaende kjennskap til sa vel modellen som Excel. Denne kompetansen
vil man ikke kunne paregne at styret alltid har. Feil og forsinkelser kan derfor lett oppsta.
Uavhengig kontroll av data er vanskelig. Modellen fgrer i tillegg til systematiske forskjeller i
f@ringen av budsjettet og regnskapet. Dette gjgr at tilfredsstillende bruk av den navaerende
avregnings-modellen er tidkrevende for sa vel styret som for Obos.

Pa denne bakgrunn har styret forespurt Obos om forretningsferer kan overta det hele og
fulle ansvaret for avregningen, og hva dette ville koste. Obos ville i tilfelle benytte Techem
for a fa fjernavlesning av de aktuelle malerne — 3 stk. i hver leilighet. Basert pa diskusjon med
Obos og Techem vil samlet arlig kostnad for en slik tjeneste inkludert investering i nye
malere (avskrevet over 10 ar) kunne vzere i stgrrelsesorden 50.000 kr arlig. Obos gir
imidlertid uttrykk for at det vil vaere krevende & overta modellansvaret, som ogsa vil
innebzare en modellrevisjon for gkt brukervennlighet.

Merkostnaden ved at Obos/Techem eventuelt tar ansvaret for a viderefgre dagens
avregningsmodell utgjgr sdledes mer enn nettoavregningen i 2020. Fglgelig ville sameierne i
snitt fatt et stgrre kostnadspéaslag fra Obos/Techem enn tilbakebetaling via avregningen.
Sagt pa en annen mate, ved viderefgring av dagens modell, ville malekostnaden med 2020-
tall vaert hgyere enn avregningsbesparelsen.

Styret har derfor vurdert alternativer. Den mest neerliggende modellen er a fordele vann og
varme etter eierbrgk. | praksis ville det innebaere at dagens a-konto-belgp pa 7 kr pr. kvm og
mnd. inkluderes som en del av de vanlige felleskostnadene, slik at avregningen pafglgende
ar ville utga.

For & hensynta at szerlig forbruket av vann vil kunne variere med antall beboere, foreslas
innfgrt et standard beboerfradrag pa 100 kr pr. mnd. for leiligheter med kun 1 beboer, mens
det gis et beboeertillegg pa 100 kr pr. mnd. for leiligheter med 3 eller flere beboere. For
leiligheter med 2 beboere gjgres ingen slik sjablonmessig korreksjon.

Alternativene er derfor enten at sameiet betaler Obos/Techem for & overta ansvaret for
avregningen, eller at vann og varme inkluderes i felles-kostnadene med en
beboerkorreksjon.

En sammenligning av disse alternativene basert pa 2020-tallene viser at de aller fleste
sameierne ville tjene pa a at vann og varme inngikk i felles-kostnadene. For de svzert fa som
ville tapt nce pa det, var belgpene omlag 500-1.000 kr pa arsbasis med 2020-tallene.

Merk at lade-avregningen ikke omfattes av disse endringene og vil viderefgres som na.
Avregningen for 2020 for varmt og kaldt vann og gulvvarme vil skje etter dagens modell.
Styrets innstilling:

Styret anbefaler sameierne a stemme for styrets forslag. | motsatt fall vil styret se seg ngdt

til & innga en avregningsavtale med Obos/Techem da man er av den oppfatning at styret bgr
prioritere andre oppgaver som er viktigere for sameiet og sameierne enn avregningen av

6av35
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vann og varme. A viderefgre dagens modell som na i regi av styret er derfor ikke noe
alternativ.

Sakens flertallskrav:
Alminnelig flertall (50%)

Forslag til vedtak:

Fra og med 2021 inkluderes vann og varme i felleskostnadene med et belap tilsvarende det
som til na har veert a-konto-belgpet for vann og varme, d.v.s. p.t. 7 kr pr. kvm og mnd.,
m.a.o. etter eierbrgk. Samtidig innfgres en ordning med beboerfradrag. Leiligheter med 1
beboer far et fradrag pa 100 kr pr. mnd. og leiligheter med 3 eller flere beboere far et tillegg
pa 100 kr pr. mnd. Obhos implementerer endringene sa snart det praktisk lar seg gjgre, og
med virkning for hele innevaerende ar.

‘ For ‘ | Mot | ‘

Sak 6. Forslag om inn-glassing av balkong/veranda pa bekkesiden:
Forslagstiller: Jens Petter Kvarstein.

Saksfremstilling:

Det foreslas at styret, eller et utvalg oppnevnt av styret, undersgker muligheten for a glasse
inn balkong/veranda pa bekkesiden. Det finnes Igsninger som kan monteres mellom
rekkverk/gulv og tak, som kan foldes til side nér man ikke gnsker & stenge seg inn, bade for
balkongene i andre og tredje etasje og for verandaene i fgrste etasje. Dette vil kunne
forlenge utesesongen og gke bruksverdien av disse arealene. Man kan sitte ute lengre tid av
aret, lengre pa kveldene og i all slags vaer og virkelig nyte kvaliteten ved Hukenbekken —roen
og nzerheten til naturen. Videre vil en slik I@gsning beskytte balkonger og verandaer og gjgre
det lettere a lagre utemgbler etc. tgrt og beskyttet giennom vinteren.

Formalet ma vzere a avklare formalia mot kommunen, finne en helhetlig lgsning for hele
sameiet og innhente tilbud som den enkelte seksjonseier kan ta stilling til.

Styrets innstilling:

Ettersom styret ikke ser at det er noe til hinder for at interesserte sameiere for egen regning
og risiko undersgker muligheten for & innglassing av balkong/veranda pa bekkesiden, anser
styret dette som en orienteringssak pa arsmetet. Styret vil imidlertid papeke at innglassing
reiser problemstillinger knyttet bl.a. til gass og brannsikkerhet som alene vil gjgre en full
godkjenning av et slikt prosjekt meget krevende. | tillegg vil konstruksjonsmessige forhold
som @kt vekt pa balkongen og innmontering samt estetiske forhold som fasade endring
utredes og ngdvendige godkjenninger innhentes.

Styret vil avslutningsvis papeke at et fremtidig vedtak om eventuell innglassing av
balkongene, om avklaring av alle formaliteter skulle muliggjgre innglassing, vil kreve to

tredjedels flertall (67%).

Sakens flertallskrav:
Alminnelig flertall (50%)
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Forslag til vedtak:

Det foreslas at styret, eller et utvalg oppnevnt av styret, undersgker muligheten for a glasse
in balkong/veranda pa bekkesiden.

‘ For ‘ | Mot | ‘

Sak 7. Valg av valgkomité for 1 ar:
Pal Kraft og Tove Solemdal velges som valgkomite for 1 ar.

‘For ‘ |Mot | ‘

Sak 8. Valg av tillitsvalgte, sett kryss for den/de du stemmer pa:

Verv Navn pa kandidat For
Styreleder for | Jgrgen Wessel

1ar

Styremedlem John Eivind Lund
for 2 3r

Styremedlem Randi Harstad-Evjen
for 2 ar

Styremedlem Rune Storkaas

for 1 ar

Varamedlem Geir Fuglaas

for 2 3r

Skjemaet leveres/sendes til styret innen fristen, slik at din deltagelse blir registrert.
E-post: hukenbekken@gmail.com

8av35

25.05.2022 kI 19:15 Brgnngysundregistrene Side 17 av 44



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 913570138

Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Tove Solemdal og P&l Kraft er valgt.

Sav3b
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Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

k) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport og &rsregnskap - 7155.pdf
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ARSRAPPORT FOR 2020
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere arsmote har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Jorgen Wessel Hukenbekken 11
Styremedlem Jens Christian Guthe Hukenbekken 15
Styremedlem Randi Harstad-Evjen Hukenbekken 11
Styremedlem Rune Storkaas Hukenbekken 9
Varamedlem Geir Fuglaas Hukenbekken 13

Styrets medlemmer bestar i dag av 4 menn og 1 kvinne. Sameiet serger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Hukenbekken Sameie

Sameiet bestar av 34 seksjoner.

Hukenbekken Sameie er registrert i Foretaksregistereti Brenneysund med organisasjons-
nummer 913570138, og ligger i ASKER kommune med felgende adresse:

Hukenbekken 9

Hukenbekken 11
Hukenbekken 13
Hukenbekken 15
Hukenbekken 17
Hukenbekken 19

Gards- og bruksnummer: 8 og 532.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendemmen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja. Styret
er ikke kjient med at det ytre milje forurenses i vesentlig grad.

Hukenbekken Sameie har ingen ansatte.
Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvalining AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er EY.
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Hukenbekken Sameie

Styrets arbeid.

| innevaerende periode har styret:

» avholdt 15 styremoter i styreperioden 1/3-2020 og frem til 1/3-2021. De fleste av
disse har i ar veert digitale.

» fulgt opp resterende reklamasjoner for fellesarealer mot utbygger NCC. Protokoll er
skrevet og reklamasjonen avsluttet.

» sendt ut ett informasjonsskriv til seksjonseierne.

» byttet til Norgesenergi som stremleverander.

» introdusert VIBBO som ny plattform informasjon til sameierne.

» sendt seksjonseierne eposter/SMS'er med aktuell informasjon og driftssituasjoner.
» bestilt og installert ytterligere 3 ladestasjoner for elbiler i garasjeanlegget

» arrangert vardugnad.

» fulgt opp tekniske anlegg sammen med leveranderenes kontroller. Herunder stadig
tilbakevendende feil pa brannpanelene.

» hatt en tett skonomistyring og budsjettarbeid for & ha kontroll pa utgifter og unnga
overraskelser.

» arbeidet med feilfinning pa det automatiske snesmelteanlegget for @stblokken og
nedkjorsel til garasjeanlegg. Dette har vist seg & vaere vanskelig. Nar ser det ut til at
feilen er funnet og vil bli rette s& snart sneen er smeltet.

| sameiets syvende driftsér har styret avsluttet utestdende reklamasjoner etter 5-
arsbefaringen, utvidelse av ladeanlegget for el-biler, bekjempet et lite museproblem, aktivt
jobbe med HMS, samt jobbe for et godt bomilje p4 Hukenbekken. Det er foretatt HMS-
befaringer pa hele anlegget med pafalgende oppfalging av Hukenbekkens handlingsplan
for HMS.

Hagegruppen er etablert. Styret har sammen med hagegruppen i 2020 foretatt en befaring
av Hukenbekkens uteomrade og pekt pa mulige tiltak for & vedlikeholde og forskjenne
sameiets uteareal.

Befaringen hadde som formal & kartlegge status pa sameiets uteareal og identifisere
omrader der tiltak er pakrevet og/eller snskelig. Bemerkningene dekker sa vel grentareal
og beplantning som andre forhold som ble observert. | etterkant er dessuten P-skiltet ved
avfallsbrennene blitt bayd og enden av metallgjerdet samme sted rygget inn i.

Resultatet av denne befaring er noksa detaljert oppsummert i en egen Statusrapport som |
sin helhet er publisert pa Vibbo. Det har ogsa i ar veert et sveert godt og effekdtivt
samarbeidsmilje i styret. Dessverre matte sommerfesten ogsa i ar avlyses pa grunn av
darlig veer. Styret takker seksjonseierne for gede og saklige innspill, forslag, kommentarer
og spersmal som er sendt styret i lapet av 2020.

Styret vil ogsa benytte anledningen til 4 takke avireppende styremedlem Jens Christian
Guthe for hans mangeérige innsats sem styreleder i sameiet. Guthe har vaert engasjert i
mange viktige saker helt siden starten av sameiet, herunder reklamasjoner mot utbygger,
prosjektering av ladeanlegget og maling av byggene, for & nevne noen.

12 av 35

25.05.2022 kI 19:15 Brgnngysundregistrene Side 21 av 44



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 913570138

Hukenbekken Sameie

Styret kommentar om sameiets ekonomi.

Sameiet hadde i 2020 et driftsoverskudd pa kr 377 230. Dette er noe kunstig hayt da flere
2020 servicekontrakter og lovpalagte kontroller pa Hukenbekkens fellesanlegg grunnet
koronabegrensninger ikke ble utfart eller fakturert for tidlig i 2021.

Videre har det ikke veert samme behov for konsulentbistand i 2020 pa fellesanleggene
som da styret jobbet med 5 arsbefaring og reklamasjoner overfor utbygger NCC, som ble
avsluttet i 2020.

Driftsoverskuddet ser kanskje litt for hyggelig ut for 2020, men etter at det tidsforskyvede
etterslepet av 2020 regninger betalt i 1 kvartal 2021, sa forventes et lavere og mere
normalt driftsresultat for 2021.

For ovrig har driften i sameiet faktisk hatt behov for den gkte likviditeten som gkningen i
fellesutgiftene underveis i 2020 medforte (etter 5 ar uten gkninger red.anm.}. Dette fordi
service og vedlikeholdsavtaler for heiser, varmepumper, ventilasjonsanlegq, raykluker
m.m. har hatt en tendens til & gruppere seg i enkelte kvartal, som gir behov for god
likviditet (det arbeides med bedre fordeling gjennom aret).

Hjemmekontor under karonaaret 2020 har ogsa medfert ekt stram-, varme- og
varmtvannsforbruk, noe sameiet legger ut for for det hele avregnes den enkelte sameier
aret etter. Den okende tendensen i strampriser som startet i 4 kvartal 2020 har ogsa gjort
at stremregningen for Hukenbekken vil kreve mere likviditet enn tidligere ar. Noter at
selve prisakningen pa strem egentlig slo ut fullt i 1 kvartal 2021 og vil derfor merkes mer i
2022 for aret 2021 dersom stremprisen holder seg hoy.

| 2020 ekningen i fellesutgifter ble det ogsa tatt heyde for en 90 kroner manedlig ekning
per leilighet pa bredband/TV avtalen med Telenor fra 339 kroner i januar 2020 til 429
kroner i 2021. For sameiet utgjer dette 36.720 kr og ble tatt hoyde for i 2020 gkningen i
fellesutgiftene.

Med unntak av dramatiske, ukjente og uventede utgifter som sameiets vedlikeholdsfond
(342.416 kr per 31.12.2020 og bygges med ca. 188.000 kr. arlig.) er beregnet & handtere,
forventes det at fellesutgifter ikke endres i 2021. Noter at styret anser det som viktig og
riktig & bygge vedlikeholdsfondet til et solid niva og har derfor under 2020 ogsa tatt alle
reparasjoner m.m. over drift og derfor ikke {igjen) «rert» av vedlikeholdsfondet.

Styret viser til at vedlikeholdsfondet ble tamt i 2019 for A male opp hele bygningsmassen
uten at sameierne matte pakalles for a finansiere utgiften pa 1 million kroner. Styrets mal
er & fortsette en oppbygging av vedlikeholdsfondet til & kunne finansiere sterre
reparasjoner og vedlikehold, som vi vet kommer og som det over tid vil veere behov for.
HMS.

Styret har foretatt felgende vernerunder og inspeksjoner i 2020/21:

Det er utfart kontroller og service av gassanlegg, sprinkleranlegg, brannsentraler,
varmepumper, ventilasjonsanlegg i lepet av 4. kvartal 2020. Ladeanlegget ble kontrollert i

februar 2021.
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Hukenbekken Sameie

Det er byttet batterier i varmepumpene i begge byggene. En av totalt 10 pumper ble byttet
i februar 2021.

Heiskontroll er gjennomfert i januar 2021.
ABVK sjekker slukene pa taket og baldakintakene iht. avtalen.
Vi ber om at batteriene til el-sykler tas med opp i leilighet og lades der.

Etter sikkerhetsbefaring med elektriker i garasjen og det anmodes om at bruk av
skjoteledninger i fellesgarasjen ikke forekommer av hensyn til brannsikkerhet.
Skjgteledninger skal ikke brukes over lengre tid pa apparater som bruker over 1000 watt.
Hvis du stadig far behov for & ta i bruk skjoteledning eller har de koblet til permanent, sa
betyr det at det elekiriske anlegget ikke mater dine behov. Ta kontakt med styret.

Vi minner ogsa om at det skal vaere minimum 1 meters avstand fra sprinkleranlegget til
hindringer i garasjen.

HMS vernerunder i oppgangene og garasje/fellesanlegg foretas jevnlig.

Det minnes em at trappeoppgang er remningsvei ved brann/rgykutvikling og Brannvesenet
papeker at alle remningsveier ma vaere fri for lose gjenstander.

Det vil si at det ikke ma sta sko eller sko stativ, mabler, blomsterpotter, tepper,
barnevcgner eller andre lase gjenstander i inngangsparti og trappeoppganger.
Barnevogner kan plasseres innerst i trappe/heis-rommet i underetasjen.

Det anbefales & ikke bruke levende lys i fellesomrader og oppganger. Det minnes ogsa om
at garasjen ikke skal brukes til oppbevaring av ikke-bilrelaterte ting.

Det jobbes fortsatt med a f& orden pa automatikken til snesmelteanlegget i nedkjeringen fil
garasjen. Det er konstatert feil i bakkesensor. Inntil vi far orden pa det tar styret ansvar for
a kjore anlegget manuelt ved behov.

Vask av utilgjengelige vinduer vil bli utfert i lepet av varen 2021.

Mal for 2021/2022.
Styret vil i 2020/2021 arbeide med felgende saker:

» Initiere og fullfere reforhandling av vaktmesteravtalen med ABVK, mht. utvidelse gitt
behov for mer cg bedre plenklipping og garineroppgaver.

»  Oppgradere uteomrader.

» Ferdigstille den pagaende utbedring av snesmelteanlegget.

» Fortsette sameiets fokuserte tiinzerming pa HMS.

* Holde brannevelse i mai 2021 + videre opplaering til sameierne om sikkerhet etc.
» Arrangere en vardugnad.

» Arrangere sommerfest sa fremt korona-situasjonen ftillater det.

» Fortsette med stram skonomisk oppfalging av driftskostnader.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede ekonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 1 799 612.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 1 332 498.

Resultat
Arets resultat pa kr 480 101 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfort til
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlapsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 468 758.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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Hukenbekken Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 563 000 til drift og vedlikehold.
Dette omfatter bygninger, VVS, elektro, utvendig anlegg, heisanlegg, brannsikring,
ventilasjonsanlegg og garasjeanlegg

Kommunale avgifter i ASKER kommune
I henhold til handlingsplanen fra Asker kommune for 2021 gker vann og avlep med 11,1 %
og renovasjon med 3 %.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandarer har vi budsjettert med kr 400 000.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 er budsjettert med kr 100 00C. Premieendringen er en falge
av indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Hukenbekken Sameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt avrige prisendringer knyttet fil
predukter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelepig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnhader for aret 2021.

For ovrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 384 387 MVA
EY Ernst & Young AS TH: +47 24 0024 00
Fax:
Dronningens gate 7B, NG-8006 Bode www.ey.no

Building a better

2 Medlemmer av Den norske reviscrforening
waorking world

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmete | Hukenbekken Sameie

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Hukenbekken Sameie som bestar av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen, og en beskrivelse av vesentlige anvendte
regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og ged revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av sameiet | samsvar med de relevante stiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsé overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var kenklusjon.

Andre forhold

Uten at det har betydning for konklusjonen i avsnittet over, vil vi presisere at budsjettallene som
fremkommer i &rsregnskapet, ikke er revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet | samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er cgsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjcn, verken som felge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnokkel: CBGVJ-Z2240-EGIE7-ICWGT-NMSKM-CVOYE

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller legge ned virksomheten,
eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gijennem hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis
som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon
som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter
kan innebasre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern
kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av sameiets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i &rsregnskapet.
Hvis slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert
pé revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at sameiets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert

tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunkiet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vért arbeid.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i
Norge.

Penneo Dokumentnokkel: CBGVJ-Z2240-EGIE7-ICWGT-NMSKM-CVOYE

Bodg, 27. april 2021
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsbereiningen er signert elekironisk

Ronny Brevik
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — Hukenbekken Sameie

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Hukenbekken Sameie

HUKENBEKKEN SAMEIE
ORG.NR. 913 570 138, KUNDENR. 7155

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1787612 1734792 2107000 2252000
Andre inntekter 3 12 000 9 500 0 4 500
SUM DRIFTSINNTEKTER 1799612 1744292 2107000 2256 500
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 280 -14 100 -11 280 -11 280
Styrehonorar 5 -80 000 -100 000 -80 000 -80 000
Revisjonshonorar 6 -5 875 -4 875 -6 000 -6 000
Forretningsfererhonorar -86 620 -84 178 -84 400 -88 000
Konsulenthonorar 7 -4 710 -41 973 -85 000 -75 000
Kontingenter 0 0 0 -2 500
Dritt og vedlikehold 8 -386 803 -1 575058 -564 000 -563 000
Forsikringer -97 113 -86 971 -90 000 -100 000
Kommunale avgifter 9 -94 706 -90 434 -211 000 -345 000
Energiffyring -155 639 -297 302 -400 000 -400 000
TV-anlegg/bredband -161 430 -143 749 -147 000 -164 000
Andre driftskostnader 10 -354 193 -387 748 -380 500 -391 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -1435369 -2826388 -2059180 -2226280
DRIFTSRESULTAT 364 243 -1082096 47 820 30 220
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 12 987 15144 0 10 000
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER 12 987 15144 0 10 000
ARSRESULTAT 377230 -1 066 952 47 820 40 220
Overforinger:
Til opptjent egenkapital 365 887 0
Fra opptjent egenkapital 0 -1055610
Udekket tap 0 -11 342
Reduksjon udekket tap 11 343 o
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Hukenbekken Sameie

HUKENBEKKEN SAMEIE
ORG.NR. 913 570 138, KUNDENR. 7155

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OMLZPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 4 705 0
Kundetordringer 189 189
Forskuddsbetalte kostnader 46 349 218 764
Andre kortsiktige fordringer 0 686
Energiavregning 0 1 699
Energiavregning 0 16 723
Driftskonto OBOS-banken 333 219 168 323
Sparekonto OBOS-banken 1 444
Sparekonto OBOS-banken |l 342 416 151 952
SUM OML@PSMIDLER 726 878 558 781
SUM EIENDELER 726 878 558 781
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 365 887 0
Udekket tap 0 -11 342
SUM EGENKAPITAL 365 887 -11 342
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 73431 16 389
Leverandgrgjeld 138 542 501 734
Energiavregning 12 10939 0
Energiavregning 13 23724 o]
Annen kortsiktig gjeld 14 114 355 52 000
SUM KORTSIKTIG GJELD 360 991 570 123
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 726 878 558 781
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Asker, 20.04.2021
Styret i Hukenbekken Sameie
Jorgen Wessel /s/ Jens Christian Guthe /s/ Randi Harstad-evjen /s/

Rune Storkaas /s/
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Hukenbekken Sameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsiares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som fortaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belop pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineaert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1381 196
Vedlikeholdsfond 189 144
TV/Internett fellesavtale 146 472
Garasje 70 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1787 612
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Bodleie 12 000
SUM ANDRE INNTEKTER 12 000
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 280
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 3 000
SUM PERSONALKOSTNADER -8 280

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er

21av 35

25.05.2022 kI 19:15 Brgnngysundregistrene Side 30 av 44



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 913570138

Hukenbekken Sameie

derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 80 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 5 875.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 710
SUM KONSULENTHONORAR -4 710
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -20 508
Drift/vedlikehold VVS -102 473
Drift/vedlikehold elektro -8 538
Dritt/vedlikehold utvendig anlegg -9 655
Dritt/vedlikehold heisanlegg -102 552
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -33 244
Drift/vedlikehold brannsikring -79 456
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -9 519
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -12 500
Egenandel forsikring -5 000
Kostnader dugnader -3 359
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -386 803
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -210 818

overtart til avregning energi 207 902 -2916
Renovasjonsavgift -91 791
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -94 706
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -3 280
Driftsmateriell -430
Lyspzerer og sikringer -1 350
Vaktmestertjenester -213 263
Vakthold -3 658
Renhold ved firmaer -102 707
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Hukenbekken Sameie

Sngerydding -22 821
Andre fremmede tjenester -678
Andre kontorkostnader -517
Porto -644
Kontingenter -2 050
Bank- og kortgebyr -2 795
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -354 193
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 28
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1303
Kundeutbytte fra Gjensidige 11 656
SUM FINANSINNTEKTER 12 987
NOTE: 12

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -39 100
SUM INNTEKTER -39 100
KOSTNADER

Vedlikehold 1515
Strem 26 646
SUM KOSTNADER 28 161
SUM ENERGIAVREGNING -10 939
NOTE: 13

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -343 278
SUM INNTEKTER -343 278
KOSTNADER

Strom 129 818
Vann 189 736
SUM KOSTNADER 319 554
SUM ENERGIAVREGNING -23 724

Oppstillingen oventor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lepende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelep fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
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Hukenbekken Sameie

krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts torbruk, blir de bokiart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 14

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Avsetning for arlig farantiinspeksjon i 5 ar -52 000
Energiregnskap uspesifisert -3700
Palepte kostnader strem, avsetning -58 655
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -114 355
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15 Hukenbekken Sameie

Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Vaktmester

Hukenbekken Sameie har avtale om vakimestertjeneste med Asker og Baerum
Vaktmesterkompani AS som kan kontaktes ved & sende epost til
hukenbekken@gmail.com

Kun i dokumenterte nedstilfeller pa telefon 67 15 00 88. Kontakt med ABVK som medforer
ungdig uttrykning vil bli fakturert den enkelte seksjonseier dersom det ikke ansees som
berettiget for sameiets fellesinteresser eller som en dokumentert nedsituasjon.
Vaktmesteren har fast runde pa onsdager pa Hukenbekkens fellesarealer.

Dersom seksjonseiere pa eget initiativ beskjeftiger eller instruerer vakimester for noe og
ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma den enkelte seksjonseier paregne a matte
betale for dette selv.

Renhold
Sameiet har avtale med Asker & Baerum Vakimesterkompani AS om renhold av
fellesarealene.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 87729941
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker cgsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvalining AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden il forsikringsselskapet, bestiller om @nskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losore.

Brannsikringsutstyr

lfelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Dersom
utstyret er defekt, meldes dette til styret.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 80 000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 80 000,-
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Sak 5
Forslag om ny avregningsmodell for vann og varme

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Kostnader for vann og varme har til n8 veert avlest av sameierne og avregnet mot et
a-konto-belep basert pa eierbrok. Totalt har a-konto-belgpet og fordelte avregnede
kostnader stemt bra. |1 2020 var det et samlet positivt avvik pa ca.23.700 kr tilsvarende
€,9%. Lav strempris ble dels motvirket av hayere gebyr for vann og avlep.

Modellen som benyttes til & beregne avregningsbelapet pr. seksjon er sveert kompleks.
Korrekt bruk krever inngéende kjennskap til s& vel modellen som Excel. Denne
kompetansen vil man ikke kunne paregne at styret alltid har. Feil og forsinkelser

kan derfor lett oppsta. Uavhengig kontroll av data er vanskelig. Modellen farer i

tillegg til systematiske forskjeller i feringen av budsjettet og regnskapet. Dette gjor at
tilfredsstillende bruk av den néveerende avregnings-modellen er tidkrevende for s& vel
styret som for Cbos.

P& denne bakgrunn har styret forespurt Obos om forretningsfarer kan overta det hele
og fulle ansvaret for avregningen, og hva dette ville koste. Obos ville i tilfelle benytte
Techem for & f& fjernavlesning av de aktuelle méalerne - 3 stk. i hver leilighet. Basert p&
diskusjon med Obos og Techem vil samlet &rlig kostnad for en slik tjieneste inkludert
investering i nye malere (avskrevet over 10 &r) kunne veere i starrelsesorden 50.000 kr
arlig. Obos gir imidlertid uttrykk for at det vil veere krevende & overta modellansvaret,
som ogsé vil innebaere en modellrevisjon for @kt brukervennlighet.

Merkostnaden ved at Obos/Techem eventuelt tar ansvaret for & viderefare dagens
avregningsmodell utgjer slledes mer enn nettoavregningen i 2020. Falgelig ville
sameierne i snitt fatt et starre kostnadspéaslag fra Obos/Techem enn tilbakebetaling
via avregningen. Sagt pé en annen méte, ved viderefering av dagens modell, ville
maélekostnaden med 2020-tall veert hgyere enn avregningsbesparelsen.

Styret har derfor vurdert alternativer. Den mest naerliggende modellen er & fordele vann
og varme etter eierbrok. | praksis ville det innebeere at dagens a-konto-belep pé 7 kr pr.
kvm og mnd. inkluderes som en del av de vanlige felleskostnadene, slik at avregningen
pafelgende ar ville utga.

For & hensynta at saerlig forbruket av vann vil kunne variere med antall beboere, foreslas
innfert et standard beboerfradrag pé 100 kr pr. mnd. for leiligheter med kun 1beboer,
mens det gis et beboertillegg pa 100 kr pr. mnd. for leiligheter med 3 eller flere beboere.
For leiligheter med 2 beboere gjeres ingen slik sjablonmessig korreksjon.

Alternativene er derfor enten at sameiet betaler Obos/Techem for & overta ansvaret
for avregningen, eller at vann og varme inkluderes i felles-kostnadene med en
beboerkorreksjon.

En sammenligning av disse alternativene basert pé 2020-tallene viser at de aller fleste
sameierne ville tiene pa & at vann og varme inngikk i felles-kostnadene. For de sveert
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fa som ville tapt noe pé det, var belspene omlag 500-1.000 kr pa &rsbasis med
2020-tallene.

Merk at lade-avregningen ikke omfattes av disse endringene og vil videreferes som né.

Avregningen for 2020 for varmt og kaldt vann og gulvvarme vil skje etter dagens
modell.

Styrets innstilling

Styret anbefaler sameierne & stemme for styrets forslag. | motsatt fall vil styret se seg

nedt til 8 inngé en avregningsavtale med Cbos/Techem da man er av den oppfatning
at styret ber prioritere andre oppgaver som er viktigere for sameiet og sameierne enn
avregningen av vann og varme. A viderefare dagens modell som na i regi av styret er

derfor ikke noe alternativ.

Forslag til vedtak

Fra og med 2021 inkluderes vann og varme i felleskostnadene med et belap tilsvarende
det som til n& har veert a-konto-belapet for vann og varme, d.v.s. p.t. 7 kr pr.kvm og mnd.,,
m.a.o. etter eierbrek. Samtidig innferes en ordning med beboerfradrag. Leiligheter med
1 beboer far et fradrag pa 100 kr pr. mnd. og leiligheter med 3 eller flere beboere far et

tillegg p& 100 kr pr. mnd. Cbos implementerer endringene s snart det praktisk lar seg

gjere, og med virkning for hele inneveerende ar.
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Sak &
Forslag om inn-glassing av balkong/veranda pa bekkesiden.

Forslag fremmet av: Jens Petter Kvarstein
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det foreslas at styret, eller et utvalg oppnevnt av styret, undersgker muligheten for

4 glasse inn balkong/veranda pa bekkesiden. Det finnes lesninger som kan monteres
mellom rekkverk/gulv og tak, som kan foldes til side nr man ikke snsker & stenge seg
inn, bade for balkongene i andre og tredje etasje og for verandaene i forste etasje. Dette
vil kunne forlenge utesesongen og eke bruksverdien av disse arealene. Man kan sitte
ute lengre tid av aret, lengre pé kveldene ogi all slags veer og virkelig nyte kvaliteten
ved Hukenbekken - roen og neerheten til naturen. Videre vil en slik lasning beskytte
balkonger og verandaer og gjere det lettere & lagre utemsbler etc. tort og beskyttet
gjennom vinteren.

Formalet ma veere & avklare formalia mot kommunen, finne en helhetlig lasning for hele
sameiet og innhente tilbud som den enkelte seksjonseier kan ta stilling til.

Styrets innstilling

Ettersom styret ikke ser at det er noe til hinder for at interesserte sameiere for egen
regning og risiko underseker muligheten for & innglassing av balkong/veranda p&
bekkesiden, anser styret dette som en orienteringssak pé &rsmgtet. Styret vil imidlertid
pépeke at innglassing reiser problemstillinger knyttet bl.a. til gass og brannsikkerhet
som alene vil gjere en full godkjenning av et slikt prosjekt meget krevende. | tillegg

vil konstruksjonsmessige forhold som ekt vekt pa balkongen og innmontering samt
estetiske forhold som fasade endring utredes og nedvendige godkjenninger innhentes.

Styret vil avslutningsvis papeke at et fremtidig vedtak om eventuell innglassing av
balkongene, om avklaring av alle formaliteter skulle muliggjere innglassing, vil kreve to
tredjedels flertall (67%).

Forslag til vedtak
Det foreslas at styret, eller et utvalg oppnevnt av styret, underssker muligheten for &
glasse in balkong/veranda p& bekkesiden.
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Sak 7
Valg av valgkomité for 1 ar

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Forslag til vedtak
Pal Kraft og Tove Solemdal velges som valgkomite for 1 &r

30 av35

25.05.2022 kI 19:15 Brgnngysundregistrene Side 39 av 44



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 913570138

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Innstilling
Det skal velges 1 styreleder, 3 styremedlemmer, og 1 varamedlem.

Roller og kandidater

Valg av 1 Styreleder Velges for 1 &r

Jergen Wessel

Valg av 2 Styremedlem Velges for 2 &r

John Eivind Lund

Randi Harstad-Evjen

Valg av 1 Styremedlem. Velges for 1 ar

Rune Storkaas

Valg av 1 Varamedlem Velges for 2 &r

Geir Fuglaas

31av35

25.05.2022 kI 19:15 Brgnngysundregistrene Side 40 av 44



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 913570138

Generell informasjon
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Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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