== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

922 891 214

Eiersekgonssameie

SAMEIET TIJUVHOLMEN 510-19
v/Sebra Forvaltning AS
Gladengveien 1

0661 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Kjetil Aaen
06.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 19.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 922891214

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 947 963 2058 153
Sum inntekter 947 963 2058 153
Kostnader

L gnnskostnad 242 434 233333
Annen driftskostnad 878 930 1607 404
Sum kostnader 1121364 1840738
Driftsresultat -173 401 217 415
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 12 964 6 287
Sum finansinntekter 12 964 6 287
Annen finanskostnad 384
Sum finanskostnader 0 384
Netto finans 12 964 5903
Resultat far skattekostnad -160 437 223 318
Arsresultat -160 437 223318
Totalresultat -160 437 223318
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital -160 437 223318
Sum overferinger og disponeringer -160 437 223318
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 922891214

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 5743 -1037
Andre fordringer 113 020 50913
Sum fordringer 118 763 49 876
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 418 533 584 862
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 418 533 584 862
Sum omlgpsmidler 537 296 634 738
SUM EIENDELER 537 296 634 738

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 357725 518 163
Sum opptjent egenkapital 357725 518 163
Sum egenkapital 357725 518 163
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 10525 41 505
Skyldige offentlige avgifter 30844 6 747
Annen kortsiktig gjeld 138 202 68 324
Sum kortsiktig gjeld 179571 116 576
Sum gjeld 179571 116 576
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 537 296 634 738
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 475369

922 891 214
Eierseksjonssameie
SAMEIET TJUVHOLMEN 510-19
v/8ebra Forvaltning AS
Gladengveien 1

0661 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Kjetil Aaen
06.05.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 18.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

19.06.2025 kl 21:33

Brgnngysundregistrene

Side 4 av 72
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Organisasjonznr: 922 891 214
SAMETET TJUVHOLMEN 510-19

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 947 963 2 058 153
Sum inntekter 947 963 2 058 153
Kostnader

Lennskostnad 242 434 233 333
Annen driftskostnad 878 930 1 607 404
Sum kostnader 1 121 364 1 840 738
Driftsresultat -173 401 217 415
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 12 264 & 287
Sum finansinntekter 12 964 6 287
Annen finanskostnad 384
Sum finanskostnader 0 384
Netto finans 12 964 5 903
Resultat fer skattekostnad -160 437 223 318
Arsresultat -160 437 223 318
Totalresultat -160 437 223 318
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -160 437 223 318
Sum overfesringer og

disponeringer -160 437 223 318

Utskriftsdato 18.06.2025

Organisasjonsny 922 891 214

8ide 1 av 3

19.06.2025 kl 21:33

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 922 891 214
SAMETET TJUVHOLMEN 510-19

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 5 743 -1 037
Andre fordringer 113 020 50 913
Sum fordringer 118 763 49 876
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 418 533 584 862
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 418 533 584 862
Sum omlepsmidler 537 296 634 738
SUM EIENDELER 537 296 634 738

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 357 725 518 163
Sum opptjent egenkapital 357 725 518 163
Utskriftedato 18.06.2025 Organisasjonsny 922 891 214 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 357 725 518 163

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 10 525 41 505

Skyldige offentlige

avgifter 30 844 6 747

Annen kortsiktig gjeld 138 202 68 324

Sum korteiktig gjeld 179 571 116 576

sum gjeld 179 571 116 576

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 537 296 634 738
Utskriftedato 18.06.2025 Organisasjonsny 922 891 214 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 922 891 214
SAMETET TJUVHOLMEN 510-19

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Nete
5

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader

Sum Belep

Balangefort verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 922891214

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets

Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Note

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 1931
SAMEIET TJUVHOLMEN 510-19
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 922891214

Velkemmen til arsmate i SAMEIET TJUVHOLMEN 510-19

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
6. mai 2025 kl. 17:00, Nede i garasjen, plan 6..

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Finansiering av fremtidig vedlikehold

8. Endring av ordensregler ved tauing

9. Endring av vedtketene § 2 Raderett

10. Forslag om tillegg til vedtektenes § 2, nytt 10. ledd
11. Forslag om tillegg til vedtektenes § 3, nytt 7. ledd
12. Forslag til valg av ny revisor

13. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET TJUVHOLMEN 510-19

2av 63
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Erling Moberg er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokellen ble Bjgrnar Sollie foreslatt. Som protokellvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3ave3
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 922891214

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar at arets underskudd dekkes av egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapital.

Vedlegg

1. RB 2024 Sameiet Tjuvholmen 510-19.pdf
2. Regnskap 2024.pdf

3. Tabeller.pdf

4. Risikovurdering brann 2025 Brakon.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 45 000. Styreleder honoreres etter godkjente timelister fra styret.

Forslag til vedtak

Styrets godigjeorelse settes til 45 000. Styreleder honoreres etter godkjente timelister fra styret.

4 av 63
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 922891214

Sak7
Finansiering av fremtidig vedlikehold

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

12023 ble det innkalt nesten kr 1 mill i forbindelse med ekstracrdinsert vedlikehold i garasjen og tilferselsvei.
Dette ble finansiert ved at alle seksjonseiere innbetalte ca kr 10.000 som et engangsbelap det ar.

Styret vil foresla at man begynner & spare i sameiet til fremtidig vedlikehold for 4 unnga disse toppene hver
gang det kommer sterre vedlikehold. Sameiet har na en historikk om i fordeler vedlikeholdet ut pa de fem arene
sameiet har eksistert pa ca kr 200.000,- pr ar. Styret foreslar primaert at arsmotet igangsetter slik sparing na.
Alternativet er at man som fer innkaller penger det aret det er behov for utbedringer. Styret foreslar derfor at
arsmetet tar stilling til felgende forslag til vedtak; Det innkalles et belap pa kr 2.000 pr seksjon som sremerkes
vedlikehold. Belapet forfaller arlig til betaling sammen med fakiura for 4 kvartals faktura (1 oktober).

Forslag til vedtak

Det innkalles et belap pa kr 2.000 pr seksjon som @remerkes vedlikehold. Belgpet forfaller arlig til betaling
sammen med faktura for 4 kvartals faktura (1 cktober).

Sak 8
Endring av ordensregler ved tauing

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Oslo Kranbilservice har i utgangspunktet avviklet sin virksomhet med borftauing av biler fra privat eiendom
fra 1. januar 2025. Bakgrunnen er endret praksis hos Parkeringsklagenemda hvor bileiere kan sende inn en
klage til nemda, og deretter hente ut sin bil uten & ma betale for berttauingen fer det foreligger en avgjerelse.
Parkeringsklagenemda hari tillegg blitt striktere i sin vurdering av hvorvidt borttauing var nedvendig som har
medfert at flere bileiere har fatt medhold.

Det forekemmer fremdeles en del feilparkeringer pa Tjuvholmen, og til tider kan det vaere behov borttauing nar
nedvendig. Alle parkertingssameier pa Tjuvholmen har blitt enige om 4 innga en avtale med Oslo kranbilservice
giennom deres selskap UniPark hvor det kan ilegges en kontrollavgift innen 1 time som er kostnadsfritt, cg en

mulighet for borttauing hvor rekvirent betaler for borttauingen (ca. kr 8.000).

Med den nye avtalen kan dagens skilter opprettholdes, men det mé gjeres noen endringer i teksten pa skiltene
som vil klistres over dagens tekst. Vedlegg 1. viser den nye teksten.

Sameiets ordensregler ma endres som felge av den nye avialen. Styret foreslar felgende endring av
ordensreglene § 20.

Dagens tekst lyder som falger;

§ 20. Hvis seksjonseier, bruksrettshaver eller leietaker oppdager at noen har feilparkert pa den plassen
han/hun disponerer kontaktes Oslo Kranservice pa tif. 915 43000 eller www.oslokranbilservice.no for
borttauing. Responstiden for borttauing er maks 1 time. Ved feilaktig borttauing av kjeretey stér rekvirent
ansvariig for kostnaden dette skulle medfore.

5av 63
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 922891214

Forslag til endring
Ordlyden i ordensreglenes § 20 foreslas endret til felgende:

Hvis seksjonseier, bruksrettshaver eller leietaker oppdager at noen har feilparkert pd den plassen han/hun
disponerer, kan seksjonseier av plassen kontakte styret som vil vurdere & bestille ileggelse av kontroliavgift
eiler borttauing giennom Osio Kranservice. Ved feilaktig ileggelse av kontrollavgift elier borttauing av kjeretey
star rekvirent ansvarlig for kostnaden dette skulle medfare.

Forslag til vedtak

Ordensreglene endres som beskrevet i forslaget

Sak 9
Endring av vedtketene § 2 Raderett

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Eierskifte av p-plasser er underlagt bade retningslinjer i vedtekter, og den uradighet som felger grunnboken
for private p-plasser pa Tjuvhclmen hvor de er knyttet til en boligseksjon.

Teksten i vedtektene kan oppfattes som noe uklare sé styret foreslar at det gjeres en endring. Det samme
gjelder styrets ansvar for 4 overhcelde eierskifter da styret ikke har innsikt i eierskifter av boliger.

Naveerende tekst i vedtektenes § 2 lyder som falger

Seksjoner som overdras til eiere av boligseksjoner i overliggende efendommer pa Tjuvhcimen for G tiene
som parkeringsplasser for disse boligseksjonene kan i utgangspunktet bare overdras videre sammen
med den/de aktuelie boligseksjonene de er knyttet til. Dog kan seksjonene overdras videre til andre i
det/de aktueile boligsameiene. Overdragelse av seksjoner krever styrets samtykke. Styret skal pdse at
omsetningshegrensningene i dette avsnitt overholides.

Forslag til revidert tekst i vedtektenes §2:

Seksjoner som overdras til efere av boligseksjoner i overliggende eiendommer pd Tjuvhocimen for & tiene
som parkeringspiasser for disse boligseksjonene, kan i utgangspunktet bare overdras videre sammen med
den aktuelle boligseksjonen de er knyttet til Dog kan seksjonene overdras videre til andre boligseksjoner

i samme boligsameiene. Seksjonseiere som har bod i bakkant av parkeringsplassen som eneste bod

tilkkny ttet boligseksjonen, kan kun overdra sin parkeringsseksjon sammen med boligseksjonen. Overdrageise
av seksjoner kreverstyrets samtykke. Styret skal pdse at omsetningsbegrensningene i dette qvsnitt overholdes
i den utstrekking det er mulig.

Forslag til vedtak

Vedtektene endres som beskrevet i forslaget

6 av 63
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Sak 10
Forslag om tillegg til vedtektenes § 2, nytt 10. ledd

Forslag fremmet av:
Tjuvhclmen parkering

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Selvaag Eiendom AS er en betydelig eier av nzeringsseksjoner i sameier bestédende av bolig og naering
(kombinertsameier). Selvaag Eiendom AS er 100% eier av Tjuvholmen Parkering AS («TP») som igjen eier
naeringsseksjonene i herveerende sameie.

Sak 1: Tillegg vedtektenes § 2, nytt10. ledd

Ved pantsikring/finansiering/refinansiering krever kredittinstitusjoner dockumentasjon p gjeldende forsikring.
For finansiering av naeringsseksjoner krever kredittinstitusjonene kepi av hele forsikringspolisen. Det fremmes
derfor ogsé vedtektsendring for & klargjare innsynsrett til slik forsikringspolise for naeringsseksjonene.

Forslag til vedtak:
Tjuvhelmen Parkering AS fremmer felgende forslag til tillegg til vedtektenes §2, nytt 10. ledd:

Alle seksjonseiere kan i forbindelse med skadesaker eller Idneopptak hente ut sameiets forsikringspolise pd
forespersel til styret eller direkte til forretningsferer. Eventuelle kostnader med & hente ut polisen dekkes av
neeringsseksjonens eier.

Forslag til vedtak

Vedtektene endres som beskrevet i forslaget

Sak 11
Forslag om tillegg til vedtektenes § 3, nytt 7. ledd

Forslag fremmet av:
Tjuvhelmen parkering

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Selvaag Eiendom AS er en betydelig eier av nzeringsseksjoner i sameier bestéende av bolig og naering
(kombinertsameier). Selvaag Eiendom AS er 100% eier av Tjuvholmen Parkering AS («TP») som igjen eier
naeringsseksjonene i herveerende sameie.

Sak 2: Tillegg vedtektenes § 3, nytt 9. ledd

Kostnadsfordeling i sameiet er nedfelt i sameiets vedtekter. For & bidra til & kvalitetssikre at regnskapene
blir fert i trad med kostnadsfordelingen, og for & unnga korreksjener i ettertid, er det viktig for Tjuvholmen
Parkering AS & ha tilgang til sameiets regnskap. TP AS viderefakturerer ogsa deler av sine felleskostnader til
leietakerne av de respektive plassene. For & sikre at det det kun viderefaktureres kostnader som leietaker er
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forpliktet til & dekke er det behov for innsyn helt ned til bilagsniva.. Av hensyn til forutsigbarhet og klarhet er
det i alle tilfelle anskelig & forankre en slik innsynsrett direkte i selve vedtekiene.

Forslag til vedtak;
Selvaag Eiendom AS fremmer felgende forslag til tillegg til vedtektenes §3, nytt 7. ledd:

«Tjuvholmen Parkering AS har innsynsrett i sameiets regnskap, med bilag/faktura grunniag. Tjuvholmen
Parkering AS plikter & bidra til & kvalitetssikre den vedtektsfestede kostnadsfordelingen, og skal pé forespersel
inntil to ganger driig kunne motta utskrift av hovedbok dersom tilgang til regnskapssystemet (cantor el.
tilsvarende) ikke er mulig. Det skal fortrinnsvis gis elektronisk tilgang til regnskapet, der dette er mulig.

Nzeringsseksjonene dekker samtlige kostnader forbundet med forespersier. Naeringsseksjonene skal ikke
sende mottatt informasjon videre uten aksept fra sameiets Styre. Alle forslag til endringer skai oversendes
styret for endelig behandling.»

Stemmerettsregler. Forslaget krever tilslutning fra mer enn 2/3 av de fremmette for & bli vedtatt.

Styrets innstilling

Styret foreslar at forslagsstiller trekker saken og tar den opp igjen i neste arsmate og at vi i mellomtiden har
dialog pa eventuelle tilpasninger som matte vaere nedvendig.

Forslag til vedtak

Vedtektene endres som beskrevet i forslaget

Sak 12
Forslag til valg av ny revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Revisoren AS er sameiets revisor, men har besluttet & nedlegge sin virksomhet, Revisjonen av regnskapsaret
2024 blir deres sisie oppdrag for sameiet.

Styret har innhentet tilbud fra Ernst & Young AS, SLM Revisjon AS og BDO AS. Ernst & Young har en
samarbeidsavtale OBOS, og deres tilbud var det mest konkurransedyktige. Den arlige kostnaden for Ernest
& Young vil vaere kr 6120 inkl. mva. og en oppstartskostnad ferste aret pa kr 375.

Kostnaden for revisjon fra Revisoren AS var kr 11.000 for regnskapséaret 2023.

Forslag til vedtak

Ernst & Young AS velges som ny reviser

Sak 13
Valg av tillitsvalgte

Innstilling
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Det ble sendt ut forespersel om kandidater til styret. Valgkemiteen har ikke mottatt noen henvendelser og har
derfor selv kontaktet de sittende styremedlemmene som har bekreftet at de kan stille til gjenvalg.

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Erling Mcberg

Valgkomiteens innstilling

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar

Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Svein Riise

Valgkomiteens innstilling
Valg av 1 valgkomite Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite:

« Svein Riise.

Valgkomiteens innstilling
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Styrets arsrapport

Sameiet har i 2024 veert i ordinaer drift. Ordinaert arsmate ble avholdt den 21 mai 2024.

Styret har i 2024 arbeidet med lepende administrative oppgaver, herunder oppfelging av leveranser fra
Tjuvholmen Drift og arbeid opp mot Parkeringsutvalget (PU). Vi har har bytitet til ny kigreport varen 2024.

Vi har fullfert overgangen til ledlys i bodanlegget. Fra fer av har vi byttet til ledlys ogsi i kjisrebanen.
Utskiftningen har redusert stremforbruket med nesten 40% i sameiet i forheld til &ret fer.

Det ble giennomfart vedlikeholdsarbeider pa dekke bade i felles utkjering og inne i var garasje i 2023. Det er
ikke planlagt noen konkrete vedlikeholdsprosjekter nd, men det vil bli behov for nye vedlikeholdsprosjekter om
noen ar.

Det er ogsd i 2024 giennomfert vedlikeholdsarbeider i adkomstveien inn til Tjuvholmen, blant annet med
overflatebehandling av kjerebanen inne pa Holmen.

Med erfaringen vi fikk fra vedlikeholdet i 2023 sem belep seg til ca kr 1.000.000, sa vil dette gjenta seg om ncen
&r p& grunn av normal bruk og slitasje. Styret vil derfor komme med forslag til Arsmatet om 4 ta beslutning om
hvordan sameiet skal forberede seg pa slike utgifter. Se styrets forslag under innmeldte saker.

Styret har avholdt fem styremater siden forrige arsmete, samt flere arbeidsmeter. Styret har veert fulltallig i
alle meter som har veert avholdt i lokalene til Tjuvholmen Drift AS. | tillegg har styremedlem Svein Riise deltatt
p& 4 meter i Parkeringsutvalget (PU) som representant for vart sameie. Sameiet har innleid styreleder som
lennes etter medgatt tid.

Historikken for timeforbruket ligger i vedlegg.

Vi har styremail (tjuvholmen51019@styrerommet.no) og styret legger ut relevant informasjon og nyheter pa
Vibbo hvor man ogsé kan kommunisere med styret. Det er svaert lite sparsmal til styret og vi tolker det som at
infermasjonsflyten fra styret ut til seksjonseierne er tilfredstillende.

OBOS Eiendomsforvaltning AS ivaretar regnskapsferselen for sameiet.
Tjuvholmen Infrastruktur AS

Tjuvhelmen Infrastruktur AS (T1) eier og driver felles infrastruktur pd Tjuvholmen. Infrastrukturen omfatter
arealene regulert som offentlige trafikkarealer (OTA), det private stikkledningsanlegget for vann og avlep,
varme-, kjiele- og stremforsyning og annet ledningsanlegg frem til eiendommene/sameiene samt kaikanter og
bryggeanlegg pa Tjuvholmen.

Eiere av Tl er: Stiftelsen Tjuvholmen Kultureiendom (20%), Tjuvholmen Konter VI AS (16%), Tjuvhelmen Hotel
AS (16%), KLP Tjuvholmen Alle 18 AS (14%), Tjuvholmen F7 Naering AS (8%), Tjuvhoclmen Parkering AS (6%),
Tjuvholmen F2 Naering AS (5%), Tjuvholmen F3 Nazring AS (5%), Tjuvholmen F1-N Naering AS (4%), Tiuvholmen
F1-S Naering AS (3%), Tjuvholmen F8 Neering AS (3%). Styrets leder er Bjern Aanensen (Selvaag Eiendom), og
daglig leder frem til desember 2023 var Johanne Kirkerud (Newsec).

| henheld til kjspekentraktene for ferstegangssalg av bolig- og nzeringsseksjoner, sameiets vedtekter §3 og
tinglyst erkleering pa hver enkelt seksjon, har Tl rett til dekning av eiendommens/sameiets forholdsmessige
andel av de lepende kostnadene knyttet til fellesinfrastrukturen pa Tjuvholmen, herunder kostnadene til
drift, vedlikehold, forsikring, reparasjoner, utskiftninger, cppgraderinger og lighende. Kosthadene dekkes av
eiendommenefsameiene forholdsmessig ut fra hver eiendoms faktiske utbygde areal BTA. Dette gjelder ikke
der det er satt opp malere, der skjer fordelingen pa basis av malt forbruk.

Tl Brukerforum (BF)
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For & sikre at alle brukere pa Tjuvholmen har innsyn og innflytelse pa beslutninger i Tl er det opprettet et
forum for brukerne pa Tjuvholmen. De enkelte sameiene pa Tjuvholmen har rett til & ave innflytelse pé slike
beslutninger gjennom brukermeater, som arrangeres av Tl hvert halvar. Parkeringsutvalget har en stemmerett i
Brukerforum som begrenser seg til saker hvor PU skal veere med a dekke kostnadene. Stemmeretten fastsettes
efter andel av den totale kostnaden, dog séledes at Parkeringsutvalgets stemmerett er begrenset til 10% av de
avgitte stemmene Brukerforum skal ha rett til & uttale seg om nivaet pa service og vedlikehold samt alle andre
beslutninger scm pavirker nivet pa de kosthader som skal dekkes av dem, herunder vediagelsen av de arlige
budsjetter. Med mindre det foreligger saerlige forheld som tilsier nce annet, er Tl bundet av det flertallet pa
brukermegtene bestemmer om alle forhold som bererer dem

Tl Kontaktutvalg (KU}

For & serge for en tettere kontakt mellom Tjuvholmens gardeiere (herunder sameier) og Tl, er det etablert

et Kontaktutvalg (KU). KU er et bindeledd mellom BF og Tl og skal legge grunnlaget for at bolig- og
naeringsseksjonene skal kunne utave sin beslutningsmyndighet i BF pa en god mate gjennem a behandle utkast
til budsjett for T, foresl4 saker pa sakslisten til metene i BF og gi synspunkter pé saker eller forvaltning av
kontrakter der Tl ensker dette. KU har eft medlem fra parkeringsutvalget. Leder av PU representerer alle
garasjesameiene i KU.

Parkeringsutvalget (PU}

Parkeringsutvalget bestar av styrelederne i alle parkeringssameiene pa Tjuvholmen. PU fungerer som et
bindeledd mellom styrene i de forskjellige parkeringssameiene. PU har ogsa stemmerett pa meteri Tl
brukerforum. Styremedlem Svein Riise og Erling Moberg har veert representant fra vart sameie i sekretariatet
i PU. Erling Moberg er ogs sekretaer i PU.

Sameiet Tjuvholmen 510-7

For 4 komme fra offentlig vei inne ved Filipstad mé seksjonseiere ferst kjgre gjennom Sameiet Tjuvholmen 510-1
(Odden) som gér forbi foten og ut pa rampen til broen over til Holmen.

Innkjering til garasjeanlegget pa Holmen passerer vi over til Sameiet Tjuvholmen 510-7 som eier
kisreadkomsten, kisrebaner og hele fellesparkeringen ned til P8 fer vi kjgrer inn porten til avrige sameier i
respektive p-plan. Sameiet Tjuvholmen 510-7 eies av Tjuvholmen Parkering.

Det er etablert kostnadsfordelingsprinsipper for hegge ovennevnte sameier som fordeler en andel sine
kostnader for bruk av deres kjsrebaner. Kostnadene fordeles bade Tl og parkeringssameiene pa Holmen etter
fordelingsbraker godkjent av styrene i alle parkeringssameiene.

Drift og vaktmestertjenester - Tjuvholmen Drift AS

Tjuvholmen Drift AS («TD») felger opp drifts- og serviceavtalene pa vegne av sameiet, og serger for at
lovpalagte kontroller falges opp. TD ivaretar ogsa sameiets HMS-ansvar.

Parkeringssystem

Parkeringshuset pa Tjuvholmen benytter skiltgjenkjenning i forbindelse med den kommersielle parkeringen.
Ved innkjering blir bilskiliet lest av kamera cg registrert i Autopay/onepark. Skiltet blir registrert pa nytt ved
innkjaring i Sameiet for & unnga at det blir registrert noen avgiftsbelagt parkering. Denne funksjonaliteten kan
0gsa benyttes til automatisk apning av perten inn til sameiet fremfor bruk av brikke. Dette fordrer imidlertid at
bilens skilt blir registrert i seksjonseiers Autopay-profil.

Profil og tilgang til lesningen tildeles av styret og knyttes til p-plass og eierens mailadresse. Fordelen med
denne Iesningen er at porten apnes automatisk nar man kjerer cpp mot den fremfor & benytte adkomsthrikke.
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Bestilling av adkomstbrikker til garasjen gjeres som vanlig via www.boligperm.no. Det er bare eiere som har
tilgang til tignesten med skiltgjenkjenning — leietakere mé bruke brikker som for.

For bestilling av adkomstbrikker og kort til garasjen gjsres dette som vanlig via www.boligperm.no. Denne
informasjonen kan man ogsa finne inne pa Vibbo under Teamer.

Ladeanlegg for elbil

Sameiet har etablert infrastruktur for ladeanlegg til alle parkeringsplasser i Sameiet. Det er mulighet for alle &
tilkoble seg dette anlegget. De som ensker a knytte seg til anlegget ma selv kontakte Sameiets leverander for a
giere dette {kontaktinfe finner du p& Vibbo.no)

Det er ikke tillatt 4 ta med seg og koble pa egne ladere som ikke er Kjept via sameiets valgte leverander. Som
en del av sameiets HMS/brann og sikkerhets-ansvar skal ladekabler og ladestasjoner kentrolleres regelmessig.
Det er nylig giennomfert arlig kontroll av hele anlegget inkludert ladere og det ble ikke pavist feil eller mangler.

Pris pr. kwh for lading fastsettes av styret som falger med p stremprisene og vil justere pris pa lading i takt
med markedet. Sameiet har avtale med Fjordkraft med spotpriser i en flateavtale under Newsec i likhet med de
evrige parkeringssameiene pa Tjuvholmen. Det koster kr 59,- pr maned & ha en aktivert lader. | tillegg paleper
stremutgifter ftil lading.

Ladeprisen pt er kr 2,0 pr kwh. Styret vurderer fortlapende om prisen skal justeres cpp eller ned basert pa
markedsprisene pé strem. Se vedlegg for oversikt over inntekter og utgifter knyttet til el-bil ladingen.

| august 2024 mottok sameiet oppsigelse fra MER som administrerte ladeanlegget vart. Etter anbudsrunde i
regi av PU valgte bade vi og alle andre parkeringssameier pa Tjuvhoclmen Wattif som ny leverander. | hovedsak
er den nye avtalen inngaft pa like vilkar som vi tidligere hadde med MER.

Vi gjer imidlertid oppmerksom pa at vi i anbudskonkurransen kunne kenstatere at ingen av tilbyderne av
ijenesten tjener penger pa leveransen. Vi har allerede sett at koenkurrenter har satt opp prisen betydelig (ca
50%) p4 tilsvarende tjenester som vi far hos oss. Vi mé derfor regne med ekte priser p4 disse fjenestene
fremover. For tiden betaler man kr 59,- pr maned for en aktiv lader i tillegg til eget forbruk (som p.t belastes
med kr 2 pr kwh).

Gamle ladere

Det er 3 seksjoner som fortsatt er tilknyttet det faste siremnettet med vanlig stikkontakt (Schuko) eller tidligere
ladeboks med mulighet til ladning av el-bil/hybridbil. Vanlige stikkontakier er ikke lenger tillatt brukt til ladning
av el-bil/hybridbil. Kostnader for lapende kontrell av ladere og stikkentakter blir belastet seksjonseier som
bruker denne lesningen. Styret har etablert stremmaéler til méling av forbruket pa den enkelte enhet, for 4 falge
opp felge og belaste for faktisk forbruket.

Omsetning av garasjeplasser

Vedtektenes § 2 angir reglene for omsetning av garasjeplasser. Garasjeplassen er knyttet til en boligseksjon.
Man kan enten selge garasjeplassen med boligseksjonen eller til andre boligseksjonseiere i det boligsameiet
man tilherer — ingen andre.

De som fikk bod i bakkant av parkeringsplassen som eneste bod tilknyttet leiligheten kan kun overdra sin
andel i forbindelse med salg av leiligheten, fordi boliglovgivningen krever at en boenhet skal ha en bod utenfor
leiligheten pd minimum 5 kvadratmeter.

Taueavtale
Sameiet var frem ftil 3112.2024 tilknyttet en avtale med Oslo Kranbilservice som man kunne ringe dersom

uvedkommende har parkert pa din plass. Nye parkeringsforskrifter er betydelig innskjerpet og leveranderen
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har derfor sagt opp avtalen med oss. Kortversjonen og begrunnelsen er at det har blitt vesentlig verre 4 fa
innkrevd kontroll- og borttauingsavgift enn tidligere.

Styret har derfor i samrad med svrige parkeringssameier i Parkeringsutvalget 4 tilknytte oss en ny avtale.
Naermere info om dette vil bli distribuert etter arsmetet.

Boder

Det er 35 seksjoner som har boder i bakkant av sin parkeringsplass. Vi minner om at det IKKE ma lagres
propanholdere/eksplosjonsfarlig veeske i bodene. Det er ikke fillatt a tildekke bodene og at det generelt ikke
er anledning til & montere faste installasjoner, f.eks. sykkel- eller kajakkstativ ol eller borre i vegg, gulv og tak.

Tvister
Sameiet er ikke involvert i noen tvister.
Ordensregler

Styret minner cm sameiets ordensregler som finnes pa Vibbo. Det er svaert 4 brudd pé ordensreglene i
sameiet.

Innbrudd og overvakning

Styret har ikke mottatt noen henvendelser om innbrudd cg det er gledelig. Garasjen utenfor var port er
kameraovervaket.

Brannsikkerhet

Det ble gjennomfert en brannrisikevurdering av hele garasjeanlegget pa Holmen, inkludert vart sameie i 2020.
Bilparken i Norge har endret seg de siste 5 drene med et stort antall elbiler i parkeringsanlegget, og sameiet
harinstallert et nytt ladeanlegg med et stort antall ladepunkter. Denne risikovurderingen er na gjentatt panytt
i februar 2025 og hele rapporten felder vedlagt innkallingen.

| hovedsak er vi godt brannsikret, med et garasjeanlegg i betong, sprinkleranlegg, brannvarslingsanlegg,
reyk/varmedetekiorer, brannslanger og annet slukkeutstyr. Styret vil felge anbefalinger i rapporten @vrige
avvik felges opp og utbedres fortlepende og i samarbeid med de evrige parkeringssameiene.

Forsikring - Gjensidige

Vi er en del av en hovedavtale inngatt mellem Gjensidige og Sameiet Tjuvholmen 510-7 som viderefakturerer
de pvrige garasjesameiene pa Tjuvhoclmen. Egenandel ved forsikringssaker er kr 25.000-. @nsker du 4 melde
inn en forsikringssak s& meld det til styremailen. Ogsa selve ladeboksene i det nye anlegget er forsikret.
Polisenummeret er 90112501.

Kommentarer til Arsregnskap 2024

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet for 2024 og er overfert fra balansen under konto for
egenkapital. Resultatet for aret 2024 viser et resultat pa - kr 160.437.-

Inntekter

Driftsinntekter var pa kr 947.963 inkludert ladeinntekter fra elbil. Budsjetterte inntekter var kr 1.069.600.
Forskjellen skyldes lavere innkrevde ladeinntekier med kr 30.000 og at budsjetterte inntekter ikke fullt ut ble
utfakturert.

Kostnader
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Driftskostnadene var til sammen kr 1.121.364. Av dette utgjorde ekstracrdinaert vedlikehold kr 102.250
(kjsreporten). Resterende kostnader var kr 1.019.114,-.

Driftskostnadene var litt lavere enn budsjettert (1.047.000) og skyldes blant annet lavere kostnader enn
budsjettert til var andel i sameiet Tjuvholmen 510-7.

Resultat
Arets resultat pa — kr 160.437 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas fort mot
egenkapital.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
resultat.

Forutsetning om fortsatt drift er tilstede, og arsregnskapet for 2024 er satt cpp under denne forutsetning.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.24 som pavirker regnskapet i vesentlig grad.

Forevrig vises til de enkelte tallene i regnskapet og den regnskapsmessige oversikt som fremkommer under
notene.

Budsjett 2025

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader for 2025. Budsjettet ligger vedlagt iil
orientering.

QOversikten er basert pa en ekning av felleskestnader som ble gjennomfert med 11% fra 11.2025.

Seksjonseiere med gammelt strem- og ladeuitak blir fakturert a-konto med kr 250,- pr maned i 2025 og
halvarlig avregning.

Oslo, 20.4.2025
Styret
i

Sameiet Tjuvholmen 510-19
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Revisoren AS
Statsautoriserte revisorer
Org.nr: 886862342 MVA

Til arsmetet 1
Sameiet Tjuvholmen 510-19

Uavhengig revisors beretning

Konldusjon

Vi har revidert Sameiet Tjuvholmen 510-19 sitt arsregnskap som viser et underskudd pa

kr. 160.437. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening
¢ oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per
31. desember 2024 og av dets resultat for regnskapséret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i regnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

V1 har gjennomfert revisjonen i samsvar med de International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene 1 relevante lover og forskrifter 1 Norge og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt
vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsreghskapet

Styret er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Styret er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé styret ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli

avviklet.
Telefon: 419 288 71
Postboks 13 Email: eskil@revisoren-as.no
Vedle@g1h Strommen 15 av 63Medlem av Den norskdited§i2eb feamgiet Tjuvholmen 510-19.pdf
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Revisoren AS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som feslge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som folge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne
foretar pa grunnlag av drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Strommen 28. april 2025
Revisoren AS

8.5'1( J/ l’(u‘\ﬂ(g S fem

Eskil Kristiansen
Statsautorisert revisor
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SAMEIET TJUVHOLMEN 510-19
ORG.NR. 922 891 214, KUNDENR. 1931

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 877655 1975776 979600 1041 000
Ladeinntekter EL-bil 70 308 82 342 90 000 60 000
Andre inntekter 0 35 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 947963 2058153 1069600 1101000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -29 959 -28 833 0 -30 000
Styrehonorar 4 -212 475 -204 500 -190 000 -205 000
Revisjonshonorar 5 -11 625 -11 000 -12 000 -12 000
Forretningsfarerhonorar -41 065 -39 000 -45 000 -47 000
Konsulenthonorar 6 -7 415 -5 500 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 7 -151 983 -40 644 -40 000 -125 500
Forsikringer 0 0 -50 000 -60 000
Sameiet Tjuvholmen 510-7 -254 780 -1265583 -480 000 -379 000
Tjuvholmen Infrastruktur AS -191 108 0 0 0
Tjuvholmen Drift AS -81 364 -86 251 -95 000 -70 000
Energi/fyring 8 -84 790 -112 513 -90 000 -95 000
Andre driftskostnader 9 -54 800 -46 913 -35 000 -60 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1121364 -1840738 -1047000 -1093 500
DRIFTSRESULTAT -173 401 217 415 22 600 7 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 12 964 6 287 0 5000
Finanskostnader 0 -384 0 -400
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 12 964 5 903 0 4 600
ARSRESULTAT -160 437 223 318 22 600 12 100
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 223 318
Fra opptjent egenkapital -160 437 0
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SAMEIET TJUVHOLMEN 510-19
ORG.NR. 922 891 214, KUNDENR. 1931

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 5743 -1 037
Forskuddsbetalte kostnader 64 203 50913
Andre kortsiktige fordringer 11 48 817 0
Driftskonto OBOS-banken 90513 382 347
Skattetrekkskonto OBOS-banken 14 181 0
Sparekonto OBOS-banken 313 839 202 515
SUM OMLOPSMIDLER 537 296 634 738
SUM EIENDELER 537 296 634 738
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent
egenkapital 357 725 518 163
SUM EGENKAPITAL 357 725 518 163
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 30669 20474
Leverandargjeld 10 525 41 505
Skyldige offentlige avgifter 12 30 844 6 747
Annen kortsiktig gjeld 13 107 533 47 850
SUM KORTSIKTIG GJELD 179 571 116 576
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 537 296 634 738
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Pantstillelse
Garantiansvar

Oslo, 09.04.2025
Styret i Sameiet Tjuvholmen 510-19

Erling Moberg Svenn Torgersen
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belegp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezart over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Garasjeleie 847 168
Bodleie 37 080
Strgm motorvarmere 18 000
For mye akonto innbetalt 2023 -24 593
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 877 655
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -29 959
SUM PERSONALKOSTNADER -29 959

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 212 475.

Vedlegg 2 20 av 63 Regnskap 2024.pdf

19.06.2025 ki 21:33 Brgnngysundregistrene Side 29 av 72



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 922891214

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 11 625.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 415
SUM KONSULENTHONORAR -7 415
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold elektro 49733
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -102 250
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -151 983
NOTE: 8

ENERGI/FYRING

Sum annet enn energi

Elektrisk energi -17 500
Andre fyringskostnader 67 289
SUM ENERGI / FYRING -84 790
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -25180
Annet driftsmateriale 773
Renhold ved firmaer -24 123
Andre fremmede tjenester -59
Andre kontorkostnader -1632
Bank- og kortgebyr -3033
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -54 800
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter bank 12614
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 350
SUM FINANSINNTEKTER 12 964
NOTE: 11

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre Kortsiktige fordringer 48 817
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 48 817
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NOTE: 12

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -14 181
Skyldig arbeidsgiveravgift -16 663
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -30 844
NOTE: 13

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Annen palgpt kostnad -107 533
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -107 533
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Timeforbruk — styreleder

Ar Timer totalt Timer per maned
2020 74,5 6
2021 87,5 7
2022 110 9
2023 133 11
2024 113 9

Oversikt over inntekter og kostnader til ladeanlegg

2020 2021 2022 2023 2024
Forbruk ladestrem 39 562 46 862 74 399 67 289
Arlig sjekk av ladere 3750 5688 3750 7254
Styrets administrasjon 9250 9 250 9250 7975
Sum kostnader elbilregnskap 52 562 61 800 87 399 82 518
Innkrevd fra elbilbrukere 33 507 114 765 82 342 70 308
Skyldig/til gode elbilstrgm 19 055 52 966 5 057 12210
Akkumulert skyldig/til gode 19 055 33911 28 854 16 644
Vedlegg 3 23av63 Tabeller.pdf
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O

Brakon

Risikovurdering

Kartlegging av risiko tilknyttet P-hus Holmen

Holmen P-hus Tjuvholmen, 0250 Oslo

Dato: 05.03.2025
Revisjon: -
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\\ Brakon Risikovurdering

Dato Utarbeidet av KS Rev. Prosjekt Side Eiendommens adresse
05.03.2025 KT HF - Risiko.2025.13429 2 |Holmen P-hus, Tjuvholmen,
0250 Oslo
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s\ Brakon Risikovurdering
Dato Utarbeidet av KS Rev. Prosjekt Side Eiendommens adresse
05.03.2025 KT HF - Risiko.2025.13429 3 |Holmen P-hus, Tjuvholmen,
0250 Oslo

Dokumentinformasjon

Prosjektnavn: P-hus Holmen, Tjuvholmen, 0250 Oslo
Dokumentnummer: Risiko.2025.13429
Revisjon: -
Dato opprinnelig dokument: 20.01.2025
Dato dette dokument: 20.01.2025
Oppdragsgiver: Sameiet Tjuvholmen 510-7
Kontaktperson Eivind Schackt / schacki@gmail.com / 45373282
Rev. Versjon/kommentar/gjelder Initialer Dato
- Sendt til oppdragsgiver KT 06.02.2025

4 Signaturer/kontroll

Rapport skrevet av Sign. Rev. |Dato

Kjell A. Thune (KT) 4 - |05.02.2025
Mobil; 92 44 90 30 /fzﬁ o~ «,/ @{

E-post; kt@brakon.no

Kontroll av Sign. Dato

Hans Frost (HF) Y - 106.02.2025
Mobil; 46 63 49 25 *J“ o ’J me

E-post; hf@brakon.no

Vedlegg 4 26 av 63 Risikovurdering brann 2025 Brakon.pdf

19.06.2025 kI 21:33 Brgnngysundregistrene Side 35 av 72



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 922891214

\\ Brakon Risikovurdering

Dato Utarbeidet av KS Rev. Prosjekt Side Eiendommens adresse
05.03.2025 KT HF - Risiko.2025.13429 4 |Holmen P-hus, Tjuvholmen,
0250 Oslo

5 Oppdragsbeskrivelse

Brakon AS har fatt i oppdrag fra Sameiet Tjuvholmen 510-7 & utarbeide en oppdatert
risikovurdering av parkeringsanlegg Holmen. Holmen parkeringsanlegg er oppdelt og
administreres av flere ulike sameier, hvor Sameiet Tjuvholmen 510-7 er oppdragsgiver pa vegne
av alle disse.

Det er tidligere utarbeidet en risikovurdering rapport v/Ullerud AS, datert januar 2020. Denne
rapporten legges til grunn for denne nye risikovurdering rapporten, sammen med eksisterende
brannsikkerhetsstrategi v/Multiconsult, datert 07.september 2011.

| tillegg er det gjennomfert en visuell befaring i parkeringsanlegget 09.januar 2025.

Da Ullerud AS i ettertid er blitt fusjonert med annet selskap, som na heter Brakon AS, s blir denne
rapporten utarbeidet i ny Brakon mal — og angis ikke med revisjonsnummer.

Denne rapporten ma ikke anses a vasre en prosjektering av de valgte lgsninger i
parkeringsanlegget/bygget, men en ren faglig risikovurdering av lgsninger ut fra hvordan bygget
fremsto pa befaringstidspunkt.

Det forutsettes at parkeringsanlegg/bygning er godkjent slik det fremstar, iht. byggesak.

Risikovurderingen er foretatt med hovedfokus fra bygningseiers stasted, men ogsa brukers
driftsforhold er inkludert i de vurderinger som er utfart — med angivelse av evt. avvik og
ngdvendige tiltak som ma iverksettes.

6 Branntekniske forskriftskrav og forutsetninger
Det er blitt forelagt en gjeldende brannstrategi for bygget v/Multiconsult, datert 07.09.2011.

Brannstrategi dokumentet beskriver pa et overordnet niva krav til hvordan brannsikkerheten i p-
huset skal ivaretas i driftsfasen.

Teknisk forskrift av 1997 (TEK97), 4.utgave mars 2007, er benyttet som kravreferanse i
brannstrategien. Bygningen er utvidet og endret i flere byggetrinn, slik at flere utgaver av
veiledning til TEK97 har vaert benyttet i byggesak. Lasningene folger likevel, i hovedsak,
anbefalinger gitt i veiledning til TEK97 (VTEK) — 4.utgave.

Denne rapporten tar utgangspunkt i dagens bruk. | henhold til Forskrift om systematisk helse, miljg
og sikkerhetsarbeid i virksomheter (Internkontrollforskriften) er alle virksomheter palagt a utfere
risikoanalyser for & avdekke svakheter og risikoforhold i selve driften av virksomheten. Dersom
ikke noe annet er papekt, baserer vurderingene seg pa momenter i internkontroltforskriftens §5
andre ledd, punkt 6, NS 5814 «Krav til risikoanalysers, NS 3901 «Risikoanalyse av brann i
byggverk» miveiledning, og Forskrift om brannforebygging § 9 og 12 under brannloven.

Ettersom P-hus Holmen er oppfart iht. TEK97 (VTEK) 4.utgave, sa legges denne og gjeldende
dokument brannstrategi v/Multiconsult til grunn for videre vurderinger som gjares.
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\\ Brakon Risikovurdering

Dato Utarbeidet av KS Rev. Prosjekt Side Eiendommens adresse
05.03.2025 KT HF - Risiko.2025.13429 5 |Holmen P-hus, Tjuvholmen,
0250 Oslo

7 Informasjon om bygget

Adresse P-hus Holmen, Tjuvholmen — 0250 Oslo.

Gards- og bruksnummer 210/2

Bruksomrade Parkeringshus under bakkeniva — tilherende seksjonseiere
i sameiet.

Antall tellende etasje 4 etasjer — inndelt i 8 plan (under bakkeniva).

Areal Grunnflate Grunnflate ca. 8200 m? pr. plan (som innehar «kasse» 1, 3
og 4)

Byggear Oppfart ca. 2012

Branntekniske installasjoner P-hus er utstyrt med:

e brannalarmanlegg

» sprinkleranlegg

e |edesystem

* Reaykventilering trapperom

Risikoklasse — jfr. TEK97 RKL2: P-hus og tekniske rom, lager
Brannklasse — jfr. TEKS7 BKL 3
Brannvesen, innsatstid P-hus Holmen har en forventet innsatstid innenfor 10

minutter, hvor naermeste brannstasjon er Sentrum
brannstasjon (Akershusstranda 55, 0150 Oslo) som ligger
ca. 3,6 km fra P-anlegget.

8 Sammendrag

Parkeringskjeller Holmen er brannseksjonert mot byggene over bakken, hvor
konstruksjonene mot byggene over bakken er utfart som stabil branndekke-/vegg med
brannmotstand minst REI 120-M A2-s1, do [A120]. Trappesjakt m/tilharende heissjakt og
eventuelle andre sjakter som bryter dette branndekket, er utf@rt med omsluttende
konstruksjoner REIM 120 og der El 120C [A120S] i anlegget, slik at de brannteknisk ikke
betjener etasjene over bakken.

Parkeringskjeller er inndelt i 3 «kasser», hvor kasse 1 er apen, med betongdekker/vegger i 4
plan. Branncelleskille mellom kasse 1 og kasse 3 og 4 er utfart i betong og har klasse
EI60/A2-s1, d0 [AB0], med branngardin El260 Sa/A2-s1, d0. OBRE ma kunne apne
branngardinen, evt. frakoble motor og apne manuelt.

Iht. brannstrategi v/IMulticonsult, datert 07.09.2011, er det tillatt med boder i bakkant av p-
plasser, hvor min. 1/3 av veggparti er apent, boder ma ha innsyn, maks. areal 2 boder <10
m?. Flere p-plasser er i ettertid blitt lukkede garasjer, flere boder har ikke innsynsmulighet, og
det er oppsatt en ny lukket port inne i kasse 4, P6. Forholdene ma dokumenteres.

Parkeringskjeller har brannalarmanlegg kat.1 med direkte varsling til degnbemannet
vektertjeneste pa stedet, og til brannvesenet — hvor vektertjenesten normalt vil ha tid til a
kunne sjekke alarmsted og evt. sla av alarm fer brannvesenet mottar alarm.

P-anlegget er fullsprinklet, med visse unntak.
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Dato Utarbeidet av KS Rev. Prosjekt Side Eiendommens adresse
05.03.2025 KT HF - Risiko.2025.13429 6 |Holmen P-hus, Tjuvholmen,
0250 Oslo

Det er montert ledelys, de branntekniske innretninger er opplyst blir ivaretatt med avtale om
kontroll og vedlikehold, hvor vektertjenesten pa omradet gar jevnlige kontrollrunder.

Det synes vasre supplert med noe manuelt slukkeutstyr i nyere tid og dekning synes na vzere
ivaretatt. Dog ma det sikres at alt slokkeutstyr er enkelt tilgjengelig, hvor plassering av utstyr
ma hensynta tilgang vis-a-vis parkerte biler. Slagretning pa brannslangeskap bar ogsa vaere
ivaretatt iht. hvilken retning slangen skal kunne dras med ut.

Det er i nyere tid tilrettelagt for og etablert vesentlig flere el-bil ladere, hvor det er etablert nye
hayspenning trafostasjoner som er opplyst a sikre 250 ampere eller hayere — med inntil 22
ampere i hver enkelt el-til lader. All etablering av ladestasjoner ma omsgkes og etableres via
sameiet, for & sikre at alle ladestasjoner er utfart iht. godkjent lasning. Og hvor det foreligger
en felles avtale om jevnlig kontroll og vedlikehold av alle ladestasjoner.

EN RISIKOVURDERING ER EN KONTINUERLIG PROSESS, OG PUNKTENE FRA DENNE
RAPPORTEN MA DERFOR GJENNOMGAS OG AVVIKENE MA LUKKES. DERETTER
SKAL DET FORETAS EN NY GJENNOMGANG FOR A SIKRE AT DET IKKE ER AVVIK
SOM OPPSTAR GJENTATTE GANGER ELLER AT DET ER NYE AVVIK.

Dette i henhold til Forskrift om brannforebygging og Internkontrollforskriften §5.

9 Navarende bruk av bygget

Bruken av bygget er parkeringshus, bade for brukere som har fast p-plass, og for
besakende, herav mange som har fast arbeidsplass pa Tjuvholmen.

Nederste 2 plan i p-anlegget er avstengt med port og kun tilgjengelig for personell med
saarskilt adgangsbevis.

Det vurderes a vasre en mindre andel besgkende som ikke er kjent i bygget.

10 Dagens sikkerhetsniva

Falgende sitat fra Forskrift om brannforebygging § 9:

«En virksomhet som eier et byggverk skal fastsette mal og iverksette planer og tiltak for

& sikre byggverket mot brann. Virksomheten skal iverksette:

a) rutiner som sikrer at kravene til brannsikkerhet som gjelder for byggverket blir overholdt

b) rutiner for & avdekke, rette opp og forebygge mangler ved bygningsdeler, installasjoner og
utstyr som skal oppdage brann eller begrense konsekvensene av brann

c) rutiner for a avdekke, rette opp og forebygge mangler ved det systematiske
sikkerhetsarbeidet.

Det systematiske sikkerhetsarbeidet skal vaere tilpasset byggverkets storrelse,
kompleksitet, bruk og risiko. »
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Dato Utarbeidet av KS Rev. Prosjekt Side Eiendommens adresse
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10.1 Forutsetninger/begrensninger

'\[Det er fremlagt forutsetninger/brannstrategi v/Multiconsult datert 07.09.2011.

X! Deter forelagt noen prosjekteringstegninger brann fra byggesak oppfaring v/Aas
Jakobsen, datert 23.10.2008, men disse er ikke komplette for anlegget, dvs. det foreligger
ikke tegning pr. plan.

Det er angitt i brannkonsept v/Multiconsult fra byggesak at komplette branntegninger ma
utarbeides. Disse vil da vise helhetlig gjeldende brannstrategi og sikre at alle branntekniske
innretninger fanges opp i den daglige driften — Internkontroll brann.

10.2 Risikoklasse / brannklasse

Iht. brannkonsept v/Multiconsult vil parkeringskjeller plasseres i risikoklasse 2 — RKL2, og
brannklasse 3 — BKL3.

Parkeringsanlegget bestar av flere like betong «kasser», som ble stgpt v/fabrikk og fraktet
sjaveien fram til stedet, og sa senket og festet sammen i sjaen.

Over p-anlegget er det pa bakkeniva etablert hotell, nazring og boliger.

Alt beeres/ stabiliseres av landfast grunn i tillegg til hundrevis av betongpaler festet til
fiordbunnen.

Parkeringsgarasje (p-hus) plasseres derfor i samme brannklasse som byggene over).

10.3 Baereevne og stabilitet

'\[P-anlegg er i hovedsak oppfart i betongkonstruksjoner. Det vurderes at konstruksjoner vil
ha tilstrekkelig brannmotstand iht. TEK97 § 7-23, dvs. ingenting a papeke.

Ingen tiltak vurderes nedvendig.

10.4 Sikkerhet ved eksplosjon

'\[Det ble pa befaring ikke avdekket forhold som vurderes utgjare saerskilt risiko for
eksplosjon, utover kalkulert risiko knyttet til konvensjonelle bilers drivstoff tanker.

X! Det vurderes i denne sammenheng at ved branntillep i en bil, s& er tilgjengelig
slokkeutstyr beregnet pa umiddelbar slokkeinnsats pa stedet, i en svaert tidlig fase. Dersom
man er usikker, eller brannen har fatt utvikle seg og det samler seg opp brannrgyk i omradet,
sa bar man absolutt overlate slokkearbeid til brannvesenet, og snarest mulig evakuere ut via
naermeste nedutgang. Dette bade pga. fare knyttet til reykutvikling pa stedet, fare for at
drivstofftank kan eksplodere, mm. Iht. branninstrukser sa vil brannslukking alltid vaere et
underordnet punkt ut fra at man aldri ma utsette seg selv for fare v/branntillzp — dersom man
faler seg utrygg pa situasjonen sa skal man forlate stedet og overlate brannen til
brannvesenet.

Det ble bekreftet pa befaring 09.01.2025 at brannvesenet muntlig har gitt den samme
tilbakemeldingen til sameiet v/styret nar de har kontaktet brannvesenet for radfaring ifm.
etablering av slukkemidler i p-garasjeanlegg (stort brannteppe, annet).
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'\[Det vurderes at det ikke vil vaere nevneverdig risiko for eksplosjon knyttet til brann i el-bil.

Ved antennelse i batteriene til en el-bil, vil det normalt vaere en jevn brann i batteriene som
varer | anslagsvis 1-2 timer, avhengig av sterrelse pa batteriene og hvor fulladet disse er.

'\[Det er innfert totalforbud mat innkjering av hydrogen biler i p-anlegg pa Tjuvholmen.

Forbudet er tydelig skiltet ved innkjering, og falgers opp av vektertjenesten pa omradet.
Tiltaket fierner risiko for eksplosjon i p-anlegg knyttet til hydrogen biler.

10.5 Tiltak mot brannspredning mellom byggverk

'\[Punktet vurderes & veere ivaretatt, ref. brannstrategi dokument v/Multiconsult.

10.6 Brannseksjoner

'\/-Parkeringskjelleren (U1-U4) er brannseksjonert mot bygninger over bakken, hvor

konstruksjoner mot bygningene — inkl. «kai plate» - er utfgrt som stabilt branndekke-/-vegg
med brannmotstand minst REIl 120-M A2-s1, do [A120] — ref. gjeldende brannkonsept.

Trappesjakt med tilherende heissjakt og eventuelle andre sjakter som bryter overliggende

branndekke, er utfert med omsluttende konstruksjoner REIM 120 og dar El 120C [A1208] i
parkeringsgarasjen. Brannteknisk tilh@rer derfor sjaktene overliggende brannseksjon, men

disse sjaktene betjener ikke etasjene over bakken.

Se prinsippskisse under, hvor rgde heltrukne streker mot trapperom = seksjoneringsveqq
minst REI 120-M A2-s1, d0 [A120]:

Utsnitt fra prosj.tegning (snitt) fra byggesak oppfgring v/Aas Jakobsen, datert 23.10.2008.
Forhold brannseksjoner vurderes a veere ivaretatt.
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10.7 Brannceller

Branncelleinndelingen i parkeringsgarasije skal iht. brannstrategi v/Multiconsult vaere slik:

s FEtasjeskille mellom parkeringsetasjer i kassene 3 og 4 skal ha klasse EI60/A2-s1, dO
[AB0].

e Kasse 1 utfgres apen over 4 plan.

Se angivelse av «kasse 4» under med rad ring:

SN
o g
Utsnitt fra prosj.tegning fra byggesak oppfgring v/Aas Jakobsen, datert 23.10.2008.
s Branncelleskille mellom kasse 1 og de @vrige kassene skal ha klasse EI60/A2-s1, dO
[A60], med branngardin EI60 SafA2-s1, d0. OBRE skal kunne tvangs kjare (apne)
branngardinen, evt. frakoble motor og apne manuelt.

Se angivelse under med rad ring:
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Utsnitt fra prosj.tegning byggesak oppfegring v/Aas Jakobsen, datert 23.10.2008.

+ Det skal vaere brannsluse mellom parkering og ramningsveier/oppholdsrom utfart
med konstruksjoner i klasse EI60/A2-s1, d0 [AB0] og med derer i klasse EI60-
CSal/A2-s1, dO [ABOS med anslagsterskel] pa begge sider av slusen.

Se angivelse under med rad ring:

A
7

Utsnitt fra prosjekterinéstegning fra byggesak oppfering v/Aas Jakobsen, datert
23.10.2008.,

e Darertil heis kan vaere E9Q0C/D-s2, d0 [FO0S] nar heissjakt ligger til brannsluse og er
saerskilt reykventilert (se angivelse pa tegningsutsnitt forrige side).

o Darer/luker ifil sjakter og hulrom som er egne brannceller, skal utfgres med samme
brannmotstand som konstruksjonen den er plassert i. Darer ma utfgres med terskel
og luker ma ha samme klasse Sa [med anslag og tettelister pa alle sider].

s Eventuelle vinduer i branncelleskille skal ha samme klasse som veggen.

» Hoved tavlerom plan K2 kasse 1 utf@res som egen branncelle med der EI60-CSa/A2-
s1, d0 [ABOS med anslagsterskel].

s Eventuelle fremtidige boder i bakkant av p-plasser (maks 10 m?) kan utfagres med

vegg mot parkeringsgarasje der minst 1/3 av gvre del av vegg arealet er apent (f.eks.
med netting). Det ma sikres innsyn i bodene. Tette vegger ma i hvert tilfelle avklares
med RIV-sprinkler for & sikre at bodene blir tilstrekkelig dekket av sprinkleranlegget.
Kryperom pa K5 og K1 i kasse 1 kan vaere utfart uten branncelleskille mot K4, selv
om hulrommet ikke er sprinklet.

Brannklassifiserte darer som normalt star i apen stilling, ber holdes apne pa

holdemagnet forriglet mot brannalarmanlegget.

'\[FIere p-plasser i kasse 3 og 4 er over tid blitt bygget inn som lukkede garasjer

m/garasjeport. Nar garasjeport star apen, sa sperrer porten for sprinklerhoder i tak. Det ma
da gjeres tiltak som sikrer at garasjer er ivaretatt ogsa ved apen port.

Pa befaring ble det tatt stikkpraver som viste at det i kontrollerte garasjer er blitt etablert
sprinklerhoder | veggpartier, som ivaretar omrade under apen port. Det ble opplyst pa
befaring at sameiet har fulgt opp punktet for & se til at garasjeporter er ivaretatt.
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Det er viktig at garasjesameier falger opp videre at forholdet blir ivaretatt ved evt. nye
garasje etableringer.

Se bilder fra befaring:

X! Det vurderes dog at lukkede vegger til garasjer er i strid med hva Multiconsult angir i

brannkonseptet vedr. boder i bakkant — hvor minst 1/3 av @vre del vegg areal skal veere
apent. Multiconsult har ogsa angitt maks. areal 10 m?,

Det vurderes at garasjekonstruksjoner antakelig vil veere et sgknadspliktig tiltak i byggesak,
som ma brannteknisk vurderes og ansvar belegges i byggesak. Forholdet ma brannteknisk
dokumenteres vis-a-vis gjeldende brannkonsept.

Se ogsa punkt under vedr. boder mht. krav til innsyn, ref. brannkonsept v/Multiconsult.

'\[Pé befaring ble det avdekket at det er anlagt flere boder i bakkant av p-plasser i kasse 3
og 4. Det vurderes at ca. 1/3 av svre del av veggareal er apent.

Multiconsult angir ogsa at det ma vaere innsyn i bodene.

Se bilde av typiske boder i bakkant:
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X! | kasse 3, plan 8, er det etablert store boder m/skyvedarer hvor dette p.t. ikke er
ivaretatt. Dette pga. gnske fra seksjonseierne om a unnga innsyn pga. dyre biler, osv.

Forholdet medfarer blant annet at det vil vasre vanskelig & slokke evt. branntillzp i disse
bodene, og det vil vaere vanskelig a vite hva som faktisk brenner. Med fare for at det
eksempelvis kan lagres eksplosjonsfarlig vare i bodene.

Det vurderes at etablerte lagringsboder er i strid med gjeldende brannkonsept v/Multiconsult,
og antakelig vil vaere et sgknadspliktig tiltak i byggesak, som ma brannteknisk vurderes og
ansvar belegges i byggesak. Forholdet ma brannteknisk dokumenteres vis-a-vis gjeldende
brannkonsept.

Det vurderes at etablerte lagringsboder er i strid med gjeldende brannkonsept v/Multiconsult,
og antakelig vil vaere et saknadspliktig tiltak i byggesak, som ma brannteknisk vurderes og
ansvar belegges i byggesak. Forholdet ma brannteknisk dokumenteres vis-a-vis gjeldende
brannkonsept.

Se bilder:
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'\/-Innerst i kasse 4, plan P86, er det tidligere papekt at det er montert en port mellom innerste
del og evrig del av kasse 4, hvor det er helt tett i overkant av porten. Pa befaring ble det
opplyst at denne porten p.t. alltid star i &pen posisjon, dvs. innerste del av kassen er ikke
lenger et avlast omrade. Ved viderefaring av apen port, sa vurderes punktet p.t. a vaere
ivaretatt. Dersom port @nskes benyttet igjen, sa ma forholdet vurderes pa nytt mht. faringer i
gjeldende brannkonsept v/Multiconsult AS.

X! Innerst i kasse 4, plan P4, er det montert en port mellom innerste del og evrig del av
kasse 4, hvor det er helt tett i overkant av porten. Avlast omrade tilharer seksjonseier Sunde.

| brannteknisk notat v/Ullerud AS, datert 07.06.2021, utfart pa oppdrag fra Sameie 510-8, ble
nevnte omrade vurdert, og i notatet ble det konkludert med falgende:

« Det ma utarbeides et brannkonsept for tiltak bruksendring til lager / verksted, og
lukking av p-plasser, hvor forutsetninger og ytelseskrav angis.

+ Det ma sikres at alle byggearbeider utferes iht. brannkonsept (se punkt over),
herunder at alle berarte fag er ivaretatt (brannalarm, sprinkler, n@d belysning,
slokkeutstyr, mm.)

+ Det ma sezkes i byggesak om tiltaket, som skissert i notatet v/Ullerud AS.

o Dersom det ikke omsgkes / innhentes tillatelse iht. det som er anfert, s&4 ma all lagring
snarest mulig fiernes, og etablert bod etc. tilbakestilles til Apen parkering.

Det ble opplyst pa befaring at forholdet er blitt brannteknisk vurdert og ivaretatt p.t. Det er
ikke forelagt dokumentasjon pa forholdet, men forutsett at alle evt. paviste tiltak v/Ullerud AS
er ivaretatt og dokumentert, sa vurderes forholdet veere ivaretatt. Dette vil veere sameiet
v/styret sin oppgave & fglge opp i den daglige driften.

Se bilde tatt pa utsiden av porten i K4/P4:

X! plan 2, kasse 4, er det innerst inne i p-anlegg etablert et aviast lokale, som
advokatfirma Bahr disponerer som arkiv/lager.

Det vurderes at dersom det i opprinnelig byggesak og brannkonsept v/Multiconsult ikke ble
etablert arkiv/lager i nevnte lokale, sa vil et slikt tiltak i p-garasje vaere et seknadspliktig tiltak,
og sameie v/styre ma folge opp/sikre at dette er brannteknisk ivaretatt.
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Se bilde tatt utenfor lokalet:

'\[Brannkonsept v/Multiconsult krever at branngardiner i brannskille mellom kasse 1 og

@vrige kasser skal kunne tvangs kjeres (apnes) v/OBRE, evt. skal mator kunne frakables og
gardin kunne apnes manuelt. Pa befaring ble det informert om at dette er tilrettelagt pa alle
plan i p-garasjen, punktet er da ivaretatt.

'\[Det er krav til at branngardiner skal vasre ivaretatt med avtale om kontroll og vedlikehold,

rapport skal foreligge. Det er opplyst at det foreligger slik avtale, kontrolirapport fra siste ar
skal foreligge. Det ble opplyst pa befaring at alle avvik i rapport falges aktivt opp med
nadvendige tiltak.

'\[Pé befaring ble det ikke avdekket branndgrer til trapperom/sluse som ikke lukket/gikk i las
nar sluppet pa derpumpe.

Det er viktig at sameie felger opp i den daglige driften iht. IK-brann at alle brannderer gar helt
igjen nar slippes, slik at brannskillene/seksjoneringsvegger er intakt ved eventuelt

branntillep. Og man unngéar fare for at brannrgyk raskt kan spre seg fra garasjekjeller og ut i
trapperom.

10.8 Materialer og produkters egenskaper ved brann
Overflater bestar i hovedsak av malte betong flater.

Kledninger bestar i hovedsak av metall- og gipsplater.

'\[ Overflater og kledninger antas a vaere tilfredsstillende, ref. TEK97 § 7-24 og
brannsikkerhetsstrategi rapport v/Multiconsult, datert 07.09.2011.
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10.9 Tekniske installasjoner

'\[ Det ble ikke avdekket utettede gjennomfaringer ute i p-anlegg i kasse 3 og 4 pa befaring,
punktet vurderes vaere ivaretatt her, ref. TEK97 § 7-24.

X! | teknisk rom (ventilasjonsrom) med der ut mot plan 1/kasse 1, ble det pa befaring
avdekket utette gjennomfaringer i brannskille mot kasse 1. Det ma sikres at alle utettheter
mot ventilasjonsrommet er ivaretatt med godkjent tettesystem. Se bilde under.

10.10 Tiltak for a pavirke remnings- og redningstider - brannalarmanlegg

'\[Iht. brannstrategi v/Multiconsult er det satt krav til brannalarmanlegg i kategori 1, som er
prosjektert iht. Melding HO-2/98 Brannalarm Temaveiledning og FG regelverket.

Anlegget skal funksjonssikres for 60 min. drift ved brann eller stremsvikt.

Hoved tavlerom kasse 1, plan K2, skal detekteres da dette rommet ikke er sprinklet. Likesa
skal det vaere raykdetektor v/reservepumpe i kryp rommet i KS da rommet ikke sprinkles.

Brannalarmtabla og nakkelboks skal veere ved hovedangrepsvei, som er nedkjagringsrampen.
Det skal vaere orienteringsplaner ved brannalarmtabla.

Det skal i tillegg veere slavetabla i minst en av trappesjaktene i hver kasse 3 og 4 (pga. lange
avstander fra kasse 1 og branngardin EI60 som gar ned ved brann).

Ventilasjonsanlegg skal stanses pa deteksjon av rayk i til-luft inntaket.

Disse forhold er bekreftet ivaretatt.

'\[Iht. brannstrategi v/Multiconsult skal brannalarmanlegget ha direkte varsel til
brannvesenet. Dette er bekreftet er ivaretatt. Ogsa vektertjenesten pa omradet mottar varsel.

'\[Brannsentral sto i normal drift pa befaringstidspunkt. Det ble opplyst pa befaring at det

foreligger avtale om kontroll og vedlikehold med EDA, og at det er utfart kontrall siste ar,
rapport foreligger. Alle avvik i rapport blir fulgt opp av sameie med nedvendige tiltak.
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Se bilder av brannalarm panel og ngkkelboks ved nedkjgrsel til p-garasje:

=

*  OMRADETER
KAMERAQVERVAKET
AT

ANLEGGSDCKUMENTASION

. - . Brannhydrarmt
idel
sde“;"liiﬂn i " . sitter ved

nedkjpring
o o £l P-HUS

'\[Det er en loggbok plassert ved brannalarmsentral. Det er krav om loggfaring, ref.
temaveiledning HO 2/98.

'\[Manuelle brannmeldere er ikke merket med etterlysende skilt. Det er nadbelysning i

garasjeanlegget, herunder ledelys og markeringslys. Manuelle brannmeldere som er belyst
av nedlys armaturer, behaver ikke & merkes med skilter, ref. temaveiledning HO 2/98.

'\[Det er krav til at ngkkelboks skal veere ivaretatt med avtale om kontroll og vedlikehold. Det
er opplyst at det foreligger avtale med Keylink.

10.11 Sprinkleranlegg
'\[Bygningen er fullsprinklet, unntatt er hoved tavlerom i K1/P2, og kryperom i K1/P1, K1/P5.
'\[Sprinkleranlegget er iht. info koblet opp mot brannalarmanlegget, iht. krav.

'\[Det er krav til avtale om kontroll og vedlikehold av sprinkleranlegget. Det er opplyst at det

foreligger avtale med Asembilin, og at det er utfart kontroll siste ar - rapporter er opplyst a
foreligge. Alle avvik i rapporter falges aktivt opp med nedvendige tiltak v/ Tjuvholmen Drift.

'\[Sprinkleranlegget loggfares i egen loggbok ved sentral, ref. forsikringskrav.

'\[I kasse 4, plan P8, er det «tomt», dvs. i dette lokalet leies ikke p-plasser ut. Her er det
apne p-plasser med originale boder i bakkant.

Det er tidligere vsert en del lagring pa p-plasser her, hovedsakelig i ikke-brennbare
materialer, hvor det har vaert lagring i h@yden oppunder sprinklerhoder Pa befaring var det

svaort lite lagring, mye i ikke-brennbare materialer, og forholdet vurderes da vaere godt
ivaretatt.
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X! | kasse 4, plan 2, ble det observer flere boder hvor det er lagret i hayden — tett oppunder
sprinklerhoder. Det vurderes at sameie v/styre ma falge opp at seksjonseiere ikke lagrer
hayere enn maksimalt 1 meter oppunder sprinklerhoder, dette for & sikre at sprinklerhoder
har fri bane og er i stand til a slukke evt. branntillgp i omradet.

Punktet ma generelt falge opp i den daglige driften pa alle plan.

Se bilder under:

’mﬂmﬂﬂﬂﬂl\m .
T e

10.12 Ledesystem

'\[Det er iht. brannstrategi v/Multiconsult satt krav til a installere ledesystem i gangsonen i
parkeringskjeller, i sluser og ramningsveier. Dette vurderes a vaere ivaretatt.

'\[Det er satt krav til at anlegget er funksjonssikret for 60 min. drift ved brann.

Ledesystemet skal vaere prosjektert etter NS-EN 1838, NEK400:2006 og NEK EN
50172:2004. Dette skal iht. mottatt informasjon, vaere ivaretatt.

'\[Det er oppgitt a foreligge avtale med EVR-Norge AS pa kontroll og vedlikehold av
ledesystemet. Det er opplyst at rapport foreligger, hvor Tjuvholmen Drift aktivt falger opp
disse med ngdvendige tiltak.

Det ble pa befaring ikke registrert ledelys som indikerte feil.

Fa avvik tyder pa gode rutiner pa kontroll og ettersyn markeringslys.
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10.13 Roykluker

'\[Det er ikke satt krav til reykluker i bygget, ref. brannsikkerhetsstrategi v/Multiconsult, som

tilsier at raykventilasjon for restverdisikring skal skje via trapperom og innkjaringsport pa
minimum 7,2 m2.

'\[I brannstrategi v/Multiconsult er det satt krav til at ventilasjonsanlegget skal ha brannspjeld
El 120 i tilluftskanaler som bryter branndekke (kai platen). Avtrekkskanaler skal ha
brannspjeld El 120 der disse bryter branndekket. Brannspjeld (motorstyrt) skal lukke ved
detektert varme i avirekkskanalen.

Kanaler gjennom branncelleskiller skal ikke ha brannspjeld.
Ventilasjonsanlegget skal ga som normalt ved brannalarm, inntil brannspjeld stenger avtrekk.

Ventilasjonskanaler gjennom brannskiller opptil EI90 trenger ikke a brann isoleres nar
branncellene pa begge sider er sprinklet.

Forholdene vurderes a vasre ivaretatt ut fra stikkpraver.

'\[Det er oppgitt a foreligge avtale med Bravida klima pa kontroll og vedlikehold av

ventilasjonsanlegget. Det er opplyst at rapport for siste ar foreligger, sameier v/Tjuvholmen
Drift falger aktivt opp evt. avvik i rapport.

10.14 Manuelt slokkeutstyr

Bestar av brannslanger, supplert med handslokkerapparater.

'\[Det er krav til avtale om kontroll/ivedlikehold iht. NS3910, rapport skal foreligge.

Det er oppgitt & foreligge avtale om arskontroll med Presto. Rapport fra arskontroll siste ar er
opplyst a foreligge, evt. avvik i rapport er lagt inn i Tjuvholmen Drift sin oppfalgingsplan og
falges opp med nedvendige tiltak.

'\[Det ble tidligere vurdert at enkelte kasser hadde noe mangelfull dekning av slokkeutstyr,
mye pga. enkelte brannslangeskap innerst var plassert i avlaste lageromrade, og at det i alle
kasser ble malt avstand mellom brannslangeskap pa > 70 meter. Ut fra at
brannslangeskapene har maks. 25 og 30 meter slangeuttrekk, sa medfarte forholdet at
enkelte omrader ikke ville kunne nas med brannslange.

Pa befaring na ble det konstatert at innelaste brannslangeskap er flyttet ut i fellesomrader, og
det er supplert med handslukkere der det er for lang avstand mellom brannslangeskap, eller
brannslangeskap fortsatt er utilgjengelig.

X! Det ble avdekket et brannslangeskap i kasse 3/ plan 6 som er plassert pa vegg mot
parkeringsplass, langt inn. Det er da risiko for at brannslangeskap ikke vil vaare tilgjengelig
dersom f.eks. en kassebil parkeres helt inn mot skapet.

Vedlegg 4 47av 63 Risikovurdering brann 2025 Brakon.pdf

19.06.2025 kI 21:33 Brgnngysundregistrene Side 50 av 72



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 922891214

\\ Brakon Risikovurdering

Dato Utarbeidet av KS Rev. Prosjekt Side Eiendommens adresse
05.03.2025 KT HF - Risiko.2025.13429 19 |Holmen P-hus, Tjuvholmen,
0250 Oslo
Se bilde:

Tilsvarende var det noen brannslangeskap som er plassert mot p-plass, dog ut mot
fellesomrade i anleggene. Ogsa for disse vil det vaere umulig a fa dratt ut slangen hvis det er
plassert en stor bil inn mot skapene.

Se bilde:

Berwsrte brannslangeskap bar flyttes slik at det sikres at alle brannslangeskap er fritt
tilgjengelig til enhver tid, uten fare for at de er sperret av parkerte biler. Det ma samtidig
sikres at slagretning pa derer til brannslangeskap er «riktig» slik at man enkelt kan apne
skapet og dra med seg slangen ut i fellesomrade og videre til der man skal slukke (flere skap
har slagretning slik at man ma apne skapdaren 180° for a fa med seg slangen vis-a-vis
parkerte biler).
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Se bilde under som illustrerer forholdet:

X! Det anfares at beste slokkemiddel for & holde en brann i elbil batterier «i sjakk», vil vaere
vann. Pulverslokkere vil ikke kunne benyttes pa denne type branner, kun for branner i interiar
i el-bil. Brannslangeskap vil veere a anbefale mht. helheten.

Det er ikke krav til brannslangeskap iht. brannstrategi v/Multiconsult, men det bemerkes at
utbredelse el-biler var svaert liten pa det tidspunkt parkeringsgarasjen ble oppfart. Andelen
el-biler gker stadig, og det ma antas at det i framtiden vil vasre kun el-biler i garasjeanlegget.

Det understrekes i denne sammenheng at ved branntillap i el-bilers batteripakke, sa vil det
normailt ikke vasre mulig & slukke brannen med manuelt slokkeutstyr — brannen vil paga fram
til batteripakken er tom/utbrent. Branner i el-bil batteripakker vil medfarer stor rgykutvikling i
garasjeanlegget (med stor fare for liv og helse) og ma overlates/handteres av brannvesenet
nar de ankommer pa stedet.

Ut fra fare forbundet med a forswke a slokke en bilbrann i en parkeringsgarasje, uansett om
dette er el-bil eller konvensjonell bil, sa bar det utarbeides en klar instruks pa at med mindre
man selv er til stede nar branntillep inntreffer og kan utfare en rask slokkeinnsats pa stedet,
sa bar man vaere sveert forsiktig og ved raykutvikling pa stedet snarest mulig sake seg ut i
det fri, og overlate slokkeinnsats til brannvesenet nar de ankommer pa stedet.

En slik instruks bar henges opp flere steder godt synlig i parkeringsgarasjen, og i tillegg
distribueres til alle som har parkeringsplass i anlegget, til driftspersonell for
parkeringsgarasjen, og innleide handverkere som skal arbeide i garasjeanlegget.

10.15 Utgang fra branncelle

'\[Det vurderes & veere tilfredsstillende antall utganger fra branncellene, alle kasser har
tilgang til minimum to trapperom ut. Ref. brannstrategi v/Multiconsult.

'\[Det vurderes at lengde til nasrmeste remningsvei er ivaretatt. | RKL 2 (parkeringshus) skal
avstand fra en branncelle til naarmeste utgang maksimalt vaere 50 meter, ref. TEK97 § 7-27.
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10.16 Remningsvei

'\[Parkeringsgarasje har flere uavhengige utganger som ferer via trapperom ut i det fri til

sikkert sted, og alle kasser har tilgang til minst to uavhengige remningsveier. Dette anses
som akseptabelt, ref. TEK 97 § 7-27.

'\[Tidligere er det papekt at det ma sikres at alle laste remningsdearer apner automatisk ved

utlast brannalarm, og har tydelig merket knapp for manuell apning av daren. Pa befaring na
ble det ikke avdekket avvik, dvs. alle remningsdarer har Kac boks, som vil frigjere daren
manuelt dersom den ikke apner seg automatisk v/utlgst brannalarm.

X! Det ble avdekket pa befaring at merkede remningsderer har smekklas. Det er krav til at
remningsdarer skal vaere tilrettelagt for a8 kunne remme tilbake dersom man i en
evakueringssituasjon meter pa rayk i remningsvei. Det ma da sikres at smekklaser ikke laser
remningsdarer i en evakueringssituasjon og sperrer for retrettmulighet.

Det bemerkes i denne sammenheng at det kan vaere behov for evakuering ogsa i situasjoner
hvor brannalarm ikke er utl@st (trusselsituasjoner, annet), og ogsa i slike «alarmsituasjoner»
skal det vaere tilrettelagt for at man kan evakuere helt ut — uten behov for bruk av egen
nakkel/kode.

10.17 Tilrettelegging for rednings- og slokkemannskaper

'\/-Brannvesenet har god adkomst til parkeringsgarasje via nedkjersel og trapperom, hvor det
er tilrettelagt nekkelbcks ved hovedinngang pa plan 1.

Det vurderes at tilgangen for brannvesenet er tilfredsstillende, ref. brannstrategi
v/Multiconsult og TEKS7 § 7-28.

'\/-Orienteringsplaner er pa plass ved brannalarmtabla v/hovedinngang pa plan 1 - ved
nedkjarsel til parkeringsgarasje.

'\[Det er opplyst at det pa Tjuvholmen er en vektertjeneste 24/7. Vektertjenesten er godt
kjent i garasjeanlegget da de er opplyst & ga jevnlige kontrollrunder i anlegget.

Vektertjenesten mottar enhver brannalarm i anlegget, og vil da rykke ut og mete
brannvesenet nar de ankommer, og kan da orientere om innsatsveier, med mer.

X! | henhold til brannstrategi v/Multiconsult har OBRE ytret snske om utstyr som sikrer
brannvesenets samband i parkeringsanlegget pa Holmen, da dette vil lette og sikre
brannvesenets innsats betraktelig. Brannvesenet har ikke formell hjemmel for & kreve slikt
utstyr, men dersom dette er noe som kan hensyntas ifm. f.eks. samband for mobiltelefon
eller lignende, sa anbefales at slikt utstyr blir montert.

Dersom slikt utstyr ikke er montert, sa bar dette monteres iht. & bedre brannvesenets
innsatsmuligheter.
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'\[Det finnes i markedet egne brannduker for elbiler. En slik duk skal kunne tale >1000°C.
Tester har vist at brannvesenet ved bruk av slik duk, kan isolere en bilbrann og unnga
brannspredning i parkeringshus — ifalge noen tester skal det vasre vist at en slik duk kan kles
over biler pa kun 20 sekunder (nar dette er trent og drillet av brannvesenet pa forhand).

Det er tidligere anbefalt sameie v/styret 4 anskaffe en slik brannduk, som er tilgjengelig i P-
kjeller Holmen. Dette i dialog med Oslo brann- og redningsvesen (OBRE). Hvor en slik duk
bar kun benyttes av brannvesenet nar de ankommer pa stedet.

Pa befaring ble det opplyst at sameiet har vaert i kontakt med OBRE, som har informert om
at de ved utrykning til en brann i p-anlegget vil ha med sitt eget utstyr, og at slik anskaffelse
visameiet ikke er n@dvendig. Punktet vurderes da 4 vaere ivaretatt, uten videre tiltak.

X! Dersom det skulle oppsta en brann ifm. lading av en el-bil i anlegget, sa vurderes at det
ma vaere en manuell mulighet for a sla av stremmen til el-bil ladere i det omradet hvor
brannen er oppstatt. Dette for a forhindre at det foregar lading av en batteripakke som
samtidig star i brann.

Dette forhold bar avklares i samrad med Oslo brann- og redningsetat (OBRE) mht. deres
innsatsmuligheter.

10.18 Annet

'\[Det er tidligere blitt papekt at det ifm. lading av ek-biler i bade kasse 1, 3 og 4, var mye
forskjellig utstyr i bruk, og flere biler ble ladet pa vanlig stikkontakt. Dette ut fra at sameiene i
p-garasjen ikke hadde faringer for felles ladeutstyr for brukerne, og det var tilnaarmet «fritt
fram».

| ettertid har sameiene i p-anlegg Holmen tatt tak i el-billading og sarget for at alle som vil
lade el-bil i anlegget ma ha tilrettelagt el-bil lader, godkjent av sameiet. Det er samtidig blitt
etablert nye sikringsskap i Kasse 1 (med 250 Ampere eller hayere), med stigeledninger ut til
alle kasser pa alle plan — med unntak av kasse 1 pa plan P4 og P5. Med dette tiltaket er det
na tilrettelagt for videre utbygging av el-bil ladere til alle p-plasser, hvor laderne kan ha opptil
22 Ampere.

Videre har sameiene avtale om drift av ladeanlegget med elektrofirma Wattif. Utfarelse av
installasjoner og kontroller av disse, utfgres av TLS Elektro AS.

Disse tiltak v/sameiene vurderes a vaere meget bra mht. el-sikkerheten i p-anlegget, og bar
absolutt viderefares.
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Se bilder:

X! Det gj@res oppmerksom pa at dersom kasser skal fungere som lager og ikke
parkeringskjeller, sa vil dette kunne vaere et s@knadspliktig tiltak. Dette ma sameiene ha
avklart og dokumentert.

Det vurderes i denne sammenheng at brannenergi for p-kjeller iht. gjeldende brannstrategi
v/Multiconsult er forutsatt & vaere innenfor 50-400 Mj/m?2. Det er da viktig & hensynta at
lagring mht. brannenergi holder seg innfor dette, og at eksisterende sprinkleranlegg er
tilrettelagt og godkjent for den type lagring som finner sted.

De to bruksomréder har samme risikoklasse.

X! Deter viktig at ved utl@st brannalarm i parkeringskjeller, sa ma det sikres at ikke biler
fortsetter a kjare inn i garasjekjelleren mens brannalarm pagar. Eksempelvis ved at en bom
straks gar ned og sperrer nedkjarsel fram til brannvesenet ankommer pa stedet, evt. annet.
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11 Malsetting

'\[En risikovurdering utfart etter Forskrift om brannforebygging skal ogsa sjekke ut om driften

i virksomhetene i bygget, nar det gjelder det forebyggende brannvernet, foregar i henhold til
bygningseiers malsetting om sikkerhetsarbeid.

Ut fra gjeldende brannstrategi v/Multiconsult, datert 25.03.2011 — hvor det er spesifisert
branntekniske krav som skal veere ivaretatt pa bygget — sa ma virksomheten i
parkeringsgarasjen hensynta faringer i brannstrategien.

12 Tilsyn

Det er blitt opplyst at garasjeanlegget ikke er et § 13 objekt i Oslo kommune, og det
foreligger falgelig ikke tilsynsrapporter fra OBRE. Ref. Forskrift om brannforebygging § 18.
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13 Qvrige forhold - scenarier risikoforhold

13.1 Pasatt brann utvendig

Parkeringsgarasjen er plassert slik at risikoen for en pasatt brann utvendig vurderes som
svaert liten. Dette fordi hele anlegget er utfart i betongkonstruksjoner, hovedsakelig under
vann, og ikke vil veere mulig «a tenne pa».

| tillegg blir hovedinngang / nedkjgrsel overvaket med kamera og Vektertjenesten pa
omradet.

Det er dog viktig at det i denne sammenheng gjennomfares god internkontroll brann, slik at
det ikke plasseres paller, sgppelcontainere eller lignende inn mot omrade v/hovedinngang,
eller inn mot trapperom som farer ned til garasjeanlegget.

'\[Sannsynlighet og konsekvens for personsikkerheten vurderes som svaert liten pa grunn av

antatt tidlig varsling fra vektertjenesten pa omradet/fforbipasserende, og installert
brannalarmanlegg. Det er i tillegg relativt kort innsatstid for brannvesenet..

13.2 Pasatt brann innvendig
Dette forholdet vurderes som mulig, f.eks. ved at biler i parkeringsgarasjen patennes.

Bygget har dog god kameradekning innvendig, og et branntillep vil raskt kunne avdekkes av
vektertjenesten pa omradet.

Dersom noen pa stedet avdekker branntillap i anlegget, sa er det god dekning av manuelle
brannmeldere som kan utlases raskt for a aktivere brannalarmanlegget. Brannvesenet vil da
kunne vaere pa stedet innen kort tid da anlegget har direkte overfaring til dem.

Evt. s& vil brannalarmanlegget aktiveres straks det utvikler seg rayk i anlegget, og ut fra
direkte varsling til brannvesenet, sa vil de vasre pa stedet innen relativt kort tid og kan starte
sin innsats.

Garasjeanlegget er fullsprinklet, og et branntillap antas & utlese sprinkleranlegget innen
relativt kort tid. Sprinkleranlegget vil da bidra til & kontrollere brannen pa stedet.

Det vil ogsa vasre manuelt slokkeutstyr tilgjengelig i hele anlegget, som folk pa stedet kan
benytte for a slokke brannen snarest mulig. NB: Dette gjelder ikke v/brann i el-bil
batteripakke!

Det gjares i denne sammenheng oppmerksom pa at det vil vaere svaert vanskelig a tenne pa
batteripakker i el-biler. Batteripakkene er pa nyere el-biler utformet som egen lukket
branncelle, utilgjengelig for apen flamme. Erfaringer fra branner i parkeringshus viser at selv
ved meget sterk varmeutvikling, sa er batteripakker i el-biler ikke blitt antent.

'\[Det konkluderes med at risiko knyttet til sannsynlighet for en pasatt brann inne i
parkeringsanlegget, med pafelgende konsekvens av dette, vil vaere relativt liten.

Det forutsettes i denne sammenheng at sameiene har innfert TOTALFORBUD mot lagring
av eksplosjonsfarlig/svaert brennbar vare inne i anlegget! Se ellers punkt 10.4 «Sikkerhet ved
eksplosjon. »

Dette ma sameiene v/styre falge opp i den daglige internkontroll brann.
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13.3 Brann forarsaket av feil bruk av elektrisk utstyr
Bygget oppvarmes med fjernvarme.

Det vurderes at brukere av el-bil ladere ma vaere oppmerksom pa at det elektriske utstyret
skal kun benyttes som foreskrevet (ref. brukerveiledning fra leverander), herunder at det kun
skal benyttes godkjent ladeutstyr, og at det ikke er skader/feilmeldinger pa hverken
ladestasjoner, ladeutstyr eller el-bil (ledninger, koblinger, kontakter, annet).

'\[Sannsynlighet og konsekvens av et evt. branntillap vil antakelig ikke bli veldig store (se

punkt 13.2 over). Parkeringskjeller er fullsprinklet, og brannalarmanlegget vil varsle personer
i parkeringsgarasjen pa et meget tidlig tidspunkt, slik at disse skal fa tilstrekkelig tid pa seg til
a reagere og komme seg ut via naarmeste remningsvei.

Brannalarmanlegget har alarmoverfgring til brannvesenet, som har relativt kort innsatstid fra
Sentrum brannstasjon.

13.4 Brann forarsaket av feil ved elektrisk anlegg;

Sameiene v/styret plikter & ha kontroll pa det elektriske anlegget i p-garasje.

'\[Det er opplyst at det giennomfares Internkontroll elektro i parkeringsgarasjen. Det

foreligger avtale med elektrofirma, som gjennomferer el-kontroll og termografering av tavler
mm. Det skal vaere giennomfart kontroll siste ar, og det er opplyst at rapport foreligger. Evt.
avvik i rapporten falges systematisk opp v/sameiene og Tjuvholmen Drift.

13.5 Brann forarsaket av bar ild;

Bruk av stearinlys o.l. vil alltid utgjere en brannfare. Det anbefales sterkt & innfare totalforbud
mot evt. bruk av levende lys, dvs. kun elektriske lys er tillatt i parkeringsgarasjen.

'\[Ved a ha et forbud for hele anlegget, kan sannsynlighet for risikoforhaldet fiernes helt.

Det bemerkes at dersom det skulle vasre brudd pa forbudet og en brann oppstar, sa vil risiko
(sannsynlighet og konsekvens) med stor sannsynlighet vaere relativt sma, ref. punkt 13.2.

13.6 Varme arbeider

Brann forarsaket av varme arbeider har vist seg & vaere en forholdsvis hyppig arsak. Det er
viktig at det er gode instrukser og rutiner pa dette.

En brann som falge av denne type arbeider, vil ofte kunne blusse opp en god stund etter at
arbeidet er avsluttet. Det er derfor vanlig rutine & ha en fysisk vakt pa stedet minst én time
etter at varmearbeider er avsluttet.

'\[Tjuvholmen Drift har gode rutiner pa denne type arbeider, med strenge faringer pa at
skjema for varmearbeider alltid skal benyttes ved denne type arbeid.

Det vurderes samtidig at det vil vasre minimalt med behov for varme arbeider i
garasjeanlegget, som hovedsakelig bestar av betongkonstruksjoner. Punktet vurderes derfor
a utgjere en svzert liten risiko i den daglige driften.
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0250 Oslo

14 Risiko - sammenstilling tabellform

Risiko er vurdert ut fra sannsynlighet for at brann oppstar (1-5) multiplisert med konsekvens
ved oppstatt brann (1-5).

Konsekvensene av en brann i bygget vil i stor grad dreie seg om verditap. Enten av
gjenstander, papirer, innredning eller lignende, eller verditap av bygget. Sa lenge gardeier
har sarget for at bygget er bygget, utstyrt og vedlikeholdt i henhold til gjeldende regler ma
leietaker selv vurdere om sikkerhetsnivaet i deres lokaler er tilfredsstillende.

Grent omrade angir akseptabel risiko. Ingen tiltak n@dvendig
Gult omrade angir akseptabel risiko, men tiltak ma vurderes fortlapende.
Radt omrade angir uakseptabel risiko og tiltak ma iverksettes.

Sannsynlighet/
Konsekvens

Sveaert lite

1 2
Lite

3 4
Sannsynlig | Ganske

5
Meget

sannsynlig

sannsynlig

5

Katastrofal

A

Sveert stor

3

Stor

2

Middels

1

Lav

5

14.1 Registrerte risikoforhold

sannsynlig

Nr Side

ref.

Risikoforhold

Vurdering

San.

Kon.

Risiko | Merknad

101 6

Forutsetninger/
brannstrategi

Branntekniske premisser
v/Multiconsult foreligger.
Dette er viktig som
styringsverktgy for
brannsikkerheten.

101

Forutsetninger/
brannstrategi

Det foreligger tegninger
fra byggesak oppfering
v/Aas Jakobsen, datert
23.10.2008. Disse viser
brannskiller, men er ikke
komplette for anlegget.
Brannkonsept angir at
det ma utarbeides
komplette branntegninger
som viser brannstrategi.

10.3

Basreevne og
stabilitet

Anlegget er i betong,
punktet vil vaere ivaretatt
i en brannsituasjon.
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Risikovurdering

W Brakon

Dato

KS
HF -

Side
28

Utarbeidet av Rev. Eiendommens adresse

KT

Prosjekt

05.03.2025 Risiko.2025.13429 Holmen P-hus, Tjuvholmen,

0250 Oslo

Nr Side

ref.

Risikoforhold

Vurdering

San.

Kon. | Risiko | Merknad

104 |7

Sikkerhet ved
eksplosjon

Det er ikke avdekket
lagring av brannfarlig /
eksplosjonsfarlig vare

104 |7

Sikkerhet ved
eksplosjon

Det er stor fare knyttet til
brannslukking pa stedet
mht. drivstofftanker - som
kan ta fyr og eksplodere.
Se ogsé punkt 10.14.

104 |7

Sikkerhet ved
eksplosjon

Det vurderes ikke vaere
eksplosjonsfare knyttet til
brann i batteripakke i el-
bil.

104 |7

Sikkerhet ved
eksplosjon

Forbud mot hydrogen
biler i parkeringsanlegget
eliminerer risiko knyttet til
dette.

105 |8

Tiltak brann
spredning
mellom
byggverk

Punktet vil vaere ivaretatt,
ref. brannstrategi
v/Multiconsult.

106 |8

Brann
seksjoner

Forhold
brannseksjonering mot
byggene over bakken, vil
vaare ivaretatt, ref.
brannstrategi byggesak.

107 |10

Brannceller

Forhold garasjeporter
mht. sprinklerhoder i tak
er lgst ved montering
sprinkler i tilstatende
veggpartier. lvaretas da
ved apen garasjeport.

107 |11

Brannceller

Det er vurdert at
etablering garasjer er i
strid med brannkonsept,
og er sgknadspliktig.
Risiko vurderes ivaretatt
mht. sprinkler (se over),
men port er last
v/branntillgp. Sprinkler.

107 |12

Brannceller

| kasse 3 og 4 er det
boder, i K3/P8 etablerte
lagerrom m/skyvedar
som ikke har innsyn som
angitt i brannkonsept.
Vanskeliggjar oversikt
hva som lagres, hvor
mye, og ha tilgang hvis
branntillap.
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Dato Utarbeidet av KS Rev. Prosjekt Side Eiendommens adresse
05.03.2025 KT HF - Risiko.2025.13429 29 |Holmen P-hus, Tjuvholmen,
0250 Oslo
Nr Side | Risikoforhold Vurdering San. | Kon. | Risiko | Merknad
ref.

10.7 13 Brannceller Montert port innerst i
K4/P6. Port star pt. i
permanent apen
posisjon, punkt ivaretatt.
10.7 13 Brannceller Montert port til lager
innerst i K4/P4, skal
vaere ivaretatt branntekn.
Er opplyst muntlig pa 2 3
befaring er ivaretatt, ma
kunne dokumenteres
skriftlig.

10.7 13 Brannceller Etablert arkiv for adv.
Bahr innerst i K4/P2
m/lukket der. Opplyst
veert slik siden oppfaring. 2 3
Byggemeldt? lkke
beskrevet i
grunnkonsept.

10.7 14 Brannceller Krav til at branngardiner
mellom kasse 1 og kasse
3 og 4 kan apnes, ogsa
manuelt, av
brannvesenet. Ma
verifiseres er pa plass.
10.7 14 Brannceller Det ma sikres at alle
branndgrer m/selv lukker
gar igjen nar slippes, for 2 4 8
a holde brannskiller intakt
ved brann

10.7 14 Brannceller Branngardiner er ivaretatt
med avtale om kontroll 2 2
og vedlikehold

10.8 14 Materialer og Overflater vurderes a
produkters vaere tilfredsstillende.
egenskaper
ved brann
10.9 14 Tekniske Ikke avdekket utettede
installasjoner gjiennomfaringer ute i
kasser pa befaring, med
unntak av teknisk rom
(vent.) i K1/P1. Ma sikres 2 3
at alle brannskiller er
ivaretatt, synes vaere
gode rutiner.
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Dato Utarbeidet av KS Rev. Prosjekt Side Eiendommens adresse
05.03.2025 KT HF - Risiko.2025.13429 30 |Holmen P-hus, Tjuvholmen,
0250 Oslo
Nr Side | Risikoforhold Vurdering San. | Kon. | Risiko | Merknad
ref.
1010 | 15 Brannalarm Det er installert anlegg 1 5
anlegg kat.1 iht. krav i byggesak.
1010 | 15 Brannalarm Anlegget har direkte
anlegg varsling til brannvesenet,
: . . 1 2
og til vektertjenesten pa
omradet.
10.10 | 15 Brannalarm Brannsentral sto i normal
anlegg drift v/befaring. Det

foreligger avtale om
arskontroll v/EDA,
arskontroll utfert siste ar,

avvik fulgt aktivt opp.
1010 | 15 Brannalarm Det er loggbok
: 1 2
anlegg visentralen, blir fulgt opp.
10.10 | 15 Brannalarm Manuelle brannmeldere
anlegg er ikke skiltet. Meldere

som er belyst av nadlys
behaver ikke & merkes.
For ivaretakelse rask
varsling v/branntillgp.
10.10 | 15 Brannalarm Nazkkelboks pa plass

anlegg v/nedkjarsel plan 1, 1 2
ivaretatt v/Keylink.
1011 | 16 Sprinkler Bygget er fullsprinklet,
anlegg med unntak av hoved

tavlerom K1/P2, og
kryperom i K1/P5 og

K1/P1.
1011 | 16 Sprinkler Sprinkleranlegget er
anlegg koblet opp mot 1 2
brannalarmanlegget iht.
gjeldende krav.
1011 | 16 Sprinkler Det foreligger avtale om
anlegg kontroll og vedlikehold
m/Asemblin, kontroll 1 2

utfert siste ar, rapport
foreligger. Evt. avvik
folges aktivt opp.

1011 | 16 Sprinkler Anlegget loggferes i
anlegg egen loggbok ved 1 2
sentral, ref.
forsikringskrav.
1011 | 16 Sprinkler | K4/P8 er tidligere
anlegg lagring tilnaermet fjernet, 1 2
star nesten tomt — ingen
biler.
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KS Rev. Prosjekt
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Holmen P-hus, Tjuvholmen,
0250 Oslo

Nr

Side
ref.

Risikoforhold

Vurdering

San

Kon. | Risiko | Merknad

10.11

16

Sprinkler
anlegg

| K4/P2 ble observert for
hay lagring oppunder
sprinklerhoder. Ma sikres
at det ikke lagres hayere
enn maks. 0,5 meter
oppunder sprinklerhoder
mht. & ivareta funksjon.

10.12

17

Ledesystem

Installert ledesystem i
gangsonen i p-kjeller, i
sluser og remningsveier.
Ref. brannstrategi
v/Multiconsult.

10.12

17

Ledesystem

Ledesystem skal vasre
funksjonssikret i 60 min.
og vaere prosjektert iht.
NS-EN 1838,
NEK400:2006 og NEK
EN 50172:2004. Ma
avklares er ivaretatt.

10.12

17

Ledesystem

Foreligger avtale om
arskontroll m/EVR-Norge
AS, rapport foreligger,
evt. avvik falges aktivt
opp.

Ingen avvik avdekket pa
befaring, tyder pa at
ledesystem er ivaretatt.

10.13

17

Raykluker

Det er ikke satt krav til
raykluker i bygget.
Reykventilasjon for
restverdisikring skal skje
via trapperom og
innkjeringsport pa min.
7,2 m2.

10.13

17

Raykluker

Krav til
ventilasjonsanlegg
vurderes vaere ivaretatt,
ref. brannstrategi
v/Multiconsult.

10.13

17

Raykluker

Foreligger avtale om
kontroll og vedlikehold
m/Bravida klima, rapport
for kontroll siste ar
foreligger. Evt. avvik
falges aktivt opp
v/Tjuvholmen Drift.
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Dato Utarbeidet av KS Rev. Prosjekt Side Eiendommens adresse
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0250 Oslo
Nr Side | Risikoforhold Vurdering San. | Kon. | Risiko | Merknad
ref.
1014 | 18 Manuelt Opplyst & foreligge

slukkeutstyr kontroll avtale om kontroll
og vedlikehold med
Presto. Rapport for
kontroll 10/24 foreligger,
evt. awvik falges opp.
1014 | 18 Manuelt Tidligere vurdert veere
slukkeutstyr noe mangelfull dekning
av slokkeutstyr iht.
avstand mellom
brannslangeskap, eri
ettertid supplert med
handslokkere og dekning
er vurdert ivaretatt iht.
1014 | 18 Manuelt Et brannslangeskap i
slukkeutstyr K3/P6 vil vaere
utilgjengelig nar bil er
parkert inntil. Flere skap
vil kunne komme i
konflikt med parkerte 3 4 12
biler og vaere
utilgjengelige. Ma
vurderes, slagretning
darer bar sla ut mot

fellesareal.
1014 | 19 Manuelt Pga. fare forbundet med
slukkeutstyr a slokke bilbrann i

anlegget, ber sameiet
utarbeide instruks mht. at
bilbranner pga. sikkerhet
bar/skal overlates til 3 5
brannvesenet. Instruks
ma bekjent gjares til alle
som bruker anlegget,
herunder driftspersonell
og innleide handverkere.
1015 | 20 Utgang fra Det skal vaere minimum
branncelle to veier ut fra
branncellene, innenfor
lengste avstand til 1 2
naermeste utgang.
Forholdet vurderes
ivaretatt.

1015 | 20 Utgang fra Lengde til naermeste
branncelle reémningsvei vurderes 1 2
vaere ivaretatt.
10.16 | 20 Re@mningsvei Remningsveiene
vurderes som 1 2
tilfredsstillende.
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Nr Side | Risikoforhold Vurdering San. | Kon. | Risiko | Merknad
ref.
1016 | 20 Rgmningsvei Det ma sikres at alle
laste remningsdarer
apner ved utlast
brannalarm, med tydelig 3 4 12
merket knapp for manuell
apning av deren.
10.16 | 20 Rgmningsvei Remningsderer har
smekklas. Ma sikres at
darer ivaretar mulighet
for tilbake remning i en 3 4 12
alarmsituasjon, uten
behov nakkel/kode.
1017 | 20 Tilrettelegging | Det er generelt god
for rednings- adkomst til
og slokke- parkeringsgarasjen, ref.
. 1 3
mannskaper brannstrategi
v/Multiconsult.
1017 | 20 Tilrettelegging | Brannvesenet har tilgang
for rednings- til O-planer ved
og slokke- brannsentral/-tabla 1 3
mannskaper inngangsparti plan 1.
1017 | 20 Tilrettelegging | Vektertjeneste pa stedet
for rednings- er pa vakt 24/7 og kan
og slokke- rykke ut og bista 1 3
mannskaper brannvesenet pa stedet i
en alarmsituasjon.
1017 | 21 Tilrettelegging | OBRE har snsket utstyr
for rednings- som sikrer deres
og slokke- samband i
mannskaper parkeringsgarasjen ved 2 3
innsats.
Dette er ikke pa plass —
er anfart som anbefaling!
1017 1 21 Tllrettelc_agglng V/brann ifm. lading av el-
for rednings- .
biler, bar det vaere
og slokke- - A
mannskaper mullght_et for a sla av aI!
strem til el-bil ladere pa 2 4 8
brannstedet.
Punktet bar evt. avklares
med OBRE.
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Dato
05.03.2025

KS
HF -

Utarbeidet av Rev. Side Eiendommens adresse

KT

Prosjekt

Risiko.2025.13429 34 |Holmen P-hus, Tjuvholmen,

0250 Oslo

Nr.

Side
ref.

Risikoforhold

Vurdering

San.

Kon. | Risiko | Merknad

10.18

22

Annet

Sameiene i p-anlegg
Holmen har sarget for at
anlegget har godkjente,
tilrettelagte el-bil ladere
v/Fortun, m/tilrettelagte
sikringsskap og stige-
ledninger ut til kassene.

Videre har sameiene
avtale om drift av
ladeanlegg med
elektrofirma Wattif.
Utferelse installasjoner
og kontroller av disse,
utfgres av TLS Elektro.

10.18

23

Annet

P-plasser benyttes til
lagerrom, dette kan vaere
seknadspliktig tiltak og
ma vaere avklart og
dokumentert. Det ma
hensyntas at brannenergi
er iht. forutsetning 50-
400 Mj/m?, og sprinkler
ma vaere tilrettelagt og
godkjent for type lagring.
Dog vurdert at observert
lagring pa befaring ikke
utgjar spesiell stor risiko.

10.18

23

Annet

Ved utlgst brannalarm,
ma det sikres at biler ikke
kjgrer inn i anlegget
mens alarmen gar.

11

23

Malsetting

Viktig ha klar malsetting
for sikkerhetsarbeidet pa
bygget, skal kunne males
og vaere styrende.
Punktet vurderes vaere
ivaretatt ut fra gjeldende
brannstrategi.

131

24

Pasatt brann
utvendig

Risiko for
personsikkerhet vurderes
som liten pga. tidlig
varsling, sprinkling,
rgmningsveier.

13.2

24

Péasatt brann
innvendig

Vurderes liten risiko pga.
samme forhold som
punkt 10.1 over.
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Nr. Side | Risikoforhold Vurdering San. | Kon. | Risiko | Merknad
ref.
133 25 Brann Vurderes ikke vaere
forarsaket av veldig stor risiko, ref. 2 3
feil bruk av punkt 10.1.
elektrisk utstyr
134 |25 Brann Starre feil pa elektrisk
forarsaket av anlegg kan fare til brann
feil ved med alvorlige falger. Det
elektrisk skal utfares internkontroll
anlegg elektro pa bygget. Det 2 3
gjiennomfares
termografering iht. avtale.
Evt. avvik folges aktivt
opp av Tjuvholmen Drift.
135 25 Brann Totalforbud mot bruk av
forarsaketav | penild i
bar ild arkeringsgarasje 2 3
P gsg ]
eliminerer risikoen.
136 |25 Varme Varmearbeider medfarer
arbeider generelt en fare for
branntillgp, som kan fa
store konsekvenser.
Sameiet / Tjuvholmen
Drift har gode rutiner pa
denne type arbeider,
med instruks og skjema
som skal falges uansett, 2 3
hver gang.
Det vurderes samtidig at
det vil vaere minimalt
med behov for varme
arbeider i anlegget i
betong, og punktet vil
utgjere liten risiko i den
daglige driften.

Av tabellen over framkommer at det er flere forhold som vurderes utgjere en viss risiko for
brann pa bygget.
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KT

HF Risiko.2025.13429 36 |Holmen P-hus, Tjuvholmen,

0250 Oslo

14.2 Tiltaksplan
Prioritet 1 — umiddelbart, innen 6 mnd.
Prioritet 2 — Snarest mulig, innen 2 ar
Prioritet 3 — Anbefalt tiltak, innen 5 ar

Nr

Risikoforhold

Tiltak Prioritet | Merknad Status

{forslag)

Ansvar

101

Forutsetninger
brannstrategi

Gard
eier

Utarbeide komplette, 1
utfyllende

branntegninger

104

Sikkerhet ved
eksplosjon

Innfare totalforbud mot
lagring av brannfarlig
vare, med mindre det er
s@kt om og mottatt
godkjennelse pa
forhand.

Ha gode rutiner pa IK
brann.

Gard
eier

104
10.15

Sikkerhet ved
eksplosjon,
Annet

Gard
eier

Stor fare for
personsikkerhet knyttet
til & slokke bilbrann i et
garasjeanlegg. Ma
foreligge tydelig
instruks og fering pa
dette, overlate slokking
til kyndig personell, evt.
OBRE

10.7

Brannceller

Gard
eier

Sikre at alle lukkede
garasjer m/port har
ivaretatt sprinkler,
forhold ma saerskilt
vurderes og evt. bygge
meldes for
godkjennelse.

10.7

Brannceller

Gard
eier

Det ma saarskilt
dokumenteres/vurderes
mht. boder i bakkant p-
plasser/med skyeporter
er ivaretatt mht. innsyn
mulighet (iht. gjeldende.
Brannstrategi).

10.7

Brannceller

Gard
eier

Det ma dokumenteres
at avlast omrade i
K4/P4 er ivaretatt.
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Nr Risikoforhold | Tiltak Ansvar | Prioritet | Merknad Status
{forslag)

10.7 Brannceller Arkiv Bahr i K4/P2 ma Gard 1
dokumenteres ivaretatt | eier
— ikke beskrevet i

brannkonsept.
10.7 Brannceller Det ma sikres at alle Gard 1
branngardiner enkelt eier

kan apnes av
brannvesenet, ogsa
ved strambrudd.

10.7 Brannceller Det ma sikres at alle Gard 1
branndarer eier
m/selviukker gar helt
igjen nar slippes.

10.9 Tekniske Sikre at brannskiller er | Gard 1
installasjoner | ivaretatt (svekkelser). eier

10.10 | Brannalarm Manuelle brannmeldere | Gard 3
anlegg som evt. ikke er belyst | eier

av nedlys, bar merkes
med etterlysende skilt
10.11 | Sprinkler Det ma sikres at det Gard 1
anlegg ikke lagres hayere enn | eier
0,5 m oppunder
sprinklerhoder. Gjelder
spesielt boder i K4/P2.
10.14 | Manuelt Brannslangeskap som | Gard 1
slokkeutstyr kan blokkeres av biler eier
(spesielt i K3/P6), ma
flyttes slik at de er frie,
slagretning bear baere ut
mot fellesomrade.
10.16 | Remningsvei | Sikre at alle laste Gard 1
remningsderer apner eier
seg automatisk nar
brannalarm er utlgst, og
at det finnes manuell
apner godt synlig.

10.16 | Remningsvei | Sikre at alle Gard 1
remningsderer er eier
tilrettelagt for tilbake
remning, uten behov for

kodef/las.
10.17 | Tilrettelegging | Det bar monteres utstyr | Gard 3
for rednings- som sikrer brann- eier
og slokke- vesenets sambands-
mannskaper muligheter ved innsats i
parkeringsgarasjen.
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Dato Utarbeidet av KS Rev. Prosjekt Side Eiendommens adresse
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0250 Oslo
Nr Risikoforhold | Tiltak Ansvar | Prioritet | Merknad Status
{forslag)
10.17 | Tilrettelegging | Ved branntillap ifm. Gard 3 Ber
for rednings- lading av el-biler, bar eier avklares
og slokke- det vazre mulighet for a med OBRE.

mannskaper sla av all strem til el-bil
ladere i omradet.
10.18 | Annet Sikre at lagerrom/boder | Gard 1
har brannenergi iht. eier
forutsetning 50-400
Mij/m?2. Sprinkler ma
vepre tilrettelagt iht.
lagring.

10.18 | Annet Innfare tiltak som skal Gard 1
sikre at biler ikke kjarer | eier
inn i garasjekjelleren
mens brannalarm gar

13.6 Varmearbeider | Viderefare rutiner Gard 1
Tjuvholmen Drift eier
Vedlegg 4 6lav 63 Risikovurdering brann 2025 Brakon.pdf
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 6.05.25
Selskapsnummer: 1931 Selskapsnavn: SAMEIET TJUVHOLMEN 51019

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

62 av 63
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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