== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;
Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

926 352 423

Eiersekgonssameie

EIERSEK SJIONSSAMEIET THE LODGE
TRYSIL 2

Vangsvegen 143

2321 HAMAR

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Monica Solvang
15.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 05.08.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926352423

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3169 377 1887 507
Sum inntekter 3169 377 1887 507
K ostnader

L gnnskostnad 57 314

Annen driftskostnad 2 634 496 1624 074
Sum kostnader 2691 810 1624 074
Driftsresultat 477 567 263 433

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 5302 713
Sum finansinntekter 5302 713
Annen finanskostnad 1007

Sum finanskostnader 1007 2
Netto finans 4 295 711
Ordinaert resultat far skattekostnad 481 862 264 144
Ordinaert resultat etter skattekostnad 481 862 264 144
Arsresultat 481 862 264 144

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 481 862 264 144
Sum overfaringer og disponeringer 481 862 264 144
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926352423

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1182 4038
Andre fordringer 2374 441 110
Sum fordringer 3556 445 148
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1395610 198 940
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1395610 198 940
Sum omlgpsmidler 1399 166 644 088
SUM EIENDELER 1399 166 644 088

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926352423

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 746 006 264 144
Sum opptjent egenkapital 746 006 264 144
Sum egenkapital 746 006 264 144
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 120 497 93078
Annen kortsiktig gjeld 532 664 286 867
Sum kortsiktig gjeld 653 161 379945
Sum gjeld 653 161 379 945
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1399 167 644 089
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926352423

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 503708

926 352 423
Eierseksjonssameie
EIERSEKSJONSSAMEIET THE LODGE
TRYSIL 2

Vangsvegen 143

2321 HAMAR

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Monica Solvang
15.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

05.08.2024 kIl 05:53

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926352423

Organisasjonznr: 926 352 423
ETERSEKSJONSSAMETIET THE LODGE

TRYSIL 2

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 169 377 1 887 507

Sum inntekter 3 169 377 1 887 507

Kostnader

Lennskostnad 57 314

Annen driftskostnad 2 634 496 1 624 074

Sum kostnader 2 691 810 1 624 074

Driftsresultat 477 567 263 433

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 5 302 713

Sum finansinntekter 5 302 713

Annen finanskostnad 1 007 2

Sum finanskostnader 1 o007 2

Netto finans 4 295 711

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 481 862 264 144

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 481 862 264 144

Arsresultat 481 862 264 144

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 481 862 264 144

Sum overferinger og

disponeringer 481 862 264 144
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 926 352 423 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926352423

Organisasjonznr: 926 352 423
ETERSEKSJONSSAMETIET THE LODGE
TRYSIL 2

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Sum varige driftsmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]

Sum anleggsmidler 0 o]

Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0

Fordringer

Kundefordringer 1 182 4 038

Andre fordringer 2 374 441 110

Sum fordringer 3 556 445 148

Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 395 810 198 940

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 395 610 198 940

Sum omlepsmidler 1 399 166 644 088

SUM EIENDELER 1 399 166 644 088

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0

Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 746 006 264 144
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 926 352 423 Side 2 av 3

05.08.2024 kl 05:53 Brgnngysundregistrene Side 6 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926352423

Sum opptjent egenkapital 746 006 264 144
Sum egenkapital 746 006 264 144
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 120 497 93 078
Annen kortsiktig gjeld 532 664 286 867
Sum kortsiktig gjeld 653 161 379 945
Sum gjeld 653 161 379 945
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 1l 399 167 644 089

Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 926 352 423 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926352423

Organisasjonznr: 926 352 423
ETERSEKSJONSSAMETIET THE LODGE
TRYSIL 2

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926352423

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Es The Lodge Trysil 2

Digitalt &rsmete avholdes 15. mai - 18. mai 2023

Selskapsnummer: 3500

€3 0oBOS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926352423

Velkommen til &rsmete i Es The Lodge Trysil 2

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning med mete:
Avstemningen pner 15. mai kl. 19:00 og lukker 18. mai kl. 19:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/3500

Her vil du ogs4 finne lenke til det frivillige videomeatet som holdes 15. mai kl. 16:00.
Det holdes ogsa et frivillig mete 15. mai kl. 16:00 , Teams.

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

¢ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette mé gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling
1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

b. Fastsettelse av honorarer

6. Utleiepriser

7. Vedtektesendring

8. Sortering av seppel

9. Vedtektsendring

10. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,

2av25
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Styret i Es The Lodge Trysil 2

3av2b
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926352423

Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Metelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
feres protokoll. Hvis ikke &rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er meteleder.

Styrets innstilling
Anna Myrmoen i OBOS er foreslatt.

Forslag til vedtak
Anna Myrmoen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling
Gaute Holt og Lise Anette Marken Aasterud

Forslag til vedtak
Gaute Holt og Lise Anette Marken Aasterud er valgt.

Sak 3
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Meteinnkallingen godkjennes

4 av 25
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926352423

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsrapport og regnskap.pdf

2. 3500 - Eierseksjonssameiet The Lodge Trysil 2 - Revisjonsberetning.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 55 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 55 000.

Sak 6
Utleiepriser

Forslag fremmet av:
Michael Hanghgj

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Saksinformasjon: Jeg stiller forslag om stigning p# udleje priserne. Det er et sikkert tegn
at priserne er for lave nér alle lejligheder er udlejet inden saesonen starter. Priserne ber
veere dynamiske og afhesenge af efterspargslen.

5av25
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926352423

Styrets innstilling

Denne saken er nesten helt lik sak 6 fra rsmetet i fjor, hvor arsmetet/generalforsamling
bestemte at vi skulle fortsette med dagens DRU-avtale - i tillegg skulle Book1
markedsfare leilighetene p& andre plattformerenn Skistar sine. Markedsferingen har
uteblitt. Sameiet kan ikke vedta SkiStar sin prisstigning, da kontrakt for utleie er mellom
hver enkelt eier og SkiStar. Styret foreslar at dagens avtale for utleie videreferes, men at
vigéridialog med bygg A - for & & SkiStar til 8 sette opp priser minimum med ekningen
i KPI.

Forslag til vedtak 1
Michael Hanghej: Konkret foreslar jeg en stigning pd 25% som start. Prisen kan justeres-
ned hvis der ikke udlejes.

Forslag til vedtak 2

Styrets innstilling: Denne saken er nesten helt lik sak 6 fra &rsmetet i fjor, hvor-
&rsmetet/generalforsamling bestemte at vi skulle fortsette med dagens DRU-avtale

- itillegg skulle Bookl1 markedsfere leilighetene p& andre plattformer enn Skistar

sine. Markedsferingen har uteblitt. Sameiet kan ikke vedta SkiStar sin prisstigning, da
kontrakt for utleie er mellom hver enkelt eier og SkiStar. Styret foreslar at dagens avtale
for utleie videreferes, men at vi gér i dialog med bygg A - for & f& SkiStar til & sette opp
priser minimum med akningen i KPI.

Sak 7
Vedtektesendring

Forslag fremmet av:
Lise Marken Aasterud

Krav til flertall:

To tredjedels (67%)

Saksinformasjon: Endring av vedtektene som gjelder utleieplikt.

Vi snsker & flytte bestemmelse om utleieplikt fra leilighet 124 til 213 (bygg A). Dette er
to like leiligheter under samme reguleringsbestemmelser, og selve sparsmalet om-
utleieplikt er et forhold mellom oss og kommunen, og ikke sameiet.

Men for at vedtektene skal bli korrekt, forslar vi at leilighet 124 tas ut i vedtektenes
ordlyd om utleieplikt.

Styrets innstilling

Utleieplikt fiernes fra vedtekter for leilighet 124 nar Trysil kommune har fatt fiernet
utleieplikt fra reguleringsbestemmelsen for aktuell enhet.

6av 25
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926352423

Forslag til vedtak
Utleieplikt fiernes fra vedtekter for leilighet 124 nar Trysil kommune har fatt fiernet
utleieplikt fra reguleringsbestemmelsen for aktuell enhet.

Sak 8
Sortering av seppel

Forslag fremmet av:
Lise Marken Aasterud

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Saksinformasjon: Seppelsortering Det er i dag ikke sorteringa v seppel, noe det enkelt
kan legges opp til ved at man fordeler ulik seppel pé de ulike tankene. Dette ber man
gjere i dialog med S@R. Det foreslér at styret h&ndterer saken videre i samarbeid med
styret i bygg A, og géridialog med S@IR for l@sning. | tillegg foreslés at man innhenter
tilbud pé et sorteringsskap/dunk, som kan kjepes inn for alle leilighetene foren enklere

lesning for sortering.

Styrets innstilling

Arsmeatet vedtar at styret sammen med styret i bygg A géridialog med S@IR (og SkiStar)
for & finne en mulig lesning som tilrettelegger for seppelsortering for vére bygg og
omradet som helhet.

Forslag til vedtak

Arsmetet vedtar at styret sammen med styret i bygg A garidialog med S@IR (og SkiStar)
for & finne en mulig lesning som tilrettelegger for seppelsortering for vare bygg og
omridet som helhet.

Sak 9
Vedtektsendring

Forslag fremmet av:
Gaute Holt

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

7av 25
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Saksinformasjon: Vi har valgt & legge ut var leilighet for salg. | denne sammenheng fikk
var megler palegg om & fjerne utvendig plakat "Til Salgs" av PTH Eiendom. "Til Salgs"
plakat er til orientering tillatt pa bygg A, men alts§ ikke pa bygg B.

Forslag til vedtak: Endring av regel slik at "Til Salgs" plakat" er tillatt pa bygg B.

Styrets innstilling
Dagens vedtekter mht til dette punktet beholdes.

Forslag til vedtak
Fra Gaute Holt: Endring av regel slik at "Til Salgs" plakat" er tillatt pa bygg B.

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Det har kommet forslag fra eier Gaute Holt at sittende styre tar gjenvalg.

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Eirik Kristiansen
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

» Carl Erik Neess

» Torgrim Finsrud

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Lise Anette Marken Aasterud

8av2b
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Eirik Kristiansen Ravnkroken 24 B
Styremedlem Torgrim Finsrud Vestmarkavegen 629
Styremediem Carl Erik Naess Bradalssvingen 6
Varamedlem Lise Anette Marken Aasterud Vognvegen 9

Vibbho

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Es The Lodge Trysil 2

Sameiet bestar av 56 seksjoner.

Es The Lodge Trysil 2 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 926352423, og ligger i TRYSIL kommune

Gards- og bruksnummer:
37 1562

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Es The Lodge Trysil 2 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er PWC.

Vedlegg 1 9av25 Arsrapport og regnskap.pdf
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2 Es The Lodge Trysil 2

Styrets arbeid

Det sittende Styret ble valgt pa ekstraordinzert arsmate 4.11.2021. | 2022 ble det avholdt 5
styremeter digitalt, i tillegg til kommunikasjon via telefon og andre plattformer. Styret sitt
forste fulle driftsar har veert preget av folgende saker:

e Re-forhandling av prisen pa eksisterende DRU-avtale.

¢ Oppfelgning av hgyt udokumentert forbruk av fiernvarme med byggherre.

¢ Fjernavlesning av varmtvann — mgter og kommunikasjon med Trysil kommune.

¢ Oppfelgning av eksisterende serviceavtaler.

e Inngaelse av ny serviceavtale pa VVS for hver enkelt leilighet med blant annet
forebyggende vedlikehold pa fordelerskap, saniteeranlegg og varmeanlegg (inkl
batteribytte i termostater) arlig.

+ Oppfelgning av ladelgsning for bil i garasjene.

Styret begynner na a fa oversikt over bygget — noe som har vist seg som en kontinuerlig
prosess. Det har vasrt brukt en del tid pa & felge opp den tinglyste DRU-avtalen (DRU =
Drift/vakmester, Renhold og Utleie) med Book1 Trysil AS og deres tjenester kjgpt og
administrert av Skistar. DRU-avtalen star for den sterste kostnadsposten til sameiet, hvis
man ser bort fra totalkostnaden pa fiernvarme, sa den har veert viktig a felge opp.
Oppfelgning av bade kostnads- og inntektsdelen i DRU-avtalen har basert seg pa
kommunikasjon med representanter for Book1 Trysil AS, som er avtaleparten til sameiet,
men ogsa direkte med eieravdelingen til SkiStar. Skistar og Book1 Trysil hadde et
infomgte hgsten 2022 hvor alle eierne i The Lodge A & B ble invitert, her ble fglgende
punkter gijennomgatt:

s Salg og markedsfaring

¢ Prissetting

¢ |nntektsforklaring

¢ Renhold

¢ Eierservice

Det ble i fjor hgst installert sykkelstativ i rommet til eierbodene, pa dugnad av Styret.
Avlesningen av flernvarme er na heldigital og kan gjennomferes av naveerende 3-part
(Techem) flere ganger per ar dersom man @nsker avregningen oftere. Vi har dessverre
métte koble ut strammen fra alt av stikkontakter i garasjene, dette pga at disse ble brukt il
lading av biler.

Styret har besvart henvendelser Igpende fra eiere pa telefon og SMS, det er sendt 429 e-
poster og besvart 35 henvendelser med oppfelgning pa Vibbo.
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3 Es The Lodge Trysil 2

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlepsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 746 006.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til h@yre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 277 000,- til vedlikehold.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022. Det er budsjettert med kr 1 029 980,-.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Es The Lodge
Trysil 2. Det er budsjettert med kr 106.000,-.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til covennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 8,4 % reduksjon av felleskostnadene fra 01.01.2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 1 av25 Arsrapport og regnskap.pdf

05.08.2024 kl 05:53 Brgnngysundregistrene Side 20 av 34



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926352423

4 Es The Lodge Trysil 2

EIERSEKSJONSSAMEIET THE LODGE TRYSIL 2
ORG.NR. 926 352 423, KUNDENR. 3500

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2287192 1887507 3465000 2136000
Andre inntekter 3 882 185 0] 0 799 980
SUM DRIFTSINNTEKTER 3169377 1887507 3465000 2935980
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 314 0] 0 -7 500
Styrehonorar 5 -50 000 0 -50 000 -55 000
Revisjonshonorar 6 -9 875 -3125 -7 000 -7 500
Forretningsf@rerhonorar -119 480 -116 000 -120 000 -126 000
Konsulenthonorar 7 -20 669 0] 0 -30 000
Drift og vedlikehold 8 -225 406 -97 695 -348 988 -277 000
Forsikringer -95 834 -92 058 -97 000 -106 000
Festeavgift -218 308 -207 290 -207 290 -207 290
Energiffyring 9 -1172693 -150578 -1338125 -1029980
TV-anlegg/bredband -123 441 0 -200 928 -246 000
Andre driftskostnader 10 -648 790 -957 328 -699 000 -790 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2691810 1624074 -3068 331 -2 882 270
DRIFTSRESULTAT 477 567 263 433 396 669 53710
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 5302 713 0 0
Finanskostnader 12 -1 007 -2 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 4 295 711 0 0
ARSRESULTAT 481 862 264 144 396 669 53710
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 481 862 264 144
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Es The Lodge Trysil 2

EIERSEKSJONSSAMEIET THE LODGE TRYSIL 2

ORG.NR. 926 352 423, KUNDENR. 3500

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 480 14 958
Kundefordringer 1183 4 038
Forskuddsbetalte kostnader 1894 0
Andre Kortsiktige fordringer 0 37 798
Energiavregning 13 0 388 354
Driftskonto OBOS-banken 491 961 198 940
Sparekonto OBOS-banken 903 649 0
SUM OML@PSMIDLER 1399 166 644 088
SUM EIENDELER 1 399 166 644 088
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Es The Lodge Trysil 2

EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 746 006 264 144
SUM EGENKAPITAL 746 006 264 144
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 30 165 43 815
Leverandargjeld 120 497 93 078
Energiavregning 13 332 399 0
Annen kortsiktig gjeld 14 170 100 243 052
SUM KORTSIKTIG GJELD 653 160 379 944
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1399 166 644 088
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Trysil, 17. april 2023
Styret i Eierseksjonssameiet The Lodge Trysil 2
Eirik Kristiansen Torgrim Finsrud Carl Erik Naess
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7 Es The Lodge Trysil 2

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2287192
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 287 192
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Fjernvarme - dekket av beboerne, jfr. note 9 882 150
Regnskapskorrigeringer 35
SUM ANDRE INNTEKTER 882 185
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Fri bil, tif etc. -231
Arbeidsgiveravgift -7 083
SUM PERSONALKOSTNADER -7314

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 50 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Es The Lodge Trysil 2

Av revisjonshonoraret pa kr 9 875 gjelder kr 3 375 villighetserklaering, kr 6 500 gjelder revisjon.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -20 669
SUM KONSULENTHONORAR -20 669
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -70 188
Drift/vedlikehold VVS -8 813
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -6 255
Drift/vedlikehold heisanlegg -23 857
Drift/vedlikehold brannsikring -96 504
Drift/vedlikehold garasjeanlegg 19791
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -225 406
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -216 919
Fjernvarme—a konto belgp dekket av beboerne, jfr. note 3 -882 150
Fjernvarme - dekket av sameiet -73624
SUM ENERGI / FYRING -1 172 693
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -231 336
Renhold ved firmaer -347 501
Andre fremmede tjenester -38 837
Mater, kurs, oppdateringer mv. -500
Telefon, annet -23 252
Porto -100
Bilgodtgjarelse -1526
Reisekostnader -84
Bank- og kortgebyr -5 694
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -648 790
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 926352423

NOTE: 11
FINANSINNTEKTER

Es The Lodge Trysil 2

Renter av driftskonto i OBOS-banken 947
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3 649
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 706
SUM FINANSINNTEKTER 5 302
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og provisjon pa kassekreditt -1 007
SUM FINANSKOSTNADER -1 007
NOTE: 13

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) jan-des-22 -1 095 035
SUM INNTEKTER -1 095 035
KOSTNADER

Administrasjon Techem 43 409
Fjernvarme jan-des-22 719 227
SUM KOSTNADER 762 636
SUM ENERGIAVREGNING -332 399

Avregnes pr. 31.12.

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk. Dette pavirker derfor likvditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 14

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Fakturagebyr -147
Palgpte kostnader -169 953
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -170 100
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10 Es The Lodge Trysil 2

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | SpareBank 1 Skadeforsikring AS med polisenummer
23451679. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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Til &rsmetet i Eierseksjonssameiet The Lodge Trysil 2

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Eierseksjonssameiet The Lodge Trysil 2 som bestar av balanse per
31. desember 2022, resultatregnskap for regnskapséaret avsiuttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante |over og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Boeard for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt tii sameiets evne il fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Aslak Boltsgate 42, Postboks 1100, NO-2305 Hamar
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedledijatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskeBgyisauorepingsamalotinett sepnsiapsferersslibaRcberetning pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
wkonomiske beslutningene som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
hitps:/frevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

E

Hamar, 21 /april 2023
Pricewa rhous7Coope[_s AS
y ;

il

a;?ﬁ. Livlien
Statsgdtorisert revisor

£

2/2
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 15.05.23 og er 8pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 18.05.23
Selskapsnummer: 3500 Selskapsnavn: Es The Lodge Trysil 2

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Avstemning

Du stemmer ved 8 krysse av i boksen til venstre for ensket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

Anna Myrmoen er valgt.

[1 For
O Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Gaute Holt og Lise Anette Marken Aasterud er valgt.

[1 For
O Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

[1 For
O Mot

Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

[1 For
O Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 55 000.

[1 For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak8 Utleiepriser
Hvilket forslag stemmer du for?

O Michael Hanghaj: Konkret foreslér jeg en stigning pa 25% som start. Prisen kan
justeres ned hvis der ikke udlejes.

| Styrets innstilling: Denne saken er nesten helt lik sak 6 fra drsmetet i fior,
hvor &rsmetet/generalforsamling bestemte at vi skulle fortsette med dagens
DRU-avtale - itillegg skulle Bocok1 markedsfare leilighetene pé andre plattformer
enn Skistar sine. Markedsferingen har uteblitt. Sameiet kan ikke vedta SkiStar sin
prisstigning, da kontrakt for utleie er mellom hver enkelt eier og SkiStar. Styret
foreslar at dagens avtale for utleie viderefares, men at vi géridialog med bygg A
- for & f& SkiStar til & sette opp priser minimum med gkningen i KPI.

Sak 7 Vedtektesendring

Utleieplikt fiernes fra vedtekter for leilighet 124 nar Trysil kommune har fatt fiernet
utleieplikt fra reguleringsbestemmelsen for aktuell enhet.

O For
O Mot

Sak 8 Sortering av seppel

Arsmatet vedtar at styret sammen med styret i bygg A garidialog med S@IR (og
SkiStar) for & finne en mulig lesning som tilrettelegger for seppelsortering forvare
bygg og omrédet som helhet.

O For
0 Mot

Sak 9 Vedtektsendring
Fra Gaute Holt: Endring av regel slik at "Til Salgs" plakat” er tillatt p& bygg B.

O For
0 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak10 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

O Eirik Kristiansen
Styremedlem (kun 2 skal velges)
[0 Carl Erik Nasss

O Torgrim Finsrud
Varamedlem (kun 1skal velges)

[ Lise Anette Marken Aasterud

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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